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BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatimm Ortaklifa A.S. Yénetim Kurulu’na

Bireysel Finansal Tablolara fligkin Rapor

1.

Servet Gayrimenkul Yatirum Ortakh@ A.$.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli bireysel finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar tablosu,
bireysel diger kapsaml gelir tablosu, bireysel 6zkaynak degigim tablosu ve bireysel nakit akig
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarin dzetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olugan
iligikteki bireysel finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimnin Bireysel Finansal Tablolara fliskin Sorumlulugu

2,

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS") uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli
yanlighk icermeyen bireysel finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak i¢in gerekli gérdiigii i¢
kontrolden sorumludur.

Bagwmsiz Denetginin Sorumluludgu

3.

Sorumlulugumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu bireysel finansal tablolar hakkanda
goriig vermektir. Yaphfimiz bagiunsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir par¢as: olan Bagimsiz Denetim Standartlanna
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz
denetimin, bireysel finansal tablolarin énemli yanhghk icerip icermedigine dair makul giivence elde
etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.,

Bafimsiz denetim, bireysel finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar haklanda denetim kamti elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim icerir, Bu prosediirlerin se¢imi, bireysel
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” risklerinin degerlendirilmesi de
dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk
degerlendirmelerini yaparken, gartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
igletmenin bireysel finansal tablolarinin hazirlanmasi ve ger¢ege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii
degerlendirir, ancak bu degerlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinlifine iligkin bir gériis verme
amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yam sira, Sirket yénetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin
uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadigimin degerlendirilmesini de
igerir.

Bafimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamiyoruz.

Bagaran Nas Bagimstz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaze, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul - Turkey
www.pwc.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Dijer Hususlar

4.  Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$.’nin 31 Aralik 2014 tarihi itibanyla diizenlenmig bireysel
finansal tablolarimin bagimsiz denetimi bagka bir bagimsiz denetimi firmas: tarafindan yapilms, séz
konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 11 Mart 2015 tarihli bagimsiz denetim
raporunda olumlu goriis bildirilmigtir.

Goriig

5.  Goriigiimiize gore, bireysel finansal tablolar, Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S.'nin
31 Arahk 2015 tarihi itibartyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit alaglarim, TMS'ye uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Difer Yiikiimliilitkler

6. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (*TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 10 Mart 2016
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmugtur.

7. TTK'nin 402, Maddesinin dérdiincii fikrasi uyannca, $irket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2015 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas sézlegmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadifina dair 6nemli bir hususa rastlanmamgtir.

8. TTK'min 402. Maddesinin dérdiincii fikrasi uyannca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmig ve istenen belgeleri vermigtir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

istanbul, 10 Mart 2016
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL

DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not referanslari 31 Arahk 2015 31 Arahik 2014

VARLIKLAR
Donen varhiklar 38.069.135 21.990.806
Nakit ve nakit benzerleri 3 3.826.161 3.068.667
Finansal varliklar 4 31.848.428 17.483.941
Ticari alacaklar 6 2.088.355 1.109.610
fli§kili taraflardan alacaklar 6,25 25.253 183.976
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 2.063.102 925.634
Diger alacaklar 7 11.315 98.433
[liskili taraflardan diger alacaklar 7,25 - 26.655
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 11.315 71.778
Pesin 6denmis giderler 8 253.713 176.245
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 9 8.818 43.527
Diger donen varliklar 9 32.345 10.383
Duran varhklar 239.001.784 205.225.542
Finansal varliklar 4 78.500 78.500
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 236.121.180 204.759.924
Maddi duran varliklar 11 285.324 364.891
Maddi olmayan duran varliklar 12 44.768 22.227
Pesin 6denmis giderler 8 2.472.012 -
Toplam varhklar 277.070.919 227.216.348

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL

DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not referanslari 31 Arahk 2015 31 Arahik 2014

KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 32.611.279 14.274.914
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5 - 10.177
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 5 23.997.402 3.672.846
Ticari borglar 6 8.061.530 9.975.172

- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 6,25 6.959.510 9.444.455

- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 1.102.020 530.717
Diger borglar 7 - 394.174

- lliskili taraflara diger bor¢lar 7,25 - 54.320

- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 - 339.854
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 37.135 58.647
Kisa vadeli karsiliklar 15 54.679 34.150

- Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 15 54.679 34.150
Ertelenmig gelirler 16 282.651 129.748
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 16 177.882 -
Uzun vadeli yakamlalikler 499.320 331.614
Diger borglar 7 432.592 302.248

- lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 432.592 302.248
Uzun vadeli karsiliklar 15 62.171 29.366

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 15 62.171 29.366
Ertelenmis gelirler 16 4.557 -
Ozkaynaklar 243.960.320 212.609.820
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 243.960.320 212.609.820
Odenmis sermaye 17 52.000.000 52.000.000
Pay ihrag primleri 17 2.092.708 2.092.708
Kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak birikmis

diger kapsaml1 gelirler veya giderler

-Yeniden degerleme olgiim kayiplart 17 (14.790) (2.835)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 17 4.469.879 4.209.804
Gegmis yil karlari 17 152.550.066 133.267.248
Net donem kar1 32.862.457 21.042.895
Toplam kaynaklar 277.070.919 227.216.348

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA BIREYSEL KAR VEYA

ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢mis gecmis
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2015 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 15.605.712 13.515.294
Satiglarin maliyeti (-) 18 (988.175) (1.573.209)
BRUT KAR 14.617.537 11.942.085
Genel yonetim giderleri (-) 19 (2.513.209) (2.540.600)
Pazarlama giderleri (-) 19 (127.817) (120.652)
Yatirim amagcli gayrimenkuller deger artisi, net 30.293.157 12.682.661
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 942.889 391.322
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (8.718.168) (669.453)
ESAS FAALIYET KARI 34.494.389 21.685.363
FINANSMAN GELIRI GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI 34.494.389 21.685.363
Finansman gelirleri 22 15.463.221 668.458
Finansman giderleri (-) 22 (17.095.153) (1.310.926)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI 32.862.457 21.042.895
Donem vergi gideri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI 32.862.457 21.042.895
DONEM KARI 32.862.457 21.042.895
Pay basina kazang 0,6320 0,4047
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazang 24 0,6320 0,4047
DiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacaklar
- Yeniden degerleme 6l¢iim kazanglari (11.955) (4.009)
DiGER KAPSAMLI GELIR (11.955) (4.009)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 32.850.502 21.038.886

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Tanimlanms fayda

Odenmis Hisse senedi planlar1 yeniden Kardan ayrilms Gegmis y1l Net donem Ozkaynak

sermaye ihrac¢ paylar ol¢ciim kayiplari kisitlanmis yedekler karlan kary/ (zarar) toplamm
1 Ocak 2014 52.000.000 2.092.708 1.174 4.034.948 131.826.447 2.551.657 192.506.934
Transferler - - - 174.856 2.376.801 (2.551.657) -
Toplam kapsamli gelir - - (4.009) - - 21.042.895 21.038.886
Dagitilan temetti - - - - (936.000) - (936.000)
31 Arahk 2014 52.000.000 2.092.708 (2.835) 4.209.804 133.267.248 21.042.895 212.609.820
1 Ocak 2015 52.000.000 2.092.708 (2.835) 4.209.804 133.267.248 21.042.895 212.609.820
Transferler - - - 260.075 20.782.820 (21.042.895) -
Toplam kapsamli gelir - - (11.955) - - 32.862.457 32.850.502
Dagitilan temettii - - - - (1.500.002) - (1.500.002)
31 Arahk 2015 52.000.000 2.092.708 (14.790) 4.469.879 152.550.066 32.862.457 243.960.320

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE

AIT BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden ge¢mis denetimden ge¢cmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Doénem kari 32.850.502 21.038.886
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (12.616.891) (11.397.603)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari
ile ilgili diizeltmeler 4.858.739 -
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 22 (54.613) (286.653)
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 22 3.029.583 402.909
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 43.196 756.229
Yatirim amacli gayrimenkuller deger artisi, net 10 (30.293.157) (12.682.661)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 90.478 60.541
Kar zarar mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler - (85.066)
Hisse senedi deger artis / azaliglar ile ilgili diizeltmeler 22 9.708.883 437.098
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (5.281.864) 8.814.347
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis / azalig
ile ilgili diizeltmeler 99.865 (21.080)
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis / azalis
ile ilgili diizeltmeler (97.322) 154.469
Ticari alacaklardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (978.745) (927.219)
Ticari borglardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (1.913.642) 9.608.177
Pesin 6denmis giderlerdeki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (2.549.480) -
Ertelenmis gelirlerdeki artis / azaligla ilgili diizeltmeler 157.460 -
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 14.951.747 18.455.630
Odenen kidem tazminati - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (25.174.921) (11.660.153)
Istiraklerden temettii geliri 22 6.418.997 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari (33.452) (387.556)
Yatirim amacgh gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 10 (1.068.099) (11.272.597)
Finansal yatirimlardaki artis / azalig (30.492.367)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 10.985.655 (10.548.838)
Alnan faiz 59.600 -
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 75.339.264 (9.567.838)
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikislart (59.877.109) -
Odenen faizler (3.036.098) -
Odenen temettler (1.500.002) (936.000)
Finansal yatirimlardaki artis - (45.000)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs 762.481 (3.753.361)
YABANCI PARA CEVR_iM FARKLARININ NAKiT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azals 762.481 (3.753.361)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi 3 3.060.929 6.814.290
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 3.823.410 3.060.929

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in ana hissedar1, Sirket hisselerinin %47,93{ine sahip olan Avni Celik’tir.
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in ortalama personel sayis1 5 (31 Aralik 2014: 6)’tir.
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket hisselerinin %25’i Borsa Istanbul A.S.’de islem gormektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349
Besiktas / Istanbul / Tiirkiye’dir.

Sirket’in konsolide edilmeyen bagli ortakliklarinin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;
Deks Yatirnm Anonim Sirketi (“Sirket’” veya “Deks Yatirim”)

Deks Yatirrm Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Deks Yatiim™), 2 Aralik 2013 tarihinde Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu Sermaye Piyasast Kurulu’nun 2014/12 sayili biilteninde yer alan i-SPK 48.2
sayili ilke karar1 kapsaminda Almanya’da kurulu olan Oswe Real Estate GmbH sirketine istirak
etmektir.

Servet GYO, Sirket’e 26 Kasim 2013 tarihinde %53,60 oraninda istirak etmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in personeli bulunmamaktadir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349
Besiktas / Istanbul /Tiirkiye’dir.

OSWE Real Estate GMBH (“Sirket” veya “OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“Sirket” veya “OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da
kurulmustur. Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 242.000 m? arsa tizerinde 291.000 m? kiralanabilir ofis ve
lojistik alanina sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatinm amagli gayrimenkulii
bulunmaktadir.

Deks Yatirim, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde % 94 oraninda istirak etmistir.
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in personel sayis1 10 (31 Aralik 2014: 8)’dur.
Servet GYO’nun Yatirim Amach Gayrimenkullerine iliskin Aciklamalar

Sirket’in, Istanbul / Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris
Merkezi, %76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu
Celik&Ozer Is Merkezi, %60 oraninda sahip oldugu Celik&Toriin Is Merkezi ve %49 oraninda sahip
oldugu Deposite Sosyal Tesisi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel o6zellikleri
asagida sunulmustur;
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete gegmistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali
alan icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 63.834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin %100’{ine sahiptir.

Celik Tlzun Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde
3.500 m? olmak iizere toplam 8.430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin %76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mahallesi smrlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri {inite sayis1 12°dir. Bina ici alan1 7.282 m?,
ortak mahal alam 13.642 m? olmak {izere yapimin toplam alan1 20.924 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin %57’sine sahiptir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi siirlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 30.879 m?’dir. Taginmazin
zemin kat1 ile 1. normal kati hipermarket tarafindan kiralanmstir. Sirket, bu is merkezinin %60’1na
sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul ili Basaksehir ilcesi Ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde
kayithdir. Tesis’in bagimsiz bdoliimlerinin toplam alan1 7.282 m? olup 18 bagimsiz bolimden
olugmaktadir ve 15.166 m? insaat alanina sahiptir. Sirket, bu tesisin %49 una sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmstir.

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. lisikteki bireysel finansal tablolar, gergege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak
Tiirk Lirast olarak hazirlanmustir. Ilisikteki bireysel finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibarniyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 10 Mart 2016
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar
degistirmeye yetkisi vardir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
TMS’ye uygunluk beyam

Ilisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢cin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecgerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yaymlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan
yila ve sonrasi i¢in gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Sirket’in bireysel finansal tablolar lizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari uygulamistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlar1”; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu sinirh degisiklik {igiincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina acgiklik
getirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamu):

Yillik Iyilestirmeler 2012 Donemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. 2010-2012 dénemi iyilestirme projesi asagida yer alan
7 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yiikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olgiim

Yilik lyilestirmeler 2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-2012-2013 donemleri asagida
yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi
TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii
TMS 40, Yatirim Amagh Gayrimenkuller

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay ediniminde
bu payin nasil muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik {iziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagli olarak, degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’nin  kapsamina alinmustir. Tasiyict bitkiler {izerinde biiyliyen iirlinler ise TMS 41
kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle, varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esasli amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

TFRS 14, “Diizenlemeye Dayal1 Erteleme Hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, tarife diizenlemesine dayali tutarlar1 onceki genel kabul gormiis
muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarma yansitmaya devam etmesine izin vermektedir.
Ancak daha 6nce TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilastirilabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri
olarak sunulmasi istenmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler (devamu):

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirimlarini bireysel finansal tablolarinda muhasebelestirirken 6zkaynak
yontemini kullanmalarina izin vermektedir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, TFRS 10’un ve TMS 28’in gereklilikleri arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satis1 ya da katkist konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucu, igletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (baglh ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alig veya satisi ise s6z konusu islemden
dogan kayip veya kazancin bir bagl ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi1 muhasebelestirilir.

- Yillik Iyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satig amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iliskin degisiklik

o TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iligkin degisiklik

° TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

. TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

- TMS 1“Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
acgiklamalarini iyilestirmek amaglanmistir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari igin
konsolidasyon muhafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar ile yapilan uyum ¢aligmasi sonucu ortaya g¢ikan yeni standart, hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolardaki briit satis karlarmin diinya c¢apinda
karsilagtirilabilirligini saglamay1 amaglamistir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve Olg¢lilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan O6nemli muhasebe politikalar1 asagida
agiklanmustir.

2.3.1 Hasilat

Hasilat, yatinm amacl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6l¢iiliir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir.

2.3.2 Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirnm amagh gayrimenkuller, faal olan yatirnm amaglh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirim amaclh gayrimenkuller

Faal olan yatinm amacli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkullerdir.

b)  Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek i¢in yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkullerdir.

Yatinm amagl bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmast ve yatirim amacgli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olgiilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkullerin degerlemesinde, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan gayrimenkuller ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri
ile olgiiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi
itibariyla piyasa kosullarin1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatiim amach
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

2.3.3 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti ilizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger diisiikliigli karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi ger¢eklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen

maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali émiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Not 11).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3.3 Maddi duran varhklar (devam)

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Y1)
Demirbaglar 4-10
Tagitlar 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirnm harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikligii
karsilig1 gider hesaplar ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.3.4 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar ve bilgisayar yazilimlarindan olugsmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali Omiirleri
iizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir (Not 12).

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.3.5 Varliklarda deger diisiikliigii
Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diigiikligiine
ugradigina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigr hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diigiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varhigin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve sd6z konusu zarar
olaymni (veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akiglar tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigline ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarari
olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligim
yiiksekligine bakilmaksizin muhasebelestirilmez.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iligkin deger
kaybmin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir
gosterge mevcutsa, deger diigiikliigii tutarini belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilmektedir. Varligmm tek basma geri kazamilabilir tutarmin hesaplanmasinin miimkiin
olmadigt durumlarda, o wvarhi@in ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanmilabilir tutar
hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglari, paranin zaman degeri ve varliga Ozgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orami
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit ftireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina
indirilmektedir. Bu durumda olusan deger diisiikliigii kayiplart kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

2.3.6 Finansal araclar
Swniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yiikiimliiliikkleri ise ticari borglar ve finansal borg¢lardan
olusmaktadir.

i) Turev olmayan finansal araglar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar, Sirket’in
ilgili finansal aracin sozlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglart ile ilgili
haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan
cikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirli
hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iligkilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
almmalarini izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amagli finansal
varliklar”, “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve
“Alim satim amagli tiirev finansal varliklar” olmak {izere {ige ayrilmaktadir.

Alim satim amaglh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagcli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {izere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarimi miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Satilmaya hazir finansal varhklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri iizerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayi¢ degerleri gilivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim
orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel {izerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
igerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesab1 altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda
Ozkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Sirket’in satilmaya hazir varligi bulunmamaktadir.
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak {izere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli
krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul degerler, i¢ verim oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi
tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz
geliri olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gergcege uygun degerine yakindir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, fatura degerlerinden siipheli ticari alacak karsiliklar diisiildiikten sonra kayitlara net
degerleri ile yansitilmaktadir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig: diistildiikten sonraki taginan
degerlerinin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir. Ticari
alacagin tahsilatinin miimkiin olmadig1 durumlarda siipheli ticari alacak karsiligi i¢in tahmin yapilir.
Stipheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir.

ii)  Tarev olmayan finansal yukumlulukler
Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden 6l¢iilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Ticari ve diger borg¢lar

Ticari ve diger borglar tasidiklar1 degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarin ve diger parasal
ylkiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢c degerlerinin tasindiklart degere yaklastigi
diistiniilmektedir.

2.3.7 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.3.8 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur iizerinden dénem sonunda
TL’ye c¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

2.3.9 Hisse senedi ihra¢ primleri

Hisse senedi ihrag¢ primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir
fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili
¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile ger¢cege uygun degerleri arasindaki fark: temsil eder.

2.3.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.3.11 Temettiler

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte, finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettli borglar1 kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde
yiikiimliilik olarak finansal tablolara yansitilir.

2.3.12 Pay basina kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payma diisen net karmn ilgili
donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmige doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar)

- llgili olaylarm bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gdsteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla sdz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.3.14 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmasi, bu yilikiimliiliiglin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiikiimliiliik tutarimin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamussa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.3.15 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borg¢lar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve bor¢ olarak yer
alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gergege uygun degerleri ile kira O6demelerinin bugiinkii
degerlerinden kiiciik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi
boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira ddemeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3.16 Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeler,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24 - Iliskili
Taraf Agiklamalar1 standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.3.17 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

2.3.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsihg:

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢aligma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak i¢in ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigli vardir. 23 Mayis
2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi
gecis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Tanimlanmis sosyal yardim ylikiimliiliiglinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
ylkiimlilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlart dahilinde muhtemel tazminat
yiikiimliiligiiniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir.
Finansal tablolarda, Sirket ongoériilen yilkiimliilik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig: tarih itibariyle kidem tazminat1 almaya hak
kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin
emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiligimin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. 31 Aralik 2015 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli
olan 4.093 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2015: 3.541 TL) kullanilmustir.

2.3.19 Nakit akis tablosu
Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini

degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yilkiimliiliiklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir aymi tutarlarda
neticelenmeyebilir.

Yatirim amacgl gayrimenkullerin gercege uygun deger 6l¢timii

Finansal tablolarda, yatirnm amacli gayrimenkul olarak siiflandirilan taginmazlarin gergcege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 asagida
belirtilmistir:

Sirket, 2015 yilinda yatinm amagl gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin tespitine yonelik
degerleme g¢alismalarin1 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye yaptirmustir. Sirket yonetimi yatirim
amacl gayrimenkullere yapilan harcamalarn ilgili gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerindeki
etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Finansal tablolarda, yatirnm amacgli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme
yontemi, iskonto orani, yillik kira artis orani, kapitalizasyon orani (son degerin bulunmasinda
kullanilan iskonto oran1) ve emsal m? degerleri asagida tablo formatinda gosterilmistir.

Ekspertiz Emsal

raporu Degerleme iskonto  Yillik kira Kapitalizasyon m? degeri
31 Aralik 2015 tarihi yontemi oranl  artis oram orani TL (tam)
Celik&Ozer Endiistri Merkezi 31 Aralik 2015 Emsal karsilagtirma - - - 1.750
Celik&Tériin Is Merkezi 31 Aralik 2015 Emsal karsilagtirma - - - 1.600
Deposite Outlet Center 31 Aralik 2015 Emsal karsilagtirma - - - 1.660
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi 9 Ekim 2015 Emsal karsilagtirma - - - 1.810
Deposite Sosyal Tesisleri 31 Aralik 2015 Gelir indirgeme - - %5,50 -

Ekspertiz Emsal

raporu Degerleme iskonto  Yillik kira Kapitalizasyon m? degeri
31 Aralik 2014 tarihi yontemi orani  artis oraml orani TL (tam)
Celik&Ozer Endiistri Merkezi 30 Aralik 2014 Emsal kargilagtirma - - - 1.510
Celik&Tériin Is Merkezi 30 Aralik 2014 Emsal karsilagtirma - - - 1.720
Deposite Outlet Center 30 Aralik 2014 Emsal kargilagtirma - - - 1.450
Celik&Tiizlin Lojistik Merkezi 30 Aralik 2014 Emsal kargilagtirma - - - 1.550
Deposite Sosyal Tesisleri 30 Aralik 2014 Gelir indirgeme - - %S5,50 -

2.5

Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy sinirlamalarima uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Kasa 42,774 4.009
Banka 3.783.387 3.064.658
- Vadesiz mevduat 743.582 551.219

- Vadeli mevduat 3.039.805 2.513.439
3.826.161 3.068.667

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit
benzeri kalemler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Nakit ve nakit benzerleri 3.826.161 3.068.667
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (2.751) (7.738)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 3.823.410 3.060.929

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Orijinal TL Orijinal TL

Tutar: Karsihg Tutar Karsihig

ABD Dolar 1.161.913 3.378.378 553.713 1.284.005
Avro 18.605 59.119 3.350 9.449
3.437.497 1.293.454

Vadesiz Mevduat

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015

31 Arahk 2014

ABD Dolari 463.237 31.818
Turk Liras: 238.014 509.952
AvVro 42.331 9.449
Toplam 743.582 551.219
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)
Vadeli Mevduat

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylari agagidaki gibidir:

Nominal
31 Aralik 2015 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolar1 2.917.004 1,16 12 Ocak 2016
TL 80.398 9,51 22 Ocak 2016
TL 42.403 9,51 18 Ocak 2016
Toplam 3.039.805

Nominal
31 Arahik 2014 Tutar (TL) Faiz oran1 (%) Vade
TL 1.254.960 8,73 12 Ocak 2015
ABD Dolari 1.258.479 2,11 12 Ocak 2015
Toplam 2.513.439

NOT 4 - FINANSAL VARLIKLAR
Kisa Vadeli Finansal Varhklar

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Hisse senetleri 31.752.428 17.483.941
Diger menkul kiymetler (*) 96.000 -
Toplam 31.848.428 17.483.941

(*y  Sirket 16 Ekim 2015 tarihinde K.S.S. Giyim Sanaatkarlar1 Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi
Basakanligi’nin 197 nolu ortag1 Yusuf Kiligait olan 12/1572 pay miktarinda hisseyi 96.000 TL bedelle
satin almustir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL VARLIKLAR (Devami)

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar:

Hisse Al Gercege Gecmis Cari
31 Aralik 2015 adeti bedeli uygun deger donem etkisi ~ donem etkisi
Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. (“Sinpas GYO”) 21.854.926  23.864.424 13.331.505 (6.380.483) (4.152.436)
Saf Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. (“Saf GYO”) 23.279.000  23.977.370 18.516.923 - (5.556.447)
Toplam 45.133.926  47.841.794 31.848.428 (6.380.483) (9.708.883)

Sirket’e ait 21.854.926 adet Sinpas GYO hissesi ve 23.279.000 adet Saf GYO hissesi, gergege uygun
degeri ile degerlenmis olup, olusan olumlu/(olumsuz) fark Sirket’in gelir tablosunda, finansal giderler
igerisinde hisse senedi deger artis/azalislar1 altinda muhasebelestirilmistir.

Hisse Al Gercege Gecmis Cari

31 Arahik 2014 adeti bedeli uygun deger donem etkisi ~ donem etkisi
Sinpas Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A.S. 21.854.926  23.864.424 17.483.941 (5.943.385) (437.098)

Toplam 21.854.926  23.864.424 17.483.941 (5.943.385) (437.098)

Gergege uygun deger 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Borsa Istanbul’da (“BIST”) bekleyen
giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini, en iyi alis emirlerinin bulunmamasi durumunda
gerceklesen en yakin zamanli islemin fiyatini, bunun da olmamasi durumunda ise maliyet degerini
ifade etmektedir.

Uzun Vadeli Finansal Varhklar

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla Sirket’in bagl ortakliklarinin bilangodaki kayitl degerleri
asagidaki gibidir:

Sahiplik Sahiplik
orami (%) 31 Arahk 2015 orami (%) 31 Arahk 2014
Deks Yatirim
Anonim Sirketi %53,60 78.500 %53.,60 78.500
Toplam 78.500 78.500

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla bagli ortakliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
1 Ocak 78.500 33.500
Sermaye ddemeleri - 45.000
31 Arahk 78.500 78.500
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

Finansal borc¢lanmalar

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Kisa vadeli banka kredileri - 10.177
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar - 10.177
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 23.997.402 3.672.846
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 23.997.402 3.672.846
Toplam finansal bor¢lanmalar 23.997.402 3.683.023
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2015 orani (%) birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi1 %4,99  ABD Dolar 8.253.337 23.997.402
Toplam banka kredileri 23.997.402
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2014 orani (%) birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi1 %4,75  ABD Dolar 1.588.263 3.683.023
Toplam banka kredileri 3.683.023
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
1 yila kadar 23.997.402 3.683.023
23.997.402 3.683.023
NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ticari alacaklar 3.516.057 2.901.936
Alacak senetleri 813.267 330.008
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 25.253 183.976
Alacak senetleri reeskontu (-) (13.182) (5.394)
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (2.253.040) (2.300.916)
Toplam 2.088.355 1.109.610
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Stipheli ticari alacaklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
1 Ocak (2.300.916) (2.114.682)
Konusu kalmayan karsiliklar 513.024 61.100
Tahsil edilemeyecek bakiyelerin netlestirilmesi - 494.120
Donem igi ayrilan karsiliklar (465.148) (741.454)
31 Arahik (2.253.040) (2.300.916)
Kisa vadeli ticari borgclar
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Miskili taraflara ticari bor¢lar (Not 25) 6.959.510 9.444 455
Diger ticari borglar 1.102.020 545.071
Borg reeskontu (-) - (14.354)
Toplam 8.061.530 9.975.172

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar asagidaki

gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Mliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11.315 71.778
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Not 25) - 26.655
Toplam 11.315 98.433

Diger kisa vadeli bor¢lar

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Mliskili olmayan taraflara diger borglar - 339.854
Miskili taraflara diger borclar (Not 25) - 54.320
Toplam - 394.174

Diger uzun vadeli diger borg¢lar

Alinan depozito ve teminatlar

31 Aralik 2015

432.592

31 Aralik 2014

302.248

Toplam

432.592

302.248

23



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
31 Aralik 2015 31 Arahik 2014

Gelecek aylara ait giderler 164.910 176.245
Verilen siparis avanslar1 88.803 -
Toplam 253.713 176.245

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Verilen siparis avanslar1 (*) 2.472.012 -

Toplam 2.472.012 -

@) 2.472.012 TL tutarindaki uzun vadeli pesin 6denmis giderleri, 25 Haziran 2015 tarihli ve 9 no’lu yonetim
kurulu karara istinaden, Sirket ve Sinpas Yapi Endiistri ve Ticaret A.S. ile aralarinda daha once
imzalanarak akdedilmis olarak diizenlenen gayrimnekul satig vaadi s6zlesmesi kapsaminda, proje ile ilgili
gerceklesen zemin etlidii sorunlarmna iligkin iyilestirme c¢alismalarina ait hakedis 6demelerinden
olusmaktadir.

NOT9- CARi DONEM VERGISIYLE ILGILi VARLIKLAR VE DIGER DONEN
VARLIKLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2015 31 Arahk 2014

Pesin 6denen stopajlar 8.818 43.527

Toplam 8.818 43.527

Diger donen varhiklar
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Personel ve is avanslari 32.345 10.383

Toplam 32.345 10.383

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Aralk 2014

Yatirim amagli gayrimenkuller 236.121.180 204.759.924

Toplam 236.121.180 204.759.924
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
1 Ocak Gercege uygun 31 Arahk
2015 ilaveler Cikislar  deger degisimi 2015
Deposite Outlet Center 142.034.243 28.630 - 20.541.846 162.604.719
Celik&Tériin Is Merkezi 24.724.697 328.982 - 4.589.969 29.643.648
Celik&Ozer s Merkezi 17.946.482 2.901 - 2.849.521 20.798.904
Deposite Sosyal Tesisleri 10.123.962 651.119 - 702.520 11.477.601
Celik&Tiiziin Is Merkezi 9.930.540 56.467 - 1.609.301 11.596.308
204.759.924 1.068.099 - 30.293.157 236.121.180
1 Ocak Gercege uygun 31 Arahk
2014 ilaveler Cikislar  deger degisimi 2014
Deposite Outlet Center 133.000.000 858.026 - 8.176.217 142.034.243
Celik&Tériin Is Merkezi 23.120.226 291.571 - 1.312.900 24.724.697
Celik&Ozer Is Merkezi 15.564.440 - - 2.382.042 17.946.482
Celik&Tiiziin Is Merkezi 9.120.000 - - 810.540 9.930.540
Deposite Sosyal Tesisleri - 10.123.000 - 962 10.123.962
180.804.666 11.272.597 - 12.682.661 204.759.924

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Deposite Outlet Center Emsal karsilastirma 31 Aralik 2015 162.604.719
Celik&Toriin Is Merkezi Emsal karsilastirma 31 Aralik 2015 29.643.648
Celik&Ozer Endustri Merkezi Emsal karsilastirma 31 Aralik 2015 20.798.904
Celik&Tlzin Lojistik Merkezi Emsal karsilagtirma 9 Ekim 2015 11.596.308
Deposite Sosyal Tesisleri Gelir Indirgeme 31 Aralik 2015 11.477.601
Toplam 236.121.180
31 Aralik 2014 tarihi itibarryla yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Deposite Outlet Center Emsal karsilastirma 30 Aralik 2014 142.034.243
Celik&Toriin Is Merkezi Emsal karsilastirma 30 Aralik 2014 24.724.697
Celik&Ozer Endustri Merkezi Emsal karsilastirma 30 Aralik 2014 17.946.482
Deposite Sosyal Tesisleri Gelir Indirgeme 30 Aralik 2014 10.123.962
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi Emsal karsilastirma 30 Aralik 2014 9.930.540
Toplam 204.759.924
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, 480 ada 7 parselde kayitlidir. Bagimsiz
béliimlerin toplam alanm 51.647 m?, ortak alanlar toplam insaat alam 46.308 m?, toplam insaat alan
97.955 m? dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.” nin 31 Aralik 2015 tarihli raporuna gore Deposite Outlet Center’in emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 162.604.719 TL’dir (31 Aralik 2014:
142.034.243 TL).Yatirnm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 525 ada 11 parselde kayithidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alani1 19.390 m?, ortak alanlar toplam alan1 11.488 m?, toplam alan1 30.878 m? dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 31 Aralik 2015 tarihli raporuna gore Celik&Toriin Is Merkezi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 29.643.648 TL’dir (31 Aralik 2014:
24.724.697 TL).Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir

Celik&Ozer Endustri Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, 6868 ada 1 parselde kayitlidir. Bina i¢i alan
7.282 m?, ortak alanlar toplam alani 13.642 m?, toplam alan1 20.924 m? dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 31 Arahk 2015 tarihli raporuna gore Celik&Ozer Is Merkezi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 20.798.904 TL’dir (31 Aralik 2014:
17.946.482 TL).Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir

Deposite Sosyal Tesisleri

Deposite Sosyal Tesisleri, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 479 ada 1 parselde kayithidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 7.282 m?, ortak alanlar toplam ingaat alan1 15.166 m? dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 31 Aralik 2015 tarihli raporuna gore Celik&Ozer Is Merkezi’nin gelir indirgeme yontemine
gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 11.477.601 TL’dir (31 Arahk 2014:
10.123.962 TL).Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik&Tuzun Lojistik Merkezi

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, 1821 parselde kayitlidir. Briit alani
bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak Uzere toplam 8.430 m2dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 31 Aralik 2015 tarihli raporuna gore Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nin emsal karsilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 11.596.308 TL’dir (31 Aralik 2014:
9.930.540 TL). Yatirim amagh gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girisler Cikislar 31 Aralik 2015
Maliyet
Demirbaslar 239.514 2.015 - 241.529
Tagitlar 210.000 - - 210.000
Toplam 449.514 2.015 - 451.529
Birikmis amortisman
Demirbaglar (53.123) (39.582) - (92.705)
Tasitlar (31.500) (42.000) - (73.500)
Toplam (84.623) (81.582) - (166.205)
Net defter degeri 364.891 285.324
1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Aralik 2014
Maliyet
Demirbaslar 80.283 159.231 - 239.514
Tagitlar - 210.000 - 210.000
Toplam 80.283 369.231 - 449.514
Birikmis amortisman
Demirbaglar (29.860) (23.263) - (53.123)
Tasitlar - (31.500) - (31.500)
Toplam (29.860) (54.763) - (84.623)
Net defter degeri 50.423 364.891

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar {izerinde ipotek ve rehin

bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren donemlerde yazilim programlarindan olusan maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girisler Cikislar 31 Aralik 2015
Maliyet 28.750 31.437 - 60.187
Birikmis itfa paylart (6.523) (8.896) - (15.419)
Net defter degeri 22.227 44.768

1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Aralik 2014
Maliyet 10.425 18.325 - 28.750
Birikmis itfa paylari (745) (5.778) - (6.523)
Net defter degeri 9.680 22.227

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, maddi olmayan duran varliklar {izerinde ipotek
ve rehin bulunmamaktadir.

NOT 13 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar Karsihg Tutar Karsihig
Teminat senetleri TL 452.757 452.757 1.031.563 1.031.563
Teminat mektuplar1 TL 174.390 174.390 100.000 100.000
Teminat mektuplar1 USD 15.200 44.196 24.700 57.277
671.343 1.188.840

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini
asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki s6zlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
0-1 y1l aras1 17.520.000 16.000.000
1-5 y1l aras1 130.000.000 98.500.000
Toplam 147.520.000 114.500.000
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NOT 13 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Aralik 2014
Sirket tarafmdap verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar 8.553.500 162.326.500
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu TR1I’lerin toplam tutar1 - -
i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -

8.553.500 162.326.500

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma orami
% 3,51°dir (31 Aralik 2014: % 76,35).

NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in c¢alisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Personel borglar 24.892 49.196
Odenecek Sosyal Glvenlik Kanunu (“SGK™) primleri 12.243 9.451
Toplam 37.135 58.647

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
Kisa vadeli ¢calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla kisa vadeli ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kullanilmayan izin karsiliklarn 54.679 34.150

Toplam 54.679 34.150
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)
Uzun vadeli ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Yiiriirliikteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
so0zlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’mc1 Maddesi hitkmii geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yiikiimliiligii bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlartyla ilgili baz1 gegis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yil1 i¢in bir aylik maas {izerinden
4.093 TL (31 Aralik 2014: 3.541 TL) tavanina tabidir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.093 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir
(1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541 TL). Kidem tazminat1 yilikiimliiliigii zorunluluk
olmadigindan dolay1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yiikiimliliigi sirketin
calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi ylikiimliiliigiin buglinkii degerinin tahminine
gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin ylikiimliiliiklerini tanimlanmig
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir.
Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.
Aktiieryal kayip / (kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” icerisinde muhasebelestirilmistir.

Mlisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2015 ve
31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla kullanilan baslica istatistik temelli tahminler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Iskonto orani %3,97 %3,30
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %85,00 %85,00

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

2015 2014
1 Ocak 29.366 15.856
Faiz maliyeti 6.348 1.579
Hizmet maliyeti 14.502 7.921
Aktieryal kazang 11.955 22.886
Odenen tazminatlar - (18.876)
31 Arahk 62.171 29.366
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NOT 16 - ERTELENMIS GELIiRLER, DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER VE
DIGER KISA UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Alman siparis avanslari 232.063 93.862
Gelecek aylara ait gelirler 50.588 35.886
Toplam 282.651 129.748

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Gelecek yillara ait gelirler

31 Arahk 2015

4.557

31 Arahk 2014

Toplam

4.557

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve harglar

31 Aralhk 2015

177.882

31 Arahk 2014

Toplam

177.882

NOT 17 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis sermaye

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla Sirket’in 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015

31 Arahk 2014

Pay oram (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutar1
Avni Celik 47,93 24.921.773 37,50 19.500.000
Ayse Sibel Celik 15,00 7.800.000 15,00 7.800.000
Ahmet Celik 8,62 4.481.712 3,75 1.950.000
Berrin Celik Ercivelek 7,50 3.900.000 7,50 3.900.000
Senay Celik 3,75 1.950.000 3,75 1.950.000
Nuran Celik 3,75 1.950.000 3,75 1.950.000
Omer Faruk Celik 1,02 529.350 3,75 1.950.000
Diger 12,43 6.467.165 25,00 13.000.000
Toplam 100 52.000.000 100 52.000.000

31



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Pay senedi ihrag primleri
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Pay senedi ihra¢ primleri 2.092.708 2.092.708

Toplam 2.092.708 2.092.708

Borsa Istanbul Yénetim Kurulu’nun 11 Nisan 2013 tarihli toplantisinda alinan karar uyarinca, Servet
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (Sirket)'nin 52.000.000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden
paylar Borsa Istanbul Kotasyon Y&netmeliginin 15'inci maddesi uyarinca Borsa kotuna alinmis olup,
halka arz edilen 13.000.000 TL nominal degerli paylar 24 Nisan 2013 tarihinden itibaren "SRVGY"
kodu ile 2,73 TL baz fiyattan Borsa Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem gérmeye baslanustir.

Sirket’in halka arz edilen 2.000.000 TL nominal degerli paylar1 2,73 TL fiyat1 ile halka arz edilmis ve

toplam 5.460.000 TL o6zsermaye artist elde edilmistir. ilgili artistan halka arz maliyetleri olan
1.367.292 TL ile 2.000.000 TL nominal bedel diisiildiigiinde 2.092.708 TL hisse senedi ihra¢ prim
kazanc1 kayitlara alinmustir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tark Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karmin %5’i oraminda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%350’sini agmadig siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

2011 y1l1 kar1 yedek akce 85.625 85.625
2012 y1l1 kar1 yedek akge 3.949.322 3.949.323
2013 y1l1 kar1 yedek akge 174.856 174.856
I. tertip yedek akceler 260.076 -
Toplam 4.469.879 4.209.804

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket, 31 Aralik 2015 itibariyla kidem tazminati hesaplamasima iligkin olusan 14.790 TL
(31 Aralik 2014: 2.835 TL aktiieryal kayip) tutarmdaki aktiieryal kazanclarmi, 1 Ocak 2013’ten
itibaren gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir
veya giderler altinda muhasebelestirmistir.
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NOT 17 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka agik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklar karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin - mevcut
O0denmis/¢ikarilmis sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin ortaklik
bilinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir onceki doneme iligkin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar tizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarimin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamu,
karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem
zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

NOT 18 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Satis gelirleri
Deposite Outlet Center 10.706.341 9.586.681
Celik Toriin Is Merkezi 2.163.472 1.791.492
Celik Tuzun Endustri Merkezi 1.222.901 1.103.092
Celik Ozer Is Merkezi 1.127.551 993.249
Diger satig gelirleri 385.447 40.780
15.605.712 13.515.294
Satislarin maliyeti
Deposite Outlet Center (626.581) (1.288.338)
Celik Tériin Is Merkezi (126.987) (183.592)
Celik Ozer Is Merkezi (125.432) (49.040)
Celik Tuzun Endustri Merkezi (74.403) (52.068)
Diger (34.772) (171)
(988.175) (1.573.209)
Brit kar 14.617.537 11.942.085
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NOT 19 - GENEL YONETIM, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri (1.115.842) (1.049.293)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (466.296) (123.975)
Kira giderleri (369.499) (263.043)
Bagis ve yardim giderleri (195.410) -
Vergi, resim ve har¢ giderleri (82.411) (23.026)
Amortisman ve itfa giderleri (90.478) (60.541)
Stipheli alacak karsilig1 gideri - (741.454)
Diger (193.273) (279.268)
Toplam (2.513.209) (2.540.600)
1 Ocak - 1 Ocak -

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

31 Arahk 2015

31 Arahk 2014

Personel giderleri (64.011) (67.361)
Reklam giderleri (63.806) (37.340)
Kira giderleri - (14.440)
Diger - (1.511)
Toplam (127.817) (120.652)
NOT 20 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralk 2015 31 Aralik 2014
Personel giderleri (1.179.853) (1.116.654)
Satiglarin maliyeti (988.175) (1.573.209)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (466.296) (123.975)
Kira giderleri (369.499) (277.483)
Bagis ve yardim giderleri (195.410) -
Amortisman ve itfa giderleri (90.478) (60.541)
Vergi, resim ve har¢ giderleri (82.411) (23.026)
Reklam giderleri (63.806) (37.340)
Stipheli alacak karsilik gideri - (741.454)
Diger (193.273) (280.779)
Toplam (3.629.201) (4.234.461)
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NOT 21 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yilllara ait esas faaliyetlerden gelir ve giderler asagidaki

gibidir:
1 Ocak -
31 Aralik 2015
Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak -
31 Arahk 2014

Konusu kalmayan karsiliklar 513.024 61.100
Reeskont faiz gelirleri 27.822 61.363
Ticari faaliyetlere iliskin kur farki gelirleri - 105.929
Diger olagan gelir ve karlar 402.043 162.930
Toplam 942.889 391.322

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2015
Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Arahk 2014

Ticari faaliyetlere iliskin kur fark: gideri (7.531.188) (542.943)
Karsilik giderleri (465.148) -
Reeskont faiz giderleri (37.092) (32.612)
Diger giderler (684.740) (93.898)
Toplam (8.718.168) (669.453)
NOT 22 - FINANSMAN GELIR/GIDERLERI
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2015
Finansal gelirler

31 Arahk 2014

Hisse senedi satis karlar (*) 8.989.611 -
Istiraklerden temettii geliri 6.418.997 -
Faiz gelirleri 54.613 286.653
Kur fark: gelirleri - 381.805
Toplam 15.463.221 668.458
Finansal giderler

Hisse senedi degerleme zararlari (Not 4) (9.708.883) (437.098)
Kur farki giderleri (4.350.338) (458.513)
Faiz giderleri (3.029.583) (402.909)
Diger (6.349) (12.406)
Toplam (17.095.153) (1.310.926)

(*)  Sirket 30 Eylil 2015 Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylarindan 20.000.000 adet hisseyi
26.324.000 TL bedelle, 30 Aralik 2015 tarihinde ise 16.721.000 adet hisseyi 20.488.241 TL bedelle
satmis olup, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla satis islemleri sonucunda Sirket’in Saf Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A.S. sermayesindeki pay1 %2,63’e diismiistiir.
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NOT 23 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin
kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
yiikiimliiligi mevcut degildir.

NOT 24 - PAY BASINA KAZANC
Pay bagina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem ig¢indeki agirlikli ortalama

hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona
eren donemlere iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Net donem kar1 32.862.457 21.042.895
Agirlikli ortalama hisse adedi 52.000.000 52.000.000
Pay basina kazan¢ 0,6320 0,4047
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralhk 2015

31 Arahk 2014

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 18.365 -
OSWE 6.888 47.000
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve

Isletme Tic. A.S. (“Miilk Gayrimenkul”) - 109.064
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet

Hiz. A.S. (“U¢ Ogiin™) - 27.912
Toplam 25.253 183.976
Iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Milk Gayrimenkul - 26.655
Toplam - 26.655
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
Avni Celik (*) 5.726.334 6.276.260
Ayse Sibel Celik (*) 1.126.258 1.012.300
Sinpas Yap1 Endiistri

Tic. A.S. (“Sinpas Yap1”) 82.844 340.821
Sinpas Holding A.S. 13.294 -
Ercivelek Avukatlik Biirosu 10.780 -
Ahmet Celik (*) - 708.610
Berrin Celik Ercivelek (*) - 497.630
Fatma Zerrin Kivang (*) - 303.690
Senay Celik (*) - 303.690
U¢ Ogiin - 1.454
Toplam 6.959.510 9.444.455

(*)  Sirket, 14 Agustos 2014 tarihli yénetim kurulu karar ile Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli Mahallesi,
479 ada, 1 parselde kayitli olan 6.786 m? alanli arsa iizerinde konumlanmis olan Deposite Sosyal
Tesisi’nin Avni Celik, Ayse Sibel Celik, Ahmet Celik, Senay Celik, Berrin Celik Ercivelek, Fatma Zerrin
Kivang ve Sinpas Yap1 Endiistri ve Tic. A.S.’den satin alinmasina karar vermistir. Deposite Sosyal Tesisi
17 Ekim 2014 tarihinde Sirket’in aktifine kaydedilmistir. S6z konusu borglar ilgili gayrimenkuliin

alimindan kaynaklanmaktadir.

iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
31 Aralk 2015

Sinpas Yap1 -

31 Arahk 2014

54.320

Toplam -

54.320

37



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflara yapilan satislar

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Milk Gayrimenkul 79.371 274.217
U¢ Ogiin 52.237 23.654
OSWE 25.712 -
Sinpag GYO 18.365 270
Sinpas Yapi1 18.280 4.821
Toplam 193.965 302.962
Iliskili taraflardan alislar
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Sinpas Yap1 689.502 339.605
Sinpas Holding A.S. 153.523 -
Ercivelek Avukatlik Biirosu 71.867 -
Milk Gayrimenkul 37.826 169.676
Oktay Isik 8.666 -
Sinpas GYO 4.816 11.549
Ug Ogiin 1.461 4.360
Toplam 967.661 525.190
Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ust yonetime saglanan faydalar 634.098 590.948
Toplam 634.098 590.948

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve 6lgmek i¢in belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

kredi riski,
likidite riski,
piyasa riski,
doviz kuru riski,
operasyonel risk.
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31 ARALIK 2015 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
Kredi riski
Kredi riski, karsi tarafin iizerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi

olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir. 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014
tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Tiskili Diger Iliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2015 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar Diger Toplam

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) 25.253  2.063.102 - 11.315 3.783.387 31.926.928 - 37.809.985
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net degeri 25253  2.063.102 - 11.315 3.783.387 31.926.928 - 37.809.985
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger diistikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disiikliigii (-) - - - - - - - ;
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disiikligii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismu - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla, Sirket’in vadesi ge¢gmis ancak deger diistikliigline ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi riski (Devami)
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Miskili Diger  Iliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Arahk 2014 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar Diger Toplam

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) 183.976 925.634  26.655 71.778 3.064.658 1.188.110 - 5.460.811
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
B. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net degeri 183.976 674.862  26.655 71.778 3.064.658 1.188.110 - 5.210.039

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - -
250.772 - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 2.187.408 - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) -

(2.187.408) - - - - . i}
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -

- Deger disiikliigii (-) - - - - - - - ;

- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla, Sirket’in vadesi ge¢gmis ancak deger diistikliigline ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi

(Devami)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’un net fonlama yilikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Sirket yonetimi ayrica yatirnm amagli
gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal borg¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu 6l¢iide yine bu

gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye ¢aligmaktadir

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sdzlesmeye bagli iskonto edilmemis

nakit ¢ikiglarini gostermektedir.

Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yll yildan
31 Aralik 2015 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 23.997.402  24.949.677 - 24.949.677 - -
Ticari borclar 8.061.530 8.061.530 1.102.020 6.959.510 - -
Calisanlara saglanan faydalar
Kapsaminda borglar 37.135 37.135 37.135 - - -
Ertelenmis gelirler 282.651 282.651 282.651 - - -
Kisa vadeli karsiliklar 54.679 54.679 54.679 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 177.882 177.882 177.882 - - -
Toplam 32.611.279  33.563.554 1.654.367  31.909.187 - -
Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil yildan
31 Aralik 2015 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Uzun vadeli finansal yukumlultukler
(Turev olmayan):
Diger borglar 432.592 432.592 - - 432592 -
Ertelenmis gelirler 4.557 4.557 - - 4.557 -
Diger karsilik ve yilikiimliiliikler 62.171 62.171 - - 62.171 -
Toplam 499.320 499.320 - - 499.320 -
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite riski (Devami)

Sozlesme
uyarinca
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
31 Arahk 2014 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 3.683.023 3.720.417 3.627.661 92.756 - -
Ticari borglar 9.975.172 9.989.526 887.346  9.102.180 - -
Calisanlara saglanan faydalar
Kapsaminda borglar 58.647 58.647 58.647 - - -
Diger borglar 394.174 394.174 - 394.174 - -
Kisa vadeli karsiliklar 34.150 34.150 - 34.150 - -
Ertelenmis gelirler 129.748 129.748 - 129.748 - -
Toplam 14274914  14.326.662 4.573.654 9.753.008 - -
Sozlesme
uyarinca
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yi1 5 yidan
31 Aralik 2014 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Uzun vadeli finansal yukumlultukler
(Turev olmayan):
Diger borg 302.248 302.248 - - 302.248 -
Uzun vadeli karsiliklar 29.366 29.366 - - 29.366 -
Toplam 331.614 331.614 - - 331.614 -

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla tiirev finansal yiikiimlilikleri
bulunmamaktadir.

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yoOnetim programi, mali piyasalarm Ongoriillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performans1 T{zerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamustir.

Doviz kuru riski

Sirket, ¢ok sayida para birimi ile yaptigi operasyonlar1 nedeniyle doéviz kuru riskine maruz
kalmaktadir. Bu riskin yonetiminde ana prensip. kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde,
diger bir deyisle sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam &zkaynak
tutarina oranlar1 belli sinirlar icinde tutulmaya calisilmaktadir.

Sirket baglica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi
(Devami)

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliiliikkler ve bilanco dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Asagidaki tablo 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Doénen Varhklar
Parasal finansal varliklar 18.605 1.161.913 3.437.497
Ticari Alacaklar 2.168 - 6.888
Toplam varhklar 20.773 1.161.913 3.444.385
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yakamlalikler - (8.253.337) (23.997.402)
Ticari borclar - (1.969.437) (5.726.334)
Uzun Vadeli Yukumltlukler
Diger borglar - (68.249) (198.444)
Toplam yukumlulukler - (10.291.023) (29.922.180)
Net bilanco pozisyonu 20.773 (9.129.110) (26.477.795)
Net yabanc1 para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
Amerikan Dolar1 karsisinda (26.543.802)
Avro karsisinda 66.007
Net yabanci para pozisyonu (26.477.795)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihigi

Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 3.350 553.713 1.293.454
Ticari alacaklar 16.662 - 46.999
Toplam varhiklar 20.012 553.713 1.340.453
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi

(Devami)

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal yukamlalukler - (1.588.263) (3.683.023)
Uzun Vadeli Yukamlalukler

Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - (47.850) (110.959)
Toplam yukumlulukler - (1.636.113) (3.793.982)
Net bilanco pozisyonu 20.012 (1.082.400) (2.453.529)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

Amerikan Dolar1 karsisinda (2.509.977)
Avro karsisinda 56.448
Net yabanci para pozisyonu (2.453.529)

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10°luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisiin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim

degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag varsayilmistir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

31 Aralik 2015 deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolart net varlik/ytikiimliligi (2.654.380) 2.654.380 - -
ABD Dolart riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (2.654.380) 2.654.380
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliiligi 6.601 (6.601) - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki 6.601 (6.601)
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2014 deger kazanmas1 de@er kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ylikiimliliigi (250.998) 250.998 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (250.998) 250.998
Avro kurunun %10 degigmesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliliigi 5.645 (5.645) - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki 5.645 (5.645)
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi
(Devami)

Faiz oram riski

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal ylikiimliiliikleri, Sirket’i faiz orani riskine
maruz birakmamaktadir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢lanmalardir, degisken faizli
finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak. hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini slirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamimi korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Toplam yukumlalikler 33.110.599 14.606.528
Hazir degerler (3.826.161) (3.068.667)
Net yukumlalik 29.284.438 11.537.861
Ozkaynaklar 243.960.320 212.609.820
Toplam kaynaklar 273.244.758 224.147.681
Net yiikiimliiliik/6zkaynak orani %10,72 %5,12

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Sirket’in siirecleri, ¢alisanlari, teknoloji ve
altyap1 gibi ¢esitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal
diizenleyicilerin zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk Sirket’in
faaliyetlerinden olusmaktadir.

Sirket’in, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda
Sirket asagidaki konularda Sirket igi siire¢ ve kontroller belirlemistir;

Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini igeren, uygun gérev dagilimlari,

Islemlerin mutabakati ve kontrolii,

Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

Karsilagilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karsilayacak
sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

Acil durum planlarinin gelistirilmesi

Egitim ve mesleki gelisim

Etik ve is standartlar

Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltic1 6nlemler.
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NOT 27 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayithi degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yukumlulukler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Acgiklama” standardi finansal tablolarda ger¢ege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin Onemini yansitan bir swa dahilinde smiflandirilarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gdzlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa
verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve
varsayimlarmin kullanilmasi anlamima gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliilikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Simiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu cergevede gergcege uygun degerleri iizerinden oSlgiilen varlik ve yilikiimliiliklerin gergege uygun
deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirimlar:

Hisse senetleri ve diger 31.752.428 174.500 - 31.926.928
Yatirum amach gayrimenkuller:

Yatirim amagli gayrimenkuller - 224.643.579 11.477.601 236.121.180
Toplam 31.752.428 224.818.079 11.477.601 268.048.108
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARA iLiSKIN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

(Devami)
31 Arahk 2014 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirimlar:
Hisse senetleri ve diger 17.483.941 78.500 - 17.562.441

Yatirum amach gayrimenkuller:

Yatirim amagli gayrimenkuller 194.635.962 10.123.962 204.759.924

Toplam 17.483.941 194.714.462 10.123.962 222.322.365

NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

NOT 29 - EK DIPNOT:PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2015

ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu smirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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31 ARALIK 2015 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - EK DIPNOT:PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devam)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

Tigili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

A Para ve sermaye piyasasi araglari I1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 35.674.589 20.552.608
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar II1-48.1 Teblig Md. 24/(a) 236.121.180 204.759.924
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 78.500 78.500
[liskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - 26.655
Diger varhklar 5.196.650 1.798.661
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) I11-48.1 Teblig Md.31 277.070.919 227.216.348
E Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 23.997.402 3.683.023
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar1 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) II1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - 54.320
| Ozkaynaklar I11-48.1 Teblig Md. 31 243.960.320 212.609.820
Diger kaynaklar 9.113.197 10.869.185
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 277.070.919 227.216.348
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al  Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyap1 yatirim ve hizmetleri 6demeleri
O6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2  Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1 I11-48.1 Teblig Md. 24/(b) 3.826.161 3.068.667
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari I1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar ~ I1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2  Atl tutulan arsa/araziler II1-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
Cl  Yabanci istirakler I1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2  Isletmeci sirkete istirak I11-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler I11-48.1 Teblig Md. 31 8.553.500 162.326.500
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirirmlarinin toplami I1-48.1 Teblig Md. 22/(1) - -
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31 ARALIK 2015 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - EK DIPNOT:PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devam)

Portfoy Smirlamalar:

ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

Asgari/Azami Oran

1

N

o~NOoO O

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar
Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler
Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayal1 haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari
Atil tutulan arsa/araziler
Isletmeci sirkete istirak
Bor¢lanma sinirt
Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/ozel cari-katilma hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi1
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarimin toplami

I11-48.1 Teblig Md.
I11-48.1 Teblig Md.
I11-48.1 Teblig Md.

111-48.1 Teblig Md.
111-48.1 Teblig Md.
111-48.1 Teblig Md.
111-48.1 Teblig Md.

I11-48.1 Teblig Md.
111-48.1 Teblig Md.

22/(e)
24/(a),(b)
24/(b)

24/(d)
24/(c)
28
31

24/(b)
22/(1)

%85,22
%12,90

%13,34

%1,38

%90,12
%9,08

%78,11

%1,35

Azami %10
Asgari %51
Azami %49

Azami %49
Azami %20
Azami %10
Azami %500

Azami %10
Azami %10
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