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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA OZET

BIiREYSEL BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Not referanslari 31 Mart 2015 31 Arahik 2014
VARLIKLAR
Donen varhiklar 90.465.796 21.990.806
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.592.570 3.068.667
Finansal varliklar 4 79.380.000 17.483.941
Ticari alacaklar 6 1.906.664 1.109.610
fli§kili taraflardan alacaklar 6,16 136.220 183.976
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.770.444 925.634
Diger alacaklar 97.187 98.433
[liskili taraflardan diger alacaklar 16 26.655 26.655
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 70.532 71.778
Pesin 6denmis giderler 7 7.436.222 176.245
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 45.897 43.527
Diger donen varliklar 7.256 10.383
Duran varhklar 205.233.950 205.225.542
Finansal varliklar 4 78.500 78.500
Yatirim amagli gayrimenkuller 8 204.789.504 204.759.924
Maddi duran varliklar 345.419 364.891
Maddi olmayan duran varliklar 20.527 22.227
Toplam varhklar 295.699.746 227.216.348

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA OZET

BIiREYSEL BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Not referanslari 31 Mart 2015 31 Arahik 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 58.655.019 14.274.914
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5 2.744 10.177
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 5 48.481.628 3.672.846
Ticari borglar 6 9.151.115 9.975.172
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 6,16 8.908.816 9.444.455
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 242.299 530.717
Diger borglar 445.130 394.174
- lliskili taraflara diger bor¢lar 16 108.640 54.320
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 336.490 339.854
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 80.000 58.647
Kisa vadeli karsiliklar - 34.150
- Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar - 34.150
Ertelenmig gelirler 247.279 129.748
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 247.123 -
Uzun vadeli yakamlalikler 24.217.209 331.614
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 24.170.184 -
Uzun vadeli kargiliklar 47.025 29.366
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 47.025 29.366
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler - 302.248
Ozkaynaklar 212.827.518 212.609.820
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 212.827.518 212.609.820
Odenmis sermaye 10 52.000.000 52.000.000
Pay ihrag primleri 2.092.708 2.092.708
Kar veya zarara yeniden siiflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml1 gelirler veya giderler
-Yeniden degerleme olgiim kayplart (3.095) (2.835)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 4.209.804 4.209.804
Gegmis yil karlari 154.310.143 133.267.248
Net donem kari 217.958 21.042.895
Toplam kaynaklar 295.699.746 227.216.348

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-31 MART 2015 VE 2014 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Simirh
incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis
Not 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Mart 2015 31 Mart 2014
Hasilat 11 3.713.763 3.338.809
Satiglarin maliyeti (-) 11 (132.729) (111.975)
BRUT KAR 3.581.034 3.226.834
Genel yonetim giderleri (-) 12 (708.359) (699.354)
Pazarlama giderleri (-) 12 (31.055) (881.148)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 327.238 111.353
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (97.160) (36.754)
ESAS FAALIYET KARI 3.071.698 1.720.931
Finansal gelirler 14 110.641 96.368
Finansal giderler (-) 14 (2.964.381) (2.739.471)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI ZARARI 217.958 (922.172)
Ertelenmis vergi gideri/geliri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
ZARARI 217.958 (922.172)
DONEM ZARARI 217.958 (922.172)
Pay basina kazan¢ 0,0042 0,0177)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
Kazang 15 0,0042 (0,0177)
DiGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar (260) (2.275)
DiGER KAPSAMLI GELIR (260) (2.275)
TOPLAM KAPSAMLI GELiR 217.698 (924.447)

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-31 MART 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET BIiREYSEL OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Tanimlanmis fayda

Odenmis Hisse senedi  planlari yeniden Kardan ayrilmis Gecmis y1l Net donem Ozkaynak

sermaye ihra¢ paylar  ol¢iim kayiplar1  kisitlanmis yedekler karlan kari toplamm
1 Ocak 2014 52.000.000 2.092.708 1.174 4.034.948 131.827.159 2.550.945 192.506.934
Transferler - - - - 2.550.945 (2.550.945) -
Toplam kapsamli gelir - - (2.275) - - (922.172) (924.447)
31 Mart 2014 52.000.000 2.092.708 (1.101) 4.034.948 134.378.104 (922.172) 191.582.487
1 Ocak 2015 52.000.000 2.092.708 (2.835) 4.209.804 133.267.248 21.042.895 212.609.820
Transferler - - - - 21.042.895 (21.042.895) -
Toplam kapsamli gelir - - (260) - 217.958 217.698
31 Mart 2015 52.000.000 2.092.708 (3.095) 4.209.804 154.310.143 217.958 212.827.518

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-31 MART 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMLERINE AIiT OZET BiREYSEL NAKIiT AKIM TABLOSU TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Not 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Mart 2015 31 Mart 2014
ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (5.008.582) 872.806
Doénem kari 217.698 (924.447)
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 3.549.238 2.513.327
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 14 (14.582) (96.368)
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 14 27.922 147.347
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 14.657 270.443
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 13 21.172 4.138
Kar zarar mutabakat ile ilgili diger diizeltmeler - 2.275
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 3.596.128 -
Hisse senedi deger atig/azalislari ile ilgili diizeltmeler 14 (96.059) 2.185.492
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (8.775.518) (716.074)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalig
ile ilgili diizeltmeler 2.003 63.227
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis/azalis
ile ilgili diizeltmeler (13.964) 11.224
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (797.054) (614.049)
Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (824.057) (176.476)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azaligla ilgili diizeltmeler (7.259.977) -
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 117.531 -
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar (5.008.582) 872.806
Odenen kidem tazminat: - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (61.829.580) (27.032)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari - (19.802)
Yatirim amacgh gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglari 8 (29.580) (7.230)
Diger uzun vadeli varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislart (61.800.000) -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 65.368.957 (2.169.543)
Alnan faiz 21.474 -
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 69.236.704 -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari (3.853.867) (2.169.543)
Odenen faizler (35.354) -
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden once
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azalis (1.469.205) (1.323.769)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azals (1.469.205) (1.323.769)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 3.060.929 6.814.290
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 1.591.724 5.490.521

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”’)gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in ana hissedar1, grup hisselerinin % 40.40’1na sahip olan Avni Celik’tir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle, Sirket’in ortalama personel sayis1 6 (31 Aralik 2014: 6)’dur.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle, Sirket hisselerinin % 25°i Borsa Istanbul A.S.’de islem gormektedir.

Sirket’in  genel merkez adresi; Dikilitag Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349
Besiktas / Istanbul / Tiirkiye’dir.

Konsolidasyona dahil edilen bagh ortakliklarin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;
Deks Lojistik ve Yatirnm Anonim Sirketi (“Sirket’’> veya “Deks Lojistik”)

Deks Lojistik ve Yatirim Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Deks Lojistik™), 2 Aralik 2013 tarihinde
Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in ana faaliyet konusu; lojistik faaliyetleri, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektir.

Servet GYO, Sirket’e 26 Kasim 2013 tarihinde %53.60 oraninda istirak etmistir.
31 Mart 2015 tarihi itibariyle, Sirket’in personeli bulunmamaktadir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349
Besiktas / Istanbul /Tiirkiye’dir.

OSWE Real Estate GMBH (“Sirket” veya “OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“Sirket” veya “OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da
kurulmustur. Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 242,000 m? arsa tizerinde 291,000 m? kiralanabilir ofis ve
lojistik alanina sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amagli gayrimenkulii
bulunmaktadir.

Deks Lojistik, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde % 94 oraninda istirak etmistir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyle, Sirket’in personel sayis1 8 (31 Aralik 2014: 8)’dir.

Finansal tablolar yayinlanmak {izere 11 Mayis 2015 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan

onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili diizenleyici kurumlarin yasal mevzuata gore diizenlenmis
finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar degistirme hakki bulunmaktadir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Servet GYO’nun Yatirim Amach Gayrimenkullerine iliskin Aciklamalar

Sirket’in, Istanbul / Tiirkiye’de % 100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris
Merkezi,%76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiizlin Lojistik Merkezi, % 57 oraninda sahip oldugu
Celik&Ozer IsMerkezi, % 60 oraninda sahip oldugu Celik&Toriin Is Merkezi ve % 49 oraninda sahip
oldugu Deposite Sosyal Tesisi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel o6zellikleri
asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilgesi ikitelli Mahallesi siirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete gegmistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97,955 m? kapali
alan icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 63,834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’iine sahiptir.

Celik Tlzun Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi simirlari icerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4,930 m? ve zeminde
3,500 m? olmak iizere toplam 8,430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mabhallesi smrlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri {inite sayis1 12°dir. Bina ici alan1 7,282 m?,
ortak mahal alam1 13,642 m? olmak iizere yapinin toplam alan1 20,924 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15,619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Tériin Is Merkezi, Istanbul ili Bagsaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi smirlart
icerisinde bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 28,823 m?’dir. Tasinmazin
zemin kat1 ilel.normal kati1 hipermarket tarafindan kiralanmigtir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na
sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul ili Basaksehir ilcesi Ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde

kayithdir.Tesis 6,786 m? arsa payli olup 18 bagimsiz boliim ve 22,448 m? ingaat alanina sahiptir.
Sirket, bu tesisin % 49’una sahiptir.

OSWE’nin Yatirnm Amach Gayrimenkullerine Iliskin Aciklamalar
Neckerman Areal
Neckerman Areal Depolama Alani ve Is Merkezi, Frankfurt, Almanya’da bulunmaktadir. Toplam

arazi biyikligi 242,000 m?*’dir. Toplam 291.000 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir. Sirket, bu
tesisin % 100’Une sahiptir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

Bu konsolide 06zet finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalari sunulan biitlin donemler igin
uygulanmugtir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlanmis sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan
¢cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. ilisikteki finansal tablolar, gergege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve yilikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras1
olarak hazirlanmistir. Ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlannus kanuni
kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarimi tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu cergevede, ara donemlerde
konsolide 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Grup’un 31 Mart 2015 tarihi itibartyla diizenlenmis 6zet konsolide finansal tablolari, 11 Mayis 2015
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun 6zet konsolide finansal tablolar1
degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ ye uygunluk beyam

Ilisikteki bireysel finansal tablolar SPK Teblig hiikiimleri uyarmnca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan ve yiirtirliige girmis olan Tiirkiye
Mubhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarim1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29’) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce tam olarak belirtilmistir.

Bagl Ortakliklar

Sirket, bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diisiikliigii indirilmis degerleri ile muhasebelestirmektedir.

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyle, Servet GYO’nun bagli ortaklarindaki pay oranlari
asagidaki tabloda gosterilmistir:

Sirket Sirket’in dogrudan veya dolayl hisseleri (%)
Deks Lojistik % 53.60
Os & We % 50.38

Isletmenin siirekliligi

Sirket bireysel finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yaymlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan
yila ait donemler i¢in gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Sirket’in bireysel finansal tablolar {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar
uygulamistir.

a)

31 Mart 2015 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 19°daki degisiklik, “Tamimlanms fayda planlar1”; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu sinirh degisiklik {igiincii
kisiler veya g¢alisanlar tarafindan tanimlanmig fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilari hizmet siliresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina acgiklik
getirmektedir.

Yillik lyilestirmeler 2010-2012 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 donem asagida
yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yiikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim

Yillik Iyilestirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2011-12-13 ddénem
asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi
TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Ol¢iimii
TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2.

b)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devamn)

31 Mart 2015 tarihi itibariyla yayumlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidirStandarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar” ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik
tiziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasim
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagl olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’nin  kapsamina alinmustir. Tasiyict bitkiler iizerinde biiyiiyen iriinler ise TMS 41
kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama déonemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligimm ekonomik yararlarinin tiiketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esaslt amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

TFRS 14, “Diizenleyici erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, diizenleyici erteleme hesap bakiyelerini onceki genel kabul gérmiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha
once TFRS uygulamig ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle
karsilagtirilabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri
olarak sunulmasi istenmektedir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatinmlarim1 muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatirimel ve istiraki ya da is ortakligi arasinda bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin nihai sonucu, igletme tanimina giren bir islem
gergeklestiginde (bagli ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancin
tamami1 muhasebelestirilirken; bu iglem eger bir varlik alig veya satisi ise s6z konusu islemden
dogan kayip veya kazancin bir bagl ortakliga iliskin olmasa bile bir kismi1 muhasebelestirilir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2.

b)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devamni)

31 Mart 2015 tarihi itibarwyla yaytmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (Devamu)

Yillik Iyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

° TFRS 5, ‘Satig amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iligskin degisiklik

o TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagl olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine ilisikin degisiklik

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik

o TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligskin degisiklik.

TMS 1“Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
agiklamalarini iyilestirmek amaglanmigtir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim igletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari igin
konsolidasyon muhafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

TFRS 15 ‘Miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat’; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecgerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar ile yapilan uyum ¢aligmasi sonucu ortaya g¢ikan yeni standart, hasilatin
finansal raporlamasim1 ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya c¢apinda
karsilagtirilabilirligini saglamay1 amaglamistir.

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve Olg¢lilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanmilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Bu biiltenin yayim tarih itibartyla asgida yer alan standartlar, yorumlar ve degisikler heniiz
Kamu Gozetim Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanmamustir:

o UFRS 14 “Diizenleyici erteleme hesaplar1”

o UMS 16 ve TMS 38°deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, (amortisman ve itfa paylar1)

o UMS 27 “Bireysel finansal tablolar”

. UFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarndaki
yatirimlar”

° UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”

. UFRS 15 “Miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilat”

. Yillik lyilestirmeler 2014

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar1
uygulayacaktir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in bireysel finansal

tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2015 31 Arahk 2014

Kasa 21.516 4.009
Banka 1.571.054 3.064.658
- Vadesiz mevduat 352.551 551.219

- Vadeli mevduat 1.218.503 2.513.439
1.592.570 3.068.667

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve
nakit benzeri kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014

Nakit ve nakit benzerleri 1.592.570 3.068.667
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (846) (7.738)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 1.591.724 3.060.929

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Orijinal TL Orijinal TL
Tutar Karsihg Tutar Karsihig
ABD Dolar 468.645 1.223.255 556.426 1.290.297
Avro 17.101 48.412 3.350 9.449
1.271.667 1.299.746

Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 (%):

31 Mart 2015 31 Arahk 2014

(%) (%)
ABD Dolari 0,18% 2,11%
Tiirk Liras1 - 8,73%
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Vadesiz Mevduat

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralk 2014
Turk Liras: 299.386 509.952
Avro 48.412 9.449
ABD Dolari 4.753 31.818
Toplam 352.551 551.219

Vadeli Mevduat

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

Nominal
31 Mart 2015 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolari 1.218.503 0,18 16 Nisan 2015
Toplam 1.218.503

Nominal
31 Arahk 2014 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 1.254.960 8,73 12 Ocak 2015
ABD Dolar 1.258.479 2,11 12 Ocak 2015
Toplam 2.513.439

NOT 4 - FINANSAL VARLIKLAR
Kisa Vadeli Finansal Varhklar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlarin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Hisse senetleri 79.380.000 17.483.941
Toplam 79.380.000 17.483.941
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL VARLIKLAR (Devami)

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Araclar:

Hisse Als Gergege Gecmis Cari
31 Mart 2015 adeti bedeli uygun deger  donem etkisi donem etkisi

Sinpas Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A.S. (“Sinpas GYO”) 21.854.926 23.864.424 16.380.000 (6.380..483)  (1.103.941)
Saf Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A.S. (“Saf GYO”) 60.000.000 61.800.000 63.000.000 - 1.200.000

Toplam 81.854.926 85.664.424 79.380.000 (6.380.483) 96.059

Sirket’e ait 21.854.926 adet Sinpag GYO hissesi ve 60.000.000 adet Saf GYO hissesi, gercege uygun
degeri ile degerlenmis olup, olusan olumlu / (olumsuz) fark Sirket’in gelir tablosunda, finansal
giderler igerisinde hisse senedi deger artis / azaliglar altinda muhasebelestirilmistir.

Hisse Als Gercege Gecmis Cari

31 Arahk 2014 adeti bedeli uygun deger  donem etkisi donem etkisi
Sinpas Gayrimenkul Yatirim

Ortakligr A.S. 21.854.926 23.864.424 17.483.941 (5.943.385) (437.098)

Toplam 21.854.926 23.864.424 17.483.941 (5.943.385) (437.098)

Gergege uygun deger 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Borsa istanbul’da (“BIST”)
bekleyen gilincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini, en iyi alig emirlerinin bulunmamasi
durumunda gercgeklesen en yakin zamanl islemin fiyatini, bunun da olmamasi durumunda ise maliyet
degerini ifade etmektedir.

Uzun Vadeli Finansal Varhklar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Sirket’in bagli ortakliklarinin bilangodaki kayitl
degerleri asagidaki gibidir:

Sahiplik Sahiplik
orani (%) 31 Mart 2015 orani (%) 31 Arahk 2014
Deks Lojistik ve Yatirim
Anonim Sirketi % 53,60 78.500 %53,60 78.500
Toplam 78.500 78.500

31 Mart 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla bagl ortakliklar hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2015 31 Mart 2014

Donem basi 78.500 33.500
Sermaye ddemeleri - 45.000
Donem sonu 78.500 78.500
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

Finansal borc¢lanmalar

31 Mart 2015

31 Arahk 2014

Kisa vadeli banka kredileri 2.744 10.177
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 2.744 10.177
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 48.481.628 3.672.846
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 48.481.628 3.672.846
Uzun vadeli banka kredileri 24.170.184 -
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 24.170.184 -
Toplam finansal bor¢lanmalar 72.654.556 3.683.023

31 Mart 2014 tarihi itibariyla Deposite Outlet Center iizerinde 182.714.000 TL (70.000.000 ABD

Dolan) ipotek vardir (31 Aralik 2014:162.323.000 TL).

Faiz Para Orijinal TL
31 Mart 2015 orani(%) birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli krediler 4,75%  ABD Dolari 1.051 2.744
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi1 4,75%  ABD Dolari 18.573.913 48.481.628
Uzun vadeli banka kredileri 4,89%  ABD Dolan 9.259.897 24.170.184
Toplam banka kredileri 72.654.556
Faiz Para Orijinal TL
31 Arahik 2014 orani(%) birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kism 4,75%  ABD Dolan 1.588.263 3.683.023
Toplam banka kredileri 3.683.023

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla banka kredilerinin geri 6deme planmi asagidaki

gibidir:
31 Mart 2015 31 Arahk 2014
1 yila kadar 48.484.372 3.683.023
1-2 y1l 24.170.184 -
72.654.556 3.683.023
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2015

31 Arahk 2014

Ticari alacaklar 3.433.770 2.901.936
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 16) 136.220 183.976
Alacak senetleri 556.517 330.008
Alacak senetleri reeskontu (-) (9.034) (5.394)
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (2.210.809) (2.300.916)
Toplam 1.906.664 1.109.610

Stipheli ticari alacaklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Donem basi bakiyesi (2.300.916) (2.114.682)
Konusu kalmayan karsiliklar - 47.750
Tahsil edilemeyecek bakiyelerin netlestirilmesi - 388.330
Doénem ig¢i ayrilan karsiliklar 90.107 (329.791)
(2.210.809) (2.008.393)
Kisa vadeli ticari borglar
31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Miskili taraflara ticari bor¢lar (Not 16) 8.908.816 9.444 455
Diger taraflara ticari borglar 256.653 545.071
Borg reeskontu (-) (14.354) (14.354)
Toplam 9.151.115 9.975.172

NOT 7 - PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri

asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Verilen siparis avanslar1 (*) 7.304.453 -
Pesin 6denmis giderler 131.769 176.245
Toplam 7.436.222 176.245

*) 7.304.453 TL tutarindaki verilen siparis avanslarinin 7.200.000 TL tutarmdaki kismi Kok Elektrik
Enerjisi Ithalat Thracat ve Toptan Satis A.S.’ye SAF GYO hisse senedi alim bedeli i¢in verilen avans
tutarindan kalan avans bedelinden, 104.453 TL tutarindaki kismi ise diger siparis avanslarindan

olusmaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Yatirim amagli gayrimenkuller 204.789.504 204.759.924
Toplam 204.789.504 204.759.924

31 Mart 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle yatirnm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

1 Ocak . 31 Mart

2015 Ilaveler Cikiglar Transferler 2015

Deposite Outlet Center 142.034.243 12.879 - - 142.047.122
Celik& Toriin Is Merkezi 24.724.697 16.701 - - 24.741.398
Celik&Ozer Is Merkezi 17.946.482 - - - 17.946.482
Deposite Sosyal Tesisleri 10.123.962 - - - 10.123.962
Celik&Tiiziin Is Merkezi 9.930.540 - - - 9.930.540
204.759.924 29.580 - - 204.789.504

1 Ocak . 31 Mart

2014 Ilaveler Cikisglar Transferler 2014

Deposite Outlet Center 133.000.000 7.230 - - 133.007.230
Celik& Toriin Is Merkezi 23.120.226 - - - 23.120.226
Celik&Ozer Is Merkezi 15.564.440 - - - 15.564.440
Celik&Tiiziin Is Merkezi 9.120.000 - - - 9.120.000
180.804.666 7.230 - - 180.811.896

NOT 9 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar Karsihig Tutan Karsihg
Teminat senetleri TL 1.031.563 1.031.563 1.031.563 1.031.563
Teminat mektuplar1 TL 220.000 220.000 100.000 100.000
Teminat mektuplar1 USD 24.700 64.472 24.700 57.277
1.316.035 1.188.840

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme siireleri dikkate alindiginda, toplamm asagidaki
gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
0-1 y1l aras1 16.200.000 16.000.000
1-5 y1l arasi 102.120.000 98.500.000
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31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 9 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sirket’in 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar 182.717.500 162.326.500
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -
iii)  C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

182.717.500 162.326.500

Sirket tarafindan verilen 182.717.500 TL tutarindaki ipotek ve teminat mektuplari toplamimnin,
182.714.000 TL (70.000.000 USD) lik kismu T. C. Yap1 ve Kredi Bankasi’ndan almis oldugu kredilere
karsilik olarak Deposite Outlet Center’1 ipotek ettirmis oldugu tutardan, 3.500 TL’lik kism1 da verilen
teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

NOT 10 - OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014

Pay oram % Pay tutar1 Pay oram % Pay tutar1
Avni Celik 40,40 21.007.596 37,50 19.500.000
Ayse Sibel Celik 15,00 7.800.000 15,00 7.800.000
Ahmet Celik 8,62 4.481.712 3,75 1.950.000
Berrin Celik Ercivelek 7,50 3.900.000 7,50 3.900.000
Senay Celik 3,75 1.950.000 3,75 1.950.000
Nuran Celik 3,75 1.950.000 3,75 1.950.000
Omer Faruk Celik 1,02 529.350 3,75 1.950.000
Diger 19,96 10.381.342 25,00 13.000.000
Toplam 100 52.000.000 100 52.000.000

18



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Paylara iliskin primler / iskontolar

31 Mart 2015 31 Arahk 2014

Pay senedi ihra¢ primleri 2.092.708 2.092.708

Toplam 2.092.708 2.092.708

BIST Yonetim Kurulu'nun 11 Nisan 2013 tarihli toplantisinda alinan karar uyarinca, Servet
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (Sirket)'nin 52.000.000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden
paylar Borsa Istanbul Kotasyon Yonetmeligi'nin 15'inci maddesi uyarinca Borsa kotuna almmus olup,
halka arz edilen 13.000.000 TL nominal degerli paylar 24 Nisan 2013 tarihinden itibaren "SRVGY"
kodu ile 2,73 TL baz fiyattan Borsa Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem gérmeye baslamustir.

Sirket’in halka arz edilen 2.000.000 TL nominal degerli paylar1 2,73 TL fiyat1 ile halka arz edilmis ve
toplam 5.460.000 TL o6zsermaye artis1 elde edilmistir. ilgili artistan halka arz maliyetleri olan
1.367.292 TL ile 2.000.000 TL nominal bedel diisiildiigiinde 2.092.708 TL hisse senedi ihra¢ prim
kazanc1 kayitlara alinmustir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedeklerin detay1 agsagidaki gibidir:
31 Mart 2015 31 Aralik 2014

2011 y1l1 kar1 yedek akgesi 85.625 85.625
2012 y1il1 kar1 yedek akgesi 3.949.323 3.949.323
2013 y1l1 ka1 yedek akgesi 174.856 174.856
Toplam 4.209.804 4.209.804

Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek ak¢elerden olusmaktadir. Yasal
yedekler Sirket’in nominal 6denmis sermayesinin % 20’sine ulagincaya kadar, net donem karinin
% 5’ birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir. Ikinci yasal yedek ise, Sirket’in Sdenmis
sermayesinin % 5’inin {izerindeki tiim kar dagittimimin {izerinden % 10 oraninda ayrilmaktadir. Tiirk
Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin % 50’sini ge¢gmedikleri siirece dagitilamaz,
fakat kar yedeklerinin tiikendigi noktada zararlar1 kapatmak i¢in kullanilabilirler.

Halka acik sirketler temettii dagitimlarini SPK tarafindan yayimlanan standartlar ve tebliglerin
Ongordiigii esaslar ¢ercevesinde yaparlar.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye
artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket, 31 Mart 2015 itibartyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olugsan 3.095 TL (31 Aralik
2014: 2.835 TL aktiieryal kazang) tutarindaki aktiieryal kazanglarini, 1 Ocak 2013 ten itibaren gecerli
olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya giderler
altinda muhasebelestirmistir.
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NOT 11 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2015 31 Mart 2014
Satis gelirleri
Deposite Outlet Center 2.332.527 2.337.482
Celik Toriin Is Merkezi 465.217 487.530
Celik Ozer Is Merkezi 275.570 249.121
Celik Tuzun Endustri Merkezi 311.127 272.559
Diger satig gelirleri 329.322 (7.883)
3.713.763 3.338.809
Satislarin maliyeti
Deposite Outlet Center (101.578) (100.469)
Celik Toriin Is Merkezi (18.647) (6.779)
Celik Tuzun Endustri Merkezi (10.269) (2.240)
Celik Ozer is Merkezi (2.235) (2.487)
(132.729) (111.975)
Brit kar 3.581.034 3.226.834

NOT 12 - GENEL YONETIM, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -

Genel yonetim giderleri 31 Mart 2015 31 Mart 2014
Personel giderleri (253.336) (232.742)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (111.091) (28.845)
Amortisman ve itfa giderleri (21.172) (4.138)
Vergi, resim ve har¢ giderleri (1.830) (706)
Stipheli alacak karsilik gideri - (329.791)
Diger (320.930) (103.132)
(708.359) (699.354)

1 Ocak - 1 Ocak -

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 31 Mart 2015 31 Mart 2014
Reklam giderleri (11.220) (866.756)
Personel giderleri (11.023) (10.764)
Diger (8.812) (3.628)
(31.055) (881.148)
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NOT 13 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2015 31 Mart 2014
Personel giderleri (264.359) (243.506)
Satiglarin maliyeti (132.729) (111.975)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (111.091) (28.845)
Amortisman ve itfa giderleri (21.172) (4.138)
Reklam giderleri (11.220) (866.756)
Vergi, resim ve har¢ giderleri (1.830) (706)
Stipheli alacak karsilik gideri - (329.791)
Diger (329.742) (106.760)
(872.143) (1.692.477)
NOT 14 - FINANSAL GELIiRLER/GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal gelirler

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Hisse senedi degerleme karlari 96.059 -
Faiz gelirleri 14.582 96.368
110.641 96.368
Finansal giderler
Kur fark: giderleri (2.930.045) (406.632)
Faiz giderleri (27.922) (147.347)
Hisse senedi degerleme zararlari - (2.185.492)
Diger (6.414) -
(2.964.381) (2.739.471)

NOT 15 - PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem ig¢indeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona

eren yillara iliskin hesaplamas1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Net donem kari 217.958 (922.172)
Agirlikli ortalama hisse adedi 52.000.000 52.000.000
Pay basina kazan¢ 0,0042 (0,0177)
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NOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
31 Mart 2015

Miilk Gayrimenkul Yatirim ve

31 Arahk 2014

Isletme Tic. A.S. (“Miilk Gayrimenkul”) 104.781 109.064
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet

Hiz. A.S. (“Ug¢ Ogiin™) 17.658 27.912
Sinpas Yap1 Endiistri ve Ticaret A.S.

(“Sinpas Yap1”) 13.781 -
Os&We Real Estate GmbH - 47.000
Toplam 136.220 183.976
fliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Milk Gayrimenkul 26.655 26.665
Toplam 26.655 26.665
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
Avni Celik (*) 6.276.260 6.276.260
Ayse Sibel Celik (*) 1.012.300 1.012.300
Ahmet Celik (*) 108.610 708.610
Berrin Celik Ercivelek (*) 497.630 497.630
Fatma Zerrin Kivang (*) 178.690 303.690
Senay Celik (*) 303.690 303.690
Sinpas Yap1 464.461 340.821
U¢ Ogiin 3.032 1.454
Sinpas Holding A.S. 64.143 -
Toplam 8.908.816 9.444.455

(*)  Sirket, 14 Agustos 2014 tarihli yonetim kurulu karari ile Istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, ikitelli
Mabhallesi,479 ada, 1 parselde kayitli olan 6,785.70 m? alanli arsa {izerinde konumlanmis olan Deposite
Sosyal Tesisi’nin Avni Celik, Ayse Sibel Celik, Ahmet Celik, Senay Celik, Berrin Celik Ercivelek, Fatma
Zerrin Kivang ve Sinpas Yap1 Endiistri ve Tic. A.S.’den satin alinmasina karar vermistir. Deposite Sosyal
Tesisi 17 Ekim 2014 tarihinde Grup’un aktifine kaydedilmistir. S6z konusu borglar ilgili gayrimenkuliin

alimindan kaynaklanmaktadir.

Iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Sinpas Yapi1 108.640 54.320
Toplam 108.640 54.320
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NOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflara yapilan satislar

31 Mart 2015

31 Arahk 2014

U¢ Ogiin 44711 -
Sinpas Yap1 11.679 148.920
Oswe Real Estate 7.089 -
Milk Gayrimenkul 1.000 -
Toplam 64.479 148.920

Iliskili taraflardan alislar

31 Mart 2015

31 Arahk 2014

Sinpas Yapi1 330.145 55.151
Oswe Real Estate 54.358 -
Miulk Gayrimenkul 3.380 169.745
U¢ Ogiin 1.461 1.377
Toplam 389.344 226.273

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ust yonetime saglanan faydalar

31 Mart 2015
83.188

31 Arahk 2014
74.223

Toplam

83.188

74.223

NOT 17 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Doviz kuru riski

Sirket, ¢ok sayida para birimi ile yaptigi operasyonlari nedeniyle doéviz kuru riskine maruz
kalmaktadir. Bu riskin yonetiminde ana prensip. kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde,
diger bir deyisle sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam &zkaynak
tutarina oranlari belli sinirlar i¢inde tutulmaya ¢alisilmaktadir.

Sirket baslica Avro ve ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanct para pozisyonu
Yabanci para cinsinden varliklar. yilikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda

ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.
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NOT 18 - YABANCI PARA POZiISYONU

Asagidaki tablo 31 Mart 2015 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Doénen Varhklar
Parasal finansal varliklar 17.101 468.644 1.271.666
Toplam varhklar 17.101 468.644 1.271.666
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar - (59.950) (156.481)
Finansal yukamlalukler - (18.574.964) (48.484.371)
Uzun Vadeli Yukumltlukler
Finansal yakamlalikler - (9.259.897) (24.170.183)
Toplam yukumlulukler - (27.894.811) (72.811.035)
Net bilanco pozisyonu 17.101 (27.426.167) (71.539.369)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
Amerikan Dolar1 karsisinda (71.587.780)
Avro karsisinda (48.411)
Net yabanci para pozisyonu (71.539.369)
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NOT 18 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Doénen Varhklar
Parasal finansal varliklar 3.350 553.713 1.293.454
Ticari alacaklar 16.662 - 46.999
Toplam varhklar 20.012 553.713 1.340.453
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yukumltlukler - (1.588.263) (3.683.023)
Uzun Vadeli Yukumlutlukler
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - (47.850) (110.959)
Toplam yukumlulukler - (1.636.113) (3.793.982)
Net bilanco pozisyonu 20.012 (1.082.400) (2.453.529)
Net yabanc1 para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
Amerikan Dolar1 kargisinda (2.509.976)
Avro karsisinda 56.448
Net yabanci para pozisyonu (2.453.529)

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10°luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin - kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmistir.
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NOT 18 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

31 Mart 2015 deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolart net varlik/yiiktiimliiligii (2.742.617) 2.742.617

ABD Dolari riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (2.742.617) 2.742.617
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/yiikiimliligi 1.710 (1.710)

Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki 1.710 (1.710)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

31 Aralik 2014 deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varlik/yliikiimliliga (108.240) 108.240

ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (108.240) 108.240
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikimliligi 2.001 (5.872)

Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki 2.001 (5.872)

NOT 19 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yonetim Kurulu’nun 28 Nisan 2015 tarihli toplantisinda; 2014 yili hesap donemine ait konsolide
finansal tablolarma goére olusan 29.608.066 TL net dénem karindan, yasal kayitlara gore
dagitilabilecek azami temettii tutarinin 4.941.421 TL oldugu, 260.075 TL’nin genel kanuni yedek
akce olarak ayrilmasia, 1.500.000 TL’nin ortaklara birinci temettii olarak nakden dagitilmasina,
kalan 27.847.991 TL’nin olaganiistii yedekler olarak ayrilmasina karar verilmis olup, 2014 Yili Kar
Pay1 Dagitim Tablosu ve pay basina temettii bilgileri 2014 yil1 dénem sonuglarin1 gériismek iizere
toplanacak Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.
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