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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari donem Onceki Dénem
VARLIKLAR Not 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 9.516.340 5.215.666
Ticari Alacaklar 11.838.403 46.545.255
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 1.483.290 31.158.273
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10.355.113 15.386.982
Diger Alacaklar 104.173.555 102.902.963
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 101.577.950 100.419.013
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.595.605 2.483.950
Pesin 6denmis giderler 126.252.941 54.469.512
- [liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - -
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 126.252.941 54.469.512
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - -
Diger Donen Varliklar 47.752.989 55.241.787
ARA TOPLAM 299.534.228 264.375.183
Satis Amacli Siniflandirilan Duram Varliklar - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 299.534.228 264.375.183
Duran Varlhiklar
Ticari Alacaklar - -
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 149.234 -
- liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 149.234 -
Stoklar 4 361.467.685 340.491.557
Finansal Yatirimlar 5 1.191.208.521 1.191.208.521
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 4.571.036.773 4.569.489.724
Maddi Duran Varliklar 3.527.642 908.617
Kullanim Hakki Varliklari 31.154 107.721
Maddi Olmayan Duran Varliklar 26.985 27.832
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 26.985 27.832
Pesin Odenmis Giderler 340.779 340.779

TOPLAM DURAN VARLIKLAR

6.127.788.773

6.102.574.751

TOPLAM VARLIKLAR

6.427.323.001

6.366.949.934

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem Cari Déonem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 3 210.447.971 255.570.308
- liskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kistmlar 210.447.971 255.570.308
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kisimlari 23.183 83.707
Ticari Borglar 43.957.668 6.597.422
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 4.174.726 2.611.845
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 39.782.942 3.985.577
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.546.128 514.930
Diger Borglar 3 507.100.982 482.707.203
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 473.568.902 419.955.203
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 33.532.080 62.752.000
Ertelenmis gelirler 4.668.286 8.126.440
- Iliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 787.396 908.220
- Iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 3.880.890 7.218.220
Kisa vadeli Karsiliklar 514.862 722.821
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 227.075 435.034
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 287.787 287.787
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 957.561 1.000.194
ARA TOPLAM 769.216.641 755.323.025
Satis Amach Siiflandirilan Varlik Gruplarina Iliskin Yiikiimliiliikler
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 769.216.641 755.323.025
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli bor¢lanmalar 3 - 18.000.190
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - 18.000.190
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 15.140 38.323
Diger Borglar 3 2.286.112.716  2.228.699.345
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 2.281.401.429  2.224.799.732
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 4.711.287 3.899.613
Ertelenmis Gelirler 406.259.587 307.574.169
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 406.259.587 307.574.169
Uzun Vadeli Karsiliklar 561.959 800.549
- Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 561.959 800.549
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.692.949.402  2.555.112.576
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.965.156.958  3.056.514.333
Odenmis Sermaye 52.000.000 52.000.000
Paylara iliskin Primler 2.092.708 2.092.708
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler (121.640) (419.361)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5.345.814 5.345.814
Gecgmis Yillar Karlari / (Zararlar) 2.997.495.172 444.128.874
Net Donem Kari / (Zarar) (91.655.096)  2.553.366.298
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.965.156.958  3.056.514.333
TOPLAM KAYNAKLAR 6.427.323.001  6.366.949.934

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Geg¢memis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Onceki Dénem

1 Ocak 1 Ocak

Dipnot 31 Mart 2023 31 Mart 2022

Hasilat 29.031.514 34.872.376
Satiglarin Maliyeti (-) (2.501.112) (13.214.734)
Briit Kar 26.530.402 21.657.642
Genel Yo6netim Giderleri (-) (5.203.418) (2.808.529)
Pazarlama Giderleri (-) (81.831) (1.500)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 7.100.863 17.138.226
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (6.088.143) (227.806.543)
Esas Faaliyet Kari/Zaran 22.257.873 (191.820.704)
FINANSMAN GIiDERiI ONCESi FAALIYET KARI ZARARI 22.257.873 (191.820.704)
Finansman gelirleri 539.384 75.590.587
Finansman Giderleri (-) (114.452.353) (30.754.166)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGiI ONCESi KARI/ZARARI (91.655.096) (146.984.283)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (91.655.096) (146.984.283)
DONEM KARI/ZARARI (91.655.096) (146.984.283)
Doénem Kar1 /(Zararr) Dagilim - -
Ana Ortaklik Paylari (91.655.096) (146.984.283)
Pay Basina Kazang (1,7626) (2,8266)
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (1,7626) (2,8266)
Kar veya zarardan yeniden simflandirilmayacaklar 297.721 (7.265)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kazanglari 297.721 (7.265)
Toplam Kapsamh Gelir (91.357.375) (146.991.548)



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Kardan
Paylara Siniflandirilmayacak Birikmis Ayrilan
Bagimsiz Denetimden Ge¢memis iliskin Diger Kapsaml Gelirler ve Kisitlanmis Gecmis yillar Net Donem
Cari Donem Sermaye  Primler Giderler Yedekler Kkar/zararlar1 Kari/ (Zarar) Toplam
01 Ocak 2023 52.000.000 2.092.708 (419.361) 5.345.814 444.128.874  2.553.366.298 3.056.514.333
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi - - - - - - -
Transfer - - - - 2.553.366.298 (2.553.366.298) -
Toplam kapsamh gelir/gider - - 297.721 - - (91.655.096)  (91.357.375)
31 Mart 2023 52.000.000 2.092.708 (121.640) 5.345.814 2.997.495.172 (91.655.096) 2.965.156.958
Kar veya Zararda Yeniden Kardan
Paylara Smiflandirilmayacak Birikmis Ayrilan Gecmis  Net Donem
Bagimsiz Denetimden Ge¢cmemis iliskin Diger Kapsamh Gelirler ve Kisitlanmis yillar Kar/
Onceki Dénem Sermaye  Primler Giderler Yedekler kar/zararlari (Zarari) Toplam
01 Ocak 2022 52.000.000 2.092.708 (47.524) 5.345.814 363.802.199 80.326.675 503.519.872
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi - - - - - - -
Transfer - - - - 80.326.675 (80.326.675) -
Toplam kapsamh gelir/gider - - (7.265) - - (146.984.283) (146.991.548)
31 Mart 2022 52.000.000 2.092.708 (54.789) 5.345.814 444.128.874 (146.984.283) 356.528.324

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Donem kan
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler
Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Azalis (Artis)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari
Odenen kidem tazminati
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklardaki Alim / Satim kaynaklanan nakit
(¢1kis)/girisi
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Alinan faiz
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri
Borg 6demelerine iligkin nakit gikislari
Odenen faizler
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari
Yabanci para c¢evrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzelerindeki
artig/azahg
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Bagimsiz
Denetimden
Geg¢memis
Cari Donem
1 Ocak 2023
31 Mart 2023

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Cari Donem
1 Ocak 2022
31 Mart 2022

77.432.992
(91.655.096)
114.746.031
39.089.791
(539.384)
39.629.175
(81.909)
54327
75.683.822
54.701.136

(1.419.826)
(25.955.173)
(20.976.128)
34.788.761
37.360.246
(71.783.429)
95.227.264
7.459.421
77.792.071
(359.079)
(4.219.555)

(1.547.050)

(2.672.505)
(68.912.763)
539.384

(62.500.000)
(6.928.147)
(24.000)

4.300.674
4.300.674

5.215.666
9.516.340

(443.178.374)
(146.984.283)
211.159.376
19.845.665

19.845.665
(9.223.825)
52.526
200.485.010
(507.353.467)

(138.941.406)
(527.287.522)
(15.437.685)
35.789.330
110.100.767
8.194.517
18.933.740
1.294.792
(443.178.374)

(291.721)

(291.721)
(56.081.080)

(41.666.667)
(14.448.850)
34.437

(499.551.175)
(499.551.175)

502.361.631
2.810.456



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in ana hissedar1, Sirket hisselerinin %44,55ine sahip olan Avni Celik’tir.
31 Mart 2023 tarihi itibartyla, Sirket’in ortalama personel sayis1 18’dir. (31 Aralik 2022: 16).

31 Mart 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in dolasimdaki hisselerinin oran1 %21,69’u Borsa Istanbul A.S.’de
islem gormektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Defterdar Mahallesi, Otakcilar Caddesi, Sinpas Flat Ofis Blok No:78 I¢
Kap1 No:51 Eyiipsultan-Istanbul-Tiirkiye’dir.

Sirketin bireysel finansal tablolarinda maliyet bedeli ile gosterilen baglh ortakliklarinin faaliyetlerine
iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., Sinpas Yap1 End.ve Tic. A.S.’den kismi boliinme
yoluyla 10.06.2021 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu gayrimenkul alim satim1 yapmak, imar plam hazirlamak, aligveris merkezi
ve bina yonetimini yapmaktir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10.06.2021 tarihinde %100 oraninda istirak etmistir.

Sirket hali hazirda portfoyiinde yer almakta olan 3 adet ticari gayrimenkulden kira geliri elde etmekte
olup, portfoyiinde yer alan arsa lizerinde gayrimenkul projesi planlamaktadir.

OSWE Real Estate GMBH (“OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur.
Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 135.625 m? arsa {izerinde 107.694 m? kiralanabilir ofis ve lojistik alanina
sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amacgli gayrimenkulii bulunmaktadir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.

31 Mart 2023 tarihi itibartyla, Oswe’in ortalama personel sayisi 14°tiir. (31 Aralik 2022: 14).



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Servet GYO’nun Yatirnm Amach Gayrimenkullerine iliskin A¢iklamalar

Sirket’in, Istanbul/Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris Merkezi,
%76 oraninda sahip oldugu Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer s
Merkezi, %60 oraninda sahip oldugu Celik&Toriin Is Merkezi, %49 oraninda sahip oldugu Deposite
Sosyal Tesis ve %100 oraninda sahip oldugu Ismodern Ambarli projesinin ticari alanlar bulunmaktadir.
Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul li Basaksehir Ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arac kapasiteli otopark alani, toplamda 64.112 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin %100 iine sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul Ili Sancaktepe Ilgesi Samandira Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500
m? olmak {izere toplam 8.430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki katlidir. Sirket,
bu lojistik merkezinin %76’s1na sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer 1Is Merkezi, Istanbul Ili Kagithane Ilcesi Merkez Mabhallesi smirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina i¢i isyeri iinite sayis1 12°dir. Bina i¢i alan1 12.590 m2,
ortak mahal alan1 8.434 m? olmak iizere yapinin toplam alani1 21.024 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin %57’sine sahiptir.

Celik& Toriin is Merkezi

Celik&Tériin Is Merkezi, istanbul ili Basaksehir Ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi siirlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 30.878 m?’dir. Taginmazin zemin
kati ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin %60’1na sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul 1li Basaksehir ilgesi ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde
kayithidir. Tesis’in bagimsiz boliimlerinin toplam alani1 21.757 m? olup ortak alanlar toplam insaat alani
22.448 m2’dir. Sirket, bu tesisin % 49’una sahiptir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara ili, Cankaya Ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5
bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya Ilgesi
[lkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayitl olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701 m2
kapali alana sahiptir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ankara Altinoran Egitim Parseli

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altmoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilgesi [lkbahar Mahallesi
29634 ada, 9 parsel iizerinde kayitli olan 10.936,00 m*’lik arsa iizerinde 13.551 m2 kapali alana sahiptir.

Ismodern Ambarh Projesi

Yakuplu Mahallesi, Gé¢men Sokak, s Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik19 adet bagimsiz boliim (ticari alan)
bulunmaktadir. Ticari alanlarin tamam kiralanmistir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmistir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir.

Ilisikteki bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz almarak Tiirk Liras1 olarak hazirlanmustir. Ilisikteki
bireysel finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet
bireysel finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirket’in 31 Mart 2023 tarihi itibariyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 09 Mayis 2023 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi
vardr.

TMS’ye uygunluk beyam

[lisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”’) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar/Tiitkiye Finansal Raporlama Standartlan
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

[lisikteki finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak
ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2023 tarihi itibariyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 09 Mayis 2023 tarihinde
Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi
vardir.
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Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’y1 uygulayip uygulamayacaklar1 konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere
aciklamada bulunmustur. Buna goére, TFRS’yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunmadig belirtilmis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir agiklama
yapilmamustir. Bu finansal tablolarin hazirlanmig oldugu tarih itibariyla yeni bir agiklama yapilmamis
olmasi dikkate alinarak 31 Mart 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigli temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igsletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Onemli muhasebe politikalarinin bzeti

31 Mart 2023 tarihi itibariyla yayimlanms ancak heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler
Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat heniiz yiirtirliige girmemis olan ve erken uygulanmasina
izin verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sOzlesmeleri icin uluslararasi gecerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldig1 riskleri, karliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylagtiracaktir. TFRS 17, gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4'lin yerini almigtir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sozlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklagimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilastirmalar1 giiclesmistir.
TFRS 17, tim sigorta sézlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar
hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’iin yol agtig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yiikiimliiliikkleri tarihi maliyet yerine gilincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina
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daha yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda
baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilastirmalh Bilgiler (TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamas1 —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
Iliskin Degisiklikler)’i yaymmlamstir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara ydnelik
karsilastirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal
varliklar ile sigorta sdzlesme yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve
dolayisiyla karsilagtirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS
17’ye lliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri
i¢in gecerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 4°deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta s6zlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkl yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amaciyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik ¢er¢evesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS
4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endigeleri azaltmak igin iki istege
bagl ¢6ziim sunmaktadir:

1) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar
ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek;
veya

i) ii) 1 Ocak 2023 tarihinden once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagli olan sirketler i¢in
TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege bagli gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMSS 39'da finansal
araglar icin mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar lizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmas1 (TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliikklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliikklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagmayi erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
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doneminin sonunda mevcut olmasimi sart kosmaktadir. flgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmustir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sdzlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki sozlesmelere tabi olan uzun vadeli bor¢lar i¢in de ek acgiklamalar gereklidir. Degisiklikler
ayni zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha 6nce yayinlanan ancak heniiz yiirlirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler i¢in gegis hiikiimlerini de belirtmektedir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. Tlgili degisiklikler KGK tarafindan da
TMS 12’e iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (s6kme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarma iligkin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini acikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamidaraltilarak, tutarlar esit olan ve gegici farklari
netlestirilen islemlere bu muafiyetin uygulanmamasi 6ngoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir
kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme
karsiliklar i¢in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.
Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliliikleri gibi islemler icin gegerli
olmadigina agiklik getirmektedir. Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri i¢in ilgili ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin,
karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak
bilegenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha o6nce net yaklasim
kapsaminda kiralamalar ve hizmetten c¢ekme yiikiimliliikleri {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmisse, gecis iizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcunun ayri
sunumuyla siirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
icin yeni bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadr. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’¢
[liskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin
bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulasmak i¢in bir muhasebe tahmini gelistirdigini
belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi agikliga kavusturmustur.
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Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

* Bir dl¢iim yontemi se¢me (tahmin veya degerleme yontemi ) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini 6lgmek icin kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen 6l¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6rnegin, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri i¢in bir karsilik belirlemek igin
beklenen nakit ¢ikislart.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym
sekilde kalmistir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladig ilk yillik
raporlama doneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

TMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde onemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Muhasebe Politikalarinin Ac¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iligkin agiklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimci olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da
giincelleme yaymmlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1’e iligkin olanlari KGK tarafindan da TMS 1°¢
[liskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade onemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek,

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin
o6nemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

 Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolar1 i¢in 6nemlilik arz etmedigine aciklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte erken uygulamaya izin
verilmektedir .

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar
iizerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliliigii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira ylikiimliliigii-TFRS 16
Kiralamalar *da yapilan degisiklikler yaymmlanmustir. Tlgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-
kirac1 bir satis ve geri kiralama isleminde ortaya c¢ikan degisken kira 6demelerinin nasil
muhasebelestirdigini etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira 6demeleri i¢in yeni bir muhasebe
modeli getirmektedir ve satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri kiralama iglemlerini
yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri igermektedir:

+ Ilk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yiikiimliiligiinii 6l¢tiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

+ ilk muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili hicbir
kazang veya kaylp muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikimliiliigiiniin  sonraki
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muhasebelestirilmesine iligkin genel hiikiimleri uygular. Satici-kiraci, sonraki Ol¢iimlerde yeni
hiikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya
sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-
kiraci, TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama islemlerine iliskin
degisiklikleri geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16 2019'da uygulanmasindan bu yana
yapilan satig ve geri kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini
icerenler imkan dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmuis degisiklikler

1 Ocak 202 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1. TFRS’lere I'Ii§ki.n Yillik Iyilestirmeler - 2018 — 2020-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarimin 1lk Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Tarnimsal Faaliyetler’e
iskin Degisiklikler

2. TFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Auflara iliskin degisiklik

3. Maddi Duran Varliklar — Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16°da yapilan
degisiklik)
4. Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS
37’de yapilan degisiklik)
Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter
degerinin veya bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve
yiikiimliiliikklerinin degerlendirilmesinden kaynaklanan, donemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile
yapilmasi gereken diizeltmeleri icerir. Yine TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayisiyla, hatalarin diizeltilmesi
anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, O6l¢iilmesi, sunulmasi ve
aciklamasi sirasinda ortaya ¢ikar. Eger finansal tablolar, onemli bir hata veya isletmenin finansal
durumunu, finansal performansini veya nakit akislarini yanlis gostermeye yonelik onemsiz de olsa
kasitli yapilmig 6n bir hatayr igeriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir. TMS/TFRS
kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari donemde
diizeltilmelidir.

Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS
kapsaminda ge¢mise yoOnelik hatalar karsilastirmali bilgilerde izleyen donemlere iligkin finansal

tablolarda diizeltilir.

Sirket’in iligikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme
gerektiren hata bulunmamaktadir.
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Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, cari dénem finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya

siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolar
da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

Sirket’in hazirlanan finansal tablolarina TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardinin ve
TFRS 9 Finansal Araglar Standartinin etkisi bulunmamaktadir.

Sirket, KGK tarafindan yaymmlanan “TFRS 16-Kiralama Islemleri” standardimi 01.01.2019 tarihi
itibariyle ilk kez uygulamaya baslanmistir. “TMS 17-Kiralama islemleri” yerine gegen anilan standardin
gecis hiikiimleri dogrultusunda, onceki donem finansal tablolar1 ile tamamlayici notlar1 yeniden
diizenlenmemistir.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sézlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli
kiralayanlar a¢isindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina
gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama (bilango ici)
ya da faaliyet kiralamas1 (bilango dis1) ayrimi yapmak zorundalar.

Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte
Odeyecekleri kiralama yiikiimliilikklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkin
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli
varliklar i¢in bir istisna dngormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir.

Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse aynmi kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin
tanimint degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayrigtirllmasindaki
rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni
muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir.
TFRS 16’ya gore biz sozlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim
hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama
islemi igermektedir.

Sirket ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya
baslamigtir. Bunun yamn sira, 1 Ocak 2019’dan itibaren diger bazi standart degisiklikleri de yiiriirlige
girmistir. Ancak bu degisikliklerin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Sirket, bir kiraci
olarak, sdzkonusu varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve 6demekle yiikiimligii
oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren
agisindan muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, TFRS 16’y1 ilk gegiste tiim kolaylastirict hiikiimlerden yararlandigindan kullanim hakki varlig:
ve kiralama borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuglanan kismi geriye doniik yaklagimi uygulamistir.
Buna gore, 2018 i¢in TMS 17 ve ilgili yorumlar kapsaminda sunulan karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemistir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

i) Kiralama Tamm

Daha once, Sirket tarafindan sozlesmenin baslangicinda bir s6zlesmenin kiralama islemi icerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlagmanin kiralama islemi igerip icermediginin belirlenmesi ’ne
gore karar verilmekte iken Sirket artik, bir sdzlesmenin kiralama islemi igerip icermedigini yeni
kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir.
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TFRS 16 uyarinca bir sdzlesme uyarinca tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkinin belirli
bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu s6zlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama
islemini icermektedir.

TFRS 16'ya gegiste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak siniflandirilmasiyla ilgili olarak eski haliyle
kiralama olarak tanimlanan sézlesmeleri kolaylastirici uygulamayi kullanarak kiralama tanimim
karsilayip karsilamadigini yeniden degerlendirmeksizin uygulamay1 se¢mistir. Dolayisiyla, TFRS 16'y1
sadece daha Once kira s6zlesmeleri olarak tanimlanan sozlesmelere uygulamigtir. TMS 17 ve TFRS
Yorum 4’¢ gore kiralama igermeyen sozlesmelerin, bir kiralama islemi igerip icermedigi yeniden
degerlendirilmemistir.

ii) Kirac1 Olarak

Sirket, bina kiralamaktadir. Kiraci olarak, Sirket daha dnce kiralama isleminin, varligin miilkiyetine
sahip olmaktan kaynaklanan risk ve faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin
degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet veya finansal kiralama olarak siniflandirilmis olmasina karsin
artik Sirket, TFRS 16 uyarinca, ¢ogu kiralamasi i¢in kullanim hakki varliklarini ve kiralama borglarin
finansal tablolarma almigtir diger bir ifadeyle, bu kiralama islemleri finansal durum tablosunda
sunulmaktadir.

Sirket, kira yiikiimliiliiklerini ise “Bor¢lanmalar” igerisinde olacak sekilde finansal durum tablosunda
sunmustur.

a) Muhasebe politikasi

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kullanim hakki varligini ve kira yikiimliliigiini finansal
tablolarina alir. Kullanim hakki varligi, baslangigta maliyet degeri iizerinden o&lgiiliir ve sonradan
birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden
Olclimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden Olger.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliigiiniin defter degerini, kira
yilikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir ve defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak
sekilde azaltir. Kiralama siiresinde ve varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede
degisiklik olmasi durumunda ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir
degisiklik olmasi ve endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir
degisiklik olmas1 durumlarinda yeniden 6lg¢iiliir.

Sirket, yenileme opsiyonlarini igeren bazi kira sézlesmeleri igin kira siiresini belirlemek i¢in kendi
yargisini kullanmugtir.

Sirket’in bu tiir opsiyonlar1 uygulamak i¢in makul 6l¢iide emin olup olmadiginin degerlendirilmesi,
kiralama siiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen kiralama bor¢larimin ve kullanim
hakki varliklarinin tutarlarimi 6nemli dlgiide etkilemektedir.

b) Gegis

Daha once, Sirket, gayrimenkuliinii TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmistir. Bina
yer almaktadir. Gegis sirasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan
kiralamalar i¢in, kira yiikiimliiliigii, geri kalan kira 6demelerinin kiracinin ilk uygulama tarihindeki
alternatif bor¢lanma faiz oran1 kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden Sl¢tilmiistiir.

Kullanim hakk varliklart her bir kiralama bazinda asagidaki gibi 6l¢iilmiistiir:

- [k uygulama tarihinden hemen énce finansal durum tablosuna yansitilan, 6n 6demesi yapilmis veya
tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira yiikiimliiliigiine esit bir tutar
iizerinden.
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- Sirket, daha 6nce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamasi icin TFRS
16'y1 uygularken asagidaki kolaylastirict uygulamalart kullanmistir.

- Ik uygulama tarihinde kullanim hakki varligim &lgerken baslangictaki dogrudan maliyetleri dahil
edilmemistir.

- S6zlesmenin, sézlesmeyi uzatma veya sonlandirma segencekleri icermesi durumunda, kiralama siiresi
belirlenirken bunlara iliskin Sirket yonetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmistir.

TMS 17 uyarinca finansal kiralama olarak siniflandirilan kiralamalar igin, 1 Ocak 2019'daki kullanim
hakki varliginin ve kira yiikiimliiliigiiniin defter degeri, TFRS 16’nin uygulamaya baslamasindan hemen
once TMS 17 uyarinca kiralanan varligin ve kira yiikiimliiliigliniin defter degeri iizerinden belirlenir.

iii) Finansal tablolara etkisi
Gegis etkisi

Sirket, kiralama borglarini 6lgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif borglanma oranini kullanarak
kiralama 6demelerini iskonto etmistir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliikk tutarlarim
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agsagidadir:

a) Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar
ve ¢alisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b)  Sirket, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir
sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali dmiir kalint1 deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her y1l gézden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

c) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari
ekonomik kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar
kargilayacagmma inandig1 tutarlarn yansitmaktadir. Alacaklarin deger dusiikliigiine ugrayip
ugramadigi degerlendirilirken borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve
bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar1 ile yeniden
goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

d) Dava karsiliklar1 ayrilirken, sézkonusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde
katlanilacak olan sonuglar  Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri  dogrultusunda
degerlendirilmektedir.

e) Sirket Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordiigi karsilig
finansal tablolara yansitmaktadir.

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.
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NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER

Bilangcoyu etkileyen o6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

i. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Kasa 151.998 130.113
Banka 9.309.738 5.005.553
- Vadesiz mevduat 9.309.738 5.005.553
Kredi Karti Slipleri 54.604 80.000
9.516.340 5.215.666

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve
nakit benzeri kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Nakit ve nakit benzerleri 9.516.340 5.215.666
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 9.516.340 5.215.666

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Orijinal TL Orijinal TL

Tutan Karsihigi Tutan Karsihig:

Euro 6.224 129.654 6.239 125.597
Ingiliz Sterlini 944 22.330 944 21.387
ABD Dolari 6.871 131.501 129.370 2.437.978
Suudi Arabistan Riyali 1.800 9.111 1.800 8.946
Toplam 292.596 2.593.908

Vadesiz Mevduat

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatlarin TL karsiliklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Turk Lirasi 9.137.634 2.528.061
Euro 42.961 41.832
ABD Dolari 129.143 2.435.660
Toplam 9.309.738 5.005.553
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Vadeli Mevduat

31 Mart 2023 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022:

Bulunmamaktadir).

31 Mart 2023 tarihi itibariyla Sirket’in bankadaki mevduatlar {izerinde bloke bulunmamaktadir. (31

Aralik 2022: Bulunmamaktadir.)

ii. Finansal Bor¢lar

Finansal bor¢lanmalar

31 Mart 2023

31 Arahk 2022

Uzun vadeli kiralama iglemlerinin kisa vadeli kisimlari 23.183 83.707
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 210.447.971 255.570.308
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari 210.471.154 255.654.015
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 15.140 38.323
Uzun vadeli banka kredileri - 18.000.190
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 15.140 18.038.513
Toplam finansal bor¢lanmalar 210.486.294 273.692.528
Faiz Para Orijinal TL
31 Mart 2023 Oranm (%)  birimi tutar karsihgi
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 16,93 TL 210.447971 210.447971
Toplam kredi bor¢lar: 210.447.971
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2022 Orani (%)  birimi tutar karsihgi
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 16,93 TL 255.570.308 255.570.308
Uzun vadeli banka kredileri 16,93 TL 18.000.190 18.000.190

Toplam kredi borglar:

273.570.498

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kredi bor¢larina iligskin islemlerinin 6deme sekli

asagidaki gibidir:

31 Mart 2023

31 Arahik 2022

1 yila kadar 210.447.971 255.570.308
1-5 yil - 18.000.190
Toplam 210.447.971 273.570.498
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Sirketin 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibari ile Finansal bor¢larindan kaynaklanan iglemlerinin
mutabakatina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir.

31.03.2023 31.12.2022
Donem Basi 273.570.498 499.172.329
Giris - 25.000.000
Odeme (69.428.147) (250.601.831)
Faiz Tahakkuk 6.305.620 -
Kalan 210.447.971 273.570.498

iii. Diger Borg¢lar

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger bor¢lari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Kisa Vadeli Diger Bor¢lar
[liskili olmayan taraflara diger borglar 33.532.080 62.752.000
Diger cesitli bor¢lar 33.532.080 62.752.000
Tliskili taraflara diger borglar 473.568.902 419.955.203
Toplam 507.100.982 482.707.203
31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 4.711.287 3.899.613
Alian depozito ve teminatlar 4.711.287 3.899.613
iliskili taraflara diger borclar (*) 2.281.401.429 2.224.799.732
Toplam 2.286.112.716 2.228.699.345

(*) Sirket yatirim amach gayrimenkul portfoyiinii bitylitmek ve devam eden projelerinin finansman
acigini kapatmak amaciyla istiraki Oswe’den borg almistir.

NOT 4 - STOKLAR

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Gelistirilmekte olan ve insaat devam eden
konut insaat projeleri

Ankara Cankaya Projesi (***%*) 48.375.179 42.515.300
Finanssehir Projesi (**) 104.709.952 97.572.690
Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi (**%*) 199.235.414 195.325.444
Sinpas Is Modern Ambarli Projesi (*) 9.147.140 5.078.123
Toplam 361.467.685 340.491.557
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(*) Istanbul Ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu Mahallesi, Yol Mevkii, Ada 6, Parsel 24 ve 30.186 m>
tanimli taginmaz tizerindeki hak sahipleri ile “kat karsilig1” esasina dayali isbirligi modeli ¢cergevesinde
gergeklestirilecek projeye iligkindir. Projede sanayi, ticari veya depolama amagh yapilar insa edilmesi
planlanmaktadir. Insa edilecek yapilarin %41'inin arsa pay1 karsiliginda arsa sahiplerine verilmesine,
kalan %59'unun ise Servet GYO uhdesinde birakilmasina karar verilmistir. 31.03.2023 tarihi itibari ile

Sirket stoklarinda 2 adet bagimsiz boliim kalmustir.

(**) llisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller, parsellerde yer alan
projelerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici Ar1 Finansal Kiralama
A.S. adinadir.Sirket’in 30.09.2020 tarihinde Sinpas GYO ve Ar1 Finansal Kiralama ile imzalamis oldugu
sozlesme ile, Istanbul ili Umraniye ilcesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada 4 Parselde bulunan 4.647,08
m?2 arsay1 portfoyiine katmistir. Tasinmazin satig bedeli; Sinpas GYO tarafindan taginmaza dair alinmig
olan yapi ruhsatlari ve o giine kadar yapilmis hafriyat ve iksa caligmalar1 maliyetleri ile Sinpag GYO’nun
eski arsa sahibi Remzi Demirlikan’a karsi olan ve Sirketimize devrettigi yiikiimliiliikkler de dikkate
almarak 55.160.000 TL (KDV ve vade fark: haric) olarak belirlenmistir. Sirketimiz bu arsa iizerinde,
20.500 m2 briit ingaat alanina sahip Perakende alanlar1 ve A sinifi ofislerden olusan bir proje ile ingaat
calismalarina baslamis olup, 31.12.2021 tarihi itibariyle kaba ingaat tamamlanmistir. Projede 6n satiglar
devam etmektedir. 2022 Yil sonu degerleme raporunda sirketimizin projeden elde edecegi hak ve
faydanin bugiinkii pazar degeri 745.420.000 TL olarak takdir edilmistir.

(***) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller Sinpas GYO’ya ait olup,
04.03.2022 tarihinde diizenleme seklinde taginmaz satis vaadi ve arsa payi1 karsiligi ingaat s6zlesmesi
imzalanmis olup, Servet GYO A.S.’ye devredilmistir. Sirket ve Sinpag GYO A.S. arasinda imzalanmig
olan sozlesme ile, Istanbul ili Kiiciikgekmece Ilgesi Giiltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve
13224 nolu parsellerin konu oldugu “Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi” hak ve sorumluluklar ile
devralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden alanlar icin 81.000 m2 insaat alam
planlanmaktadir. Projedeki arsa sahibi pay1 %45, sirketimizin pay1 %55’ tir. Satilabilir alan1 52.000 m2
olacak proje icin ingaat ruhsati 31.12.2021 tarihinde alinmistir. 18-24 ay igerisinde insaatin
tamamlanmasinin hedeflendigi proje i¢in hazirlanan 2022 yil sonu degerleme raporunda sirketimizin
projeden elde edecegi hak ve faydanin bugiinkii pazar degeri 715.400.000 TL olarak takdir edilmistir.

(****) Sirket ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis olan sdzlesme ile, Ankara ili Cankaya Ilgesi Ata
Mahallesi 13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam
eden alan igin 28.078 m2 insaat alania sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan bir proje
planlanmaktadir. Satilabilir alan1 28.078 m2 olacak proje i¢in insaat ruhsati alim siireci devam
etmektedir. S6z konusu proje i¢in hazirlanan 2022 yil sonu degerleme raporunda sirketimizin projeden
elde edecegi hak ve faydanin bugiinkii pazar degeri 212.400.000 TL olarak takdir edilmistir.

Sinpas Is Modern Ambarh Projesi iizerinde; 20.000 TL ipotek bulunmaktadir.
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal yatirimlar: bulunmamaktadir.
Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortakliklarinin ve menkul
kiymetlerinin bilangodaki kayith degerleri agagidaki gibidir:

Sahiplik Sahiplik
orami 31 Mart 2023 oram1 31 Aralik 2022

(%) (%)
Giiney Istanbul Gay.Yat.ve Is1.A.S. 100 817.151.549 100 817.151.549
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 100 750.000 100 750.000
Oswe Real Estate Gmbh 94 373.160.972 94 373.160.972
Diger menkul kiymetler 0,76 146.000 0,76 146.000
Toplam 1.191.208.521 1.191.208.521

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Yatirim amach gayrimenkuller 4.571.036.773 4.569.489.724
Toplam 4.571.036.773 4.569.489.724

31 Mart 2023 tarihi itibariyle yatirrm amach gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar1 610.915.267
TL’dir. (31 Aralik 2022: 610.915.267 TL).
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31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirim amacgli gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Gercege
1 Ocak 2023 ilaveler Transfer Cikislar Uygun 31 Mart 2023

Deger Degisimi
Deposite Outlet Center 2.547.000.000 383.194 - - - 2.547.383.194
Celik&Toriin is Merkezi 410.940.000 - - - - 410.940.000
Celik&Ozer is Merkezi 251.435.000 - - - - 251.435.000
Celik&Tiiziin Is Merkezi 102.380.000 - - - - 102.380.000
Deposite Sosyal Tesisleri 266.325.000 260.317 - - - 266.585.317
Kagithane & Flat Ofis (*) 34.897.724 703.250 - - - 35.600.974
Altinoran Starium AVM (*¥) 273.258.000 200.288 - - - 273.458.288
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**)  233.000.000 - - - - 233.000.000
Ismodern Ambarli Projesi 450.254.000 - - - - 450.254.000
4.569.489.724  1.547.049 - - - 4.571.036.773

(*) Kagithane & Flat Ofisin devir islemi; arsa sahibi ile Sinpas arasinda devam eden dava sebebi ile
almamamigtir. Kagithane & Flat Ofisin tapusu Sirket iizerinde kayith olmadigindan dolay1 degerleme
yaptirtlmamigtir.

(**) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari iiniteler ve egitim tesisinden
olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satict Ari
Finansal Kiralama A.S. adinadir.

31.12.2022 tarihi itibariyle yatirim amaglh gayrimenkullerden toplam gercege uygun degeri 506.258.000
TL olan toplam 56 adet ticari alan ile egitim tesisi tapu tescilleri Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S. adina olmayip, grup sirketlerinden Ar1 Finansal Kiralama A.S. adinadir. Sirket yonetimi tapu
devirlerini dogrudan nihai tiiketiciye yapmaktadir.
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Gercege
1 Ocak 2022 ilaveler Transfer Cikislar Uygun 31 Arahk 2022

Deger Degisimi
Deposite Outlet Center 842.410.000  2.997.317 - - 1.701.592.683 2.547.000.000
Celik&Toriin Is Merkezi 102.127.200 27.500 - - 308.785.300 410.940.000
Celik&Ozer Is Merkezi 76.512.327 - - - 174.922.673 251.435.000
Celik&Tiiziin s Merkezi 42.541.000 485.129 - - 59.353.871 102.380.000
Deposite Sosyal Tesisleri 63.245.000 1.158.103 - - 201.921.897 266.325.000
Kagithane & Flat Ofis (*) 30.271.459  4.626.265 - - - 34.897.724
Altinoran Starium AVM (*%*) 205.650.000 812.893 - - 66.795.107 273.258.000
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**) 145.670.000 - - - 87.330.000 233.000.000
Ismodern Ambarli Projesi (***) - - 450.254.000 - - 450.254.000
1.508.426.986 10.107.207 450.254.000 - 2.600.701.531 4.569.489.724

(*) Kagithane & Flat Ofisin devir islemi; arsa sahibi ile Sinpas arasinda devam eden dava sebebi ile
almamamustir. Kagithane & Flat Ofisin tapusu Sirket iizerinde kayith olmadigindan dolay1 degerleme
yaptirtlmamigtir.

(**) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari {initeler ve egitim tesisinden
olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satict Ari
Finansal Kiralama A.S. admadir.

31.12.2022 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerden toplam gercege uygun degeri 506.258.000
TL olan toplam 56 adet ticari alan ile egitim tesisi tapu tescilleri Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S. adma olmayip, grup sirketlerinden Ar1 Finansal Kiralama A.S. adinadir. Sirket yonetimi tapu
devirlerini dogrudan nihai tiiketiciye yapmaktadir.

(***) 31 Aralik 2022 tarihi itibari ile Sirket’in stoklarinda yer alan ismodern Ambarl1 Projesi’ne iliskin
19 adet ticari boliimiiniin yatirim amagli olarak degerlendirilmesi sebebiyle ilgili stoklardan ¢ikarilarak
Yatirnm amagh gayirmenkullere igerisinde simiflandirilmigtir.  Stoklardan yatirim amach
gayrimenkullere yapilan sézkonusu transfer igslemi nedeni ile TMS 40, “Yatirim amagli gayrimenkuller”

standardi dogrultusunda 450.254.000 TL hasilat ve 64.457.339 TL maliyet kayd1 olusmustur.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin rayic bedelleri asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Ad1 Degerleme Yontemi Ekspertiz Rapor Tarihi Rayi¢ Degeri
Deposite Outlet Center Pazar Yaklasimi 6.01.2023  2.547.000.000
Celik&Toriin Is Merkezi Pazar Yaklagimi 6.01.2023 410.940.000
Celik&Ozer Is Merkezi Pazar Yaklasimi 6.01.2023 251.435.000
Celik&Tiiziin Is Merkezi Pazar Yaklagimi 6.01.2023 102.380.000
Deposite Sosyal Tesisleri Pazar Yaklasimi 6.01.2023 266.325.000
Altinoran Starium AVM Pazar Yaklagimi 6.01.2023 273.258.000
Ankara Altinoran Egitim Tesisi Pazar Yaklasimi 6.01.2023 233.000.000
Ismodern Ambarl1 Projesi Pazar Yaklasimi 6.01.2023 450.254.000

4.534.592.000
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Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili, Basaksehir ilcesi, 480 ada 7 parselde kayithdir. Bagimsiz
béliimlerin toplam alanm 51.647 m?, ortak alanlar toplam insaat alan1 46.308 m?, toplam insaat alani
97.955 m? dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danigmanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna gére Deposite Outlet Center’in Pazar Yaklagimi
ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) ydntemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV
hari¢ 2.547.000.000 TL’ dir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde 2.220.000.000 TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, 525 ada 11 parselde kayithdir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 19.390 m2, ortak alanlar toplam alani 11.488 m2, toplam alani1 30.878 m2 dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis Lotus Gayrimenkul Degerleme Ve
Danismanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna gére Celik& Tériin Is Merkezi’nin Pazar Yaklasimi
ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gére belirledigi gercege uygun degeri KDV
hari¢ 410.940.000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Celik&Ozer Endiistri Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili, Kagithane ilgesi, 6868 ada 1 parselde kayitlidir. Bina ici alan
12.590 m?, ortak alanlar toplam alan1 8.434 m?, toplam alan1 21.024 m*’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan olan Lotus Gayrimenkul
Degerleme Ve Damismanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna gére Celik&Ozer Is Merkezi’nin
Merkezi nin Pazar Yaklasimi ve Gelir indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gore belirledigi
gergege uygun degeri KDV harig 251.435.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {lizerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {iizere yetkilendirilmis olan olan Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.’nin 7 Ocak 2022 tarihli raporuna gore Celik&Ozer Is Merkezi’nin Merkezi’nin Pazar
Yaklagimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gére belirledigi gercege uygun
degeri KDV hari¢ 76.512.325 TL’dir. Yatirim amacgh gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Deposite Sosyal Tesisleri

Deposite Sosyal Tesisleri, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 479 ada 1 parselde kayithidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 21.757 m?, ortak alanlar toplam ingaat alani 22.448 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danigmanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna gore Deposite Sosyal Tesisi’nin Pazar Yaklagimi
ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon )yéntemine gére belirledigi gergege uygun degeri KDV
hari¢ 266.325.000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.
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Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, 1821 parselde kayithidir. Briit alam
bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak {izere toplam 8.430 m?'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan olan Lotus Gayrimenkul
Degerleme Ve Damigmanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna goére Celik&Tiiziin Lojistik
Merkezi’nin Pazar Yaklagimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gore belirledigi
gergege uygun degeri KDV harig 102.380.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde ipotek
bulunmamaktadir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara {li, Cankaya llgesi ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5
bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya ilgesi
[lkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayitli olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701 m?
kapali alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danigmanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna gére Ankara Altinoran Starium AVM’nin Emsal
Kargilagtirma Yontemiyontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 273.258.000
TL’dir.Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altmoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya ilcesi ilkbahar Mahallesi
29634 ada, 9 parsel iizerinde kayitl olan 10.936,00 m?’lik arsa lizerinde 13.551 m? kapali alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danmigmanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna gore Ankara Altinoran Egitim Parseli’nin Emsal
Karsilagtirma Y ontemiyontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 233.000.000 TL dir.
Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

ismodern Ambarh Projesi

Yakuplu Mahallesi, Go¢gmen Sokak, Is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik19 adet bagimsiz boliim (ticari alan)
bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danismanlik A.S.’nin 6 Ocak 2023 tarihli raporuna goére Ismodern Ambarli Projesi’nin Emsal
Kargilagtirma Yontemi yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 450.254.000
TL’dir. Yatirim amaghi gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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NOT 7 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

i)Dava Karsiliklart

31 Mart 2023 tarihi itibariyla, Sirket avukatlardan temin edilen yaziya gore, 287.787 TL tutarinda dava
karsiligi ayrilmistir. (31 Aralik 2022: 287.787 TL)

Sirket dava aciklamalari

Sirket’in donem sonu itibariyla avukatlar tarafindan alinmis asagidaki davalarina karsilik ayrilmistir.
Genel dava raporu asagidaki gibidir:

Davaci Davali Konu Dava Degeri (TL)
Orient Sigorta A.S. Servet GYO Sigorta Riicu 215.828
HDI Sigorta A.S. Servet GYO Sigorta Riicu 6.633
Mapfre Sigorta Servet GYO Sigorta Riicu 23.953
HDI Sigorta A.S. Servet GYO Sigorta Riicu 41.373
Toplam 287.787

ii) Kosullu Varlik ve Bor¢lar

Sirket’in bagli ortaklifi Almanya’da kurulu Oswe Real Estate Gmbh(“Oswe”)’nin %20 hissesinin
satilmasina iligkin sdzlesme 31.12.2021 tarihinde imzalanmis ve sdzlesmeye istinaden 546.000.000 TL
ana para ve 98.135.390 TL vade farki toplami1 olmak iizere toplam 644.135.390 TL bedel 24 ay tahsil
edilecektir. Hisse satigina ve sozlesmeye iligkin detaylar 31.12.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nun da (“KAP”) 6zel durum agiklamasi yapilarak Finansal Duran Varlik Satisi seklinde
yaymlanmigtir. Almanya’daki mevzuat geregi ana sdzlesmeye bagli kalinarak 08.02.2022 tarihinde ilave
bir s6zlesme imzalanmis ve bu sdzlesmenin 3. maddesinde “tam satig bedelinin tamaminin tahsil edildigi
giinde hisse devrinin hiikiim ifade edecegi” hitkkmii yer almaktadir. Oswe’nin hisselerinin %20’sinin
devri hisse devir isleminden sonra gerceklesecegi icin Oswe hisselerinin Kizilbiik GYO A.S’ye devri
gerceklesene kadar OSWE’ye istirak pay1 %94 olarak devam edecektir.

iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verilen teminatlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

Orjinal TL Orjinal TL

Tutan Karsihd Tutar Karsih@

Verilen teminat mektuplar: TL 24.610.421 24.610.421 24.610.421 24.610.421
Ipotek TL 2.220.010.000 2.220.010.000 2.220.010.000 2.220.010.000
Toplam 2.244.620.421 2.244.620.421
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31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki s6zlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki

gibidir:
31 Mart 2023 31 Arahk 2022
0—1yil 182.539.197 163.324.649
1-5yil 1.668.439.729 1.450.524.999
Toplam 1.850.978.926 1.613.849.648

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki

gibidir:
Sirket tarafindan verilen

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TR lerin toplam tutari

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar

ii) B ve C maddeleri kapsamna girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart

iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

31 Mart 2023 31 Arahk 2022

2.244.620.421 2.244.620.421

TOPLAM

2.244.620.421 2.244.620.421

Sirket’in vermis oldugu Diger TRIK 'lerin Sirket Ozkaynaklari'na oran1 31 Mart 2022 tarihi itibariyla %

0’dir. (31 Aralik 2022 tarihi itibariyle % 0).
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NOT 8 - PAY BASINA KAZANC

Pay basgina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Mart 2023 ve 2022 tarihlerinde sona
eren donemlere iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

01.01.2023 01.01.2022
31.03.2023 31.03.2022
Net donem kari/zarar1 (91.655.096) (146.984.283)
Agirlikli ortalama hisse adedi 52.000.000 52.000.000
Pay basina kazang (1,7626) (2,8266)

NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek igin belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

. doviz kuru riski,

Doviz kuru riski

Sirket, ¢cok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar1 nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle

sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina
oranlari belli sinirlar i¢inde tutulmaya calisilmaktadir.

Sirket baglica Euro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.
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Asagidaki tablo 31 Mart 2023 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

Déviz Pozisyonu Tablosu

31.03.2023

TL Karsihg Usd Avro GBP SAR

1. Ticari Alacaklar - - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 292.596 6.871 6.224 944 1.800
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger - - - - -

4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 292.596 6.871 6.224 944 1.800

5. Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -

8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7) - - - - -

9. Toplam Varhklar (4+8) 292.596 6.871 6.224 944 1.800

10. Ticari Borglar - - - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler (152.254.514) - (7.280.098) - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - -

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) (152.254.514) - (7.280.098) - -

14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. (2.282.060.640) (34.304) (109.085.935) - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16) (2.282.060.640) (34.304) (109.085.935) - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (2.434.315.154) (34.304) (116.366.033) - -

19. Bilan¢o dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - - -

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutari - - - - -

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18+19) (2.434.022.558) (27.434) (116.359.809) 944 1.800

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15- (2.434.022.558) (27.434) (116.359.809) 944 1.800
16a)

25. ihracat - R - R _

26. ithalat - - - - -
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

Déviz Pozisyonu Tablosu

31.12.2022

TL Karsihg Usd Avro GBP SAR

1. Ticari Alacaklar 226.140 12.000 - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.593.940 129.371 6.240 944 1.800
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
3. Diger - - - - -

4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 2.820.080 141.371 6.240 944 1.800

5. Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -

8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7) - - - - -

9. Toplam Varhklar (4+8) 2.820.080 141.371 6.240 944 1.800

10. Ticari Borglar - - - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler (177.533.582) - (8.780.098) - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler - - - - -

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) (177.533.582) - (8.780.098) - -

14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler - - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yik. (2.225.447.743) (34.304) (110.029.660) - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16) (2.225.447.743) (34.304) (110.029.660) - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (2.402.981.324) (34.304) (118.809.758) - -

19. Bilan¢o dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - - -

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar: - - - - -

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18+19) (2.400.161.244) 107.066 (118.803.519) 944 1.800

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk /
(viikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-  (2.400.161.244) 107.066 (118.803.519) 944 1.800
16a)

25. ihracat - - - R _

26. ithalat - - - - -

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Euro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligin
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’’nin ve Euro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmistir.
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31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlhilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
31 Mart 2023 Cari Dénem Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolari Net Varlik / (Yikimliligii) (52.771) 52.771 (52.771) 52.771
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (52.771) 52.771 (52.771) 52.771
Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Avro Net Varlik / (Yikimliligii) (243.352.629) 243.352.629  (243.352.629) 243.352.629
5- Avro Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (243.352.629) 243.352.629  (243.352.629) 243.352.629
GBP' in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Doviz Net Varlik / (Yikiimliiliigii) 2.233 (2.233) 2.233 (2.233)
8- GBP Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- GBP Déviz Varliklari Net Etki (7+8) 2.233 (2.233) 2.233 (2.233)
SAR'1n TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7-SAR Déviz Net Varlik / (Yikiimliiliigii) 911 11 911 911)
8- SAR Déviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- GBP Déviz Varliklari Net Etki (7+8) 911 911) 911 911)
Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
31 Aralik 2022 Cari Donem Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / (Yikimliligii) 201.612 (201.612) 201.612 (201.612)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 201.612 (201.612) 201.612 (201.612)
Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Avro Net Varlik / (Yikimliligii) (240.220.771) 240.220.771  (240.220.771) 240.220.771
5- Avro Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (240.220.771) 240.220.771  (240.220.771) 240.220.771
GBP' in TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP Doviz Net Varlik / (Yikiimliliigii) 2.140 (2.140) 2.140 (2.140)
8- GBP Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- GBP Déviz Varliklari Net Etki (7+8) 2.140 (2.140) 2.140 (2.140)
SAR'1n TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
7-SAR Déviz Net Varlik / (Yikimliliga) 895 (895) 895 (895)
8- SAR Déviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- GBP Déviz Varliklari Net Etki (7+8) 895 (895) 895 (895)
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Faiz orani riski

31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri, Sirket’i faiz
orani riskine maruz birakmamaktadir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢lanmalardir,
degisken faizli finansal yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.

NOT 10- FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu
varsayllmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Ac¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olciilerek gosterilen finansal araglarin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Oonemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak agagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Smiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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Bu gercevede gergege uygun degerleri iizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller:

Yatirim amacli gayrimenkuller - 4.571.036.773 - 4.571.036.773
Toplam - 4.571.036.773 - 4.571.036.773
31 Aralik 2022 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller - 4.569.489.724 - 4.569.489.724
Toplam - 4.569.489.724 - 4.569.489.724

NOT 11 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

1- Sirketimiz, Istanbul ili Kiiciikcekmece Ilgesi Safra Mahallesi Cekmece Yolu mevkiinde kain, tapunun 13222
ve 13223 parsellerini teskil eden gayrimenkulleri 04.03.2022 tarihinde "Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsihig1 Insaat Sézlesmesi"ile devralmis, 17.05.2022 tarihinde ise "Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsilig1 Insaat" sozlesmesi ile Ar1 Finansal Kiralama A.S.' ne devretmistir. Ozellikle son dénemlerde piyasa
kosullarinda meydana gelen degisiklikler de gz 6niinde bulundurularak sirketimizin kurumsal menfaatleri geregi
Ari Finansal Kiralama A.S. ile imzalanan sozlesmenin feshine, Insaat siirecinin sirketimiz tarafindan devam
ettirilerek, insa ettirilecek bagimsiz bolimlerin girketimiz adina satiginin  yapilmasma, yine kurumsal
menfaatlerimiz gbéz Oniinde bulundurularak, son kullanictya satis islemlerinin "Finansal Kiralama Yoluyla"
yapilmasina ve bu iglem i¢in "Ar1 Finansal Kiralama A.S. ile bir sdzlesme imzalanmasina, satis siirecini sdzlesme
baglangi¢ asamasindan, yer teslimi ve tapu devrine kadar yonetecek olan Ar1 Finansal Kiralama A.S.' ne sdzlesme
bedeli iizerinden %2 oraninda satig komisyonu 6denmesine, 24.04.2023 tarihindeki Yo6netim Kurulu toplantisinda
oy birligiyle karar verilmistir.

2- 31.01.2023 tarihinde kamuya duyuldugu iizere Sirketimizin paylarinin tamami kendisine ait olan Giiney
Istanbul Gayrimenkul Yatirrm ve Isletme A.S. ile kolaylastirilmis usulde birlesmesine izin verilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuru yapilmistt. Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.04.2023 tarihli toplantisinda
Devam eden bagvuru siirecinin, Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. portfdyiinde yer alan
gayrimenkullerden biri olan Istanbul 1li, Besiktas Ilcesi, Dikilitas Mahallesi 1463 ada 143 parselde yer alan binaya
dair Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan talep edilen islemlerin tamamlanmasini miiteakip yeniden basvuru
yapmak tlizere sonlandirilmasina karar verilmis ve basvurumuzun islemden kaldirilmasi talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu'na miiracaat edilmistir.
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NOT 12 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi wuyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayi1s 2013 tarihinde 28 660 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2023 ve

31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu simirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir.
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DiPNOTLAR
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Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 31 N?FE)ZOB 31 Ar;}lﬁ() 2022
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(b) 292.596 2.593.908
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 4.932.504.458 4.909.981.281
C | Istirakler | Md.24/(b) 1.191.208.521 I 1.191.208.521
| Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) 2.483.950 | 2.483.950
| Diger Varhiklar | 303.610.022 | 260.682.274
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) | Md3/(p) 6.427.615.597 | 6.366.949.934
E | Finansal Borglar | Md.31 210.486.294 | 273.692.528
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler | Md31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari | Md.31 - I -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) 2.754.970.331 | 2.644.754.935
i | Ozkaynaklar | Md.31 2.965.156.958 | 3.056.514.333
| Diger Kaynaklar | 496.709.418 | 391.988.138
D | Toplam Kaynaklar | Md.3/(p) 6.427.323.001 | 6.366.949.934
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DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. . . . 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 292.596 2.593.908
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari | Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Aul Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/() - ]
Cl Yabanci Istirakler | Md.24/(d) - | -
€2 | isletmeci Sirkete istirakler | Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler | Md31 24.610.421 | 24.610.421
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplamu | Md.22/(1) - -
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DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 31 Aralik 2022 | 31 Aralik 2022
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali
(B+A1)D Asgari %51 2 | haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28
inci maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 76,74% 77.12%
(A+C-A1)/D Azami % 49 ‘ 3 I Para ve sermaye piyasasi araglart ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D <%49 18,54% 18,75%
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+B1+C1)/D Azami %49 | 4 projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+Cl1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglart
B2/D I Azami % 20 ‘ 5 I Al tutulan arsa / araziler ‘ Md.24/(c) ‘ B2/D ‘ <%20 ‘ 0,00% I 0,00%
C2/D ‘ Azami % 10 ‘ 6 ‘ Isletmeci Sirkete istirak ‘ Md.28/1(a) ‘ C2/D ‘ <%10 ‘ 0,00% ’ 0,00%
(E+F+G+HHY/I l Azami % 500 ‘ 7 l Borglanma siniri ‘ Md.31 ‘ (E+F+G+HH))/I ‘ <%500 ‘ 100,84% I 96,29%
(A2-A1)D Azami % 10 8 Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%]10 0,00% 0,04%
(L/D) Azami % 10 ‘ 9 ‘ Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasit Araglart Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) (L/D) <%10 0,00% 0,00%

31 Mart 2023 ve 31 Arahik 2022 tarihleri itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Tligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: ITI, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay: konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
Ortiismeyebilir.
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