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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari donem Onceki Donem

VARLIKLAR Not 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 1.312.841 502.361.631

Ticari Alacaklar 61.800.454 68.202.017

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 14.230.721 19.450.548

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 47.569.733 48.751.469

Diger Alacaklar 186.546.347 53.076.971

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 182.566.705 50.794.574

- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.979.642 2.282.397

Pesin 6denmis giderler 12.325.643 17.304.541

- [liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 463.745

- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12.325.643 16.840.796

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar - 4.675

Diger Dénen Varliklar 73.325.988 76.585.932

ARA TOPLAM 335.311.273 717.535.767

Satig Amacli Siniflandirilan Duram Varliklar - -

TOPLAM DONEN VARLIKLAR 335.311.273 717.535.767
Duran Varhklar

Ticari Alacaklar - 420.875

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 420.875

Stoklar 4 392.728.923 384.904.113

Finansal Yatirimlar

Yatirrm Amagh Gayrimenkuller

1.093.408.521
1.511.137.898

1.093.408.521
1.508.426.986

Maddi Duran Varliklar 1.001.416 790.375
Kullanim Hakk: Varliklar 146.005 1.014.275
Maddi Olmayan Duran Varliklar 29.564 31.267

- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 29.564 31.267
Pesin 6denmis giderler (UV) 8.084 16.038
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.998.460.411 2.989.012.450
TOPLAM VARLIKLAR 3.333.771.684 3.706.548.217

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
30 Haziran
KAYNAKLAR Dipnot 2022 31 Arahik 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3 273.691.133 265.969.666
- Iliskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢clanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlart - -
- Iliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari 273.691.133 265.969.666
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kisimlar 56.582 93.129
Ticari Borglar 123.808.880 15.880.412
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar - 2.143.553
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 123.808.880 13.736.859
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 344.027 298.290
Diger Borglar 3 318.775.797 342.171.234
- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 312.222.424 342.051.234
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6.553.373 120.000
Ertelenmis gelirler 128.472.682 90.934.564
- lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 85.088.031 4.503.675
- [liskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 43.384.651 86.430.889
Kisa vadeli Karsiliklar 486.885 379.656
- Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 259.085 151.856
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 227.800 227.800
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.804.393 1.141.058
ARA TOPLAM 853.440.379 716.868.009
Satis Amacli Siniflandirilan Varlik Gruplarma iliskin Yiikiimliiliikler - -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 853.440.379 716.868.009
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli bor¢lanmalar 3 125.935.254 233.202.663
- lliskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - -
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 125.935.254 233.202.663
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 102.384 937.688
Diger Borglar 3 2.146.706.514  2.251.303.699

- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar

2.143.782.297

2.248.818.756

- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 2.924.217 2.484.943
Ertelenmis Gelirler - 420.875
- liskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler - 420.875
Uzun Vadeli Karsiliklar 515.261 295411

- Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 515.261 295411
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.273.259.413  2.486.160.336
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 207.071.892 503.519.872
Odenmis Sermaye 52.000.000 52.000.000
Paylara {ligkin Primler 2.092.708 2.092.708
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler (202.589) (47.524)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5.345.814 5.345.814
Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlar) 444.128.874 363.802.199
Net Donem Kari / (Zarar1) (296.292.915) 80.326.675
TOPLAM OZKAYNAKLAR 207.071.892 503.519.872
TOPLAM KAYNAKLAR 3.333.771.684  3.706.548.217

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici parc¢asini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmemis Gecmis Gecmemis
Cari Donem Cari Donem  Onceki Donem Onceki Donem
01 Ocak 01 Nisan 01 Ocak 01 Nisan
Dipnot 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Hasilat 110.525.827 75.653.451 138.243.100 105.177.879
Satiglarin Maliyeti (-) (48.747.134) (35.532.400) (81.438.898) (63.102.493)
Briit Kar 61.778.693 40.121.051 56.804.202 42.075.386
Genel Yonetim Giderleri (-) (5.360.684) (2.552.155) (2.389.264) (1.095.669)
Pazarlama Giderleri (-) (2.500) (1.000) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20.787.892 3.649.666 7.109.097 3.762.390
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (401.686.478) (173.879.935) (4.515.996) (866.700)
Esas Faaliyet Kary/Zaran (324.483.077) (132.662.373) 57.008.039 43.875.407
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET
KARI ZARARI (324.483.077) (132.662.373) 57.008.039 43.875.407
Finansman gelirleri 75.590.587 - 485.768 3.741
Finansman Giderleri (-) (47.400.425) (16.646.259) (88.827.093) (61.542.034)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KARI/ZARARI (296.292.915) (149.308.632) (31.333.286) (17.662.886)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI (296.292.915) (149.308.632) (31.333.286) (17.662.886)
DONEM KARI/ZARARI (296.292.915) (149.308.632) (31.333.286) (17.662.886)
Doénem Kari /(Zarari) Dagilimi
Ana Ortaklik Paylar1 (296.292.915) (149.308.632) (31.333.286) (17.662.886)
Pay Basina Kazancg
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 8 (5,6979) (2,8713) (0,6026) (0,3397)
Kar veya zarardan yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlannus fayda planlar1 yeniden 6lgiim
kazanglari (155.065) (147.800) (101.823) (125.429)
Toplam Kapsamh Gelir (296.447.980) (149.456.432) (31.435.109) (17.788.315)




SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIiREYSEL OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siiflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamlh Gelirler ve

Giderler
Simirh Denetimden Gecmis Paylara Kardan . Net Dénem
) Dipnot  Sermaye iliskin Tammlampls Fayda Planlan Ayrilan  Gecmis yillar Kart / Toplam
Onceki Donem . Yeniden Ol¢iim Kazanglary/ Kisitlanmis  kar/zararlari
Primler (Zaran)
Yedekler
01 Ocak 2021 17 52.000.000 2.092.708 14.295 5.345.814 341.226.790 22.575.409 423.255.016
Transfer - - - - 22.575.409  (22.575.409) -
Toplam kapsamli gelir/gider - - (101.823) - - (31.333.286) (31.435.109)
- Net Dénem Kar Zarart - - (31.333.286) (31.333.286)
- Diger Kapsamli Gelir - - (101.823) - - - (101.823)
30 Haziran 2021 17 52.000.000 2.092.708 (87.528) 5.345.814 363.802.199  (31.333.286) 391.819.907
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamlh Gelirler ve
Giderler
Sinirh Denetimden Gecmis Kardan .
Paylara . Net Dénem
PR Tanmmmlanmis Fayda Planlan Ayrilan  Gegmis yillar
. e Sermaye Hliskin . g Kan/ Toplam
Cari Donem . Yeniden Ol¢iim Kazanclary Kisitlanmis  kar/zararlan
Primler (Zararn)
Yedekler
01 Ocak 2022 17 52.000.000 2.092.708 (47.524) 5.345.814 363.802.199 80.326.675 503.519.872
Transfer - - - - 80.326.675  (80.326.675) -
Toplam kapsamli gelir/gider - - (155.065) - - (296.292.915) (296.447.980)
- Net Dénem Kar Zarari - - - - - (296.292.915) (296.292.915)
- Diger Kapsaml Gelir - - (155.065) - - - (155.065)
30 Haziran 2022 17 52.000.000 2.092.708 (202.589) 5.345.814 444.128.874 (296.292.915) 207.071.892

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Doénem kan
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler
Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler
Pesin ddenmis giderlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Azalis (Artis)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklardaki Alim / Satim kaynaklanan nakit
(c1kis)/girisi
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Alinan faiz
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari
Odenen faizler
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden dnce nakit ve nakit benzelerindeki
artig/azals
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Takip eden agiklama ve notlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
30 Haziran 30 Haziran
2022 2021
(361.934.005) 444.685.130
(296.292.915) (31.333.286)
24.929.438 4.275.284
36.491.924 4.069.666

- (482.027)

36.491.924 4.551.693
(11.671.155) 200.280
108.669 5.338
(90.570.528) 471.743.132
- (750.000)
(133.469.376) (66.970.327)
(127.992.622) 996.907.435
(7.824.810) 36.203.217
18.493.593 (375.565.165)
107.928.468 (143.217.655)
4.986.852 76.579.171
37.117.243 (50.324.462)
10.190.124 (1.119.082)
(361.934.005) 444.685.130
(3.028.919)  (390.207.436)
(2.710.912)  (203.285.603)
(318.007)  (186.921.833)
(136.085.866) (48.088.066)
- 482.027

25.000.000 23.545.856
(129.166.667) (67.627.091)
(31.871.199) (4.551.693)
(48.000) 62.835
(501.048.790) 6.389.628
(501.048.790) 6.389.628
502.361.631 3.229.956
1.312.841 9.619.584



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009 tarihinde
Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarmna iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir.

Sirket’in ana hissedari, Sirket hisselerinin %53,94 {ine sahip olan Avni Celik’tir.
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in ortalama personel sayisi 17°dir. (31 Aralik 2021: 11).

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in dolasimdaki hisselerinin oranm1 %15,79’u Borsa Istanbul A.S.’de islem
gormektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Defterdar Mh. Otakcilar Cd. No:78 Sinpas Flatofis Is Merkezi i¢ Kap1 No:51 Eyiip
Istanbul /Tiirkiye’dir.

Sirketin bireysel finansal tablolarinda maliyet bedeli ile gosterilen bagli ortakliklarinin faaliyetlerine iligkin bilgiler
asagidaki gibidir;

Deks Yatirim Anonim Sirketi (“Deks Yatirim”)
Deks Yatirim Anonim Sirketi (“Deks Yatirim”), 2 Aralik 2013 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amac1 ve konusu Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 2014/12 sayil biilteninde yer alan i-SPK 48.2 sayil1 ilke
karar1 kapsaminda Almanya’da kurulu olan Oswe Real Estate GmbH sirketine istirak etmektir.

Servet GYO, Sirket'e 26 Kasim 2013 tarihinde %53,60 oraninda istirak etmistir. 17 Kasim 2016 tarihinde Sirket’in
875.000 adet hissesi Servet GYO tarafindan 4.000.000 Avro bedelle satin alinmigtir. Bu igslem sonucunda Servet
GYO’nun Deks Yatirim’daki ortaklik pay1 %67,60' a yiikselmistir.

24 Agustos 2017 tarihli Genel Kurul’da Deks Yatirim sermayesinin 13.050.000 TL’ye arttirilmasina istinaden
ortaklik pay1 %77,29’a yiikselmistir. 15 Kasim 2019 tarihinde DEKS Yatirim A.S." nin diger hissedarlar1 olan Sn.
Avni Celik, Sn. Ahmet Celik, Sn. Hiiseyin Altas ve HA Real Estate GMBH' in sahibi olduklar1 toplam
2.963.863,64 adet 2.963.863,64 TL nominal bedelli DEKS Yatirim A.S. hissesinin tamami satin alinmig, Deks
Yatirim sermayesini temsil eden paylarin % 100’tine sahip olunmustur.

Sirket, 21 Nisan 2020 tarihi itibartyla, sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Deks Yatirim A.S. ile
"Kolaylastirilmis Usulde Birlesme" islemine iliskin Istanbul Ticaret Odasina yaptig1 basvuru olumlu sonuglanmig
olup, tescil iglemi tamamlanmistir. Bu iglem neticesinde Deks Yatirim A.S. tiim borg ve alacaklar ile birlikte kiill
halinde sirketimize devrolmustur.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S., Sinpas Yap1 End.ve Tic. A.S.’den kismi béliinme yoluyla
10.06.2021 tarihinde istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu gayrimenkul alim satim1 yapmak, imar plani hazirlamak, aligveris merkezi ve bina
yonetimini yapmaktir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10.06.2021 tarihinde %100 oraninda istirak etmistir.

Sirket hali hazirda portfoyiinde yer almakta olan 4 adet ticari gayrimenkulden kira geliri elde etmekte olup,
portfdyiinde yer alan arsa iizerinde gayrimenkul projesi planlamaktadir.

OSWE Real Estate GMBH (“OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur. Sirket’in
Frankfurt’ta bulunan, 242.000 m? arsa iizerinde 291.000 m? kiralanabilir ofis ve lojistik alanina sahip Neckermann
Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amacli gayrimenkulii bulunmaktadir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Oswe’in ortalama personel sayist 12°dir. (31 Aralik 2021: 12).
Servet GYO’nun Yatirnm Amach Gayrimenkullerine iliskin Aciklamalar

Sirket’in, Istanbul/Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Aligveris Merkezi, %76
oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer Is Merkezi, %60
oraninda sahip oldugu Celik&Toriin Is Merkezi ve %49 oraninda sahip oldugu Deposite Sosyal Tesis
bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul 1li Basaksehir Ilgesi kitelli Mahallesi siirlari igerisinde bulunmakta olup Ocak
2008°de faaliyete gecmistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali alan icerisinde 97
magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 64.112 m? kiralanabilir alan bulunmaktadir. Sirket,
bu aligveris merkezinin %100’iine sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe Ilgesi Samandira Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Tiizlin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak
lizere toplam 8.430 m?'dir. Yapi bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki katlidir. Sirket, bu lojistik merkezinin
%76’s1na sahiptir.

Celik&Ozer is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilcesi Merkez Mabhallesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir.
Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina igi isyeri iinite say1s1 12’dir. Bina i¢i alan1 12.590 m?, ortak mahal alan1 8.434 m>
olmak iizere yapimin toplam alani 21.024 m?’dir. I Merkezi’nin toplam kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket,
bu is merkezinin %57 sine sahiptir.
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Celik& Toriin is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 30.878 m?’dir. Tasinmazin zemin kat1 ile 1. normal
kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin %60’1na sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul 1li Basaksehir Ilgesi Ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde kayithdir. Tesis’in
bagimsiz boliimlerinin toplam alant 21.757 m? olup ortak alanlar toplam insaat alan1 22.448 m2’dir. Sirket, bu
tesisin % 49’una sahiptir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5 bodrum
ve | zemin kattan olugmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Taginmaz Cankaya Ilgesi llkbahar Mahallesi
29634 ada, 10 parsel lizerinde kayitli olan 8.143 m?’lik arsa {izerinde 26.701 m2 kapal1 alana sahiptir.

Ankara Altinoran Egitim Parseli

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi 1 bodrum
ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 9 parsel
tizerinde kayitli olan 10.936,00 m?’lik arsa tizerinde 13.551 m2 kapali alana sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalari sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmistir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini
esas almaktadir.

[lisikteki bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Ilisikteki bireysel finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam
set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet bireysel finansal tablo
hazirlamay1 tercih etmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 18.08.2022 tarihinde Ydnetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.
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TMS’ye uygunluk beyam

Ilisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar
Tebligi” hiikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirlige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal tablolarini
SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK
tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 297)
uygulanmamistr.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’). Sirket’in
fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi TLdir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve ytikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es zamanl
oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.
Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.

Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, s6z konusu TMS’ nin
varsa, gecis hiikiimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.

Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan dnemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulamakta ve 6nceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin
veya bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yilkiimliiliiklerinin
degerlendirilmesinden kaynaklanan, donemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile yapilmasi gereken
diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya
gelismeden kaynaklanir, dolayisiyla, hatalarin diizeltilmesi anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, lgiilmesi, sunulmasi ve agiklamasi
sirasinda ortaya c¢ikar. Eger finansal tablolar, 6nemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal
performansini veya nakit akislarii yanlis gostermeye yonelik dnemsiz de olsa kasith yapilmig 6n bir hatay:
iceriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir. TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal
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tablolar onaylanmadan Once saptanirsa cari donemde diizeltilmelidir. Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki
donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS kapsaminda ge¢mise yoOnelik hatalar karsilagtirmali
bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal tablolarda diizeltilir.

Sirket’in ilisikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren
hata bulunmamaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, cari donem finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimasi

degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak
yeniden siniflandirilir.

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolarina TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilat standardinin etkisi bulunmamaktadir.

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinde baslayan hesap doneminde TFRS 9 Finansal Araclar Standartin1 uygulamistir.

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi uygulamasinda Sirket, siniflandirma ve 6l¢iim (deger diisiikliigii dahil)
degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iligkin karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren
muafiyetten yararlanmigtir. TFRS 9'un uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal
ylikiimliliiklerin kayith degerindeki farkliliklar 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla ge¢mis yillar karlari igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Sirket, KGK tarafindan yayimlanan “TFRS 16-Kiralama Islemleri” standardini 1 Ocak 2019 tarihinde baslayan
hesap déneminde ilk kez uygulamaya baslamistir. “TMS 17-Kiralama Islemleri” yerine gegen anilan standardin
gecis hiikiimleri dogrultusunda, 6nceki donem finansal tablolari ile tamamlayici notlar1 yeniden diizenlenmemistir.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan
muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama
islemine taraf olduklarinda bu iglem i¢in finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1)
ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri i¢in
gelecekte odeyecekleri kiralama yiikiimliiliklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar i¢in
bir istisna ongérmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler a¢isindan uygulanabilir.

Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’ni kiralama iglemlerinin tanimini
degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristiritlmasindaki rehberligi degistirdigi
gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler
ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz s6zlesme belirli bir siire
icin belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkin1 ve o varligi kontrol etme hakkin1igeriyorsa o sdzlesme
bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

Sirket ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baslamistir. Bunun
yani sira, 1 Ocak 2019’dan itibaren diger bazi standart degisiklikleri de yiiriirliige girmistir. Ancak bu
degisikliklerin, Sirket’in finansal tablolar fizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Sirket, bir kirac1 olarak,
sozkonusu varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve 6demekle yiikiimligii oldugu kira
O0demelerini temsil eden kiralama borglarimi finansal tablolarina almigtir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, TFRS 16’y1 ilk gegiste tiim kolaylastirict hiikkiimlerden yararlandigindan kullanim hakki: varligi ve kiralama
borcunun esit tutarda ¢ikmastyla sonuglanan kismi geriye doniik yaklagimi uygulamistir. Buna gore, 2018 igin
TMS 17 ve ilgili yorumlar kapsaminda sunulan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir. Muhasebe
politikalarindaki degisikliklerin detaylar1 agagida agiklanmustir.
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i) Kiralama Tanimi

Daha once, Sirket tarafindan s6zlesmenin baglangicinda bir sézlesmenin kiralama iglemi icerip icermedigine TFRS
Yorum 4 “Bir Anlasmanin kiralama islemi igerip igermediginin belirlenmesi “ne gore karar verilmekte iken Sirket
artik, bir sdzlesmenin kiralama islemi igerip icermedigini yeni kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir.

TFRS 16 uyarinca bir s6zlesme uyarinca tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkinin belirli bir siire i¢in
devredilmesi durumunda, bu sdzlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama islemini icermektedir.

TFRS 16'ya gegiste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak siniflandirilmasiyla ilgili olarak eski haliyle kiralama
olarak tanimlanan sozlesmeleri kolaylastirict uygulamayi kullanarak kiralama tanimini karsilayip karsilamadigini
yeniden degerlendirmeksizin uygulamay1 se¢mistir. Dolayisiyla, TFRS 16'y1 sadece daha once kira s6zlesmeleri
olarak tanimlanan sozlesmelere uygulamistir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama igermeyen
sozlesmelerin, bir kiralama islemi igerip i¢germedigi yeniden degerlendirilmemistir.

ii) Kirac1 Olarak

Sirket, bina kiralamaktadir. Kiract olarak, Sirket daha once kiralama isleminin, varligin miilkiyetine sahip
olmaktan kaynaklanan risk ve faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali
olarak faaliyet veya finansal kiralama olarak siniflandirilmig olmasina karsin artik Sirket, TFRS 16 uyarinca, gogu
kiralamasi i¢in kullanim hakk: varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina almistir diger bir ifadeyle,
bu kiralama islemleri finansal durum tablosunda sunulmaktadir.

Sirket, kira yiikiimliliklerini ise “Bor¢lanmalar” igerisinde olacak sekilde finansal durum tablosunda
sunmustur.

Muhasebe politikasi

Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte kullanim hakki varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina alir.
Kullanim hakk1 varligi, baglangigta maliyet degeri lizerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis
deger disikliigli zararlar1 disiilmiis ve kira ylkiimliiliigliniin yeniden olglimiine gore diizeltilmis maliyeti
lizerinden olger.

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiligiiniin defter degerini, kira yiikiimliliigiindeki
faizi yansitacak gekilde artirir ve defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir. Kiralama
stiresinde ve varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede degisiklik olmasi durumunda ve kalinti
deger taahhiidii kapsaminda ddenmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi ve endeks veya oranda meydana
gelen bir degisiklik sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi durumlarinda yeniden Sl¢iiliir.

Sirket, yenileme opsiyonlarini igeren bazi kira sdzlesmeleri icin kira siiresini belirlemek igin kendi yargisini
kullanmistir.

Sirket’in bu tiir opsiyonlart uygulamak i¢in makul 6lgiide emin olup olmadiginin degerlendirilmesi, kiralama

stiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen kiralama borg¢larinin ve kullanim hakki varliklarmin
tutarlarini 6nemli 6lgiide etkilemektedir.
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2.3 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibarryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarmn Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmustir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orami reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu
tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin
alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele
almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS
39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gecici ek kolayliklar saglar. Bu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performanst {izerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar kolaylastiric1 uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler; Mart 2021 itibartyla bu degisiklik Haziran 2022’ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021’den itibaren
gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda
istege bagli kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021’den 30 Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiracilar, bu tiir
kira imtiyazlarimi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylig1 cogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir.

e TFRS 3 “isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

e TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar {iretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diislilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

e TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik
bir sézlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini
belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin {lk Uygulamasr’, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayict 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina iliskin
degisikligi; ylirtrlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda
mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliikklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir.
Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin,
bir imtiyazin alinmasi veya sézlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir ylikiimliiliigiin “6denmesi’nin
neyi ifade ettigini a¢ikliga kavusturmaktadir.
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TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini

gerektirmektedir.

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE

ISLEMLER

Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi

sunulmustur:

i. Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Kasa 248.128 158.082
Banka 954.713 502.151.949
- Vadesiz mevduat 954.713 502.151.949
Kredi Kart1 Slipleri 110.000 51.600
1.312.841 502.361.631

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit

benzeri kalemler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Nakit ve nakit benzerleri 1.312.841 502.361.631
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 1.312.841 502.361.631
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Orijinal TL Orijinal TL
Tutar Karsih@ Tutar Karsih@
Euro 8.239 143.661 24.302.673 367.699.445
Ingiliz Sterlini 944 19.077 944 17.261
ABD Dolari 123 2.052 1.786 23.988
Suudi Arabistan Riyali 1.800 7.934 1.800 6.488
Toplam 172.724 367.747.183
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Vadesiz Mevduat

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatlarin TL karsiliklarinin detaylar1 agagidaki

gibidir:
30 Haziran 2022 31 Aralk 2021
Tirk Lirasi 878.863 145.432.202
Euro 18.791 356.698.165
ABD Dolari 57.059 21.582
Toplam 954.713 502.151.949
Vadeli Mevduat

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Sirket’in bankadaki mevduatlar {izerinde bloke bulunmamaktadir. (31 Aralik

2021: Bulunmamaktadir.)

ii. Finansal Borclar

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Finansal bor¢clanmalar
Uzun vadeli kiralama islemlerinin kisa vadeli kisimlari 56.582 93.129
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 273.691.133 265.969.666
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 273.747.715 266.062.795
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 102.384 937.688
Uzun vadeli banka kredileri 125.935.254 233.202.663
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 126.037.638 234.140.351
Toplam finansal bor¢clanmalar 399.785.353 500.203.146
Faiz Para Orijinal TL
30 Haziran 2022 Oram (%)  birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 16,93 TL 273.691.133 273.691.133
Uzun vadeli banka kredileri 16,93 TL 125.935.254 125.935.254
Toplam kredi bor¢lar: 399.626.387
Faiz Para Orijinal TL
31 Arahk 2021 Oram (%)  birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 16,93 TL 265.969.666 265.969.666
Uzun vadeli banka kredileri 16,93 TL 233.202.663 233.202.663
Toplam kredi bor¢lar: 499.172.329
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30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kredi borglarina iligkin islemlerinin 6deme sekli
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
1 yila kadar 273.691.133 265.969.666
1-5 yil 125.935.254 233.202.663
Toplam 399.626.387 499.172.329

Sirketin 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibari ile Finansal borglarindan kaynaklanan iglemlerinin
mutabakatina iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir.

30.06.2022 31.12.2021
Do6nem Basi 499.172.329 54.243.810
Giris 25.000.000 499.172.329
Odeme (129.166.667) (54.243.810)
Faiz Tahakkuk 4.620.725 -
Kalan 399.626.387 499.172.329

iii. Diger Bor¢lar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger borglan
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Diger Borclar
[liskili olmayan taraflara diger borglar 6.553.373 120.000
Diger ¢esitli bor¢glar 6.553.373 120.000
Iliskili taraflara diger borclar 312.222.424 342.051.234
Toplam 318.775.797 342.171.234
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar
[liskili olmayan taraflara diger borglar 2.924.217 2.484.943
Alinan depozito ve teminatlar 2.924.217 2.484.943
Tliskili taraflara diger borglar (*) 2.143.782.297 2.248.818.756
Toplam 2.146.706.514 2.251.303.699

(*) Sirket yatirim amagh gayrimenkul portfoyiinii biiylitmek ve devam eden projelerinin finansman agigini
kapatmak amaciyla istiraki OSWE’den borg almistir.
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NOT 4 - STOKLAR

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut insaat projeleri

Ankara Cankaya Projesi (****) 37.541.085 37.445.560
Finanssehir Projesi (**) 88.078.324 84.083.495
Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi (***) 190.258.120 182.443.567
Sinpas Is Modern Ambarli Projesi (*) 76.851.394 80.931.491
Toplam 392.728.923 384.904.113

(*)istanbul ili, Beylikdiizii Tlgesi, Yakuplu Mahallesi, Yol Mevkii, Ada 6, Parsel 24 ve 30.186 m? taniml1 tasinmaz
iizerindeki hak sahipleri ile “kat karsilig1” esasina dayali igbirligi modeli gergevesinde gergeklestirilecek projeye
iliskindir. Projede sanayi, ticari veya depolama amach yapilar insa edilmesi planlanmaktadir. Insa edilecek
yapilarin %4 1'inin arsa pay1 karsiliginda arsa sahiplerine verilmesine, kalan %59'unun ise Servet GYO uhdesinde

birakilmasina karar verilmistir.

(**) Qlisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller, parsellerde yer alan projelerin tapu
tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan saticit Ar1 Finansal Kiralama A.S. admadir.

Sirket’in 30.09.2020 tarihinde Sinpas GYO ve Ar Finansal Kiralama ile imzalamis oldugu sdzlesme ile, Istanbul
ili Umraniye Ilgesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada 4 Parselde bulunan 4.647,08 m2 arsay1 portfoyiine katnustir.
Tasinmazin satis bedeli; Sinpas GYO tarafindan taginmaza dair alinmis olan yapi ruhsatlar1 ve o giine kadar
yapilmis hafriyat ve iksa ¢alismalari maliyetleri ile Sinpas GYO’nun eski arsa sahibi Remzi Demirlikan’a karsi
olan ve Sirketimize devrettigi yiikiimliilikler de dikkate alinarak 55.160.000 TL (KDV ve vade farki hari¢) olarak
belirlenmistir. Sirketimiz bu arsa {izerinde, 20.500 m2 briit insaat alanina sahip Perakende alanlar1 ve A sinifi
ofislerden olusan bir proje ile insaat galigmalarma baslamis olup, 31.12.2021 tarihi itibariyle kaba insaat
tamamlanmistir. Projede on satiglar devam etmektedir. 2021 Y1l sonu degerleme raporunda sirketimizin projeden
elde edecegi hak ve faydanin bugiinkii pazar degeri 199.112.953 TL olarak takdir edilmistir.

(***) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller Sinpas GYO’ya ait olup, 04.03.2022
tarihinde diizenleme seklinde tasinmaz satig vaadi ve arsa pay1 karsiligi ingaat sozlesmesi imzalanmis olup, Servet
GYO A.S.’ye devredilmistir. Sirket ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmus olan sozlesme ile, Istanbul ili
Kiiciikgekmece Ilgesi Giiltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve 13224 nolu parsellerin konu oldugu
“Kat Karsil1ig1 Insaat Sézlesmesi” hak ve sorumluluklari ile devralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam
eden alanlar i¢in 81.000 m2 insaat alan1 planlanmaktadir. Projedeki arsa sahibi pay1 %45, sirketimizin pay1 %55’
tir. Satilabilir alan1 52.000 m2 olacak proje i¢in ingaat ruhsat1 31.12.2021 tarihinde alinmigtir. 18-24 ay igerisinde
ingaatin tamamlanmasinin hedeflendigi proje i¢in hazirlanan 2021 y1l sonu degerleme raporunda sirketimizin
projeden elde edecegi hak ve faydanin bugiinkii pazar degeri 269.500.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

(****) Sirket ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis olan sozlesme ile, Ankara ili Cankaya Ilcesi Ata Mahallesi
13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden alan igin 28.078
m?2 ingaat alanina sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan bir proje planlanmaktadir. Satilabilir alan1
28.078 m2 olacak proje i¢in ingaat ruhsati alim siireci devam etmektedir. S6z konusu proje i¢in hazirlanan 2021
yil sonu degerleme raporunda sirketimizin projeden elde edecegi hak ve faydanin bugiinkii pazar degeri
132.269.536,00 TL olarak takdir edilmistir.
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal yatirimlari bulunmamaktadir.
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in bagl ortakliklarinin ve menkul kiymetlerinin
bilangodaki kayitli degerleri asagidaki gibidir:

Sahiplik Sahiplik
oramn 30 Haziran 2022 oram1 31 Aralk 2021

(%) (%)
Giiney Istanbul Gay.Yat.ve Isl.A.S. 100 719.401.549 100 719.401.549
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 100 750.000 100 750.000
Oswe Real Estate Gmbh 94 373.160.972 94 373.160.972
Diger menkul kiymetler 0,76 96.000 0,76 96.000
Toplam 1.093.408.521 1.093.408.521

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatirim amach gayrimenkuller asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Yatirnm amagh gayrimenkuller 1.511.137.898 1.508.426.986
Toplam 1.511.137.898 1.508.426.986

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller izerindeki toplam sigorta tutar1 264.660.550 TL dir.
(31 Aralik 2021: 264.660.550 TL).

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla yatirim amaclh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

Gergege

Uygun
Deger 30 Haziran
01 Ocak 2022 ilaveler Cikislar Degisimi 2022
Deposite Outlet Center 842.410.000 1.188.145 - - 843.598.145
Celik&Tériin Is Merkezi 102.127.200 27.500 - - 102.154.700
Celik&Ozer Is Merkezi 76.512.327 - - - 76.512.327
Celik& Tiiziin is Merkezi 42.541.000 - - - 42.541.000
Deposite Sosyal Tesisleri 63.245.000 19.354 - - 63.264.354
Kagithane & Flat Ofis (*) 30.271.459 1.298.426 - - 31.569.884
Altinoran Starium AVM (*%*) 205.650.000 177.488 - - 205.827.488
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**) 145.670.000 - - - 145.670.000
1.508.426.986 2.710.912 - - 1.511.137.898
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(*) Kagithane & Flat Ofisin devir islemi; arsa sahibi ile Sinpas arasinda devam eden dava sebebi ile alinamamastir.
Kagithane & Flat Ofisin tapusu Sirket {izerinde kayitli olmadigindan dolay1 degerleme yaptirilmamustir.

(**) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari {initeler ve egitim tesisinden olusan
gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici Ar1 Finansal Kiralama
A.S. adinadir.

31.12.2021 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerden toplam gercege uygun degeri 351.320.000 TL olan
toplam 56 adet ticari alan ile egitim tesisi tapu tescilleri Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina olmayip,
grup sirketlerinden Ari Finansal Kiralama A.S. adinadir. Grup yonetimi tapu devirlerini dogrudan nihai tiikketiciye
yapmaktadir.

Gergege

Uygun

Deger
01 Ocak 2021 ilaveler Cikislar Degisimi 31 Arahik 2021
Deposite Outlet Center 300.735.993 3.346.630 - 538.327.377 842.410.000
Celik&Tériin Is Merkezi 58.416.600 32.328 - 43.678.272 102.127.200
Celik&Ozer is Merkezi 47.413.153 16.488 - 29.082.684 76.512.327
Celik& Tiiziin is Merkezi 20.053.360 25.080 - 22.462.560 42.541.000
Deposite Sosyal Tesisleri 28.135.900 128.495 - 34.980.605 63.245.000
Kagithane & Flat Ofis (*) 30.260.222 11.237 - - 30.271.459
Altinoran Starium AVM (**) - 101.735.085 - 103.914.915 205.650.000
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**) - 62.010.519 - 83.659.481 145.670.000
485.015.228 167.305.862 - 856.105.894 1.508.426.986

(*) Kagithane & Flat Ofisin devir islemi; arsa sahibi ile Sinpas arasinda devam eden dava sebebi ile alinamamastir.

Kagithane & Flat Ofisin tapusu Sirket {izerinde kayitli olmadigindan dolay1 degerleme yaptirilmamustir.

(**) lisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari {initeler ve egitim tesisinden olusan
gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici Ar1 Finansal Kiralama

A.S. adinadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amacglh gayrimenkullerin rayic bedelleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz Rapor

Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Tarihi Rayic¢ Degeri
Pazar Yaklasimi ve Gelir indirgeme

Deposite Outlet Center (Dogrudan Kapitalizasyon ) 07.01.2022  842.410.000
) Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme

Celik& Toriin Is Merkezi (Dogrudan Kapitalizasyon ) 07.01.2022  102.127.200
) _ Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme

Celik&Ozer Is Merkezi (Dogrudan Kapitalizasyon ) 07.01.2022 76.512.325
. Pazar Yaklasimi ve Gelir indirgeme

Celik&Tuziin Is Merkezi (Dogrudan Kapitalizasyon ) 07.01.2022 42.541.000
Pazar Yaklasimi ve Gelir indirgeme

Deposite Sosyal Tesisleri (Dogrudan Kapitalizasyon ) 07.01.2022 63.245.000

Altinoran Starium AVM Emsal Karsilastirma 24.02.2022  205.650.000

Ankara Altinoran Egitim
Tesisi Emsal Karsilastirma 24.02.2022  145.670.000
1.478.155.525
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Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 480 ada 7 parselde kayitlidir. Bagimsiz boliimlerin toplam
alan1 51.647 m2, ortak alanlar toplam insaat alan1 46.308 m2, toplam insaat alan1 97.955 m2 dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 5
Ocak 2021 tarihli raporuna gore Deposite Outlet Center’mn Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan
Kapitalizasyon) yontemine gore belirledigi ger¢cege uygun degeri KDV hari¢ 842.410.000 TL dir (31 Aralik 2020:
300.735.993 TL). Yatirim amagli gayrimenkul tizerinde 2.220.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Celik& Toriin is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 525 ada 11 parselde kayitlidir. Bagimsiz béliimlerin
toplam alan1 19.390 m2, ortak alanlar toplam alan1 11.488 m2, toplam alan1 30.878 m2 dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 5
Ocak 2021 tarihli raporuna gore Celik& Tériin Is Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan
Kapitalizasyon) yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 102.127.200 TL dir (31 Aralik 2020:
50.023.656 TL). Yatirim amagl gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik&Ozer Endiistri Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili, Kagithane lgesi, 6868 ada 1 parselde kayithdir. Bina igi alan 12.590 m2,
ortak alanlar toplam alani 8.434 m2, toplam alan1 21.024 m2’dir. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 5 Ocak 2021 tarihli raporuna gére Celik&Ozer
Is Merkezi’nin Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) ydntemine gore
belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 76.512.325 TL’dir (2020: 47.413.153 TL). Yatiim amach
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Deposite Sosyal Tesisleri

Deposite Sosyal Tesisleri, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 479 ada 1 parselde kayithdir. Bagimsiz béliimlerin toplam
alan 21.757 m2, ortak alanlar toplam ingaat alan1 22.448 m2’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 5
Ocak 2021 tarihli raporuna gore Deposite Sosyal Tesisi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan
Kapitalizasyon) yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV harig 63.245.000 TL’dir (2020: 28.135.900
TL). Yatirim amagli gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, 1821 parselde kayithidir. Briit alan1 bodrum katta
4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak iizere toplam 8.430 m*dir. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S’ nin 5 Ocak 2021 tarihli raporuna gore Celik&Tiiziin
Lojistik Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri KDV hari¢ 42.541.000 TL’dir (2020: 20.053.360 TL). Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde
1.000 TL tutarinda ipotek bulunmamaktadir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5 bodrum
ve 1 zemin kattan olugsmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi
29634 ada, 10 parsel iizerinde kayitli olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701 m2 kapali alana sahiptir.SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S’ nin 24 Subat 2022 tarihli raporuna goére Ankara Altinoran Starium AVM’nin Emsal Karsilagtirma
Yontemiyontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 205.650.000 TL’dir.Yatirim amagl
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

19



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara ili, Cankaya llgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi 1 bodrum
ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 9 parsel
iizerinde kayitli olan 10.936,00 m?’lik arsa iizerinde 13.551 m2 kapali alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S’ nin 24 Subat 2022 tarihli raporuna gore Ankara Altinoran Egitim Parseli’nin Emsal
Kargilastirma Yontemiyontemine gore belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 145.670.000 TL dir. Yatirim
amagcl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

NOT 7 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERDEKi ONEMLI
DEGIiSIKLIiKLER

i) Dava Karsiliklar:
30 Haziran 2022 tarihi itibartyla, Sirket aleyhine agilmis ve halen devam etmekte olan 9 adet dava ile sirket
tarafindan agilan 23 adet dava bulunmakta olup; avukatlardan temin edilen yaziya gore, 227.800 TL tutarinda dava

karsiligr ayrilmistir. (31 Aralik 2021: 227.800 TL)

Sirket dava aciklamalart

Sirket’in dénem sonu itibariyla avukatlar tarafindan alinmis asagidaki davalarina karsilik ayrilmamistir. Genel
dava raporu asagidaki gibidir:

Davaci Davah Dava Tarihi Konu Mahkeme Dava Degeri (TL)
HDI Sigorta A.S. Servet GYO 12.01.2022 Sigorta Riicu Derdest 106.257
HDI Sigorta A.S. Servet GYO 29.11.2021 Sigorta Riicu Derdest 35.977
Karaca Ziiccaciye Servet GYO 07.09.2021 Abonelik bedelinin iadesi Derdest 6.514.373
HDI Sigorta A.S. Servet GYO 24.08.2021 Riicu Derdest 35.000
Enes Deri Servet GYO 08.02.2021 Menfi Tespit Davasi Derdest 50.000
Digi- Art Tanitim Ajans Servet GYO  29.01.2021 Sozlesme Iptali Istinaf 50.000

Toplam 6.791.607

ii) Kosullu Varlik ve Borglar

Sirket’in bagl ortakligi Almanya’da kurulu Oswe Real Estate Gmbh(“Oswe”)’nin %20 hissesinin satilmasina
iligkin s6zlesme 31.12.2021 tarihinde imzalanmis ve sdzlesmeye istinaden 546.000.000 TL ana para ve 98.135.390
TL vade farki toplami olmak tiizere toplam 644.135.390 TL bedel 24 ay tahsil edilecektir. Hisse satisina ve
sozlesmeye iligkin detaylar 31.12.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun da (“KAP”) 6zel durum
aciklamasi yapilarak Finansal Duran Varlik Satisi seklinde yaymlanmistir. Almanya’daki mevzuat geregi ana
sozlesmeye bagl kalinarak 08.02.2022 tarihinde ilave bir s6zlesme imzalanmis ve bu s6zlesmenin 3. maddesinde
“tam satig bedelinin tamaminin tahsil edildigi giinde hisse devrinin hiikiim ifade edecegi” hilkkmii yer almaktadir.
Oswe’nin hisselerinin %20’sinin devri hisse devir isleminden sonra gergeklesecegi icin Oswe hisselerinin Kizilbiik
GYO A.$’ye devri gergeklesene kadar OSWE’ye istirak pay1 %94 olarak devam edecektir.31.12.2021 tarihi
itibartyla herhangi bir tahsilat gergeklesmedigi icin sadece dipnotlarda konu acgiklanmistir. Ayrica hisse devrinin
gerceklesecegi tarihe kadar Sirket geri alim opsiyonunu kullanmayacaktir.
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iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Orjinal Para TL Orjinal Para TL
Tutar1  Birimi Karsihig Tutar1  Birimi Karsihigi
Teminat senetleri 306.800 TL 306.800 306.800 TL 306.800
Teminat mektuplari 10.113.107 TL 10.113.107 9.907.081 TL  9.907.081
Teminat mektuplari 70.100 USD 1.167.516 66.600 USD 810.093
Teminat mektuplari - EUR - 3.500 EUR 36.027
Toplam 11.587.423 11.060.001

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla verilen teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Orjinal Para TL Orjinal Para TL
Tutar1 Birimi Karsihd Tutarn Birimi Karsihgi
Teminat mektuplari 25.995.421 TL 25.995.421 28.806.367 TL 28.806.367
Ipotek 2.220.020.000 TL 2.220.020.000 2.220.020.000 TL 2.220.020.000
Toplam 2.246.015.421 2.248.826.367
30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutar 2.246.015.421 2.248.826.367
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -

i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket

lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 - -

ili)  Cmaddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

TOPLAM 2.246.015.421 2.248.826.367

Sirket’in vermis oldugu Diger TRiK'lerin Sirket Ozkaynaklari'na oran1 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla % 0’dr.
(31 Aralik 2021 tarihi itibariyle % 0).

21



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem i¢indeki agirlikli ortalama hisse adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 30 Haziran 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dénemlere iliskin
hesaplamasi asagidaki gibidir:

01.01.2022 01.04.2022 01.01.2021 01.04.2021
30.06.2022 30.06.2022 30.06.2021 30.06.2021
Net donem kari/zarart (296.292.915) (149.308.632) (31.333.286) (17.662.886)
Agirlikli ortalama hisse adedi 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
Pay basina kazang (5,6979) (2,8713) (0,6026) (0,3397)

NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek ve
Olemek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin kullanimindan
kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

. doviz kuru riski,

Déviz kuru riski

Sirket, ¢cok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle sifira yakin bir doviz

pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarma oranlari
belli sinirlar i¢inde tutulmaya galisilmaktadir.

Sirket baslica Euro ve ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliilikkler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.
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Asagidaki tablo 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini dzetlemektedir. Sirket
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitl tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD  ingiliz Arabistan TL
Euro Dolar1 Sterlini Riyali Karsihig:

Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 9.317 3.549 944 1.800 248.575
Ticari alacaklar - 12.000 - - 199.860
Diger - - - - -
Toplam varhklar 9.317 15.549 944 1.800 448.435
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11.780.098) - - - (206.646.479)
Ticari Borglar (6.100.000) - - - (107.006.200)
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (5.680.098) - - - (99.640.279)
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (122.208.545) - - - (2.143.782.297)
Parasal Olan Diger Yiik. (122.208.545) - - - (2.143.782.297)
Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (133.988.643) - - - (2.350.428.776)
Net bilanco pozisyonu (133.979.326) 15.549 944 1.800 (2.349.980.341)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitl tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD ingiliz Arabistan TL
Euro Dolar1 Sterlini Riyali Karsihigi
Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 26.258.693  59.686 944 1.800 398.119.355
Ticari alacaklar 295.748 - - - 4.474.665
Diger - - - -
Toplam varhklar 26.554.440 59.686 944 1.800 402.594.020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (13.892.723) - - - (210.474.757)
Ticari Borglar - - - - -
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (13.892.723) - - - (210.474.757)
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (147.699.601) (29.329) - - (2.238.043.423)
Parasal Olan Diger Yiik. (147.699.601) - - - (2.237.648.949)
Parasal Olmayan Diger Yiik. - (29.329) - - )394.473)
Toplam Yiikiimliiliikler (161.592.324) (29.329) - - (2.448.518.180)
Net bilanco pozisyonu (135.037.883)  30.357 944 1.800 (2.045.924.160)

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolar;, Euro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini

gostermektedir. Bu tutarlar

ABD Dolari’’nin  ve

Euro’nun TL Kkarsisinda

%10 oraninda deger

artiginin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle

faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.
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30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida gdsterilmistir:

Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin

Kar / Zarar
Yabanci paranin  Yabanci paranin

30 Haziran 2022 deger kazanmasi1 _ deger kaybetmesi deger kazanmas1 _ deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi 25.896 (25.896) 25.896 (25.896)
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) 25.896 (25.896) 25.896 (25.896)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikimliilitk (235.059.123) 235.059.123 (235.059.123) 235.059.123
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (235.059.123) 235.059.123 (235.059.123) 235.059.123
GBP’nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - GBP doviz net varlik / yiikiimliilagii 1.907 (1.907) 1.907 (1.907)
8 - GBP doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - GBP Dijviz Varhklar: net etki (7+8) 1.907 (1.907) 1.907 (1.907)
SAR’mn TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
10 - SAR doviz net varlik / ylikiimliiliigii 793 (793) 793 (793)
11- SAR déviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
12- SARDéviz Varhiklar: net etki (7+8) 793 (793) 793 (793)
Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin ~ Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

31 Arahk 2021 deger kazanmasi _ deger kaybetmesi deger kazanmas1 __ deger kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar net varlik / yiikiimliligi 40.711 (40.711) 40.711 (40.711)
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) 40.711 (40.711) 40.711 (40.711)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Eur net varlik / yiikimliilitk (204.635.502) 204.635.502 (204.635.502) 204.635.502
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (204.635.502) 204.635.502 (204.635.502) 204.635.502
GBP’nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - GBP doviz net varlik / yiikiimliilagii 1.726 (1.726) 1.726 (1.726)
8 - GBP doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - GBP Dijviz Varhklar: net etki (7+8) 1.726 (1.726) 1.726 (1.726)
SAR’mn TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

10 - SAR d6viz net varlik / yikimliliigii 649 (649) 649 (649)
11- SAR déviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
12- SARDGviz Varhiklar: net etki (7+8) 649 (649) 649 (649)

Faiz oram riski

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal yilikiimliiliikleri, Sirket’i faiz orani
riskine maruz birakmamaktadir. Sirket’in finansal yiikiimliilikkleri sabit faizli bor¢lanmalardir, degisken faizli

finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

NOT 10- FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin ger¢ege uygun degerine yakin

oldugu varsayilmaktadir.
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Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari borglarin kayithi degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile élgiime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri lizerinden
Olciilerek gosterilen finansal araclarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin 6nemini
yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak soz
konusu verilerin gbzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler,
bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise
Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlariin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak
asagidaki siniflamalar1 ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasini
gerektirmektedir.

Bu cercevede gercege uygun degerleri iizerinden oOlgiilen varlik ve yiikiimliiliklerin gergege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirum amach gayrimenkuller:

Yatirim amacli gayrimenkuller - 1.511.137.898 - 1.511.137.898
Toplam - 1.511.137.898 - 1.511.137.898
31 Arahk 2021 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirum amach gayrimenkuller:

Yatirim amacli gayrimenkuller - 1.508.426.986 - 1.508.426.986
Toplam - 1.508.426.986 - 1.508.426.986

NOT 11 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

25



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler;
SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28 660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri

cercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2022 ve 31
Aralik 2021 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir.

26



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Haziran 2022 | 31 Arahk 2021
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.312.841 502.361.631
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(a) 1.903.866.821 1.893.331.099
Gayrimenkule Dayali Haklar - -
C | Istirakler I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.093.408.521 1.093.408.521
Diger Varliklar 335.183.501 217.446.966
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a say1l Teblig, Md.3/(k) 3.333.771.684 3.706.548.217
E | Finansal Borglar [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 399.785.353 500.203.146
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [11-48.1a say1li Teblig, Md.23/(f) 2.456.004.721 2.590.869.990
I | Ozkaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 207.071.892 503.519.872
Diger Kaynaklar 270.909.718 111.955.209
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a say1ili Teblig, Md.3/(k) 3.333.771.684 3.706.548.217
. . s 30 Haziran 2022 | 31 Arahk 2021
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme
(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasast Araglarinm 3 Yillik I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b)
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim ) )
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ D6viz 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 144.425 356.719.747
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart [11-48.1a say1li Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali I11-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/ (c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1a say1ili Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a say1li Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 25.995.421 28.806.367
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
L | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami I11-48.1a say1il1 Teblig, Md.22/(1) - -
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yatirimlarimin Toplami

Portféy Simirlamalart flgili Diizenleme Hesaplama A Asg,a(‘;‘/ 30 Haziran 2022 | 31 Aralk 2021
zami Oran
R . . T - - o o
1 U.zermde prgje ge11§t1r11ecek mulklyetl ortakl'lga T11-48.1a sayili Tebliz, Md.22/c K/D Azami % 10 0,00% 0,00%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali 111-48.1a say1l1 Teblig .

. . > B+A1)/D A %51 57,119 51,089
projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a),(b) ( y sgart % 7% %
Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami % 49 32,84% 43,05%

4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami % 49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
5 | Atil tutulan arsa / araziler I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete istirak 11-48.1a say1l1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma sinir1 I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 (E+F+G+H+)/1 Azami % 500 1391,68% 619,61%
8 | Vadeli/ vadesiz TL / Doviz I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/b (A2-A1)/D Azami % 10 0,00% 9,62%
o | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglart | 11, 4o 1o coon Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,00% 0,00%
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