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Bagimsiz
Inceleme'den Denetim'den
Gecmemg Gecmy
Dipnot
BiLANCOLAR Referanslan 31 Mart 2012 31 Aralik 2011
VARLIKLAR
Donen varliklar 111.442.489 88.409.443
Nakit ve nakit benzerleri 3 325.276 795.235
Ticari alacaklar 39.999.150 35.751.025
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 5,23 - 28.108
- Diger ticari alacaklar 5 39.999.150 35.722.917
Diger alacaklar " 8.936.436 48.737
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 6,23 8.912.248 -
- Diger ticari alacaklar 6 24.188 48.737
Stoklar 9 40.399.888 21.050.526
Diger donen varliklar 21.781.739 30.763.920
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 13,23 8.713.067 8464
- Diger dénen varlklar 13 13.068.672 22.289.466
Duran varliklar 686.036.437 667.914.738
Ticari alacaklar 5 60.594.303 53.221.236
Ozkaynak yontemi lle drlenen yatinmlar 7 453.838.948 443.434.259
Yatirim amach gayrimenkuller 8 171.581.590 171.208.47
Maddi duran varliklar 10 21.596 50.773
TOPLAM VARLIKLAR 797.478.926 756.324.181
YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yukumldlukler 248.420.784 258.912.850
Finansal borglar 4 50.762.792 69.498.071
Ticari borglar 5.765.512 3.369.802
- Tligkili taraflardan ticari borglar 5,23 5.715.272 2.9829
- Diger ticari borglar 5 50.240 468.850
Diger borglar 191.794.068 185.926.664
- Tligkili taraflardan dier borglar 6,23 70.444 124.555
- Avanslar 6 191.560.139 185.765.632
- Diger borclar 6 163.485 36.477
Calsanlara sglanan kisa vadeli faydalar 12 72.950 74.767
Diger kisa vadeli yikimlilikler 13 25.462 43.546
Uzun vadeli yakUmlulukler 97.248.349 104.894.189
Finansal borglar 4 97.114.667 104.750.821
Diger borglar 6 127.414 135.618
Calsanlara sglanan uzun vadeli faydalar 12 6.268 7.750
Ozkaynaklar 451.809.793 392.517.142
Odenmy sermaye 14 304.148.493 304.148.493
Birlesmeye ilskin lave 6zsermaye katkisi 14  (246.948.493) (2468
Gecmg yil karlari/(zararlari) 14 335.317.142 341.156.820
Net dénem (zarari)/kari 14 59.292.651 (5.839.678)
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 797.478.926 756.3 24.181
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Inceleme'den

Inceleme'den

Gecmemy Gecmemy

Dipnot 01.01.- 01.01.-
KAPSAMLI GEL iR TABLOLARI Referanslari 31.03.2012 31.03.2011
Satg gelirleri 16 42.800.895 2.690.928
Satglarin maliyeti 16 (2.867.715) (364.938)
Brit kar 39.933.180 2.325.990
Pazarlama, satve daitim giderleri (-) 17 (244.086) (126.809)
Genel yonetim giderleri (-) 17 (1.135.093) (136.121)
Diger faaliyet gelirleri 18 346.033 13.799
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (34.592) (74.495)
Faaliyet kar/(zarar) 38.865.442 2.002.364
Ozkaynak yontemiyle gerlenen
Yatirimlardaki kar/zarar payl 7 10.404.689 -
Finansal gelirler 20 11.204.119 84.840
Finansal giderler (-) 21 (1.181.599) (1.161.949)
Sirdardlen faaliyetler vergi 6ncesi 59.292.651 925.255
Surdurdlen faaliyet vergi gelir/(gideri) 22 - -
Sardurdle n faaliyetler donem (zarar)/kari 59.292.68 925.255
Diger kapsamli gelir - -
Toplam kapsamli gelir/(gider) 59.292.651 925.255
Hisse baina (kayip)/kazang 15 0,1949 0,0170
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Birle smeye

Ode nmis ili skin ilave Gecmis yillar Net dénem Ozkaynak

sermaye O0zsermaye katkis1  karlan / (zararlarn) kar / (zaran)  toplami
1 Ocak 2011 55.000.000 (4.841.235) 23.639.238 73.798.003
Transferler - - 23.639.238 (23.639.238) -
Toplam kapsaml gelir - - - 925.255 925.255
31 Mart 2011 55.000.000 - 18.798.003 925.255 74.723.258
1 Ocak 2012 304.148.493 (246.948.493) 341.156.820 (5.839.678) 3IMI2
Birlesmeye iliskin
lave dzsermaye katkisi (Not 1,14) - - -
Transferler - - (5.839.678) 5.839.678 -
Toplam kapsamli gelir - - - 59.292.651 59.292.651
31 Mart 2012 304.148.493 (246.948.493) 335.317.142 99.851 451.809.793
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Inceleme'den

Inceleme'den

Gegmemy Gegcmenmy

Dipnot 01.01.- 01.01.-
NAK IT AKIM TABLOSU Referanslan  31.03.2012 31.03.2011
VARLIKLAR
Net Donem Kari / (Zaran) 59.292.651 925.255
isletme faaliyetlerinden sa&lanan net nakitin
net ddnem kér ile mutabakatina ydnelik
duzeltmeler )
Amortisman ve itfa paylari i 10-17 2.222 578
Kidem tazminati kamig " 12-17 (1.482) 701
Finansal borg faiz tahakkuklari g 4-21 212.304 210.801
Yatirim amacl gayrimenkul gerleme farklari 8-18 - 59.770
Ozkaynak yontemiyle derlenen yatirimlardaki gésim 7  (10.404.689) -

T . r

Supheli ticari alacak katigi 6-17 291.571 -
Reeskont gelirleri/(giderleri), net 5-20-21 (35.756) .84
Isletme varlik ve yikumluluklerindeki de gisiklik
oncesi 49.356.821 1.203.945
Ticari alacaklardaki désim 5 (11.958.623) (651.798)
Diger alacaklardaki dgsim 6 (8.887.699) 289.843
Diger dénen varliklardaki gigim 6 8.982.181 6.806
Stoklardaki dgisim 9  (19.349.362) -
Ticari bor¢lardaki dgisim 5 2.477.326 (82.814)
Diger borclardaki dgisim 6 5.859.200 420.364
Diger kisa vadeli yikumluliklerdeki gigim 13 (19.901) 137.928
isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 26.45943 1.324.274
Yatinm faaliyetleri
Yatirim amach gayrimenkul almlari, net 8 (373.120) (59.770)
Maddi ve maddi oimayan duran varlk alimlari, net 10 26.955 (3.071)
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit (346.165) (62.841)
Finansal faaliyetler
Finansal borclardaki gim 4  (26.583.737) (1.455.942)
Finansal faaliyetlerinde kullanilan net nakit (26.58.737) (1.455.942)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (agpl arts 3 (469.959) (194.509)
D6énem bgindaki nakit ve nakit benzerleri 795.235 391.146
Do6nem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 325.276 19637
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NOT 1 - SIRKET’ iN ORGANiIZASYONU VE FAAL iYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirrm Ortagli Anonim Sirketi (“Sirket”), 18 Mayis 2009 yilindaistanbul,
Turkiye'de kurulmugtur.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gagwenkule dayali sermaye piyasasl araglari,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali laai yatirnm yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklara iliskin didzenlemelerinde yazili amac ve
konularda gtigal etmektir.

31 Mart 2012 tarihi itibariyl&irket'in personel sayisi 8 (31 Aralik 2011: 9)'dir.

Sirket'in genel merkez adresi; Dikil§aMah. Yenidgan Sok. No0:36 SingaPlaza 34349 Bsktas /
Istanbul / Turkiye'dir.

Sirket, 27 Eylul 2011 tarih ve 7908 sayili TicarictbiGazetesi’'nde yayinlangh Gzere, 8 Temmuz
2011 tarihli yonetim kurulu kararina istinaden, Ddgtanbul Gayrimenkul ve Yatirimlari . (Dogu
Istanbul) ile Tirk Ticaret Kanunu'nun 451. Maddégiyumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ile 20. Maddeleri
ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri I, No:31 sa{Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar Tebine
gore devir olmak sureti ile bigenistir.

Dogu Istanbul’'un kurulgu, Sinpa Yap! Endustrisi ve Ticaret 8.den (Sinpa Yapi) kismi bélinme
yolu ile gerceklgtirimis olup, kismi bélinme suretiyle Dogistanbul’a Sinp@ Yapr'dan transfer
edilen aktif ve pasif deerler, istanbul 2. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin, 6 Temmu@l2 tarih ve
2011/380 Bilirksi raporu ile onaylanmtir. Bununla birlikte, pasif kalemleri igcersinderyalan, kredi
borclarinin bankalar nezdinde Sigpéapi’dan transferi stireci heniiz tamamlanngami

Dogu istanbul ile SinpaYapr'nin ortaklik yapisinin birebir ayni olmasibsbiyle séz konusu bolinme
misterek yonetime tabi ortakliklar arasinda gercgdteslem olarak muhasebeal&ilmistir. Bu nedenle,
bolinme neticesind&irket'e devir olan varlik ve yukumlultkler, Sinparaprnin SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe standartlarina goére hazirfaoidugu 6ngoérilen, mali tablolarinda yer alan
kayitl deserleri ile Doguistanbul'un 11 Temmuz 2011 tarihli, bigteeye konu mali tablolarina kayit
edilmistir. Sonug olarak, Dogustanbul'un 6zkaynak yontemi ile gerlenen yatinmlari sermaye
yedeklerinde gosterilmive birlsme sonrasinda Dogistanbul tasfiyesiz infisah edilgtir.

Sirket'in ana hissedarsjrket hisselerinin % 52,18'ine sahip olan Avni Géir.

Sirket'in, Istanbul / Tirkiye’de %100 oraninda sahip @dDeposite Outlet Center Alieris Merkezi,
%40 oraninda sahip oldu Celik&Yenal Is Merkezi, %76 oraninda sahip ofluCelik&Tuzin Lojistik
Merkezi, %57 oraninda sahip oflu Celik&Ozer Is Merkezi ve %60 oraninda sahip ojgu
Celik&Torin Is Merkezi bulunmaktadirSirket'in sahip oldgu varliklarin genel 6zellikleri @gida
sunulmutur;
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Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Centeistanbul ili Bgaksehir ilcesilkitelli Mahallesi sinirlari icerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008'de faaliyete gegtii. Deposite Outlet Center gheris merkezinde; 97.955 m2 kapall
alan icerisinde 97 ngaza, 15 depo, 442 ara¢ kapasiteli otopark alaplateda 63.834 mz2 kiralanabilir
alan bulunmaktadiSirket, bu algveris merkezinin % 100’Une sahiptir.

Celik&Yenalls Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi,istanbul ili Bgaksehir ilgesi ikitelli Mahallesi sinirlari icerisinde bulunmakta
olup; 26.596 m?2 kapali alan igerisinde 24ibasiz bolimden okmaktadir.is merkezinin kiralanabilir
alani 24.820 m2'dirSirket, bu § merkezinin % 40’ina sahiptir.

Celik Thzun Lojistik Merkezi

Celik Tuziin Lojistik Merkezi,istanbul ili Sancaktepe ilcesi Samandira Mahallesirlari icerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tuzin Lojistik Merkezi'nin 6t alani bodrum katta 4.930 m? ve zeminde
3.500 m2 olmak Uzere toplam 8.430 m2'dir. Yap! bodive zemin kat olmak Uzere toplam iki katldir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozerls Merkezi

Celik&OzerIs Merkezi,istanbul ili Kaithane ilgesi Merkez Mahallesi sinirlar icerisifaldunmaktadir.
Celik&Ozer Is Merkezi'nin bina ici gyeri tinite sayisi 12'dir. Bina ici alani 7.282 rottak mahal alani
13.642 m2 olmak Uzere yapinin toplam alani 20.924lim is Merkezi'nin toplam kiralanabilir alani
15.619 m2'dir.Sirket, bu § merkezinin % 57’'sine sahiptir.

Celik&To6riinis Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi,istanbul ili Bgaksehir ilgesiikitelli Organize Sanayi Bolgesi sinirlari icerisind
bulunmaktadir. Toplam brit gaat alani bodrum katlar dahil 28.823 m2'dir.sifemazin zemin kati ile
1. normal kati hipermarket tarafindan kiralagtm Sirket, bu § merkezinin % 60'1na sahiptir.

31 Mart 2011 tarihinde sona eren yila ait hazimafinansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 12
Haziran 2012 tarihinde onaylangir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolarigdérme yetkisine
sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilamhasebe politikalari sagida sunulmgtur. Aksi
belirtiimedigi stirece bu muhasebe politikalari sunulan bitdanigin uygulanmytir.

2.1  Sunumailiskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe standartlari

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasindi@afsal Raporlamayéliskin Esaslar Tebji” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal rapdakabunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu tgél istinaden, sletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararaginansal Raporlama Standartlari
(“UMS/UFRS")’na gore hazirlamalari gerekmektedirndak, Avrupa Birlgi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS'nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari kur(*UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tuarkiye Muhasebe Standartlart Kurul(TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benirasestandartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan
yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlamadaidlar (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.
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SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnioldusu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve dnsal
tablolarini SPK tarafindan kabul edilen finansgbordama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama
Standartlar1”) uygun olarak hazirlayainketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gdicelmak Uizere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olgnadilan etmgtir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1
Ocak 2005 tarihinden Blamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlargMS 29 “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uyguimstir.

Sirket, finansal tablolarini SPK’nin Seri: XI, No:92sayili teblgi ve bu teblge aciklama getiren
duyurulan cercevesinde, UMS/UFRS'nin esas an@PK Finansal Raporlama Standartlari'na uygun
olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar ve noK tarafindan yayinlanan duyurulari ile uygulasm
tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlunkn bilgiler dahil edilerek sunulrgtur.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolarindaki her bir kalen§irket'in operasyonlarini surdirgi temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak mutaeatirilmi stir (‘fonksiyonel para birimi’).Sirket’in
hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL'di

Netlestirme / mahsup

Finansal varlik ve yukiumlalukler, gerekli kanunikhalmasi, s6z konusu varlik ve yuktmlalikleri net
olarak dgerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde Iredsi ile yukumlilUklerin yerine
getirilmesinin @ zamanl oldgu durumlarda net olarak gdsterilirler.

Isletmenin surekliligi
Sirket, finansal tablolarinsietmenin sureklilgi ilkesine gore hazirlartir.
2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki deisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakiglak tzerindeki §lemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir §ekilde sunulmasini gkayacak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda yapilan 6nemli @aiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatadgmiye donuk olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yenidézenlenir.

Kar silastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitimkan vermek UzereSirket finansal tablolari
onceki donemle kadastirmali olarak hazirlanmaktadigirket 31 Mart 2012 tarihi itibariyla bilancosunu
31 Aralik 2011 tarihinde hazirlangnbilanco ile 1 Ocak - 31 Mart 2012 hesap donenkaisamli gelir
tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynalgigien tablosunu 1 Ocak — 31 Mart 2011 hesap donemi ile
karsilastirmali olarak diizenlenrtir.
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2.3 Uluslararas! Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve yorumlar

1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan yertesdartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen dezisiklikler ve yorumlar

-UMS 32 (deisiklik), “Finansal Araclar: Sunum”, 1Subat 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. gi3eklik, ihra¢c edenin fonksiyonel para birimi
disinda bir para biriminde ihrag edilen hisse senigilemuhasebelgiriimesine aciklik getirmektedir.

-UFRYK 19, “Finansal Borclarin Ozkaypa Dayali Finansal Araclarla Odenmesi”’, 1 Temmuz(201
tarihinde veya bu tarihten sonraslagan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Mo, borclu ve
alacaklinin bir finansal borcun gdlarini yeniden belirledikleri ve sonucunda ilgtiorcun kismen
veya tamamen, borclunun alacakliya ihra¢ egieézkaynga dayali finansal araclarla édenmesine
karar verdikleri durumlarin nasil muhasebttdecegine aciklik getirmektedir.

-UFRS 1 (dgisiklik), “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi”, 1 Temmuz 2010 tarihinde véyatarihten

sonra bgayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidiDegisiklik, , UFRS 7'de yapilan
degisikliklerle ilgili halihazirda UFRS kullananlara tiglen geck hukumleri ile ilgili benzer uygulamalari
UFRS'yi ilk defa uygulayanlara dag@amistir.

-UMS 24 (revize), fliskili Taraf Aciklamalari”, 1 Ocak 2011 tarihinde \&¥u tarihten sonra dayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Revizarstart ilgkili taraf tanimini basitlgirmistir ve tanima
aciklik getirmitir. Ayrica revize standart kamu iktisadi sébbuslerinin dier kamu iktisadi
tesebbisleri ve devlet ile olan tirgl@mlerini aciklama zorunlufunu ortadan kaldirmgiir.

-UFRYK 14 (deisiklik), “Asgari Fonlama Gerekliiinin Pgin Odenmesi”, 1 Ocak 2011 tarihinde
veya bu tarihten sonra ¢tayan vyillik raporlama donemlerinde gecerlidir. g@3eklik, en eski
karsilastirmali donemden Bémak Uzere geriye donuk olarak uygulanir.gigflik, UFRYK 14’Un,
“UMS 19 - Tanimlanny Fayda Varlginin Siniri, Asgari Fonlama Kollari ve Bu Kgullarin Birbiri ile
Etkilesimi” Gzerindeki beklenmeyen sonuclarini dizeltmekré yapilmtir.

1 Ocak 2011 tarihinde bgayan finansal yil icin zorunlu olmayan ve finansatablolar Gzerinde
etkisi olmayan yeni standartlar, gésiklikler ve yorumlar

-UFRS 7 (deisiklik), “Finansal Araclar: Aciklamalar’, 1 Temmuz021 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. g3eklik, transfer glemlerinde seffaflig
arttirma ve finansal varlik transferleri ile ilgilnaruz kalinan risklerin ve bu riskleriglétmenin
finansal durumu tizerindeki etkilerinin daha iyianimasi amacini tamaktadir.

-UFRS 1 (dgisiklik), “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi”, 1 Temmuz 2011 tarihinde véyatarinten
sonra bsglayan vyillik raporlama donemlerinde gecerlidir. gidéklik, bir isletmenin fonksiyonel para
biriminin hiper enflasyona maruz kalmasi sebebilERS’lere uygunluk sgayamadg bir donemin
ardindan nasil UFRS’ye uygun finansal tablo yayatagini aciklamaktadir.

-UMS 12 (deisiklik), “Gelir Vergileri”, 1 Ocak 2012 tarihinde wa bu tarihten sonra dayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. gxgklik, makul degeri ile dlctlen yatirim amacl gayrimenkullere
iliskin ertelenen vergi varlik ve yukumluliklerinin dlmlemesine ikkin mevcut prensiplere istisna
getirmektedir.

10



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI ANONIM SIRKET i
31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI D iPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")insinden ifade edilrgtir.)

1 Ocak 2011 tarihinde bgayan finansal yil icin zorunlu olmayan ve finansatablolar Gzerinde
etkisi olmayan yeni standartlar, ggsiklikler ve yorumlar (Davami)

-UMS 1 (deisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”, 1 Temmuz 201&ihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. g3é&ler sonucu ortaya cikan temel getie
isletmelerin dger kapsamli gelir altinda gostegdihesaplari potansiyel olarak gelir tablosu ile
ili skilendirilecek olarak gruplamasi zorunlglinun getirilmesidir.

-UMS 19 (deisiklik), “Calisanlara Sglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bunhtan sonra
baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. gidéklikler, koridor metodunu yararlikten
kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama tenoe hesaplanmasini 6ngérmektedir.

-UFRS 9, “Finansal Araclar’, 1 Ocak 2015 tarihingeya bu tarihten sonra iayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, UMS 39 “Fisaln Aracglar: Muhasebefrme ve Olgme”
standardinin  dgstirilme  strecinde ilk adimdir. UFRS 9 finahsaraclarin o6lcimiunde ve
siniflandiriimasinda yeni zorunluluklar getirmekted

-UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar’, 1 Ocak 20tarihinde veya bu tarihten sonraslagan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Standdtgntrol konseptini bir sletmenin konsolidasyon
kapsamina alinmasi igin belirleyici unsur kabul relevarolan prensipleri getirmektedir. Standart,
kontroltin belirlenmesinin zor ol@u durumlarda ek agiklamalar getirmektedir.

-UFRS 11, “Ortak Dizenlemeler’, 1 Ocak 2013 tarileinveya bu tarihten sonra skeyan yillik

raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, orthizenlemelerin yasagekli yerine dizenlemenin
sagladigl haklara ve yukumlulikleri vurgulayarak ortak ditzsnelere daha gercekci bir bglacisi

getirmektedir.lki ¢esit ortak diizenleme tanimlanmaktadir: ortak faalgrete & ortakliklari. Standart ile
is ortaklarinin oransal konsolidayon yontemine samiméstir.

-UFRS 12, “Dger Isletmelerdeki Paylar ilégili Aciklamalar’, 1 Ocak 2013 tarihinde veya karihten
sonra bgayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. rstart ortak dizenlemelerstirakler, 0Ozel
amacli araclar ve ger bilanco du araclar da dahil olmak Uzeregdr isletmelerde bulundurulan tim
paylarla ilgili aciklama yukumluliklerini icermelds:.

-UFRS 13, “Makul Dger Olcumii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihsamra bgayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, tanmiaikul dger tanimi ve tim UFRS’lerde uygulanacak
tek bir o6lcim ve aciklamalar kayhna sglayarak tutarhigin gelitiriimesi ve karmaikligin
azaltilmasini amaglamaktadir.

-UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, Ic&k 2013 tarihinde veya bu tarihten sonrgldyan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Startd UMS 27°nin kontrol ile ilgili huktmlerini yeni
UFRS 10'da ele alinmasindan sonra geride kalanydstefinansal tablolar ile ilgili hukumleri
icermektedir.

-UMS 28 (revize), Istirakler vels Ortakliklar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu téeitn sonra bgayan

yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Standgeni UFRS 11'in yayinlanmasinin ardindan 6zkaynak
yontemiyle muhasebaefiirilecek is ortakliklari ve gtirakler ile ilgili yakumltlikleri icermektedir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemasebe politikalarisagida 6zetlennsir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri gerler, eldeki nakit, vadesiz ve ¢ aydan kisa \Jadehka mevduatlari ile
tutari belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa eédve yiksek likiditeye sahip ve gerindeki dgisim
riski Gnemsiz olan vadesi ¢ ay veya daha kisa ydammlari icermektedir (Not 3).

iliskili taraflar

Ekteki finansal tablolar agisindan ortaklar, dnemiinetim personeli ve Yonetim Kurulu Gyeleri,
aileleri, Celik Ailesi ve onlar tarafindan kontretlilen veya onlara 3a& sirketler, itirak ve ortakliklar
ili skili taraflar olarak kabul ve ifade edilgherdir. (Not 23).

Dovizli islemler

Doénem icinde gercelden dovizli slemler, slem tarihlerinde gecerli olan doéviz kurlari Uzermd
cevrilmistir. Dévize dayall parasal varlik ve yukiamlilikldrijanco tarihinde gecerli olan déviz kurlari
Uzerinden fonksiyonel para birimine cevrgtin DOvize dayali parasal varlik ve yukimlkigrin
cevirimlerinden dgan kur kazanci veya zararlari kapsamli gellslosuna yansitilrgtir.

Finansal yatirimlar
Siniflandirma

Alacaklar, sabit veya belirli 6édemeleri olan, alir piyasadasiem gérmeyen ve tlrev ara¢c olmayan
finansal varliklardir. Vadeleri bilanco tarihindéibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 ayda
uzun ise duran varliklar olarak siniflandinhirlar.

Ticari alacaklar, yatinrm amach gayrimenkul olaraiiflandinlan ticari Unitelerin kira alacakladam
olusmaktadir.

Muhasebelatirme ve Ol¢iimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapgditarihte kayitlara alinir. Aim-satim yapilan tariydnetimin
varhigl alim satim yapmay! vaat dititarihtir. Finansal yatirnmlar deftere ilk olarajercge uygun
deserine slem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, eside kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak Uzere vade sonunaldkaelde tutulabilmesi icin gerekli §allarin
salanms oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabitdeai bulunan ve kredi ve alacaklar
disinda kalan, ilk muhasebsteéme sirasinda alim satim olarak siniflandiriinmyleayitlarda satiimaya
hazir olarak gosterilmeyen ve turev olmayan finnsaiklardir. S6z konusu varliklar, ilk olarakdel
etme maliyeti Gzerinden kayda alinmaktadir. Bgedegercge uygun dger olarak kabul edilir. Edinilen
vadeye kadar elde tutulacak varliklarin ggecesygun dgeri, bunlarin edinilmesine esageim fiyati
veya benzeri finansal araglarin piyasa fiyatlamsealinarak belirlenir. Vadeye kadar elde tutulacak
finansal varliklar, kayda alinmayr muteakiben “ptkaiz orani yontemi” kullanilarak “iskonto edilgni
bedeli” ile dgerlenmektedir. Vadeye kadar elde tutulacak vanli&ldgili faiz gelirleri gelir tablosunda
“finansal gelirler” hesabina dahil edilgtir. Sirket'in 6nceden vadeye kadar elde tutulacak fiahns
varliklar arasinda siniflandiggl ancak siniflandirma esaslarina uyulrgatdan iki yil boyunca bu
siniflandirmaya tabi tutulamayacak finansal vaahkbulunmamaktadir.

Finansal varliklardan g@an nakit akim alim haklari sona dfidide veya transfer edilginde ve Sirket

tum risk ve getirilerini transfer efinde, finansal varliklar defterlerden cikartilirredliler ve alacaklar
etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilgnilezerleriyle muhasebedgriimektedir.
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Ticari alacaklar ve borclar

Sirket tarafindan yatinnm amacli gayrimenkullerdédeeedilen kira gelirlerinden ofan ticari alacaklar,
tahakkuk etmenmifinansman gelirlerden negkirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmegrfinansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatudeserinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde
elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ilkanto edilmesi ile hesaplanir. Belirlegniaiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faizaninin etkisinin ¢ok biyik olmamasi durumunda,
maliyet deggerleri Uzerinden gosterilgtir (Not 5).

Sirket, tahsil imkaninin kalmagina dair objektif bir delil oldgu takdirde ilgili ticari alacaklar icin
sUpheli alacak karligi ayirmaktadir. S6z konusu bu kdgin tutari, alacan kayith deeri ile tahsili
mUmkun tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkuratuteminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebke
meblalar da dahil olmak lGzere tim nakit gllerinin, olgan ticari alacgin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen deridir.

Supheli alacak tutarina kahk ayrilmasini takibenglpheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar layrisiipheli alacak karligindan digilerek dger
gelirlere kaydedilir (Not 19).

Ticari borglar, saticilardan @onudan Griin ve hizmet almak suretiyle @o borclardir. Ticari borglar ve
diger yukumlulikler tahakkuk etmegnifinansman giderlerinden nefteilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmengifinansman giderleri sonrasi ticari borglar vesedi yukamlulikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerdenécek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenymfaiz orani olmayan kisa vadeli borclar, orijindkie faiz
oraninin etkisinin ¢cok biyuk olmamasi durumunddjyeadezerleri Gzerinden gosterilgtir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan sativaadi sozlgmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin ariggn
teslim tarihi g6z 6niine alinarak kisa ve uzun viaglerak siniflandirilir. Dier operasyonel sebeplerden
alinan avanslar, avansin alinma amacina ve suraginelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirnm Ortak@ statisini kazangniolan Sirket'in gayrimenkul yatirim ortak
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayilrdfnlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)'e gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. KVK Mde 15/(3)'e gore Kurumlar Vergisi'nden istisna
edilen s0z konusu kazang Uzerinden % 15 oranindgi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, barédeme ve gelir icin ayri ayr sifira kadar imagye,
Kurumlar Vergisi oranina kadar yukseltmeye ve agmnirlar dahilinde Gclinct fikrada belirtilen
kazanclar igin fon veya ortaklik turlerine gore ga portféylerindeki varhklarin nitelik ve gdimina
gore farkhlgtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul yatirim ortaklikiamn Kurumlar Vergisi’'nden istisna edilen
portféy isletmeciligi kazancglari Uzerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulwafiagergi GVK’nun 94 Uncu
maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsada % O oraninda vergi tevkifati yapiimaktadiu B
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazandgtAfK Madde

15/(2) hikmu gerg ayrica temettl stopajina tabigildir.
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2.4.  Kidem tazminati karsilig

Kidem tazminati karligl, Sirket'in, Turk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yukumltlUklerinin tahminplem kasiliginin buginki dgerini ifade eder.
Turkiye’de gecerli olan caima hayatini diizenleyen yasalar ve Tiiyk<anunu uyarinca, grubun bir
yilinl tamamlayan ve sebepsiz yegeen cikartilan, askerlik gorevini yapmak icinggéan, vefat eden, 25
yillik hizmet sdresini doldurup (kadinlarda 20 yi®meklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
2002 tarihi itibariyla ilgili yasa dgstiginden, emeklilikten dnceki hizmet slresiyle glaatili, bazi
geck sureci maddeleri ¢ikartilgtir.

Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylikapautari kadardir ve bu miktar 31 Mart 2012 tarihi
itibariyla 2.805,04 TL ile sinirlandinigtir (31 Aralik 2011: 2,731.85 TL).

Tanimlanmg sosyal yardim yukimlGgiinin buginkd deeri ile ilgili ayrilan kagilik ©6ngoérilen
yukumlalik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiumisdtyal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebeldirilir.

UFRS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel néizat yukumlaliginin tahmin edilebilmesi igin
akttier dgerleme dngorulerinin geliriimesini gerektirir. Finansal tablolardaSirket 6ngorilen
yukomlulik yéntemini uygulayarak ve gegmiyillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siresin
sonlandirdgl tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak keaalari temel alarak bir yokomltliuk
hesaplamaktadir. Bu kahk, gelecekte caanlarin emekliliklerinden dgacak muhtemel yikiumltklerin
bugtinkl dgerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenevan kagiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Bdylece uygulanan iskonto orani enflasyonun bekieetkilerinden arindiriingi gercek orani gosterir.
Sirket'in kidem tazminati karligl, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayatignicin 01 Ocak
2012 tarihinden itibaren gecerli olan 2.805,04 &kan tutari Gzerinden hesaplanmaktadir (Not 12).

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinamafisal bor¢ tutarindarslém giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borclar, takip edtmihlerde, etkin faiz orani ile hesaplagriskonto
edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler (N&}.

Borg karsiliklari, ko sullu varhiklar ve yukamlalukler

Karsiliklar; Sirket'in bilanco tarihi itibartyla mevcut bulunanevgecmjten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yokimltlgin bulunmasi, yukimlifii yerine getirmek icin ekonomik fayda gtayan
kaynaklarin cilginin gerceklgme olasilginin olmasi ve yukumlilik tutari konusunda givenbir
tahminin yapilabildii durumlarda muhasebsat&ilmektedir. Gelecek donemlerde einasi beklenen
faaliyet zararlari icin karlik ayrilmaz.

Gecmi olaylardan kaynaklanan ve mevcudiygkeimenin tam olarak kontroliinde bulunmayan geledekt
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerggklgerceklememesi ile teyit edilebilmesi mimkin
yukumlalukler ve varliklar finansal tablolara dakidiiimemekte vesarta bl yukamlulikler ve varliklar
olarak dgerlendirilmektedir (Not 11).
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Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gercefddilir degerin digik olani ile dgerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlariSirket tarafindan satiamacli konut iga etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar
Uizerinde igaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinddmmaktadir. Stoklarin maliyeti tim
satin alma maliyetlerini, dosiiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumunakeaumuna getirilmesi
icin katlanilan dier maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, d¢ etme maliyeti veya net
gerceklgebilir degerin digik olani yontemi kullanilarak belirlengtir. Bor¢clanma maliyetleri 6zellikli
varlik niteliginde olan stoklarin (zerinde aktiteilir. Stoklar, konut igaatlarinin muhtemel biti

tarihi g6z dnlne alinarak kisa ve uzun vadeli &araiflandirilir (Not 9).
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet ggeinden, birikmg amortisman paylari ile kalici ger
kayiplari dgulmis olarak gdosterilirler.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar elde etmdiyetinden birikmis amortismanin djillmesi ile
gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklanaliyet tutarlari Gzerinden tahmini ekonomik
Omurlerine dayanan oranlarlag@losal amortisman yontemine gore aktife girdikleniti dikkate alinarak
kist amortismana tabi tutulmaktadir. Arsa, fayd@&mrinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayi
amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisnaimemleri, tahmin edilen faydali dmurleri esas
alinarak, sagida belirtilmistir:

Doseme ve demirbdar 4-10wl
Tagitlar 5wyl

Maddi ve maddi olmayan duran varlklarin elden gikaasi sonucu okan kar veya zarar, dizeltilgni
tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin kdestiriimasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelve gider
hesaplarina yansitilir (Not 10).

Yatinm amacli gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idamaksatlarla veyasierin normal seyri esnasinda
binalar yatirnm amacl gayrimenkuller olarak seiflirihir ve makul dger ydntemi ile dgerlenir.
Yatirirm amach gayrimenkullerin makul gerindeki bir dgisiklikten kaynaklanan kazan¢ veya zarar,
olustugu donemde gelir tablosuna dahil edilir (Not 8).

Varliklarda de ger dusukli gi

Sirket, her varlik icin her bir bilanco tarihindehzs konusu varfia iliskin deger kaybinin oldguna dair
herhangi bir gbsterge olup olmgdhi deserlendirir. Boyle bir gésterge mevcutsa, o vani geri
kazanilabilir tutari tahmin edilir. g&r s6z konusu vagin veya o varlia ait nakit Ureten herhangi bir
biriminin kayith degeri, kullanim veya sagiyoluyla geri kazanilacak tutarindan yiikseksgede (3UklGgu
meydana gelngtir. Geri kazanilabilir tutar vagin net sa# fiyati ile kullanim dgerinden yiksek olani
secilerek bulunur. Kullanim deri, bir varlgin strekli kullanimindan ve faydali 6mri sonunddesl
ctkarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akumia tahmin edilen buginki geridir. Dezer
disUkligt kayiplari kapsamli gelir tablosunda muhasedtielé. Bir varlikta olusan deger diukItgl
kaybi, o varlgin geri kazanilabilir tutarindaki miteakip ant, deer dGukluginin kayitlara
alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya c¢ikan bayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce
deger dukluglu ayrilan tutari gegcmeyecegkilde geri cevrilir.
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Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve sagn hazir hale getirilimesi 6énemli dlciide zaman isteyarliklar s6z konusu ol@gunda,
satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile gdadan ilgkilendirilen borclanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya saga hazir hale getirilene kadar vgrh maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin hentiz harcanmagrkisminin gecici sire ile finansal yatirimlardgetbendiriimesiyle elde edilen
finansal yatirirm geliri aktiflgirmeye uygun borclanma maliyetlerinden mahsup iredDiger tim
borclanma maliyetleri, okuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir

Finansal bilgilerin bolimlere gére raporlamasi

Faaliyet bolumleri raporlamasslétmenin faaliyetlere i$kin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesagii sgzlayacak bicimde dizenlenmelidir. Anc8kket faaliyetleri tek bir cgrafi
bolimde (Turkiye) ve faaliyetlerinin tamamini dak tebir endistriyel bolimde (gayrimenkul
portféyinde bulunan yatinm amach gayrimenkullerdera geliri elde etmek) ygunlastirdigl icin
bolumlere goére raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine ifkin karar almaya karar almaya yetkili mercii YometKurulu'dur. Yonetim
Kurulu, karar alma sirecind8irket'in Ucer aylik donemler itibariyla SPK taraflan kabul edilen
muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansilgatmi dezerlendirmektedir.

Hasllat

Gelirler, faaliyetlerinden dolaygirket'e ekonomik getiri sglanmasi olasifii oldugu ve gelirin givenilir
olarak dlculebilmesinin mimkin olgu zaman muhasebetiilir. Gelirler, katma dger vergisi ve s&i
vergileri diguldikten sonra net olarak gosteriti. Gelirin olusmasi icin @agidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira glgir

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gefirltahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gblir;
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarirSirket’'e girisi mimkin goruliyorsa ve bu gelirin miktari
glvenilir birsekilde olculebiliyorsa gercekli.

Gayrimenkuliin sa

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin akctyansfer oldgu, gelir tutarinin givenilir bigekilde
hesaplanabil@ durumda gelir olgmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahigiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin alicilya nagtilmis olmasi, gletmenin satilan
mallarin yonetimiyle sahigiin gerektirdgi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar tzeeretkin bir
kontrolin bulunmamasi, hasilatin miktarinin giverdlr sekilde 6lgulebilmesi, siemle ilgili ekonomik
faydanin gletme tarafindan elde edilebilgi@in muhtemel olmasi veslemle ilgili olarak yiklenilen ve
yuklenilecek olan maliyetlerin givenli bigekilde o6lctlebiimesi durumlarindasaftiyla) kayitlara
alinabilmektedir.

Sirket'in satgini gerceklstirdigi projelere ilskin s6zleme sartlari yukarida aciklanan durumlara ugdnda
hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitiimekta

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosundaakkuk esasina goére i¢c verim yontemgrdttusunda
muhasebekgiriimektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elddilen faizleri kapsar (Not 20).

Borclanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkiiz fgideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasinaegor
muhasebekgiriimektedir (Not 21).
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Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirifirfgeni hisse senedi ihraciylastili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse baina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hissesiba kazang, net karin ilgili donem icinde mevcidskierin
agirhikh ortalama adedine bélinmesi ile tespit edili

Turkiye'de sirketler sermayelerini héalihazirda bulunan hisskdara, gecmi yil kazanclarindan
dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektieler. Bu tip “bedelsiz hisse” gatimlari, hisse
basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrac edilmgse gibi dgerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan girlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hiss@itdalarinin gecmie donuk etkileri de
dikkate alinarak bulunurihra¢ edilmj hisse adedinin bilanco tarihinden sonra ancak aadiolarin
hazirlanmg oldugsu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedfitlimas! sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adeditdilddinarak yapiimaktadir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karingkih herhangi bir duyuru veya ghr secilmg
finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sontayar ¢cikmg olsalar bile, bilanco tarihi ile bilanconun
yayimi icin yetkilendirme tarihi arasindaki tim w1 kapsar.Sirket, bilanco tarihinden sonraki
dizeltme gerektiren olaylarin ortaya cikmasi dumday finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni
duruma uygurekilde duzeltir (Not 26).

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihibaitiyle raporlanan varliklar ve yukimlaluklerin
tutarlarini, keullu varliklarin ve yukumlaldklerin agiklamasini yesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek taim ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmekie8iu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerineydamakla birlikte, muhasebe tahminlerigdsi gergi
gerceklgen sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenrhdye Gelecek finansal raporlama
doéneminde, varlik ve yuakumluluklerin kayith gkxinde dnemli dizeltmelere neden olabilecek tahmain
varsayimlar gagida belirtilmistir:

a) Yatirim amaclh gayrimenkullerin geggeuygun dgerleri:
Konsolide finansal tablolarda, yatirrm amach gaygnkul olarak siniflandirilan ggmazlarin gergee

uygun d&erinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemjiediendirme, tahmin ve varsayimlagagida
aciklanmgtir.

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Celik&Yenal Endustri Merkezi [ 7,433,180 7,433,180
Celik&Ozer Endiistri Merkezi ii 13,425,290 13,425,290
Celik&Torun Endustri Merkezi iii 20,640,000 20,640,000
Deposite Outlet Center A5-A6 Bloklari iv 121,000,00C 121,000,000
Celik&TUzun Lojistik Merkezi v 8,710,000 8,710,000
171,208,47C 171,208,470
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31 Aralik 2011 Ekspertiz Degerleme iskonto  Yillik kira Kapitalizasyon Emsal m?
raporu tarihi  yontemi orani (*) artis orani orani degeri TL

Emsal

Celik&Yenal Endistri Merkezi 30.12.2011 karsilastirma - - - 1,900

Celik&Ozer Endiistri Merkezi 30.12.2011 Gelir ydontemi - -
Emsal
kargilastirma - - - 1,150

Celik&To6run Endustri Merkezi 30.12.2011 Maliyet yéntemi - - - -
Gelir yontemi % 13 % 9 % 10

Deposite Outlet Center A5-A6

Bloklari 30.12.2011 Gelir ydontemi - - % 7.50
Emsal

Celik&Tuzun Lojistik Merkezi 30.12.2011 Karsllastirma - - - 1,450
Gelir yontemi - - % 8 -

Maliyet yontemi - - -

I. Sirket, 31 Mart 2011 tarihi itibariyle yatirrm amacggayrimenkuller altinda siniflandigi)
Istanbulili, Basaksehir Iicesi, ikitelli Mahallesi, 247DSIVB pafta, 528 ada, 8 padsekayith toplam
yuzolcimia  9.780,50 m2olan arsa uzerinde Celik & Yenal Endustri Merkezirojgsini
gerceklatirmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tgbhikimlerince Vektér Gayrimenkul Berleme
A.S.'yve hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 B®6 01 numaral ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulliin gerge uygun dgeri toplam 7.433.180 TL olarak belirlergtii (31 Aralik 2011:
7,433,643 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkulufirket hissesine din kismi nispetindedir (Not 8). Celik
& Yenal Is Merkezi’'nin 7,433,180 TL tutarindaki kayith gri, Organize Sanayi Bolgesi'nden yasal
sire icerisinde yap! kullanim ruhsati alinamamasndtiri Sirket portfoyinde bg arsa olarak
siniflandiriimsgtir. Arsa Uzerindeki yapinin yasaitailmasi ile ilgili islemler sonuclandirilamagindan,
Sirket s6z konusu gayrimenkulii Halka Ageeimlerinden 6nce portféyinden cikartacaktir.

il. Sirket, 31 Mart 2012 tarihi itibariyle yatirnm amacgayrimenkuller altinda siniflandig)
Istanbulili, Kagithaneilgesi, Merkez Mahallesi, 247DY1A pafta, 6868 adapakselde kayith toplam
ylizolgimi 3.799 mdlan arsa lzerinde 20.924 m2lik yapi alanina sa@gik & Ozer Endustri
Merkezi projesini gerceké#irmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tgbhikimlerince Vektér Gayrimenkul Berleme
A.S.'yve hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 B®6 02 numarall ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin gerge uygun dgeri toplam 13,425,290 TL olarak belirlerytii (31 Aralik
2011: 13,425,290 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkul$irket hissesine dign kismi nispetindedir (Not 8).

ili. Sirket, 31 Mart 2012 tarihi itibariyle yatirnm amacgayrimenkuller altinda siniflandig)
Istanbulili, Basaksehir Iigesi, ikitelli Mahallesi, 247DSID pafta, 525 ada, 11 pédseyer alarp.957,02
m2’lik arsa Uzerine iga edilms 20 adet baimsiz bolimden okan ve toplam 28.82M2 kapall alan
sahip Celik & Térin Endustri Merkezi projesini gekiestirmistir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tgbhikimlerince Vektér Gayrimenkul Rerleme
A.S.'ye hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 B®6 03 numaral ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulliin gerge uygun dgeri toplam 20,640,000 TL olarak belirlerytni (31 Aralik
2011: 20,640,000 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkul@irket hissesine dig¢n kismi nispetindedir (Not 8).

iv. Sirket, 31 Mart 2012 tarihi itibariyle yatirnm amacgayrimenkuller altinda siniflandii)
Istanbullli, Basaksehir ilcesi, Ikitelli Mahallesi, F21C17D1A1B pafta, 480 ada, 7rgedde kayitli
olan 28.418,08 m2'lik arsa Uzerinde yer alan ve9S9Z.m2kapali alana sahip Deposite Outlet Center
A5-A6 bloklar projesini gercekbgrmistir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tgbhikimlerince Vektér Gayrimenkul Berleme
A.S.'yve hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 B®6 04 numarall ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin gerge uygun dgeri toplam 121,000,000 TL olarak belirlerstini (31 Aralik
2011: 121,000,000 TL).

V. Sirket, 31 Mart 2012 tarihi itibariyle yatirnm amacgayrimenkuller altinda siniflandig)
Istanbulili, Sancaktepdlgesi, Samandira Mahallesi, G22405B1B/F2 pafta,11arselde kayith olan
6.407,62 m2alanh arsa Uzerinde konumlarsmolan Celik & Tuzin Lojistik Merkezi projesini
gerceklatirmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Tgbhikimlerince Vektér Gayrimenkul Berleme
A.S.'ye hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 B®6 05 numaral ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkulliin gerge uygun dgeri toplam 8,710,000 TL olarak belirlergtii (31 Aralik 2011:
8,710,000 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkulUgirket hissesine dign kismi nispetindedir (Not 8).

2.6 Portféy Sinirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroliablosu'nda yer alan bilgiler; Seri:Xl, No:29
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlanitiyein Esaslar Teb§i”nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiretilgiozet bilgiler nitelginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yiain
Ortakliklarinalliskin Esaslar Tebfi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliingskin hukimleri
cercevesinde hazirlangtir.

NOT 3 - NAKIT VE NAK IT BENZERLER 1

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyhakit ve nakit benzerlerinin detayegidaki gibidir:

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Kasa 17,746 22,527
Bankalar

- Vadesiz mevduat 307,530 763,897
- Diger (*) - 8,811
Toplam 325,276 795,235

* 31 Aralik 2011 tarihi itibariylesirket'in kredi karti ile yapny oldugu tahsilatlari gostermektedir.

31 Mart 2012 tarihi itibariyle bankada bulunan meatiar tGzerinde blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik
2011: Yoktur).
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NOT 4 - FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariylenéinsal borclarin detaysagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal borclar
Kisa vadeli krediler

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

- 36,969,227
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 50,762,792 32,528,844
Toplam 50,572,792 69,498,071
Uzun vadeli finansal borclar
Uzun vadeli banka kredileri 97,114,667 104,750,821
Toplam 97,114,667 104,750,821

31 Mart 2012 tarihi itibariyle ABD Dolari kredileiigin etkin faiz orani % 3.12 - % 14.82 arasinda

desiskenlik gostermektedir. (2011 : % 0.61 - % 4.92).

Sirket, alms oldugu kredilere kagillk Deposite Outlet Center't 124,103,000 TL (7@@mn0 ABD
Dolari) bedelle, T. C. Yap! ve Kredi BankasI’natigdoettirmitir. Ayrica, krediler icin ortaklarigahsi

kefaleti bulunmaktadir.

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle&insal borclarin geri 6deme plagag@daki gibidir:

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

0 - 1 yil icerisinde 6denecekler 50,762,792 69,498,071
1 - 2 yil icerisinde ddenecekler 56,520,754 55,587,792
2 - 3 yil icerisinde ddenecekler 37,487,111 37,741,149
3 - 4 yil icerisinde 6denecekler 3,106,802 11,421,880
147,877,45¢ 174,248,892

31 Mart 2012 Para Doviz

Birimi Doviz Tutari  Kuru TL Tutari
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi TL 477,107 1.0000 477,107
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi usD 28,363,520 1.7729 50,285,686
Uzun vadeli banka kredileri usD 54,777,295 1.7729 97,114,666
Toplam banka kredileri 147,877,459
31 Aralik 2011 Para

Birimi Doviz Tutari DoOviz Kuru TL Tutari
Kisa vadeli banka kredileri TL 787,705 1.0000 787,705
Kisa vadeli banka kredileri usD 19,154,811 1.8889 36,181,522
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi usD 17,221,052 1.8889 32,528,844
Uzun vadeli banka kredileri usD 55,455,991 1.8889 104,750,821

Toplam banka kredileri

174,248,892
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NOT 5 - TICARI ALACAK VE BORGLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar
31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariytesa vadeli ticari alacaklarin detagagdaki gibidir:

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Ticari alacaklar 1,819,767 1,877,485
fliskili kuruluslardan ticari alacaklar (Not 23) - 28,108
Alacak senetleri 39,235,526 34,911,406
Eksi: Stpheli ticari alacaklar (1,017,203) (1,057,382)
Eksi: Tahakkuk etmemifinansman geliri (38,940) (8,592)
Toplam 39,999,150 35,751,025

Ticari alacaklarin iskontaglieminde kullanilan yillik ortalama etkin faiz oré.2.00’d1r.

Ticari alacaklar, Deposite Outlet Center s&bris Merkezi, Celik Yenal Endustri Merkezi, Celik&Tlzin
Lojistik Merkezi, Celik&Ozeris Merkezi ve Celik&Torinis Merkezi'nin kira gelirlerinden okan
alacaklari kapsamaktadir. Alacak senetleri hesapke, Sirket'in 2011 yilinda imzalamgi oldugu
“Gayrimenkul saf vaadi sOzlgmesi” kapsaminda salarina balamis oldusu Is Modern Ticaret
Merkezi ile ilgili olarak almg oldugu avans nitelikli senetlerden ghaaktadir.

Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariylzun vadeli ticari alacaklarin detagagdaki gibidir:

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Alacak senetleri 60,594,303 53,221,236

Toplam 60,594,303 53,221,236

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 201tarihi itibariyle alacak senetlerinin vadesel badgtay! sagidaki gibidir;

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

0 — 6 ay arasi vadeli 17,307,862 19,462,980
6 — 12 ay arasi vadeli 21,927,664 15,448,426
1 -2 yil arasi vadeli 39,081,057 31,907,972
2 — 3 yil arasi vadeli 12,324,496 9,393,339
3 — 4 yil arasi vadeli 5,769,085 4,786,234
4 + yil vadeli 3,419,665 7,133,691
Alacak senetleri 99,829,829 88,132,642
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Supheli ticari alacaklara gkin hareket tablosusagidaki gibidir:

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

Dénem bai bakiye 1,057,382 691,122
Konusu kalmayan kauiklar (331,750) (126,573)
Donem ici ayrilan kaihklar 291,571 492,833
D6nem sonu bakiye 1,017,203 1,057,382

Kisa vadeli ticari borclar

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

Tliskili ki si ve kuruluslara ticari borglar (Not 23) 5,715,272 2,903,264
Diger kurulylara ticari borclar 123,264 468,850
Eksi: Tahakkuk etmngifinansman gideri (73,024) (2,312)
Toplam 5,765,512 3,369,802

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

Diger caitli alacaklar 24,188 48,737
fliskili sirketlerden alacaklar (Not 23) 8,912,248 -
Toplam 8,936,436 48,737

Kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

Alinan avanslar (*) 191,556,17C 146,224,562
Hliskili sirketlere borglar (Not 23) 70,444 124,555
Odenecek vergi ve harclar 142,572 25,122
Odenecek SSK primleri 20,913 11,355
Diger caitli borc¢lar 3,969 39,541,070
Toplam 191,794,06€ 185,926,664
* Alinan avanslais Modern projesi ile ilgili olarak, “Sagivaadi sézlgmeleri” kagiliginda alinmy olan avanslar

temsil temsil etmektedir.
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Uzun vadeli diger borclar

Alinan depozito ve teminatlar

31 Mart 2012

127,414

31 Aralik 2011

135,618

Toplam

127,414

135,618

NOT 7 - OZKAYNAK YONTEM 1iYLE DE GERLENEN YATIRIMLAR

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariytizkaynak yontemiyle gerlenen yatirimlarin detayi

asagida sunulmstur:

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

%

TL

% TL

Sinpa Gayrimenkul Yatirim Ortak@il A.S. “Sinpas GYO” 42.21 453,838,94€ 42.21 443,434,259

31 Mart 2012 Varliklar ~ Yukimlilukler  Satis gelirleri  Net dénem kari
Sinpa GYO 1,991,576,93¢ 916,383,97¢ 126,236,534 22,192,161
31 Aralik 2011 Varliklar ~ Yukumlulikler  Satss gelirleri  Net dénem Kari
Sinpa GYO 1,993,516,41( 942,973,272 655,372,231 140,010,918
31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Pdnem ba 443,434,25¢ 433,266,947
Istiraklerden gelir ve giderler, (net) 10,404,689 10,167,312
Toplam 453,838,94¢€ 443,434,259
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NOT 8 - YATIRIM AMAGCLI GAYR IMENKULLER

Yatinrm amach gayrimenkuller, Deposite Outlet @ent Celik&Yenal Is Merkezi, Celik&Torun s
Merkezi. Celik&Ozerls Merkezi ve Celik&Tlziin Lojistik Merkezi'nden ajmaktadir. Sirket, yatirim
amagch gayrimenkulleri icin SPK’nin gayrimenkul ekstiz de&erleme sirketleri listesinde yer alan
Vektor Gayrimenkul Dgerleme AS'den de&erleme raporu almgiir. Degerleme sonucu ortaya c¢ikan
rakamlar ile ilgili yatinm amacl gayrimenkulleridefter dgerleri arasindaki fark déneme gelir olarak
kaydedilmitir (Not 19).

Vektor Gayrimenkul Dgerleme AS. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina dgirket’in yatirnm
amacli gayrimenkullerinin 31 Mart 2012 ve 31 Aré2L1 tarihi itibariyle makul dgerleri gagidaki gibidir:

31 Mart 2012 Makul

Kayitlara Gecmis Cari degerin

Ekspertiz alindigi ilk Makul Sahiplik dénem dénem sirkete ait

rapor tarihi degeri deger orani etkisi  etkisi (*) kismi
Deposite Outlet Center 06.12.2011 99,440,746 121,000,000 100% 21,559,254 373,120 121,373,120
Celik & Yenalls Merkezi(**) 05.12.2011 7,644,656 18,582,950 40% 211,476 - 7,433,180
Celik & Ozeris Merkezi 06.12.2011 10,632,538 23,572,786 57% (4,540,803) - 13,425,290
Celik & Tuzun Lojistik Merkezi 06.12.2011 4,169,197 11,460,000 76% (2,795,312) - 8,710,000
Celik & Torunls Merkezi 06.12.2011 18,405,391 34,400,000 60% (2,234,609) - 20,640,000
140,292,528 209,015,736 12,200,006 373,120 171,581,590

31 Aralik 2011 Makul

Kayitlara Gecgmis Cari degerin

Ekspertiz alindigi ilk Makul Sahiplik dénem dénem sirkete ait

rapor tarihi degeri deger orani etkisi etkisi kismi
Deposite Outlet Center 06.12.2011 99,440,746 121,000,000 100% 10,781,254 10,778,000 121,000,000
Celik & Yenalls Merkezi(**) 05.12.2011 7,644,656 18,582,950 40% (544,656) 333,180 7,433,180
Celik & Ozeris Merkezi 06.12.2011 10,632,538 23,572,786 57% 2,324,462 468,290 13,425,290
Celik & Tuziin Lojistik Merkezi 06.12.2011 4,169,197 11,460,000 76% 4,170,803 370,000 8,710,000
Celik & Torunls Merkezi 06.12.2011 18,405,391 34,400,000 60% 1,742,609 492,000 20,640,000
140,292,528 209,015,736 18,474,472 12,441,470 171,208,470

* Cari dénem icerisinde 373,120 TL yatinm amaghyrimenkullere ilave ek harcamalar yapignolup, ara dénemde

makul deer 6lcimi yapilmadn icin 2011 yil sonunda yapilan makul g UGzerine eklenmgtir. Donem
sonunda tekrardan dlculecektir.

** Celik & Yenal Is Merkezi, Organize Sanayi Bélgesi’ nden yasal siegisinde yapi kullanim ruhsati alinamamasindan
otura Sirket portféyinde arsa @eriyle yer almaktadir.

NOT 9 - STOKLAR

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariydeoklar detayi gagidaki gibidir:
31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Tamamlanmangiis yerleri -is Modern Projesi 40,399,888 18,449,888
Arsa - 2,600,638
Diger - -

Toplam 40,399,888 21,050,526

Sirket, 2011 yili icerisinde yedi farkh firma ileGayrimenkul sa$ vaadi sOzlgmesi” imzalamytir.
Imzalanmy olan say vaadi sozlgmeleri kapsamindaistanbul, ikitelli'de yapilmakta olanls Modern
Ticaret Merkezi'nin sagihaklariSirket tarafindan alinngtir.

24



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI ANONIM SIRKET i
31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI D iPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")insinden ifade edilngtir.)

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Yapimek Yapi Mekanik ve Otomasyon Endustrisi TicS.A 19,350,000 19,350,000
Seranit Granit Seramik Sanayi ve TicSA(“Seranit”) 18,450,000 18,450,000
Prodek Mekan Tas. Proje Dek. Uriinleri San. ve Ai§. 10,500,000 10,500,000
Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet A. (“Ugogiin”) 10,400,000 10,400,000
Mikron-s Mikronize Mineral Endistrisi ve Tic. 8. 9,250,000 9,250,000
Celik - Celik Yapisal celik Endustrisi Tic. &. 7,450,000 7,450,000
Dogal Endustriyel Mineraller ve Uluslararasi Nakliyiac. A.S. 2,600,000 2,600,000
Toplam 78,000,000 78,000,000

Is Modern Ticaret Merkezi'nin yapimi 2011 yili Temmayanda bgamistir, proje'nin 1. etap tesliminin
2012 yih Haziran ayinda, 2. etap tesliminin isel20n1h Aralik ayinda yapilmasi beklenmektedir. Bu
nedenle s6z konusu stok tutarlari kisa vadeli klanaflanmgtir.

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2012 tarihleri itibariyle, maddi duran véldrin detay: gagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 i|ave|er (s:|k|$|ar 31 Mart 2012
Maliyet
Demirbglar 31,592 1,978 - 33,570
Tagitlar 31,000 - (31,000) -
62,592 1,978 (31,000) 33,570
Birikmi s amortisman
Demirbaglar 10,269 1,705 - 11,974
Tagitlar 1,550 517 (2,067) -
11,819 2,222 (2,067) 11,974
Net defter degeri 50,773 21,596
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle maddi duran vathakin detayi sagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 i|ave|er C|k|$|ar 31 Aralik 2011
Maliyet

Demirbglar 24,023 7,571 - 31,594
Tagitlar - 31,000 - 31,000
24,023 38,571 - 62,594

Birikmi s amortisman
Demirbaglar 2,449 7,822 - 10,271
Tasitlar - 1,550 - 1,550
2,449 9,372 - 11,821
Net defter degeri 21,574 50,773

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sonaneyillarda maddi duran varliklarin sirasiyla 2,222
TL ve 9,372 TL tutarlarindaki toplam amortisman agldrinin tamami genel yonetim giderlerinde
siniflandiriimstir.

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sonanerylllarda maddi duran varhklar Uzerinde
aktiflestirilen herhangi bir bor¢clanma maliyeti bulunmanasddt.

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sonaneyillarda maddi duran varliklar icerisinde finans
kiralama yolu ile edinilen bir varlik bulunmamaktad

NOT 11 - TAAHHUTLER, KO SULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Verilen ipotekler (*) 132,223,00C 132,223,000
Teminat senetleri (Miferilerden Alinan) 1,429,385 1,429,385
Teminat mektuplari (Mgierilerden Alinan) 47,000 47,000
Toplam 133,699,38E 133,699,385

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariylgirket'in operasyonel finansal kiralamalardan elde
edecgi tahmini asgari kira gelirlerinin halihazirdaki Zé&me streleri dikkate alinginda, toplam
asagidaki gibidir;

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil arasi 12,500,000 12,500,000
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 68,750,000 68,750,000
Toplam 81,250,000 81,250,000
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31 Mart 2012 tarihi itibariyleSirketin teminat / rehin / ipotek (TIR pozisyonuna ikkin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2012
Orijinal Para Birimi Toplam
TEM INAT REH iIN iPOTEKLER uUsD TL TL

A. Kendi Tuzel Kiili gi Adina

Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar! 70,000,000 - 124,103,000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermi Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar! - - -
C. Olgzan Ticari Faaliyetlerinin Yurittlmesi

Amaciyla Dger 3. Kiilerin Borcunu Temin

Amaciyla Verms Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar - - -
D. Diger Verilen TH'lerin Toplam Tutar

i. Ana Ortak Lehine VerngiOldugu

TRI'lerin Toplam Tutarl - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyergéi

Grup Sirketleri Lehine Vermi Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. kisiler Lehine Verm§ Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -

Toplam 70,000,000 - 124,103,000

* Sirket, T. C. Yapi ve Kredi Bankasi’'ndan almldugu kredilere kagilik olarak Deposite Outlet Center’l
214,103,000 TL (70,000,000 USD kargl) bedelle ipotek ettirngtir.

Sirket'in vermis oldugu diger TR'lerin Sirketin 6zkaynaklarina orani 31 Mart 2012 taritibariyle
%0'dir (2011: %0).

31 Mart 2012 tarihi itibariyleSirket kiracilarindan 47,000 TL tutarinda teminatkindu ve 1,429,385 TL
tutarinda teminat senedi aktr.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyleSirketin teminat / rehin / ipotek (TR pozisyonuna ikkin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011
Orijinal Para Birimi Toplam
TEM INAT REH IN iPOTEKLER uUsD TL TL

A. Kendi Tuzel Kiili gi Adina

Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar! 70,000,000 - 132,223,000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermi Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar! - - -
C. Olgzan Ticari Faaliyetlerinin Yuruttlmesi

Amaciyla Dger 3. Kiilerin Borcunu Temin

Amaciyla Verms Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar - - -
D. Diger Verilen TH'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine VerngiOldusu

TRI'lerin Toplam Tutarl - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyergéx

Grup Sirketleri Lehine Vermi Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. kisiler Lehine Verm§ Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -

Toplam 70,000,000 - 132,223,000
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NOT 12 - CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR

Bilancoda muhasebetirilen kidem tazminati yukumlagii, gelir tablosuna alinmagnaktieryal kazang
ve zararlar nispetinde duzeltiimesinden sonra kafakRimluligin buginki dgerini ifade eder. 31
Mart 2012 tarihi itibariyle,Sirket icin kidem tazminati yukimligi 6,268 TL ve ayni donem itibariyle
tahakkuk etny izin kawiligl tutari ve personele borglar 72,950 TL (31 Arad@11: Kidem tazminati
tutar1 7,750 TL ve tahakkuk etgnizin kawiligl tutari ve personele borglar 74,767 TL)'dir.

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Verilen avanslar (*) 21,725,915 27,329,675
Devreden KDV (**) - 3,355,314
Gelecek aylara ait giderler 50,917 70,794
Diger donen varliklar 4,907 8,137
Toplam 21,781,739 30,763,920
* Is Modern projesi ile ilgili olarak, Not 9'da beliltin firmalara verilmg olan avanslardan ajmaktadir.

Diger kisa vadeli yakumlultkler

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Gelir tahakkuklari - -
Gelecek aylara ait gelirler 25,462 43,546

Toplam 25,462 43,546

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariylelgeek aylara ait gelirleiSirket'in pesin tahsil ettgi kira
sOzlemeleri gelirlerinden olgmaktadir.

28



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLI GI ANONIM SIRKET i
31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI D iPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")insinden ifade edilngtir.)

NOT 14 - OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyl8irket'in sermayesi her biri 1 TL gerinde olan
304,148,493 adet hissedengwhaktadir.

Sirket'in 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerieki 6denmg sermaye yapissagidaki gibidir:

31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Toplam Tutar TL Pay (%) Tutar TL Pay (%)
Avni Celik 158,700,553 52.18 158,700,553 52.18
Ayse Sibel Celik 49,599,238 16.31 49,599,238 16.31
Berrin Celik Ercivelek 23,253,822 7.65 23,253,822 7.65
Sinpa Yapi 19,534,609 6.42 19,534,609 6.42
Omer Faruk Celik 14,903,167 4.90 14,903,167 4.90
Ahmet Celik 14,303,167 4.70 14,303,167 4.70
Senay Celik 12,226,967 4.02 12,226,967 4.02
Nuran Celik 11,626,967 3.82 11,626,967 3.82
Mehmet Haluk Oztiirk 1 <0,01 1 <0,01
Akif Glle 1 <0,01 1 <0,01
Kerem Aklin 1 <0.01 1 <0.01
Toplam 304,148,493 100.00 304,148,493 100.00

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinei ikinci yedek akcelerden almaktadir. Yasal

yedeklerSirket'in nominal 6dennsi sermayesinin % 20'sine glacaya kadar, net donem karinin % 5'i
birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadkinci yasal yedek iseirket’in 6denmi sermayesinin % 5’inin

Uzerindeki tim kar datiminin dzerinden % 10 oraninda ayrilmaktadir. KTTircaret Kanunu’na gore,

yasal yedekler 6denmisermayenin % 50’sini ge¢cmedikleri strecezitilamaz, fakat kar yedeklerinin
tikendpi noktada zararlari kapatmak icin kullanilabilicler

Halka aciksirketler, temettl datimlarini SPK’nin 6ngordiil sekilde gagidaki gibi yaparlar:

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayill SPK karari uyaringzarfsal tablo dizenleme yukimlgiu bulunan
isletmelerce datilabilir karin hesaplanmasinda finansal tabladarger alan kar icinde goérinen; gha
ortaklik, migterek yonetime tabi $ebbis ve gtiraklerden ana ortalgin finansal tablolarina intikal eden
kar tutarlarinin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarimd&asgilanabildigi sirece, genel
kurullarinca kar datim karari alinmg olmasina bakilmaksizin, gitacaklari kar tutarint SPK'nin Seri:XI,
No:29 sayill Sermaye Piyasasinda Finansal Rapoytadigkin Esaslar Tebfi cercevesinde hazirlayip
kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yenahet donem karlarini dikkate alarak hesaplanmaari
imkan taninmasina karar verilgtir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ilegatsistii yedeklerin kayitl gerleri bedelsiz sermaye

artinmi; nakit kar datim ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektinc#gk o6zsermaye enflasyon
duzeltme farklari, nakit kar ggiminda kullaniimasi durumunda kurumlar vergidiala olacaktir.
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Gecmis yillar kar / zararlari
Yasal defterlerdeki birikmgikarlar, aagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haride datilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu'’na gore, yasal yedekler birinei ikinci tertip yasal yedekler olmak lzere ikiye
ayrilir. Turk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertijasal yedeklersirketin 6denmg sermayesinin %20’sine
ulasiincaya kadar, kanuni net karin %5i olarak agriikinci tertip yasal yedekler ise Gdenmi
sermayenin %5’ini gan daitilan karin %210'udur. TUrk Ticaret Kanunu'na goyasal yedekler édengi
sermayenin %50'sini gecmeii siirece sadece zararlari ngitenek icin kullanilabilir, bunun dginda
herhangi bigekilde kullanilmasi mimkin gedir.

Seri XI, No: 29 sayili tebli uyarinca enflasyona gore duzeltilen ilk finansabld dizenlenmesi
sonucunda 6zsermaye kalemlerinden “Sermaye, Emi®mmi, Yasal Yedekler, Statii Yedekleri, Ozel
Yedekler ve Olganustii Yedek kalemlerine bilancoda kayithgeigeri ile yer verilir. Bu hesap
kalemlerinin dizeltiimi degerlerine toplu halde 6zsermaye grubu icinde “6zsgarenflasyon duzeltmesi
farklar” hesabinda yer verilir.

SPK’'nin 30 Aralik 2003 tarihli ve 66/1630 sayilirkana gore, enflasyona gore dizeltilen ilk findnsa
tablo denklgtirme isleminde ortaya cikan ve “geggniillar zararinda” izlenen tutarin, SPK’'nin kar
dagitimina iliskin duzenlemeleri cercevesinde, enflasyona goreeltlimis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalenliakak dikkate alinmasi esastir. Bununla birlikte
“‘gecmis yiIl zarari’nda izlenen s6z konusu tutarin, var$amen kari ve datilmamg gecms yil kari,
kalan zarar miktarinin ise sirasiylagalstl yedek akceler, yasal yedek akceler ve dakayalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore dizeltimesinden kéymak sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi
mumkin bulunmaktadir.

Dipnot 1'de bahsi gecen bigae sleminde 5 Eylil 2011 tarihli bilirki raporu ve ayrica 8 gustos 2011
tarinli Uzman Kurulg Raporu esas alinmiolup; s6z konususlem, sirasiyla %18,083 ve 113,249
tutarindaki birleme ve dgistirme oranlari esas alinarak gercettldmistir. Birlesme klemi nedeniyle,
Sirket'in cikariimis sermayesi 55.000.000 TL'den 249,148,493 TL tutkiarttirilarak 304,148,403 TL'ye
yukselmitir.

S6z konusu birlgne cercevesinde, 31 Aralik 2011 tarihli 6zkaynakekat tablosundagSirket’in
gecmi yil kari, Dogu istanbul GYO'nun gecrmi yil kari olan ve biyik bir bolumini s6z konusu
Sirketin 6zkaynak yontemi ile konsolide gitiSinpg GYO’'nun hisse dgerindeki artyin olusturdugu
322,358,817 TL tutarinda atgostermgtir.

Birle sme yedekleri
Birlesme fonu Sirket'in Dogu Istanbul GYO ile birlgmesi sonucunda, yukarida belirtilen biliiki

raporu ile belirlenen sermayesi ile, Dogu Istanbl@B¥O’nun birlegme tarihindeki varliklari ve
yukumluliklerinin kayith dgeri arasindaki farki temsil etmektedir. (31 Ara2(11: 246.948.493 TL)
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NOT 15 - HISSE BASINA KAZANGC

Gelir tablosunda belirtilen hisse gmaa kazang, cari donem net karinin, donem boyungasada
bulunan hisse senetlerinirgidikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulurgtaw. Tarkiye'de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlariregniy yil kazanclarindan “bedelsiz hisse” yolu ile
artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” gitamlari, hisse bana kar hesaplamalarinda, ihra¢c ed§imi
hisse gibi dgerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kulmigirlikli ortalama hisse sayisi, hisse
senedi datimlarinin gegngie donik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisagna kar hesaplamalari,
hissedarlara datilabilir net karin ihra¢ edilngi bulunan hisse senetleriningidikli ortalama sayisina
bolinmesi ile yapilmstir.

01 Ocak — 31 Mart 2012 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2@@6hemine ait nominal geri 1 TL olan hisse kaa
kazanc gagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lgitkgi dikkate alinarak yapilrgtir.

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Net donem (zarari) / kari 59,292,651 (5,839,678)
Nominal hisse sayisi 304,148,497 141,094,438
Toplam 0.1949 (0.0414)
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NOT 16 - SATISLAR VE SATI SLARIN MAL IYETI

01.01.- 01.01.-
Satslar 31.03.2012 31.03.2011
Arsa Satslari 39,543,342 -
Kira Gelirleri
Deposite Outlet Center 2,003,387 1,688,415
Celik Toruinis Merkezi 454,855 401,600
Celik&Yenalls Merkezi 304,216 266,306
Celik Ozeris Merkezi - Kagithane 279,619 275,856
Celik Tazin Endustri Merkezi - Samandira 217,890 126,888
Brit satislar 42,803,309 2,759,065
Satstan iadeler (-) (2,414) (68,137)
Net satslar 42,800,895 2,690,928
Satislarin Maliyeti
Arsalarin Maliyeti (2,600,638) -
Deposite Outlet Center (185,471) (298,507)
Celik&Yenalis Merkezi (68,413) (54,635)
Celik Torunis Merkezi (6,489) (5,746)
Celik Ozeris Merkezi - Kagithane (3,787) (2,914)
Celik Tizun Endustri Merkezi - Samandira (2,917) (3,136)
Toplam (2,867,715) (364,938)

NOT 17 - PAZARLAMA, SATI § VE DAGITIM G IDERLERI, GENEL YONETiM GIDERLERI

01.01.- 01.01.-
Pazarlama, Sats ve Dggitim Giderleri: 31.03.2012 31.03.2011
Personel Ucret giderleri 107,381 123,302
Dangmanlik giderleri 71,830 -
Mahkeme ve noter giderleri 58,579 -
Diger giderler 6,296 3,507
Toplam 244,086 126,809
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01.01.- 01.01.-
Genel yonetim giderleri: 31.03.2012 31.03.2011
Personel gideleri 47,189 41,756
Huzur hakk giderleri 88,939 57,521
Vergi ve harg giderleri 654,070 498
Musavirlik ve denetim giderleri 15,250 13,700
Kira giderleri 11,400 7,833
Personel izin karli g - -
Supheli alacak karl g 291,571 -
Kidem tazminati karli g (1,482) -
Amortisman giderleri 2,222 1,999
Diger giderler 25,934 12,814
Toplam 1,135,093 136,121
NOT 18 - DIGER FAALIYETLERDEN GEL iRLER
01.01.- 01.01.-
31.03.2012 31.03.2011
Konusu kalmayan kariklar (Not 5) 308,386 -
Diger gelirler 37,647 13,799
Toplam 346,033 13,799
NOT 19 - DIGER FAAL IYETLERDEN G IDERLER
01.01.- 01.01.-
31.03.2012 31.03.2011
Sabit kiymet sagizararlari (3,510) -
Diger gelirler (31,082) (74,495)
Toplam (34,592) (74,495)
NOT 20 - HNANSAL GEL iRLER
01.01.- 01.01.-
31.03.2012 31.03.2011
Kur farki gelirleri 11,122,503 -
Reeskont faiz gelirleri 81,616 -
Diger gelirler - 84,840
Toplam 11,204,119 84,840
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NOT 21 - HNANSAL GIDERLER

01.01.- 01.01.-

31.03.2012 31.03.2011

Kur farki giderleri (54,108) (173,179)
Kredi faiz giderleri (1,081,631) (977,412)
Reeskont faiz giderleri (45,860) (11,358)
Toplam (1,181,599) (1,161,949)

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i

Gayrimenkul Yatirim Ortak$ statiisiinde olafirket'in gayrimenkul yatirim ortak@ faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanu@iiVK) Madde 5/(1) (d) (4)'e gore kurumlar
vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’'e gore konlar vergisinden istisna edilen s6z konusu
kazan¢ Uzerinden % 15 oraninda vergi kesintisi lyapBakanlar Kurulu, 15’'inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve g&gin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar gesi
oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar daleliiglinct fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya
ortaklik tlrlerine gore ya da portfoylerindeki vllarin nitelik ve dglimina gore farklilgtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kumlar vergisinden istisna edilen portfégletmeciligi
kazanclari Uzerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Kageregsi GVK'nun 94 (ncl maddesinin birinci
fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % O oranindegi tevkifati yapiimaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 1%/(Rikmi gerg ayrica temettl stopajina tabi
degildir.

Sirketin kurum kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu'n@n maddesi geggnce kurumlar vergisinden
istisna oldgundan ertelenrgivergi kagiligi hesaplanmarsiir.

NOT 23 -iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) iliskili taraflardan alacak ve borglar:

Iliskili taraflardan ticari alacaklar

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Sinpa Yatirim velisl. Tic.A.S - 28,108

Toplam - 28,108

Tliskili taraflardan di ger alacaklar

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

Sinpa Gayrimenkul Yatirim Ortakin A.S. 5,620,575 -
Sinpa Yap! Endustrisi ve Tic. A. 3,290,772 -
Personelden Alacaklar 900 -
Toplam 8,912,248 -
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Tliskili taraflardan di ger dénen varliklar

31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Uc Osiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. 8. 4,960,667 4,836,466
Celik&Celik Yapisal Celik Endustrisi ve Ticaret . 3,752,400 3,637,988
Toplam 8,713,067 8,474,454
iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Mikrons Mikronize Mineral End. Tic. A. 3,292,200 -
Avni Celik (*) 1,784,090 1,900,822
Omer Faruk Celik (**) 522,872 557,083
Seranit - 321,652
Ahmet Celik (**) 116,110 123,707
Toplam 5,715,272 2,903,264
iliskili taraflara kisa vadeli di ger borclar
31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Celik & Yenal Endustri Merkezi Yoneticgi 15,002 65,021
Sinpa Yap!i 50,069 41,385
Ucogiin - 12,776
Ahmet Celik 5,373 5,373
Toplam 70,444 124,555
b) iliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli alimlar:
Tliskili taraflara yapilan onemli satislar
31 Mart 2012 31 Mart 2011
Sinpa Yatirim veisletme Tic. AS. 31,545 -
Sinpg GYO AS. 39,543,34: -
Toplam 39,574,88¢ -
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Tliskili taraflara yapilan énemli satislar

31 Mart 2012 31 Mart 2011
Sinpa Yatirim veisletme Tic. AS. (*) 443,075 -
Sinpa Yap! End. ve Tic. 4. 9,525 -
Ucogiin 56,329 -
Mikrons Mikronize (**) 19,350,000 -
Dogal Endustriyel (**) 2,600,000 -
Toplam 22,458,929 -

* 277,395 TL'lik kismi yatirnm amacli gayrimenkilg ilgilidir.
*» Stok alimlari ile ilgilidir.

NOT 24 — AHNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN R ISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY i

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s@geheye bgl yOkimlGligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’'e finansal bir kayip okiurmasi riski, kredi riski olarak tanimlanifirket, vadeli satlarindan
kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutatevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaatkr.
Sirket vadeli saglardan kaynaklanan ticari alacaklari ve henlizslsati bglamadgindan dolayr sadece
bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kreskirie maruz kalmaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle finansadrag turleri itibariyle maruz kalgh kredi riskleri aagida

belirtilmistir:

Ticari Alacaklar

Di ger Alacaklar

Tliskili Diser Taraf Tliskili Diger Bankalardaki
31 Mart 2012 Taraf £ Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami dtreriski
(A+B+C+D+E) 39,999,150 8,912,248 24,188 307,530
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina aligismi - - - -
A.Vadesi gecmerngi ya da dger diukligiine @ramams finansal
varliklarin net defter dgeri 39,999,150 8,912,248 24,188 307,530

veya dger dikligline @rams sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C.Vadesi gegngiancak dger disukluguine @gramams varliklarin net
defter dgeri

- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi

D.Deger dizukligline @grayan varliklarin net defter gerleri

- Vadesi gec¢msi (brit defter dgeri)

- Deger disuklugi (-)

- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina aligrkismi

- Vadesi ge¢cmenmni(brut defter dgeri)

- Deger dixuklugu (-)

- Net dgerin teminat, vs ile givence altina aligrkismi

E.Bilanco dsi kredi riski iceren unsurlar
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31 Mart 2012 itibariyle vadesi gegen alacaklariglgradirmasi gagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Mart 2012 Tliskili Taraf Diger Taraf fliskili Taraf Diger Taraf
Vadesi Uzerinden 1 - 30 giin gegmi -- 137,561 - --
Vadesi tizerinden 1 - 3 ay gegmi -- 443,726 - --
Vadesi Uzerinden 3 - 12 ay ve Uzeri gegmi -- 435,916 - -
- 1,017,203 -- -

Sirket'in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle finansarac tirleri itibariyle maruz kalgh kredi riskleri @agida
belirtilmistir:

Ticari Alacaklar Di ger Alacaklar
Tliskili - Tliskili Diger Bankalardaki
31 Aralik2011 Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami direriski
(A+B+C+D+E) 28,108 34,852,470 - 48,737 763,897

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina aligasmi - -
AVadesi gecmergi ya da dger diukligine @ramams finansal
varliklarin net defter dgeri 28,108 34,665,535 - 48,737 763,897

veya dger dikligiine @rams sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C.Vadesi gegngiancak dger disikluguine gramams varliklarin net
defter dgeri - 186,935 - -
- Teminat, vs ile glivence altina aligrkismi - -
D.Deger dizukligline @grayan varliklarin net defter gerleri - -

- Vadesi gecmsi (brut defter dgeri) - 1,057,382 - - -
- Deger diiiklugi (-) - (1,120,058) - - -

- Net dgerin teminat, vs ile glivence altina aligrkismi - 62,676
- Vadesi ge¢cmenmni(brit defter dgeri) - -
- Deger disukltgu (-) - -
- Net dgerin teminat, vs ile givence altina aligrkismi - -
E.Bilango dsi kredi riski iceren unsurlar -

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, vadesi gegen aklarin yalandirmasi gagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2011 Tliskili Taraf Diger Taraf Tligkili Taraf Diger Taraf
Vadesi Uzerinden 1 - 30 giin gegmi -- 137,561 - --
Vadesi tizerinden 1 - 3 ay gegmi -- 443,726 - --
Vadesi Uzerinden 3 - 12 ay ve Uzeri gegmi -- 476,095 - -
-- 1,057,382 -- --
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Faiz orani riski

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyl8irket'in finansal yuktumlultkleri,Sirket'i faiz orani
riskine maruz birakmamaktadiBirket'in finansal yukimldlikleri sabit faizli borghmalardir, d&sken
faizli finansal yukUimlltkleri bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukuamldliklerini yerine getieme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanininsitiiimesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucumgudan
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin efmasina sebebiyet vermektedirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukumluluklerini yerinetignek igin yeterli tutarda nakit ve

benzeri kayng bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmetie

Sirket'in 31 Mart 2012 tarihi itibariyle, likiditeiskini gésteren tablosagidadir;

So6zlgme uyarinca
nakit

cikiglar toplami 3 Aydan 3-12 Ay arasl 1-5Vvil
SoOzlgme uyarinca vadeler Defter Degeri  (=I+I+111) Kisa () (Ih_arasi (Il
Tirev Olmayan
Finansal Yukulultkler 345,589,915 345,863,300 33,644,144 214,977,074 97,242,081
Finansal borclar 147,877,459 147,877,459 10,297,385 40,465,406 97,114,667
Ticari Borglar 5,765,512 5,838,536 5,838,536 -- -
Diger borclar 191,921,482 191,921,482 17,307,862 174,486,206 127,414
Diger kisa vadeli yukimlulukler 25,462 225,823 200,361 25,462 --
345,589,915 345,863,300 33,644,144 214,977,074 97,242,081

Sirket'in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle likiditeiskini gosteren tablosagidadir;

Beklenen / (Sézlgme

Beklenen / (S6zlgme uyarinca) Defter Degeri uyarinca) nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Vvil
vadeler cikislar toplami Kisa (1) arasi (I1) arasi (Ill)
(=1+11+I11)

Tirev Olmayan

Finansal Y tikallukler 550,468,451 576,154,193 219,792,575 219,786,015 64,960,139

Banka Kredileri 174,248,892 183,806,656 17,105,951 52,819,286 113,881,419

Ticari Borglar

-iliskili taraflara borglar 2,900,952 2,903,264 278,080 2,625,184

-Diger 468,850 473,458 473,458

Diger Borglar

-iliskili taraflara borglar 124,555 124,555 124,555

-Diger 185,937,727 185,937,727 39,577,046 146,225,063 135,618

Diger Kisa Vadeli Yukumlulukler 43,546 43,546 43,546 - -
550,468,451 576,154,193 219,792,575 219,786,015 64,960,139
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Kur riski

Yabanci para varliklar, yukiumlulikler ve bilangosidytukimlaliklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kgki denir. Donem icinde gercekkn dovizli
islemler, slem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari Uzemmd cevrilmgtir. Dovize dayali parasal
varlik ve yukamlulikler, donem sonunda gecerli olddviz kurlari Gzerinden cevrilgtir. Dovize
dayali parasal varlik ve yukumlultklerin ¢evrimieten d@gan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar
tablosuna yansitilgtir. Sirketin parasal doviz yukumlalukleri ve parasal @dwalacaklarini gmakta;
kurlarin yikselmesi durumundgirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in 31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihletibariyle orijinal para birimi cinsinden yabancirpa
pozisyonu gagidaki gibidir:

31 Mart 2012 31 Aralik 2011

TL Kkar siligi USD TL kar sihgi USD
Parasal finansal varliklar 2,365 1,334 21 11
Toplam Varliklar 2,365 1,334 21 11
Ticari borglar - - 2,581,613 1,366,728
Diger borclar - - 65,022 34,423
Finansal yukimlulukler 50,285,686 28,363,520 68,710,366 36,375,863
Kisa vadeli yikumlaltkler 50,285,686 28,363,520 71,357,001 37,777,014
Finansal yukimlulukler 97,114,666 54,777,295 104,750,821 55,455,991
Diger borclar - - 295,577 156,481
Uzun vadeli yukimlulukler 97,114,666 54,777,295 105,046,398 55,612,472
Toplam yukumldlikler 147,400,352 83,140,815 176,403,399 93,389,486

Net yabanci para varlik/(yukimlilik) pozisyonu  (147,397,987) (83,139,481) (176,403,378) (93,389,475)

Kur riskine duyarhlik analizi

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle_'nin asagida belirtilen yabanci paralar kesinda %
10 dezismesi halinde gelir tablosusa@idaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, gia faiz oranlari
olmak Uzere @er bitin dgiskenlerin sabit kaldn varsayilmgtir.

31 Mart 2012 tarihi itibariyle, doviz kuru duyarklanalizi tablosu ggida sunulmstur;

31 Mart 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranin ger Yabanci paranin ger
kaybetmesi kazanmasi
1-ABD Dolari net varlik / yakimlulgii (14,739,799) 8,313,948
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolari Net etki (1+2) (14,739,799) 8,313,948

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle doviz kuru duydrk analizi tablosu gagida sunulmstur;

31 Aralik 2011

Kar / Zarar
Yabanci paranin ger Yabanci paranin ger
kaybetmesi kazanmasi
1-ABD Dolari net varlik / yakiamltlgi (17,640,338) 17,640,338
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) (17,640,338) 17,640,338
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Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirkenSirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, ger hissedarlara fayda gamak icin
Sirket'in faaliyetlerinin devamini ggayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amacigia uygun
sermaye yapisini surdirmektir.

Sirket, sermaye yodnetimini bor¢ / sermaye oranidlakarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayey
bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit kEnzdeserlerin toplam borg tutarindan (bilangcoda
gosterildgi gibi finansal, ticari, ilgkili taraflara borclari ve ger borclari icerir) dililmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilancoda gostegiidiibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesal

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyhet borg / toplam sermaye oraga@daki gibidir:

31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Toplam borglar 345,669,13¢ 363,807,039
Eksi: Hazir dgerler (325,276) (795,235)
Net bor¢ 345,343,857 363,011,804
Toplam 6z sermaye 451,809,79¢ 392,517,142
Toplam sermaye 797,153,65(C 755,528,946
Net borg / toplam sermaye orani %43 %48
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NOT 25 - FINANSAL ARACLAR

Onemlimuhasebepolitikalar

31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Finansal varliklar
Hazir degerler 325,276 795,235
Ticari alacaklar 39,999,150 35,751,025
Finansal yuktmlalukler
Finansal borglar 147,877,45¢€ 174,248,892
Ticari borclar 5,765,512 3,369,802

Sirket'in finansal araclarla ilgili dGnemli muhasepelitikalari 2 numarali “Uygulanan Rerlemeilkeleri”
notunda aciklanmaktadir.

NOT 26 - BILANCO TAR IHINDEN SONRAKI OLAYLAR

NOT 27 - MALI TABLOLARI ONEML i OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANAB ILIR VE ANLASILABiLIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN D iGER HUSUSLAR

a) Sirket'in yatirnrm amacli gayrimenkullerinden Depe@siQutlet Center'in tapu sicilindeki nitgii
arsa olup, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin b&lgeevcuttur.Sirket, kat mulkiyeti icin tapu siciline
basvurmustur. Rapor tarihi itibariyle bavuru sonuclanmarstir.

b) Sirket'in yatinm amagli gayrimenkullerinden Celik &enal is Merkezi'nin 7,433,180 TL
tutarindaki kayitli dgeri, Organize Sanayi Bdlgesi'nden yasal sire igetes yapi kullanim ruhsati
allnamamasindan otir§irket portféyinde arsa olarak siniflandirgtm. Arsa Uzerindeki yapinin
yasallgtiriimasi ile ilgili islemler sonuclandirilamagindan, Sirket s6z konusu gayrimenkulu Halka Arz
islemlerinden 6nce portféyinden cikartacaktir.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hep
kalemleri

31 Mart 2012

31 Aralik 2011

A A Para ve sermaye piyasasl araglari - -
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gangnkule
B  dayal haklar 171,581,59C 171,208,47C
C  Clstirakler 148,574,601 148,574,601
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -
Diger varliklar 172,058,38¢ 141,681,452
D  Toplam varliklar (aktif toplami) 492,214,57¢ 461,464,527
E  Finansal borglar 147,877,45¢ 174,248,892
F  Diger finansal yukumltlikler - -
G  Finansal kiralama borclari - -
H  1liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 70,444 124,555
I Ozkaynaklar 146,545,44¢ 97,657,484
Diger kaynaklar 197,721,23C 189,433,592
D  Toplam kaynaklar 492,214,57¢ 461,464,527
Konsolide olmayan (bireysel) dger finansal bilgiler 31 Mart 2012 31 Aralik 2011
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gagmikul
Al ddemeleriicin tutulan kismi - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 325,276 795,235
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali prajele
B1 gayrimenkule dayall haklar - -
B2 At tutulan arsa/araziler - -
C1 Yabanci gtirakler - -
C2 Isletmecisirkete ktirak - -
J Gayri nakdi krediler - -
Uzerinde proje gedtirilecek muilkiyeti ortaklga ait olmayan
K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
31 Mart 2012 31 Aralik 2011 Asgari / Azami
Portféy Sinirlamalar Oran
Uzerinde proje gedtirilecek miilkiyeti ortaklga ait olmayan
1 ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) 0% 0% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayenkule
2 Dayall Haklar (B+A1)/D) 35% 37% >%50
3 Para ve Sermaye Piyasas! Araclarigteakler(A+C-A1)/D) 30% 32% <%50
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Prajele
Gayrimenkule Dayali Haklafstirakler, Sermaye Piyasasi
4 Araglari (A3+B1+C1/D) 0% 0% <%49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 0% 0% <%20
6 IsletmeciSirketeistirak (C2/D) 0% 0% <%10
7 Borglanma Siniri (E+F+G+H+J)/ 101% 179% <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/D6viz (A2-A1)/D 0% 0% <%10

SPK’nin Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatin@rtakliklarinailiskin Esaslar Tebji cercevesinde
portféy sinirlamalarinin kontroliine gkin bilgilere, finansal tablo hesap kalemleri kulllanak suretiyle,
Kurulca belirlenensekilde yer verilir. S6z konusu bilgiler finansalbtalarda yer verilen bilgilerle
Ortismeyebilir. Bu kapsamda gikteki mali tabloya 6zkaynak yontemi ile dahil emfil Sinpa GYO

maliyet bedeli ile gtirak olarak gdsterilngtir.
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