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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHI iITIBARIYLE OZET BILANCO

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gésterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
Dipnot gecmis
Referanslari 31 Mart 2011 31 Aralik 2010
VARLIKLAR
Doénen Varhklar 2.391.428 2.235.305
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 196.637 391.146
Ticari Alacaklar 2.081.555 1.434.273
Diger Alacaklar 13.859 303.702
Diger Donen Varliklar 99.378 106.184
Duran varhklar 158.791.107 158.788.617
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 6 158.767.000 158.767.000
Maddi Duran Varliklar 24.068 21.575
Diger Duran Varliklar 38 42
Toplam varhklar 161.182.535 161.023.922
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13.736.131 12.656.853
Finansal borglar 5 7.491.359 6.947.189
Ticari borglar 4.050.376 4.078.248
- lliskili kuruluslara ticari borglar 3.934.614 3.930.057
- Diger kuruluslara ticari borglar 115.762 148.191
Diger borglar 1.993.750 1.568.694
Diger kisa vadeli ytikiimliiliikler 200.646 62.722
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 72.723.146 74.569.066
Finansal borglar 5 72.602.058 74.391.369
Ticari borglar - 52.618
- iliskili kurulusglara ticari borglar - 52.618
- diger kuruluslara ticari borglar - -
Diger borglar 117.808 122.500
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 3.280 2.579
Ozkaynaklar 74.723.258 73.798.003
Odenmis sermaye 7 55.000.000 55.000.000
Gegmis yillar kar/zararlart 18.798.003 (4.841.235)
Net donem kari/zarart 925.255 23.639.238
Toplam kaynaklar 161.182.535 161.023.922

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayict bir pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tirk Liras1 (“TL”) olarak gésterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Mart 2011 31 Mart 2010
SURDURULEN FAALIYETLER
Satig gelirleri 8 2.690.928 2.322.492
Satiglarin maliyeti (-) 8 (364.938) (260.239)
Briit kar 2.325.990 2.062.253
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (126.809) (45.424)
Genel yonetim giderleri (-) (136.121) (722.703)
Diger faaliyet gelirleri 9 13.799 3.613.467
Diger faaliyet giderleri (-) 9 (74.495)
Faaliyet kary/zaran 2.002.364 4.907.593
Finansal gelirler 84.840 179.757
Finansal giderler (-) (1.161.949) (2.550.877)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 925.255 2.536.473
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Dénem vergi gelir / gideri - -
- Ertelenmis vergi gelir / gideri - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1/zarari 925.255 2.536.473
Diger kapsamli gelir - -
Toplam kapsamh gelir 925.255 2.536.473
Hisse basina kazang 0,017 0,046

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayict bir pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2011 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Yabanci Kardan Gecmis

} Deger para ayrilan yil Net donem

Dipnot Odenmis artis cevrim kisitlanmus karlary/ kary/
referanslari sermaye fonlan farklan yedekler (zararlary) (zarar) Toplam
1 Ocak 2010 21.798.283 - - - - (4.841.235) 16.957.048
Sermaye 6demesi, nakit 7 4.169.196 - - - - - 4.169.196
Transferler - - - - (4.841.235) 4.841.235 -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 2.536.473 2.536.473
31 Mart 2010 25.967.479 - - - (4.841.235) 2.536.473 23.662.717
1 Ocak 2011 55.000.000 - - - (4.841.235)  23.639.238 73.798.003
Transferler 7 - - - - 23.639.238  (23.639.238) -
Toplam kapsaml1 gelir - - - - - 925.255 925.255
31 Mart 2011 55.000.000 - - - 18.798.003 925.255 74.723.258

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2011 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tlirk Liras1 (“TL”) olarak gésterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar 31 Mart 2011 31 Mart 2010

Net donem kar1 / (zararr) 925.255
Isletme faaliyetlerinden saglanan net nakitin

net donem kari ile mutabakatina yonelik diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylar 578
Kidem tazminati karsilig1 701
Finansal borg faiz tahakkuklar 5 210.801
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme

olumlu farklari -
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme

olumsuz farklari 6 59.770
Stipheli alacak karsilig -
Alacak reeskontu 4.516
Borglar reeskontu 2.324
Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik oncesi
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim 1.203.945
Ticari alacaklardaki degisim (651.798)
Diger alacaklardaki degisim 289.843
Diger donen varliklardaki degisim 6.806
Diger duran varliklardaki degisim 4
Ticari borglardaki degisim (82.814)
Diger borglardaki degisim 420.364
Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki degisim 137.924
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 1.324.274
Yatirim faaliyetleri
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 6 (59.770)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlar1, net (3.071)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (62.841)
Finansal faaliyetler
Finansal borglardaki degisim 5 (1.455.942)
Sermaye 6demesi, nakit -
Finansal faaliyetlerinde kullanilan net nakit (1.455.942)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalig) / artis (194.509)
Dénem basindaki nakit ve nakit benzerleri 4 391.146
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 4 196.637

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayict bir pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), 18 Mayis 2009 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak gibi Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularda istigal etmektir.

31 Mart 2011 tarihi itibariyle Sirket’in personel sayisi 10 (31 Aralik 2010: 8)’dur.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sk. No:36 Sinpas Plaza 34349 Besiktas /
Istanbul / Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana hissedar, sirket hisselerinin % 49.83’{ine sahip olan Avni Celik’tir.

Sirket’in, Istanbul / Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Aligveris
Merkezi, %40 oraminda sahip oldugu Celik&Yenal Is Merkezi, %76 oraminda sahip oldugu
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer Is Merkezi ve %60 oraninda
sahip oldugu Celik&Tériin Is Merkezi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel
ozellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97,955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 63,834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’{ine sahiptir.

Celik&Yenal Is Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilcesi Ikitelli Mahallesi sinirlart  igerisinde
bulunmakta olup; 26,596 m? kapal1 alan icerisinde 24 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Is merkezinin
kiralanabilir alan1 24,820 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 40’1na sahiptir.

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4,930 m? ve zeminde 3,500
m? olmak tizere toplam 8,430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak {izere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mabhallesi smrlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina igi isyeri {inite say1s1 12’dir. Bina ici alam 7,282 m2,
ortak mahal alam 13,642 m? olmak iizere yapimin toplam alani1 20,924 m?’dir. is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15,619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.

Celik&Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi simirlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 28,823 m?’dir. Tasinmazin
zemin kati ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na
sahiptir.

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
boliimde yogunlastirdig1 igin boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine
iligkin karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iiger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararast1 Finansal Raporlama Standartlar
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK”™) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir1 olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama
Standartlar1”) uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadiginmi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard1 uygulanmamastir.

Sirket, finansal tablolarini1 SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren
duyurulari ¢ercevesinde, UMS/UFRS’ nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem Ozet finansal tablolarim1 UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara donem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan 17 Nisan
2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurulan ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilian bilgiler dahil edilerek sunulmustur.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

31 Mart2011 tarihi itibartyla 6zet ara donem finansal tablolar, 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayistyla, bu 6zet ara donem finansal tablolar
31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Standartlarda degisiklikler ve yorumlar
Yeni ve degisiklige tabi tutulmus Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’nin
uygulanmasi

1 Ocak 2011 tarihinden sonra gegerli olan ve Sirket’in, finansal durumuna ve faaliyetlerine etkisi
olmayan yeni standart ve yorumlar agagidaki gibidir:

- UMS 24 (Revize) “iliskili Taraf Agiklamalar1” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan
hesap donemleri igin gecerli olacaktir) : Revize standart iligkili taraf tanimina aciklik getirmistir
ve kamu iktisadi tesebbiislerinin diger kamu iktisadi tesebbiisleri ve devlet ile olan tiim
islemlerini agiklama zorunlulugunu ortadan kaldirmustir.

- UMS 32 (Degisiklik) “Finansal Tablolar — Sunum: Hisse Ihraglarinin Siniflandiriimas1” (1 Subat
2010 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemleri icin gegerli olacaktir) : Ihrag edenin
fonksiyonel para birimi disinda bir para biriminde ihrag edilen hisse senetlerinin
muhasebelestirilmesinde uygulanir. Belli sartlarin saglanmasi durumunda ihrag¢ edilen hisselerin
uygulama fiyatinin para biriminin nevine bakilmaksizin hisse ihraglar1 6zkaynaklar altinda
smiflandirilir. Daha 6nceki uygulamada ise bu tilir hisseler tiirev araglardan kaynaklanan
yiikiimliilik olarak muhasebelestiriliyordu. Degisiklik, UMS 8 “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” kapsaminda geriye doniik olarak uygulanir.

- UFRYK 14 (Degisiklik) “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi” (1 Ocak 2011
tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir) : Yapilan degisiklik,
UFRYK 14, “UMS 19 — Tanimlanmis Fayda Varliginin Sinir1, Asgari Fonlama Kosullar1 ve Bu
Kosullarin Birbiri ile Etkilesimi”nin beklenmeyen sonuglarini diizeltmistir. Degisiklikler
yapilmadan Once goniillii olarak pesin Odenen asgari fonlama katkilarimin varlik olarak
taninmast miimkiin degildi. UFRYK 14 yaymlandigi zaman bu durum amaclanan bir durum
degildi ve yapilan degisiklik bu durumu diizeltti. Yapilan degisikliklerin erken uygulanmasi
mimkiindiir. Degisiklik, en eski karsilastirmali donemden baslamak iizere geriye doniik olarak
uygulanir.

- UFRYK 19 “Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi” (1 Temmuz
2010 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir) : Yorum, borglu
ve alacaklinin bir finansal borcun kosullarini yeniden belirledikleri ve sonucunda ilgili borcun
kismen veya tamamen, bor¢lunun alacakliya ihra¢ edecegi 6zkaynaga dayali finansal araglarla
O0denmesine  (borcun  Ozkaynakla  takasi)  karar  verdikleri = durumlarin  nasil
muhasebelestirilecegine agiklik getirmektedir. Finansal borcun defter degeri ile Gzkaynaga
dayali finansal aracin makul degeri arasindaki fark kar/zarar olarak muhasebelestirilir.
Ozkaynaga dayali finansal aracin makul degeri giivenilir bir sekilde 6lciilemiyorsa ddenen
finansal yiikiimliliigiin makul degeriyle belirlenir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2011 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

- UFRS 1 (Degisiklik) “Ilk Uygulama Yilinda Karsilastirmali UFRS 7 Notlar1 i¢in Simirh
Muafiyet” (1 Temmuz 2010 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in gegerli
olacaktir) : Degisiklige tabi tutulmus UFRS 1, ilk kez UFRS’yi uygulayacak olan sirketlerin
UFRS 7’nin gerektirdigi karsilastirmali agiklamalardan muafiyetine imkan saglar.

- UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar — Aciklamalar” : Degisiklik, finansal araglardaki
risklerin igerigi ve kapsamiyla ilgili nicel ve nitel agiklamalar arasindaki etkilesimi vurgular.
Degisiklik gegmise doniik olarak uygulanacaktir.

- UMS 1 (Degisiklik) “Finansal Tablolarin Sunulusu” : Degisiklik, isletmenin 6zkaynak degisim
tablosu yada finansal tablo dipnotlarindaki 6zkaynak kalemlerinin her biri i¢in diger kapsamli
gelire iliskin bir analizi sunmas1 gerekliligine agiklik getirmektedir. Degisiklik ge¢mise doniik
olarak uygulanacaktir.

- UMS 27 (Degisiklik) “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar” : Degisiklik, UMS 27’nin UMS
21 “Kur Degisimin Etkileri”, UMS 31 “Is Ortakliklari” ve UMS 28 “Istiraklerdeki Yatirimlar”
standartlarinda yaptig1 degisikliklere aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Temmuz 2010
tarihinde ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in ve UMS 27’nin daha erken
uygulanmasi durumda 1 Temmuz 2009 tarihi itibariyle ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

- UMS 34 (Degisiklik) “Ara Donem Raporlama” : Degisiklik, UMS 34’te yer alan agiklama
ilkelerinin nasil uygulanacagma rehberlik etmekte ve finansal varliklarin ger¢ege uygun
degerlerine ve smiflamalarina etki etmesi muhtemel durumlarda, finansal araglarm gercege
uygun deger hiyerarsisinde transfer edilmesi ve kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin degismesi
durumlarinda yapilmasi gereken agiklamalara ekleme yapmaktadir. Degisiklik ge¢mise doniik
olarak uygulanacaktir.

S6z konusu diizenlemelerin Sirket’in ara donem konsolide finansal tablolarina 6nemli bir etkisi
olmamustir. Heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulamasi Sirket tarafindan gergeklestirilmemis yeni
standart ve yorumlar asagidaki gibidir:

- UFRS 9 “Finansal Araclar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap dénemleri
icin gecerli olacaktir) : UFRS 9, finansal araglarin siniflandirilmasi ve olgiilmesi ile ilgili yeni
sartlar getirmektedir. Standart, Avrupa Birligi (AB) tarafindan heniiz kabul edilmemistir.

- UMS 12 (Degisiklik) “Gelir Vergileri” : UMS 12 asagidaki degisiklikleri igerecek sekilde
giincellenmistir:

i) Aksi ispat edilene kadar hukuken gecerli dngorii olarak, UMS 40 kapsaminda gercege
uygun deger modeliyle Olciilen yatirim amacl gayrimenkuller {izerindeki ertelenmis
verginin, gayrimenkuliin tasinan degerinin satis yoluyla geri kazanilacagi esasiyla
hesaplanmasi.

ii))  UMS 16 daki yeniden degerleme modeliyle 6l¢iilen amortismana tabi olmayan varliklar
iizerindeki ertelenmis verginin her zaman satis esasina gore hesaplanmasi.
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NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2011 31 Aralik 2010

Kasa 1.084 3.973
Bankalar

- Vadesiz mevduat 195.553 387.173

196.637 391.146

Bankalar hesab1 vadesiz mevduatlarda bulunan bakiyelerden olusmaktadir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle vadeli mevduat ve bankada bulunan tutarlar
iizerinde blokaj bulunmamaktadir.

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2011 tarihi itibariyle finansal borg¢larin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal borg¢lar 31 Mart 2011 31 Arahik 2010
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye diisen anapara taksitleri 7.280.558 6.754.619
Finansal borglar faiz tahakkuklar 210.801 192.570

7.491.359 6.947.189

Uzun vadeli finansal borc¢lar

Yabanci para finansal borglar 72.602.058 74.391.369

72.602.058 74.391.369

Sirket, almig oldugu ABD Dolar1 cinsinden banka kredilerine karsilik Deposite Outlet Center’1
108.220.000 TL bedelle ipotek ettirmistir. Ayrica, krediler ig¢in ortaklarin sahsi kefaletleri
bulunmaktadir.
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Binalar, Deposite Outlet Center, Celik&Yenal Is Merkezi, Celik&Toriin Is Merkezi. Celik&Ozer Is
Merkezi ve Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’'nden olugmaktadir. Sirket, binalar1 i¢in 31 Aralik 2010
tarihi itibariyla SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan Vektér Gayrimenkul
Degerleme A.S’ den degerleme raporu almistir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan rakamlar ile ilgili
binalarin defter degerleri arasindaki fark doneme gelir olarak kaydedilmektedir. Sirket degerleme
raporlarin1 senede bir kez yaptirmakta ve ara donemlerde deger diisiikliigli emaresi goriilmesi hal ve
durumunda tekrar degerleme raporu yaptirmaktadir. 31 Mart 2011 tarihi itibariyle boyle bir durum s6z
konusu degildir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlarma gore Sirket’in
yatirim amagli gayrimenkullerinin makul degerleri agsagidaki gibidir:

Makul

Ekspertiz Gegmis Cari degerin

Rapor Net defter Makul Sahiplik donem donem sirkete ait

31 Mart 2011 tarihi degeri deger orani etkisi etkisi kismi

Deposite Outlet Center 20.12.2010 99.499.996 110.222.750 %100 10.781.254 (59.250)  110.222.000

Celik & Yanal Is Merkezi  24.12.2010  7.644.656 17.751.608 %40 (544.656) - 7.100.000

Celik & Ozer Is Merkezi 23.12.2010 10.632.538  22.751.194 %57  2.324.462 - 12.957.000
Celik & Tiiziin Lojistik

Merkezi 08.12.2010  4.169.197 10.970.000 %76  4.170.803 - 8.340.000

Celik & Toriin Is Merkezi ~ 22.10.2010 18.405.391 33.580.000 %60  1.742.609 - 20.148.000

140.351.778 195.275.552 18.474.472 (59.250) 158.767.000

Makul

Ekspertiz Gecmis Cari degerin

Rapor Net defter Makul Sahiplik donem donem  sirkete ait

31 Arahk 2010 tarihi degeri deger oranl etkisi etkisi kismi

Deposite Outlet Center 20.12.2010 99.440.746  110.222.750 %100 (5.159.156) 15.940.410 110.222.000

Celik & Yanal Is Merkezi  24.12.2010  7.644.656 17.751.608 %40 (602.656) 58.000 7.100.000

Celik & Ozer Is Merkezi 23.12.2010 10.632.538  22.751.194 %57 - 2.324.462  12.957.000
Celik & Tiiziin Lojistik

Merkezi 08.12.2010  4.169.197 10.970.000 %76 - 4.170.803 8.340.000

Celik & Toriin Is Merkezi ~ 22.10.2010 18.405.391 33.580.000 %60 - 1.742.609  20.148.000

140.292.528 195.275.552 (5.761.812) 24.236.284 158.767.000

(*)  Degerleme farki cari donem etkisi, gelir tablosunda “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabi altinda
muhasebelestirilmistir.

(**)  Celik & Yenal Is Merkezi, Organize Sanayi Bolgesi’ nden yasal siire icerisinde yap1 kullanim ruhsati
almamamasindan 6tiirii Sirket portfoyiinde arsa degeriyle yer almaktadir.
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Degerlemeye konu olan yatirim amagli gayrimenkullere iliksin 6zet bilgiler agagidaki gibidir:
Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97,955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 63,834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’{ine sahiptir.

Celik&Yenal Is Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmakta olup; 26,596 m? kapali alan icerisinde 24 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Is merkezinin
kiralanabilir alan1 24,820 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 40’1na sahiptir. Sirket portféyiinde arsa
bedeli ile yer almaktadir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi simirlar icerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4,930 m? ve zeminde
3,500 m? olmak {iizere toplam 8,430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak tlizere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili KAagithane ilgesi Merkez Mahallesi smmrlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri iinite sayis1 12°dir. Bina ici alan1 7,282 m?,
ortak mahal alam 13,642 m? olmak iizere yapinin toplam alani1 20,924 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15,619 m?*dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.

Celik&Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi simirlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 28,823 m?’dir. Tasinmazin
zemin kati ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmigtir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na

sahiptir.

31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller iizerinde
145.850.000 TL tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir.

Sirket, almig oldugu kredilere karsilik Deposite Outlet Center’t 108.220.000 TL bedelle ipotek
ettirmistir.
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NOT 7 - OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde olan 55.000.000 (31 Aralik 2010: 55.000.000) adet
hisseden olugmaktadir. Sirket’in 31 Mart 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki 6denmis sermaye
yapist asagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Aralik 2010

Tutar Pay Tutar Pay

TL (%) TL (%)

Avni Celik 27.405.391 249,83 27.405.391 %49,83
Ahmet Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Nuran Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Senay Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Omer Faruk Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Ayse Sibel Celik 599.998 %1,09 599.998 %1,09
Osman Akyliz 1 20,00 1 %0,00
Ekrem Pakdemirli 1 %0,00 1 %0,00
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic, A,S, 24.594.609 %44,72 24.594.609 %44,72

55.000.000 %100,00 55.000.000 %100,00

NOT 8 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

31 Mart 2011 31 Mart 2010
Kira Gelirleri
Deposite Outlet Center 1.713.602 1.464.015
Celik&Yenal Is Merkezi 266.306 245.130
Celik Ozer Is Merkezi - Kagithane 250.670 228.867
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi - Samandira 126.888 187.361
Celik Toriin Is Merkezi 401.600 225.199
2.759.065 2.350.572
Satistan iadeler (68.138) (28.080)
Net satislar 2.690.928 2.322.492
Satislarin maliyeti
Deposite Outlet Center 298.587 235.817
Celik&Yenal Is Merkezi 54.635 12.475
Celik Ozer Is merkezi 2.914 4
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi 3.069 190
Celik Toriin Is Merkezi 5.733 11.753
5.733 260.239
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

31 Mart 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait diger faaliyet giderleri igerisinde 59.770 TL
yatirim amacli gayrimenkul degerleme farklan iptal gideri bulunurken, 31 Mart 2010 tarihinde sona
eren ara hesap donemine ait diger faaliyetlerden gelirleri igerisinde 3.604.017 TL yatirnm amagh

gayrimenkul degerleme farklar1 geliri bulunmaktadir.

NOT 10 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

i) iliskili taraflardan alacak ve borglar:

31 Mart 2011 tarihi itibariyle iliskili kuruluglardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

Diger alacaklar hesabi altinda siniflanan iliskili kuruluslardan alacaklar:

31 Mart 2011

31 Arahk 2010

Celik&Toriin Endiistri Merkezi Bina Yoneticiligi - 511
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Bina Yoneticiligi 7.539 11.846
7.539 12.357

31 Mart 2011 tarihi itibariyle iligkili kuruluslara bor¢larin detay1 agagidaki gibidir:

Ticari borg¢lar hesabi altinda siniflanan iliskili kisilere ve kuruluslara borg¢lar:

Kisa vade 31 Mart 2011 31 Aralik 2010
Avni Celik 1.567.802 1.565.473
Omer Faruk Celik 1.255.548 1.253.683
Ahmet Celik 900.317 898.980
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Y oneticiligi 210.947 211.921
3.934.614 3.930.057

Uzun vade
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Y oneticiligi - 53.311
- 53.311

Diger borg¢lar hesabi altinda siniflanan iliskili kuruluslara borg¢lar:

31 Mart 2011

31 Arahk 2010

Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 371.818 310.503
Celik&Toriin Ticaret Merkezi Y 6neticiligi - 3.357
Celik & Ozer Is Merkezi Yoneticiligi - 2.527

371.818 316.387
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NOT 10 - iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Diger borclar hesabi altinda siniflanan ortaklara borglar:

31 Mart 2011 31 Aralik 2010
Sinpas Yap1 Endiistrisi Tic. A.S. 1.365.224 817.374
1.365.224 817.374

ii)  Tliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli alhmlar:
31 Mart 2011 tarihi itibariyle, iliskili taraflara yapilan satig bulunmamaktadir.
31 Mart 2011 tarihi itibariyle, iliskili taraflardan yapilan alimlarin detay: asagidaki gibidir:
iliskili kisi ve kuruluslardan alinan yatirnm amach gayrimenkuller:
31 Mart 2011 31 Mart 2010

Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - 4.169.197

- 4.169.197

iii)  Tligkili taraflarla yapilan islemler ile ilgili diger gelir ve giderler:
31 Mart 2011 tarihi itibariyle, iligkili taraflardan gelir bulunmamaktadir.
31 Mart 2011 tarihi itibariyle, iligkili taraflardan dogan giderlerin detay1 agagidaki gibidir:

Hizmet {iretim maliyeti altinda siiflanan iligkili kuruluslara 6denen bakim onarim giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2011 31 Mart 2010

Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 1.050 5.755
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. - -
1.050 5.755

Hizmet iiretim maliyeti altinda siniflanan iliskili kuruluglara 6denen aidat giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2011 31 Mart 2010
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 266.187 127.954
266.187 127.954
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NOT 10 - iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Genel yonetim giderleri altinda siniflanan iligkili kuruluslara 6denen kira giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir:

31 Mart 2011

31 Mart 2010

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 4.958 4.500
Ucogiin Haz. Yemek ve Ziy. Hiz. A.S. 50.150 50.150
55.108 54.650

Ust diizey yoneticilere 6denen iicretler:

31 Mart 2011

31 Mart 2010

Avni Celik 18.314 18.352
Haluk Oztiirk 10.751 7.114
Ahmet Celik 7.114 7.114
Ekrem Pakdemirli 7.114 7.114
Faruk Celik 7.114 7.114
Osman Akyliz 7.114 7.114

57.521 53.922

NOT 11 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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