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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnrh Bagmmsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
referanslari 2011 2010
VARLIKLAR
Doénen varhklar 87.017.584 2.235.305
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.115.472 391.146
Ticari alacaklar 3.426.222 1.434.273
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 6, 14 2.102.212 -
- Diger alacaklar 6 1.324.010 1.434.273
Diger alacaklar 79.673.544 303.702
- iliskili taraflardan diger alacaklar 7,14 34.065 12.357
- Diger alacaklar 7 79.639.479 291.345
Stoklar 2.600.638 -
Diger donen varliklar 201.708 106.184
Duran varhklar 604.786.832 158.788.617
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 8 445.774.136 -
Yatirim amagh gayrimenkuller 9 158.767.000 158.767.000
Maddi duran varliklar 245.535 21.574
Diger duran varliklar 161 43
TOPLAM VARLIKLAR 691.804.416 161.023.922

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnrh Bagmmsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
referanslari 2011 2010
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 191.008.888 12.656.853
Finansal borglar 5 59.273.081 6.947.189
Ticari borglar 6 42.724.088 4.078.248
- liskili taraflara ticari borglar 5,14 42.439.719 3.930.057
- Diger ticari borglar 284.369 148.191
Diger borglar 7 88.743.800 1.525.361
- liskili taraflara diger borglar 7,14 - 1.133.761
- Diger borglar 88.743.800 391.600
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 64.250 43.333
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 203.669 62.722
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 113.161.785 74.569.066
Finansal borglar 5 113.023.338 74.391.369
Ticari borglar 6 - 52.618
- lligkili taraflara ticari borglar 14 - 52.618
Diger borglar 134.805 122.500
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 3.642 2.579
Ozkaynaklar 387.633.743 73.798.003
Odenmis sermaye 10 304.148.493 55.000.000
Birlesme yedekleri 75.410.324 -
Gegmis yil karlari/(zararlari) 18.798.003 (4.841.235)
Net donem kari/(zarar) (10.723.077) 23.639.238
Toplam kaynaklar 691.804.416 161.023.922

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMLERINE AiIT

OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swmrh Swmrh
incelemeden incelemeden
gecmemiy gecmemiy
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslar 2011 2011 2010 2010
SURDURULEN FAALIYETLER:
Satis gelirleri 12 8.245.940 2.773.342 7.138.438 2.416.984
Satiglarin maliyeti 12 (1.385.153) (458.593) (800.627) (318.129)
Briit kar 6.860.787 2.314.749 6.337.811 2.098.855
Genel yonetim giderleri (-) (1.639.688) (829.493) (1.258.888) (301.220)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (545.538) (286.245) (293.250) (122.727)
Diger faaliyet gelirleri 13 148.636 23.003 4.075.724 542.457
Diger faaliyet giderleri (-) 13 (75.721) - (4.084) (4.084)
Faaliyet kari/(zarari) 4.748.476 1.222.014 8.857.313 2.213.281
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
Yatirmlardaki kar/zarar paylari 12.507.189 12.507.189 - -
Finansal gelirler 655.304 576.339 9.980.714 6.987.690
Finansal giderler (-) (28.634.046) (22.081.038) (10.516.753) (1.014.482)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi (zarar)/kar (10.723.077) (7.775.496) 8.321.274 8.186.489
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir / (gideri) - - - -
Siirdiirlen faaliyetler donem (zarari) / kari (10.723.077) (7.775.496) 8.321.274 8.186.489
Hisse basina (kayip)/kazang 11 (0,035) (0,226) 0,151 0,149

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

30 EYLUL 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Odenmis Birlesme Gecmis yillar Net dénem Ozkaynak

sermaye yvedekleri karlari / (zararlari) kar1 / (zarari) toplamm
1 Ocak 2010 21.798.283 - - (4.841.235) 16.957.048
Nakit sermaye 6demesi 33.201.717 - - - 33.201.717
Transferler - - (4.841.235) 4.841.235 -
Toplam kapsaml1 gelir - - - 8.321.274 8.321.274
30 Eyliil 2010 55.000.000 - (4.841.235) 8.321.274 58.480.039
1 Ocak 2011 55.000.000 - (4.841.235) 23.639.238 73.798.003
Birlesme etkisi (Not 1, 8) 249.148.493 (246.948.493) 322.358.817 - 324.558.817
Transferler - - 23.639.238 (23.639.238) -
Toplam kapsamli gelir - - - (10.723.077) (10.723.077)
30 Eyliil 2011 304.148.493 (246.948.493) 341.156.820 (10.723.077) 387.633.743

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET NAKIiT AKIM

TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Dipnot
Referanslari 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010

Net donem (zarari) / kari (10.723.077) 8.321.274
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakitin

net donem kari ile mutabakatina yonelik diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylar 6.219 1.708
Kidem tazminati karsilig1 1.063 1.623
[zin kargilig1 16.208 -
Finansal bor¢ faiz tahakkuklari (910.298) 204.068
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme farklari 9 75.569 (4.039.841)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardaki degisim (12.507.189) -
Stipheli alacak karsilig 964.161 357.288
Reeskont gelirleri/(giderleri), net 4.325 11.279
Isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik oncesi

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim (23.073.019) 4.857.399
Ticari alacaklardaki degisim (2.966.309) (1.507.827)
Diger alacaklardaki degisim 7 (79.369.842) (1.928)
Diger donen varliklardaki degisim (95.524) 444.722
Diger duran varliklardaki degisim (118) 899.070
Ticari borglardaki degisim 38.599.096 (245.527)
Diger borglardaki degisim 7 47.687.401 504.637
Diger kisa vadeli ylikiimliiliiklerdeki degisim 145.656 (19.636)
isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit (19.072.659) 4.930.910
Yatirim faaliyetleri
Yatirim amacli gayrimenkul alimlari, net 9 (75.569) (34.220.733)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari, net (230.180) 5.327
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (305.749) (34.215.406)
Finansal faaliyetler
Finansal borglardaki degisim 5 20.102.734 (5.356.726)
Sermaye ddemesi, nakit - 33.201.717
Finansal faaliyetlerinde kullanilan net nakit 20.102.734 27.844.991
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalig) / artis 724.326 (1.439.505)
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 4 391.146 1.830.506
Dénem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 4 1.115.472 391.001

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigt Anonim Sirketi (“Sirket”), 18 Mayis 2009 yilinda Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir.

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle Sirket’in personel sayisi1 8 (31 Aralik 2010: 8)dir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sk. No:36 Sinpas Plaza 34349 Besiktas /
Istanbul / Tiirkiye’dir.

Sirket, 27 Eylil 2011 tarih ve 7908 sayili Ticari Sicil Gazetesi’nde yaymlandigi iizere, 8 Temmuz
2011 tarihli yonetim kurulu kararlarina istinaden, Dogu Istanbul Gayrimenkul ve Yatirimlart A.S.
(DoGu Istanbul) 11 Temmuz 2011 tarihi itibariyle biitiin aktif ve pasifini devralarak birlesme yoluna
gitmistir. Bu birlesme sonucu Dogu Istanbul’un birlesme tarihine kadarki faaliyetlerinden dogan kar
veya zarar Sirket’e intikal ettirilmis; birlesme sonucunda Dogu Istanbul tasfiyesiz infisah etmistir.

Sirket’in ana hissedari, sirket hisselerinin % 50,51’ine sahip olan Avni Celik’tir.

Sirket’in, Istanbul / Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris
Merkezi, %40 oraminda sahip oldugu Celik&Yenal Is Merkezi, %76 oraninda sahip oldugu
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer Is Merkezi ve %60 oraninda
sahip oldugu Celik&Tériin Is Merkezi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel
ozellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arac kapasiteli otopark alani, toplamda 63.834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’{ine sahiptir.

Celik&Yenal Is Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilcesi Ikitelli Mahallesi sinirlart  igerisinde
bulunmakta olup; 26.596 m? kapali alan icerisinde 24 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Is merkezinin
kiralanabilir alan1 24.820 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 40’1na sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m?> ve zeminde
3.500 m? olmak iizere toplam 8.430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak tlizere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mahallesi smmrlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri iinite sayis1 12’dir. Bina i¢i alanm1 7.282 m?,
ortak mahal alan1 13.642 m? olmak iizere yapinin toplam alani 20.924 m*’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi simirlart
icerisinde bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 28.823 m?’dir. Taginmazin
zemin kati ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na
sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalari sunulan biitiin yillar i¢in uygulanmustir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe standartlar

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portfoyiinde bulunan arsalar tizerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 i¢in béliimlere gére raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iiger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarmi degerlendirmektedir.

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararast1 Finansal Raporlama Standartlart
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir1 olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama
Standartlar1”) uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigimi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamastir.

Sirket, finansal tablolarint SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren
duyurulari ¢ercevesinde, UMS/UFRS’ nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem Ozet finansal tablolarin1 UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara donem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan 17 Nisan
2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurulan ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilian bilgiler dahil edilerek sunulmustur.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)
Uygulanan Muhasebe standartlar1 (devam)

Sermaye Piyasalari Kurulul1nin 28 Temmuz 2011 tarihinde yaymlamis oldugu Seri: VI, No:29 sayili
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslar tebligine gore finansal tablolarda yer alan ilgili hesap
kalemlerinin, bu tebligde belirtilen portfoy sinirlamalarina uygun olup olmadigina iliskin bilgiler,
konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilarak EK DIPNOT béliimiinde gosterilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme / mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI
Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Diizenlenmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarinin ve Yorumlarin
Uygulanmasi

Sirket UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yayinlanan ve 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlart uygulamistir. 1 Ocak 2011 tarihinde baglayan
yillik dénemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait ara donemler i¢in gecerli olan ve
Sirket’in finansal tablolar izerinde etkisi olan degisiklik ve yorum yoktur.

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan y1llik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait
ara donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolar iizerinde etkisi olup uygulanan
TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlar:

- UMS 24 (Revize), “iliskili Taraf A¢iklamalar1” (1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yillik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait
ara donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde bir etkisi olmayan
TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlar:

- UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi” (1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

- UFRYK 14, “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi” (1 Ocak 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (DEVAMI)

Standartlarda degisiklikler ve yorumlar (DEVAMI)

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yillik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait
ara donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolan iizerinde bir etkisi olmayan
TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlar (devam):

2010 Yillik Gelistirme Projesi kapsamindaki standartlar 1 Ocak 2011 tarihinden sonra baglayan
finansal donemler igin gegerlidir. So6zkonusu proje, asagidaki 6 standart ve 1 yorumdaki
degisiklikleri icermektedir:

> UFRS 1 “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmas1™”

> UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”

> UFRS 7 “Finansal Araglar: Ag¢iklamalar”

> UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunumu”

> UMS 27 “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”
> UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”

> UFRYK 13 “Miisteri Sadakat Programlar1”

UFRYK 19 “Finansal Bor¢larin Ozkaynaga Dayal1 Finansal Araglarla Odenmesi” (1 Temmuz
2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UMS 32 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum” (1 Subat 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

Heniiz yiiriirliie girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis
standartlar:

UFRS 7 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Aciklamalar” (1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin flk Defa Uygulanmasi” (1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UMS 12 (Degisiklik), “Gelir Vergileri” (1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UMS 19 (Degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu” (1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UFRS 9, “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile ilgili A¢iklamalar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UFRS 13, “Makul Deger Olgiimii” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir)

UMS 27, “Bireysel Finansal Tablolar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UMS 28, “Istiraklar ve is ortakliklar1” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2011 31 Aralk 2010

Kasa 14.617 3.973
Bankalar

- Vadesiz mevduat 1.100.855 387.173

1.115.472 391.146

Bankalar hesabi vadesiz mevduatlardan olusmaktadir.

30 Eyldl 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle bankada bulunan mevduatlar iizerinde blokaj
bulunmamaktadir.

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli krediler 10.932.464 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 48.340.617 6.947.189
Toplam 59.273.081 6.947.189

Uzun vadeli finansal borc¢lar

Uzun vadeli banka kredileri 113.023.338 74.391.369

Toplam 113.023.338 74.391.369

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle ABD Dolar kredileri i¢in etkin faiz oram % 0.61 - % 4.92 arasinda
degiskenlik gostermektedir. (2010 : %4.92).

Sirket, almis oldugu kredilere karsilik Deposite Outlet Center’s 129.171.000 TL (70.000.000 ABD
Dolar) bedelle ipotek ettirmistir. Ayrica, krediler igin ortaklarin sahsi kefaleti bulunmaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (DEVAMI)

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle finansal borglarin geri 6deme plani asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
0 - 1 y1l igerisinde 6denecekler 59.273.081 6.947.189
1 - 2 y1l igerisinde 6denecekler 55.352.262 8.981.241
2 - 3 yil igerisinde 6denecekler 38.261.640 23.336.989
3 - 4 y1l igerisinde 6denecekler 19.409.436 31.303.153
4 - 5 yil icerisinde ddenecekler - 10.769.986
172.296.419 81.388.558
30 Eyliil 2011 Para Birimi Doviz Tutar Diviz Kuru TL Tutar:
Kisa vadeli krediler TL 785.731 1,00 785.731
Kisa vadeli krediler UsSDh 5.498.691 1,8453 10.146.734

Uzun vadeli banka
kredilerin kisa vadeli kismi USD 26.196.617 1,8453 48.340.617
Uzun vadeli banka kredileri USD 61.249.302 1,8453 113.023.337
Toplam banka kredileri 172.296.419
31 Aralik 2010 Para Birimi Doviz Tutari Déviz Kuru TL Tutan

Uzun vadeli banka
kredilerin kisa vadeli kismi USD 4.493.654 1,5460 6.947.189
Uzun vadeli banka kredileri USD 48.118.609 1,5460 74.391.369
Toplam banka kredileri 81.338.558
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Miskili kuruluslardan ticari alacaklar 2.102.212 -

Ticari alacaklar 2.060.857 1.921.880

Alacak senetleri 537.536 260.687
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (1.256.192) (691.122)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (18.191) (57.172)

3.426.222 1.434.273

Ticari alacaklar ve alacak senetleri hesaplari, Deposite Outlet Center Aligveris Merkezi, Celik Yenal
Endiistri Merkezi, Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Celik&Ozer Is Merkezi ve Celik&Torlin Is
Merkezi’nin kira gelirlerinden olusan alacaklari kapsamaktadir.

Stipheli ticari alacaklara iligskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Actlis 691.122 - 218.508 -
Konusu kalmayan karsiliklar (107.724) (6.299) (150.661) (71.196)
Donem i¢i ayrilan karsiliklar 672.794 311.336 357.288 226.489
Donem sonu bakiye 1.256.192 305.037 425.135 155.293
Kisa vadeli ticari borglar
30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Miskili kisi ve kuruluslara ticari borglar (Not 14) 42.439.719 3.930.057
Diger kuruluslara ticari borglar 290.243 160.126
Eksi: Tahakkuk etmis finansman gideri (5.874) (11.935)
42.724.088 4.078.248
Uzun vadeli ticari borg¢lar
30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Miskili kuruluslara ticari borglar (Not 14) - 53.311
Eksi: Tahakkuk etmis finansman gideri - (693)
- 52.618
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Miskili sirketlerden alacaklar (Not 14) 34.065 12.357
Diger cesitli alacaklar 3.689 87.568
Diger alacak senetleri (*) 79.635.790 203.777
79.673.544 303.702

(*) 30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihindeki, diger alacak senetleri, avans niteligi tasiyan kisa vadeli

senetlerden olusmaktadir. Tlgili tutarlara bu sebeple reeskont hesaplanmamustir.

Kisa vadeli diger borc¢lar

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle kisa vadeli diger bor¢larin detay asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
MNiskili sirketlere borglar (Not 14) - 1.133.761
Odenecek vergi ve harglar 158.116 108.122
Alinan avanslar 88.577.192 224917
Diger c¢esitli borglar - 49.311
Odenecek SSK primleri 8.492 9.250
88.743.800 1.525.361

Uzun vadeli diger bor¢lar
30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Alman depozito ve teminatlar 134.805 122.500
134.805 122.500

NOT 8 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detaylari asagida

sunulmustur:
30 Evliil 2011

% TL
Sinpas GYO 42,21 445.774.136
445.774.136
Net donem
30 Eyliil 2011 Varhklar Yiikiimliiliikler Satis gelirleri kari
Sinpas GYO 1.845.823.071 789.724.440 551.213.188 148.757.356
Toplam 1.845.823.071 789.724.440 551.213.188 148.757.356
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (DEVAMI)

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Donem bagt 433.266.947 -
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 12.507.189 -
Doénem sonu 445.774.136 -

NOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Binalar, Deposite Outlet Center, Celik&Yenal Is Merkezi, Celik&Toriin Is Merkezi. Celik&Ozer Is
Merkezi ve Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nden olusmaktadir. Sirket, binalar1 i¢in SPK’nin
gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri listesinde yer alan Vektor Gayrimenkul Degerleme
A.S’den degerleme raporu almistir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan rakamlar ile ilgili binalarin defter
degerleri arasindaki fark doneme gelir olarak kaydedilmistir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina gére Sirket’in yatirrm
amagcl gayrimenkullerinin makul degerleri agagidaki gibidir:

Makul

Ekspertiz  Kayitlara Gegmis Cari degerin

rapor alindig ilk Makul Sahiplik donem donem sirkete ait

30 Eyliil 2011 tarihi degeri deger orani etkisi etkisi kismi

Deposite Outlet Center 20.12.2010 99.516.315  110.222.750 %100 10.781.254 (75.569) 110.222.000

Celik & Yanal Is Merkezi ~ 24.12.2010  7.644.656 17.751.608 %40 (544.656) - 7.100.000

Celik & Ozer Is Merkezi 23.12.2010 10.632.538  22.751.194 %57  2.324.462 - 12.957.000
Celik & Tiiziin Lojistik

Merkezi ] 08.12.2010  4.169.197 10.970.000 %76  4.170.803 - 8.340.000

Celik & Toriin Is Merkezi ~ 22.10.2010 18.405.391 33.580.000 %60  1.742.609 - 20.148.000

140.368.097 195.275.552 18.474.472 (75.569) 158.767.000

Makul

Ekspertiz  Kayitlara Gecmis Cari degerin

rapor alindig ilk Makul Sahiplik donem donem sirkete ait

31 Arahik 2010 tarihi degeri deger orani etkisi etkisi kismi

Deposite Outlet Center 20.12.2010 99.440.746  110.222.750 %100 (5.159.156) 15.940.410 110.222.000

Celik & Yanal Is Merkezi  24.12.2010  7.644.656 17.751.608 %40 (602.656) 58.000 7.100.000

Celik & Ozer Is Merkezi 23.12.2010 10.632.538  22.751.194 %57 - 2324462 12.957.000
Celik & Tiiziin Lojistik

Merkezi ) 08.12.2010  4.169.197 10.970.000 %76 - 4.170.803 8.340.000

Celik & Toriin Is Merkezi  22.10.2010 18.405.391 33.580.000 %60 - 1.742.609  20.148.000

140.292.528 195.275.552 (5.761.812) 24.236.284 158.767.000

*) Degerleme farki cari donem etkisi, gelir tablosunda “Diger faaliyet giderleri” hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

(**)  Celik & Yenal Is Merkezi, Organize Sanayi Bolgesi’ nden yasal siire icerisinde yap1 kullanim ruhsati
almmamamasindan otiirii Sirket portfoyiinde arsa degeriyle yer almaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde olan 304.148.493 adet
hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2010: her biri 1 TL degerinde olan 55.000.000 adet hisseden
olugmaktadir).

Sirket’in 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Tutar Pay Tutar Pay
TL (%) TL (%)
Avni Celik 153.640.553 %150,51 27.405.391 %49,83
Ahmet Celik 14.303.167 %4,70 600.000 %1,09
Nuran Celik 12.226.967 %4,02 600.000 %1,09
Senay Celik 12.226.967 %4,02 600.000 %1,09
Omer Faruk Celik 14.303.167 %4,70 600.000 %1,09
Ayse Sibel Celik 49.599.238 216,31 599.998 %1,09
Berrin Celik Civelek 23.253.822 %7,65 - %0,00
Osman Akyliz - - 1 %0,00
Ekrem Pakdemirli - - 1 %0,00
Akif Giile 1 %0,00 - %0,00
Kerem Alkin 1 %.0,00 - %0,00
Mehmet Haluk Oztiirk 1 %0,00 - %0,00
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 24.594.609 %8.,09 24.594.609 %44,72
Toplam 304.148.493 %100,00 55.000.000 %100,00

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akgelerden olusmaktadir. Yasal
yedekler Sirket’in nominal 6denmis sermayesinin % 20’sine ulasincaya kadar, net donem karmin %
5°i birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir. ikinci yasal yedek ise, Sirket’in ddenmis sermayesinin
% 5’inin {izerindeki tiim kar dagitimimin iizerinden % 10 oraminda ayrilmaktadir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, yasal yedekler 6ddenmis sermayenin % 50’sini ge¢cmedikleri siirece dagitilamaz, fakat
kar yedeklerinin titkendigi noktada zararlar1 kapatmak icin kullanilabilirler.

Halka agik girketler, temettii dagitimlarini SPK’nin 6ngérdiigii sekilde asagidaki gibi yaparlar:

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayil1 SPK karar1 uyarinca finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda finansal tablolarda yer alan kar i¢inde goriinen; bagh
ortaklik, miisterek yonetime tabi tesebbiis ve istiraklerden ana ortakligin finansal tablolarina intikal
eden kar tutarlarin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece,
genel kurullarinca kar dagitim karari alinmis olmasina bakilmaksizin, dagitacaklar1 kar tutarii
SPK’nin Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi
gercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarin
dikkate alarak hesaplamalarina imkan taninmasina karar verilmistir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (Devami)

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar ile olaganiistii yedeklerin kayitl degerleri bedelsiz sermaye
artirmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklar1, nakit kar dagitiminda kullanilmasi1 durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Gecmis yillar kar / zararlarn

Yasal defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O6denmis sermayenin %5’ini agsan dagitilan karin %10 udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Seri XI, No: 29 sayili teblig uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk finansal tablo diizenlenmesi
sonucunda 6zsermaye kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler, Statii Yedekleri,
Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedek kalemlerine bilancoda kayitl degerleri ile yer verilir. Bu hesap
kalemlerinin diizeltilmis degerlerine toplu halde G6zsermaye grubu iginde “6zsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar1” hesabinda yer verilir.

SPK’nin 30 Aralik 2003 tarihli ve 66/1630 sayili kararina gore, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zararinda” izlenen tutarin, SPK’nin kar
dagitimina iliskin diizenlemeleri g¢ercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi esastir. Bununla birlikte
“geemis yil zarar1” nda izlenen s6z konusu tutarin, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gecmis yil kari,
kalan zarar miktarmin ise siwrasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve Ozkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Dipnot 1’de bahsi gegen birlesme islemine istinaden 5 Eyliil 2011 tarihli bilirkisi raporu ve ayrica Ata
Uluslar aras1 Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.’nin 8 Agustos 2011 tarihli Uzman Kurulus Raporu
esas alinmis olup; islem, sirasiyla %18,083 ve 113,249 tutarindaki birlesme ve degistirme oranlar1 esas
almarak  gergeklestirilmigtir. ~ Birlesme islemi nedeniyle, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi
TL55.000.000°den TL 249.148.493 tutarinda arttirilarak TL304.148.403’s1na yiikselmistir.

S6z konusu birlesme cergevesinde, 30 Eyliil 2011 tarihli 6zkaynak hareket tablosunda, Sirket’in
gecmis yil kari, Dogu Istanbul GYO’nun gec¢mis yil kari olan ve biiyiik bir boliimiinii s6z konusu
sirket’in 6zkaynak yontemi ile konsolide ettigi Sinpas GYO’nun hisse degerindeki artisin olusturdugu
TL322.358.817 tutarinda artmustir.

Birlesme fonu
Birlesme fonu Sirket’in Dogu Istanbul GYO ile birlesmesi sonucunda, yukarida belirtilen bilirkisi

raporu ile belirlenen sermayesi ile, Dogu Istanbul GYO’nun birlesme tarihindeki varliklar1 ve
yiikiimliiliiklerinin kayitli degeri arasindaki fark: temsil etmektedir. TL246.948.493
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2011 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdoliinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik
etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin
ihrag¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile yapilmistir.

01 Ocak - 30 Eyliil 2011 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse bagina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2011
Net donem (zarar1) / kari (10.723.076) (7.775.496) 8.321.274 8.186.489
Nominal hisse sayist 304.148.493 304.148.493 55.000.000 55.000.000
(0,035) (0,026) 0.151 0.149
NOT 12 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -
Satiglar 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Kira Gelirleri
Deposite Outlet Center 5.241.625 1.781.746 4.425.691 1.463.131
Celik&Yenal Is Merkezi 775.167 227.126 812.629 288.201
Celik Ozer Is Merkezi - Kagithane 781.755 271.866 677.623 225.433
Celik Tiiziin
Endiistri Merkezi - Samandira 444.108 190.331 526.361 169.500
Celik Tériin Is Merkezi 1.193.668 353.973 894.358 328.950
8.436.323 2.825.042 7.336.662 2.475.215
Satigtan iadeler (-) (190.383) (51.700) (198.224) (58.231)
Net satiglar 8.245.940 2.773.342 7.138.438 2.416.984
Satislarin Maliyeti
Deposite Outlet Center 1.196.587 396.840 711.416 287.546
Celik&Yenal Is Merkezi 153.504 43.575 49.103 24.168
Celik Ozer Is merkezi - Kagithane 7.493 2.503 3.196 135
Celik Tiiziin
Endiistri Merkezi - Samandira 5.270 298 2.476 2.123
Celik Toriin Is Merkezi 22.299 15.377 34.436 4.157
1.385.153 458.593 800.627 318.129
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TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 12 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (DEVAMI)

30 Eylil 2011 ve 30 Eylil 2010 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satiglarin maliyeti detay1

asagida sunulmustur:

Aidat giderleri 833.373 314.058 423.542 192.040
Danigsmanlik ve proje giderleri 71.499 71.499 - -
Bakim ve onarim giderleri 220.941 - 142.259 52.672
Kira giderleri 138.761 39.204 - -
Sigorta giderleri 101.309 33.310 127.436 39.007
Mahkeme ve noter giderleri 7.322 522 6.050 3.098
Diger giderler 11.948 - 101.340 31.312
1.385.153 458.593 800.627 318.129

NOT 13 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIR
1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Konusu kalmayan karsiliklar 107.724 6.299 - -
Yatirim amaclh gayrimenkul degerleme farklari - - 4.039.841 529.880
Diger 40.912 16.704 35.883 12.577
148.636 23.003 4.075.724 542.457

NOT 14 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

a) iliskili taraflardan alacak ve borglar:

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Sirket’in iliskili kuruluslardan alacaklarinin detay1

asagidaki gibidir:

Mliskili taraflardan ticari alacaklar

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 78.076 -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 2.024.136 -
2.102.212 -

Mliskili taraflardan diger alacaklar
30 Eyliil 2011 31 Aralhik 2010
Celik Yenal End. Merkezi Bina Yo6netimi 14.672 11.846
Cumhur Aydin Tériin 13.901 -
Ozer Gayrimenkul Yaitirm ve Degerleme A.S. 5.492 -
Celik&Toriin Endiistri Merkezi Bina Yoneticiligi - 511
34.065 12.357
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NOT 14 - iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Sirket’in iligkili taraflara borglarinin detay:
asagidaki gibidir:

iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 39.543.056 -
Avni Celik 1.856.947 1.565.473
Omer Faruk Celik 544.225 1.253.683
Ahmet Celik . 126.225 898.980
Sinpas Yatirim ve Igletme Tic. A.S. 200.226 -
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Yoneticiligi 121.074 211.921
Seranit Granit Seramik San. Ve Tic. A.S. 17.834 -
Ugo6giin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizm. A.S. 30.132 -
42.439.719 3.930.057
a) iliskili taraflardan alacak ve borglar (devam):
Mliskili taraflara uzun vadeli ticari borg¢lar
30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Yoneticiligi - 52.618
- 52.618
fligkili taraflara kisa vadeli diger bor¢lar
Sinpas Yap1 Endiistrisi Tic. A.S. - 817.374
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - 310.503
Celik&Tortin Ticaret Merkez Y oneticiligi - 3.357
Celik & Ozer Is Merkezi Y Onetimi - 2.527
- 1.133.761

b)  lliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iligkili taraflardan yapilan 6nemli ahmlar:

1 Ocak - 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle, iliskili taraflara yapilan satis bulunmamaktadir.

Miskili kisi ve kuruluslardan alinan yatirim amagl gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir;

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Avni Celik - - 18.405.391 18.405.391
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. - - 14.796.327 10.627.130
33.201.718 29.032.521
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NOT 14 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

c) fligkili taraflarla yapilan islemler ile ilgili diger gelir ve giderler:

iliskili taraflardan kira gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Sinpas Yatirim ve Isletme
Ticaret A.S. 12.118 7.118 - -
12.118 7.118 - -

fligkili taraflardan diger giderler asagidaki gibidir:

Pazarlama, satis ve dagitim giderlerinin altinda siniflanan iliskili kuruluslara 6denen reklam giderleri,

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. - - 10.085 5.776
Sinpas Yatirim ve Igletme Ticaret A.S. 736 - 8.124 23
736 - 18.209 5.799

Hizmet iretim maliyeti altinda siniflanan iliskili kuruluslara 6denen bakim onarim giderleri:

Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 2.236 - 11.605 -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 193.199 34.928 10.298 -
195.435 34.928 21.903 -

Hizmet tiretim maliyeti altinda siniflanan iliskili kuruluslara 6denen aidat giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 833.373 314.058 423.542 192.040
833.373 314.058 423.542 192.040

Hizmet liretim maliyeti altinda siniflanan iliskili kuruluglara 6denen kira giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Ucogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hizm. A.S. 138.820 39.263 - -
138.820 39.263 - -
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NOT 14 - iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

Genel yonetim giderleri altinda siniflanan iligkili kuruluslara 6denen aidat giderlerinin detay:

agsagidaki gibidir:

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 2.390

1.474

8.426

2.927

2.390

1.474

8.426

2.927

Genel yonetim giderleri altinda siniflanan iliskili kuruluslara 6denen kira giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir:

1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 25.574 16.574 9.000 -
25.574 16.574 9.000 -

Ust diizey yoneticilere 6denen iicretler:
1 Ocak 1 Temmuz - 1 Ocak- 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Avni Celik 55.000 21.000 59.471 20.736
Haluk Oztiirk 29.500 10.500 27.675 13.105
Ahmet Celik 25.500 10.500 22.145 7.575
Ekrem Pakdemirli 8.000 - 22.145 7.575
Faruk Celik 25.500 10.500 22.145 7.575
Osman Akyiiz 8.000 - 22.145 7.575
Akif Giille 17.500 10.500 - -
Kerem Alkin 17.500 10.500 - -
186.500 73.500 175.726 64.141

Ust yonetime saglanan faydalarin tamanu kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olusmakta olup,

uzun vadeli faydalar1 igermemektedir.

NOT 15 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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DIiPNOT 16 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig Cergevesinde Yapilan Agiklamalar:

SPK'nin 28 Temmuz 2011 tarihinde resmi gazetede yayimlanan Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ile, SPK’nin
Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi degisiklige
ugramistir ve bu cercevede;  Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya
aciklanmasinda, Kurul’un Seri: XI, No: 29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar ve finansal tablolarda, Seri: VI, No: 29 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’de
belirtilen portfoy sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler,
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle agsagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel)
finansal tablo ana hesap kalemleri 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

A Para ve sermaye piyasasi araglari - -
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar 158.767.000 158.767.000

C  Istirakler 445.774.136 -
Miskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -
Diger varhklar 87.263.280 2.347.669

D Toplam varhklar (aktif toplami) 691.804.416 161.114.669
E Finansal borglar 172.296.419 81.338.558
F Diger finansal yiikiimliiliikler - -
G Finansal kiralama borglari - -
H Miskili taraflara borglar (ticari olmayan) - -
I Ozkaynaklar 387.633.743 73.798.003
Diger kaynaklar 131.874.254 3.919.034

D Toplam kaynaklar 691.804.416 161.114.669
30 Eyliil 2011 31 Aralhik 2010

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

Al  Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik

gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi - -
A2  Vadeli/vadesiz TL/doviz 1.115.471 391.146
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari - -
B1  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar - -
B2 Al tutulan arsa/araziler - -
Cl1  Yabanci istirakler - -
C2  Isletmeci sirkete istirak - -
J Gayrinakdi krediler - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
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ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri -
DIPNOT 16 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
(DEVAMI)

Asgari /

Portfoy Sinirlamalar: 30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) %23 %99 >%350
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) %64 %0 <%350
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasas1 Araclar1 (A3+B1+C1/D) - - <%49
5 At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) - - <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 %44 %110 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-A1)/D %0 %0 <%10
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