SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirm Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”), 18 Mayis 2009 yilinda istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularda istigal etmektir.

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle Sirket’in personel sayist 10’dur.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sk. No:36 Sinpas Plaza 34349 Besiktas /
Istanbul / Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana hissedart, sirket hisselerinin % 49.83’line sahip olan Avni Celik’tir.

Sirket’in, Istanbul / Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris
Merkezi, %40 oraninda sahip oldugu Celik&Yenal Is Merkezi, % 76 oraminda sahip oldugu
Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraminda sahip oldugu Celik&Ozer is Merkezi ve %60 oraminda
sahip oldugu Celik&Toriin Is Merkezi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel
Ozellikleri agsagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Mahallesi siirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008°de faaliyete gegmistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97,955 m? kapali
alan icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 63,834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’{ine sahiptir.

Celik&Yenal Is Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi ikitelli Mahallesi sinirlart  igerisinde
bulunmakta olup; 26,596 m? kapali1 alan igerisinde 24 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Is merkezinin
kiralanabilir alan1 24,820 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 40’1na sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilcesi Samandira Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4,930 m* ve zeminde
3,500 m? olmak {izere toplam 8,430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak {izere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer 1Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina igi isyeri {inite say1s1 12’dir. Bina i¢i alam 7,282 m?,
ortak mahal alan1 13,642 m? olmak iizere yapimin toplam alan1 20,924 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15,619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.
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Celik&Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Bagaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi sinirlart
icerisinde bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 28,823 m?’dir. Tasinmazin
zemin kati ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmustir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na
sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.a Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Sirket, yasal muhasebe kayitlarin1 Tek Diizen Hesap Plami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Lirasi
(“TL”) bazinda hazirlamaktadir. Finansal tablolar, kanuni kayitlara Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)
tarafindan yayimlanan Seri: XI, No: 29 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar”
tebligine uygunluk acisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’ nun Seri: XI, No: 29 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” 09 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir. Bu
Teblig, ihrac¢ ettifi sermaye piyasasi araglari bir borsada islem gdren ortakliklar, aract kurumlar,
portfoy yonetim sirketleri ve bu isletmelerin bagli ortakliklari, istirakleri ve is ortakliklari igin, 01 Ocak
2008 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan itibaren gecerli
olmak iizere yliriirliige girmistir.

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap
donemlerine ait ilk ara donem finansal tablolarindan gegerli olmak {izere yiiriirliige girmistir ve bu
Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig"
yiiriirlikten kaldirilmistir. Seri: XI No: 29 sayili teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarim
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklar1 Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 say1l tebligi ¢er¢evesinde
UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 14 Nisan
2008 ve 09 Ocak 2009 tarihli duyurular ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari
degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olarak sunulmustur.
Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri ile gosterilirler.

2.b. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir igletme muhasebe politikalarini1 ancak; asagidaki hallerde degistirebilir;

e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar1 iizerindeki islemlerin ve olaylarmn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasi saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadigi siirece, her ara dénemde ve her hesap doneminde aym1 muhasebe
politikalar1 uygulanmalidir.

Misikteki finansal tablolar etkileyebilecek dnemli bir muhasebe politikas1 degisikligi olmamustir.
2.c. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Misikteki finansal tablolarin Sermaye Piyasas1 Muhasebe Standartlar1 ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi
Yonetim tarafindan hazirlanmis finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tagidiklart degerler,
muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin
olarak bazi tahminler yapilmasini gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar
icerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla gbzden gegirilmekte ve bilindikleri donemler itibariyle gelir
tablosunda raporlanmaktadir.
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2.d. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlari

Sirket, cari donemde Uluslararasi Muhasebe Standartlar1t Kurulu (UMSK) ve UMSK’nin Uluslararasi
Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (UFRYK) tarafindan yaymlanan ve 30 Eyliil 2010 tarihli ara
donem finansal tablolari i¢in gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan kendi
faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamustir.

31 Aralik 2010 tarihli sene sonu finansal tablolar1 icin gecerli olacak olan vyeni standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

UFRS 1 (Degisiklik), - UFRS nin Ilk Kez Uygulanmasi - Ik uygulamaya iliskin ilave istisnalar

UFRS 2 (Degisiklik), - “Hisse Bazli Odemeler” - Sirket nakit olarak ddenen hisse bazli ddeme
islemleri

UFRS 3 (Degisiklik), - “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27 (Degisiklik) , “Konsolide ve Konsolide
Olmayan Finansal Tablolar”

UFRS 39 (Degisiklik) — “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” - Uygun Korumali
enstriimanlar

UFRYK 17, “Gayri-nakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmasi”

31 Aralik 2010 tarihli sene sonu finansal tablolar1 icin gecerli olacak olan veni standartlar,
degisiklikler ve yorumlar (bu degisiklikler heniliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir):

UFRS 9 - “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde
gecerli olacaktir.)

UMS 24 - (Revize) “Iliskili Taraf Agiklamalar1” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan
hesap donemlerinde gegerli olacaktir.)

UFRYK 14 - (Degisiklik) “Asgari Fonlama Kosullarmin Geri Odenmesi” (1 Ocak 2011 tarihinde
veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gecerli olacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.)

UFRYK 19 - “Finansal Yikimliliiklerin Sermaye Araglari ile Ortadan Kaldirilmasi” (1 Temmuz
2010 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gecerli olacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.)

Sirket yoneticileri, yukaridaki Standart ve Yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in
finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etki yaratmayacagini diistinmektedir.
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2.e. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ekteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar
asagidaki gibidir:

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir
olarak 6lgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis
vergileri diistildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olugmasi icin asagidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
glivenilir bir sekilde ol¢iilebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkuliin Satis

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarimin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili nemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan
mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar {izerinde etkin
bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin miktarinin giivenilir bir sekilde Ol¢iilebilmesi, islemle ilgili
ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak
yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde Ol¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla)
kayitlara alinabilmektedir.

Sirket’in satisgim gergeklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara
uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Stoklar
Yoktur.
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Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerinden, birikmis amortisman paylan ile kalici deger
kayiplari diisiilmiis olarak gosterilirler.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile
gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar1 tizerinden tahmini ekonomik
Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak
kist amortismana tabi tutulmaktadir. Arsa, faydali Omriiniin smnirsiz kabul edilmesinden dolay1
amortismana tabi tutulmamaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali dmiirleri esas
alinarak, asagida belirtilmistir:

Doseme ve demirbaslar 10 y1l

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis
tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatirnm amacgl gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve makul deger yontemi ile degerlenir.
Yatirim amagli gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin taginan degerlerinin gergeklesebilir / gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina diistiigi tespit edilmesi halinde maddi ve gayri maddi sabit
kiymetler deger kayb1 acisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter
degerinin gergeklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde
kalmasi halinde duran varlik deger diisiikliigii karsilig1 ayrilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi Onemli Ol¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢clanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Yatirimla ilgili kredinin heniliz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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Finansal Araclar

Finansal varliklar

Finansal varliklar, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degeri lizerinden muhasebelestirilir.
Varliklar, yatinm araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati yapilmak
suretiyle iglem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

99 GG

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “aktif bir piyasasi olmadig i¢in
maliyetle degerlenecek finansal varliklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz vontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tirev {irlinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yeralan varliklar, donen varliklar olarak
siiflandirilirlar.

Vadesine kadar elde tutulan finansal variiklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diistikligii tutar1 diislilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.
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Satilmayva hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim
satim amagli finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal
varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde olgiilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde Olciilemeyen ve aktif bir
piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal
varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin
makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari i¢inde gosterilmektedir. ilgili varligin
elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigii olmasi durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar
olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak smiflandirilan 6zkaynak
araclarina yonelik yatinmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diisiis
karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan
Ozkaynak araglar1 haricinde, deger diislikliigli zarar sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikligii
zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden
muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar gelir tablosunda iptal edilebilir.

Satim ve geri alim anlasmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kargi tarafa olan
yiikiimliilik miisterilere bor¢lar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler
(“ters repo”), satis ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto oram1 yontemine gére déneme isabet
eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diisiikligii distilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger diistikliigii zarar1 olugur. Kredi ve alacaklar i¢in deger diigiikliigli tutar1 gelecekte
beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varligin etkin faiz oram iizerinden iskonto edilerek
hesaplanan buglinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig
deger diisiikligii zararimin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1, deger diisiikliigliniin iptal
edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

_8-



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir. Nakit ve nakit esdegeri elde etme
maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.

Finansal viikiimltiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikiimliligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanmimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal ytlikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Diger finansal viikiimliltikler

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliilikkler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas1 ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yilikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandr.

Mliskili Taraflar

Ekteki finansal tablolarda Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin hissedarlar1, onlarin sahibi
oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili olduklar1 bilinen diger kisiler ve kuruluslar, iligkili
sirketler olarak tanimlanmustir ve bu kisi ve kuruluslarla yapilan islemlerin detayr Not 37°de
sunulmustur.
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Cahisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Kidem Tazminati

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tlirdeki 6demeler tamimlanmis emeklilik fayda planlan
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat: yiikiimliiligii, gelir tablosuna alinmanus aktiieryal kazang
ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini ifade eder.

Sosyal Sigortalar Primleri

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Sirket’in, bu
primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili
donemde personel giderleri olarak yansitilmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varlhiklar

Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliliik olmasi (hukuki veya yapisal
yiikiimlilik), bu yilikimliiliigiin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gézden
gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Taahbhiit ve sarta bagl yiikiimliilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlan ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar,
risk veya belirsizlik tasimalari agisindan bilango disi kalemler olarak tanimlanmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yiikiimliilikler Sirket i¢in gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi
muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para islemleri islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Bilancoda yer alan
yabanci para cinsinden varlik ve borglar bilango tarihindeki kurlardan ¢evrilmektedir. Bu islemlerden
dogan kur farki gelir veya giderleri finansal tablolara yansitilmaktadir.

Doénem sonununda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009
USD 1.4512 1.5057
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Hisse Basina Kazancg

Hisse basina kazang / zarar miktari, donem kar / zararinin Sirket hisselerinin donem igindeki agirliklt
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; karliliga iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Bilanco tarihinden sonra diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde
diizeltilir.

Muhasebe Politikalarl, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Boliimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

Emeklilik Planlar

Bulunmamaktadir.

Tarimsal Faaliyetler

Bulunmamaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Sirket, nakit akim tablosunu, SPK Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir.
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumlar Vergisi’nden istisna edilen
s6z konusu kazang {lizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarim, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, Kurumlar
Vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin Kurumlar Vergisi’nden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglan iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nun 94 {incii maddesinin birinci
fikrasini 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajma tabi
degildir.
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2.f. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Mlisikteki finansal tablolar etkileyebilecek dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
yoktur.

NOT 3 - iISLETME BiRLESMELERI

Yoktur.

NOT 4 - iS ORTAKLIKLARI

Yoktur.

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur.

NOT 6 —- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009

Kasa 3,438 1,460

Bankalar

- Vadeli mevduat 90,167 1,771,365

- Vadesiz mevduat 297,304 56,526

Vadeli mevduat faiz tahakkuklar 92 1,155
391,001 1,830,506

Bankalar hesab1 vadesiz mevduatlardan ve katilim hesaplarinda bulunan bakiyelerden olusmaktadir.
Katilim hesaplari, USD cinsinden a¢ilmis olup, dogrudan ticaret ve sanayi finansmani projelerinde
kullanilan ve elde edilen kardan veya zarardan pay alan vadeli hesaplardir. 30 Eyliil 2010 tarihi
itibariyle, Sirket’in 0 - 30 giin vadeli 90,167 TL tutarinda katilim hesab1 mevcuttur.

Bankada bulunan tutarlar {izerinde blokaj bulunmamaktadir.

NOT 7 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

Yoktur.

Uzun vadeli finansal yatirimlar

Yoktur.
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NOT 8 — FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle finansal bor¢larin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Borglar 30.09.2010 31.12.2009
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye diisen anapara taksitleri 5,803,017 3,883,919
Finansal borglar faiz tahakkuklari 204,068 135,406
6,007,085 4,019,325

Uzun Vadeli Finansal Borglar
Yabanci para finansal borglar 71,589,004 78,729,422
71,589,004 78,729,422
Toplam 77,596,089 82,748,747

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle USD kredileri i¢in etkin faiz oran1 % 4.75tir.

Sirket, almis oldugu kredilere karsilik Deposite Outlet Center’t 101,584,000 TL bedelle ipotek

ettirmistir. Ayrica, krediler i¢in ortaklarin sahsi kefaletleri bulunmaktadir.

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle toplam banka kredilerinin vadesel bazda detay1 asagidaki gibidir;

30.09.2010 31.12.2009
0 - 1 y1l igerisinde 6denecekler 5,803,017 3,883,919
1 - 2 y1l igerisinde 6denecekler 7,898,120 6,034,855
2 - 3 yil igerisinde 6denecekler 17,075,388 11,883,910
3 - 4 yil igerisinde d6denecekler 31,511,373 21,447,576
4 - 5 yil igerisinde 6denecekler 15,104,123 23,006,028
5 - 6 yil igerisinde d6denecekler - 16,357,053

77,392,021 82,613,341

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle toplam banka kredilerinin parasal bazda detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Doviz Tutar Doviz Kuru TL Tutar1
USD 53,329,673 1.4512 77,392,021
Toplam 77,392,021
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NOT 9 — DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli diger finansal yiikiimliiliikler

Yoktur.

Uzun vadeli diger finansal yiikiimliiliikler

Yoktur.

NOT 10 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

10.1 Ticari Alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eylil 2010 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009

Alicilar 1,282,877 458,015
Alacak senetleri 475,340 159,157
Alacak reeskontlari (-) (16,312) (9,494)
Stipheli ticari alacaklar 425,135 218,508
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (425,135) (218,508)

1,741,905 607,678

Alicilar ve alacak senetleri hesaplari, Deposite Outlet Center Aligveris Merkezi, Celik Yenal Endustri
Merkezi, Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi, Celik&Ozer Is Merkezi ve Celik&Toriin Is Merkezi’nin kira
gelirlerinden olusan alacaklar1 kapsamaktadir.

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle alacak senetlerinin vadesel bazda detay1 asagidaki gibidir;

30.09.2010 31.12.2009

30 giin vadeli 207,062 123,858
31 - 60 giin aras1 vadeli 162,036 17,136
61 - 90 giin aras1 vadeli 98,467 18,163

91 - 120 giin arasi1 vadeli - -
121 - 150 giin aras1 vadeli - -
151 - 180 giin aras1 vadeli - -
181 - 210 giin aras1 vadeli 7,775 -

Alacak senetleri 475,340 159,157
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Siipheli ticari alacaklara iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01. - 18.05. -
30.09.2010 31.12.2009
Acilis 218,508 -
Konusu kalmayan karsiliklar (150,661) -
Donem igi ayrilan karsiliklar 357,288 218,508
Donem sonu bakiye 425,135 218,508
Uzun vadeli ticari alacaklar
Yoktur.
10.2 Ticari Borglar
Kisa vadeli ticari borglar
30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari bor¢larin detay asagidaki gibidir:
30.09.2010 31.12.2009
Miskili kisi ve kuruluslara ticari borglar (Not 37) 3,695,057 3,833,915
Diger kuruluslara ticari borglar 170,586 150,838
Borg reeskontu (-) (5,033) (35,295)
- Iliskili kisi ve kuruluglara ticari bor¢lar reeskontu (2,124) (29,699)
- Diger kuruluslara ticari borglar reeskontu (2,909) (5,596)
3,860,610 3,949,458
Uzun vadeli ticari borg¢lar
30.09.2010 31.12.2009
Miskili kuruluslara ticari borglar (Not 37) 95,304 258,318
Borg reeskontu (-) (2,813) (4,115)
92,491 254,203
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NOT 11 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
11.1 Diger Alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle kisa vadeli diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009
Miskili sirketlerden alacaklar (Not 37) - 17,070
Diger cesitli alacaklar 36,099 17,101
36,099 34,171
Uzun vadeli diger alacaklar
Yoktur.
11.2 Diger Borclar
Kisa vadeli diger borg¢lar
30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle kisa vadeli diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:
30.09.2010 31.12.2009
Miskili sirketlere bor¢lar (Not 37) 220,113 5,992
Personele borglar 47,616 6,867
Alinan avanslar 43971 8,491
Odenecek vergi ve harglar 161,267 7,095
Odenecek SSK primleri 10,802 2,228
483,769 30,673
Uzun vadeli diger borglar
30.09.2010 31.12.2009
Alinan depozito ve teminatlar 98,152 46,611
98,152 46,611
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NOT 12 — FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR
Yoktur.

NOT 13 - STOKLAR

Yoktur.

NOT 14 - CANLI VARLIKLAR

Yoktur.

NOT 15 - DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE ILISKIN VARLIKLAR
Yoktur.

NOT 16 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yoktur.

NOT 17 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle yatinm amagl gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

Maliyet Binalar Toplam
18.05.2009 Bakiye - -
Girig 105,732,744 105,732,744
Ekspertiz rapor farki (5,761,812) (5,761,812)
31.12.2009 Bakiye 99,970,932 99,970,932
Giris 34,220,733 34,220,733
Ekspertiz rapor farki 4,039,841 4,039,841
30.09.2010 Bakiye 138,231,506 138,231,506
31.12.2009 Net defter degeri 99,970,932 99,970,932
30.09.2010 Net defter degeri 138,231,506 138,231,506

Binalar, Deposite Outlet Center, Celik&Yenal Is Merkezi, Celik&Toriin Is Merkezi. Celik&Ozer Is
Merkezi ve Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nden olusmaktadir. Sirket, binalar1 i¢in SPK’nin
gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri listesinde yer alan Vektdr Gayrimenkul Degerleme
A.S’den degerleme raporu almistir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan rakamlar ile ilgili binalarin defter
degerleri arasindaki fark doneme gelir olarak kaydedilmistir (Not 31.1).
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Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina gore Sirket’in yatirim
amacl gayrimenkullerinin makul degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme Farki

Makul

Ekspertiz Gegmis Degerin

Rapor Net defter Sahiplik donem Cari donem Sirkete ait

Tarihi Degeri  Makul Deger orant etkisi etkisi (*) kismi

Deposite Outlet Center 28.12.2009 98,203,206 92,928,932 % 100 (5,159,156) (115,118) 92,928,932
Deposite Outlet Center

Arsa Eklentisi (**) - 899,117 - % 100 - - 899,117

Celik & Yenal is Merkezi ~ 30.12.2009 7,644,656 17,605,000 %40  (602,656) - 7,042,000

Celik & Ozer Is Merkezi 12.06.2009 10,631,911 19,582,091 % 57 - 529,881 11,161,792
Celik & Tiiziin Lojistik

Merkezi 12.06.2009 4,169,197 10,255,625 % 76 - 3,625,078 7,794,275

Celik & Toriin Is Merkezi ~ 31.07.2009 18,405,390 30,675,650 % 60 - - 18,405,390

139,953,477 171,047,298 (5,761,812) 4,039,841 138,231,506

(*) Degerleme farki cari donem etkisi, gelir tablosunda “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabi altinda
muhasebelestirilmistir (Not 31.1).

(**) Sirket’in, sabit kiymet avans hesabinda bulunan ve Organize Sanayi Bolgesi’nden alinan 899,117
TL degerindeki eklenti, tescil islemlerinin tamamlanmasi ve Deposite Outlet Center ile
birlestirilmesinden dolay1 yatinm amagli gayrimenkuller hesabina kaydedilmistir. S6zkonusu alim
sirasinda Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyeti’nin belirledigi deger kullanilmistir.

Degerlemeye konu olan yatirim amagli gayrimenkullere iligskin 6zet bilgiler asagidaki gibidir;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97,955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arac kapasiteli otopark alani, toplamda 63,834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’{ine sahiptir.

Celik&Yenal Is Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Mahallesi stnirlart  igerisinde
bulunmakta olup; 26,596 m? kapali alan igerisinde 24 bagimsiz bdliimden olugmaktadir. Is merkezinin
kiralanabilir alan1 24,820 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 40’1na sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4,930 m? ve zeminde
3,500 m? olmak lizere toplam 8,430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak tizere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.
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Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mahallesi smirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri iinite sayis1 12’dir. Bina ici alan1 7,282 m?,
ortak mahal alam 13,642 m? olmak iizere yapinin toplam alan1 20,924 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15,619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.

Celik&Toriin Is Merkezi

Celik&Tériin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi sinirlari
icerisinde bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 28,823 m?’dir. Tasinmazin
zemin kati ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na
sahiptir.

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle yatirnm amagh gayrimenkuller iizerinde 145,850,000 TL tutarinda sigorta
teminati bulunmaktadir.

Mliskili kuruluslardan alinan yatirim amacli gayrimenkullerin detay1 Not 37°de gosterilmistir.

Sirket, almis oldugu kredilere karsilik Deposite Outlet Center’t 101,584,000 TL bedelle ipotek
ettirmigtir.

NOT 18 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle maddi duran varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

Maliyet Demirbaglar Toplam
18.05.2009 Bakiye - -
Girisg 29,671 29,671
31.12.2009 Bakiye 29,671 29,671
Giris 7,101 7,101
Cikis (12,747) (12,747)
30.09.2010 Bakiye 24,025 24,025

Birikmis amortisman
18.05.2009 Bakiye - -

Girig (459) (459)
31.12.2009 Bakiye (459) (459)
Girig (1,708) (1,708)
Cikis 319 319
30.09.2010 Bakiye (1,848) (1,848)
31.12.2009 Net defter degeri 29,212 29,212
30.09.2010 Net defter degeri 22,177 22,177

01 Ocak - 30 Eyliil 2010 dénemi i¢in maddi duran varliklarin amortisman gideri 1,708 TL’dir. 30 Eyliil
2010 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerinde sigorta teminat1 bulunmaktadir.

-19-



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 19 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Yoktur.
NOT 20 — SEREFIYE

Yoktur.

NOT 21 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur.

NOT 22 - BORC KARSILIKLARI

Kisa ve uzun vadeli bor¢ karsiliklar:

Yoktur.

NOT 23 - TEMINAT - REHIN - iPOTEKLER (TRI)

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle Sirketin teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolart

asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TR1'ler

30.09.2010

31.12.2009

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI' lerin Toplam Tutar1
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRI' lerin Toplam Tutar1
D. Diger Verilen TRI' lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI" lerin Toplam Tutar
ii. Bve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI' lerin Toplam Tutari
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen
3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI' lerin Toplam Tutar:

101,584,000

100,000,000

Toplam

101,584,000

100,000,000

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma orani1 30 Eyliil 2010 itibariyle %0’

dir.

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle Sirket kiracilarindan 36,000 TL tutarinda teminat mektubu ve 739,950

TL tutarinda teminat senedi almustir.

NOT 24 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikiimliiligi, gelir tablosuna alinmamis aktiieryal
kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini ifade
eder. 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle, Sirket i¢in kidem tazminati yiikiimliliigi 1,623 TL dir.

NOT 25 - EMEKLILIiK PLANLARI

Yoktur.
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NOT 26 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
26.1 Diger Varhklar
Diger donen varhklar

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle diger donen varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009
Gelecek aylara ait giderler 169,107 123,933
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 3,230 17,488
Devreden KDV - 529,347
Is avanslar 220 839
Verilen avanslar 54,328 -
226,885 671,607

Diger duran varhklar
30.09.2010 31.12.2009
Verilen avanslar (*) - 899,117
Gelecek yillara ait giderler 47 -
47 899,117

(*) Sirket’in, sabit kiymet avans hesabinda bulunan ve Organize Sanayi Bolgesi’'nden alinan 899,117
TL degerindeki eklenti, tescil islemlerinin tamamlanmasi ve Deposite Outlet Center ile

birlestirilmesinden dolay1 yatirim amagh gayrimenkuller hesabina kaydedilmistir.
26.2 Diger Yiikiimliiliikler

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerin detay: asagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009
Gelecek aylara ait gelirler 36,847 56,483
36,847 56,483

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Yoktur.
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NOT 27 - OZKAYNAKLAR
27.1 Odenmis Sermaye
Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde olan 55,000,000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2010 tarihindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009

Tutar  Pay Tutar  Pay

TL (%) TL (%)
Avni Celik 27,405,391 %49.83 27,405,391 %49.83
Ahmet Celik 600,000 %1.09 600,000  %1.09
Nuran Celik 600,000 %1.09 600,000  %1.09
Senay Celik 600,000 %1.09 600,000  %1.09
Omer Faruk Celik 600,000 %1.09 600,000  %1.09
Ayse Sibel Celik 599,998 %1.09 599,998  %1.09
Osman Akyliz 1 %0.00 1 %0.00
Ekrem Pakdemirli 1 %0.00 1 %0.00
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 24,594,609 %44.72 24,594,609 %44.72

55,000,000 %100.00 55,000,000 %100.00

Sermaye taahhiitleri - (33,201,717)

Toplam 55,000,000 21,798,283

27.2 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu uyarmca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akgelerden olugmaktadir. Yasal
yedekler Sirket’in nominal 6denmis sermayesinin % 20’sine ulagincaya kadar, net donem karinin %
5’i birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir. Ikinci yasal yedek ise, Sirket’in &denmis
sermayesinin % 5’inin iizerindeki tiim kar dagitiminin {izerinden % 10 oraninda ayrilmaktadir. Tiirk
Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 0denmis sermayenin % 50’sini ge¢medikleri siirece
dagitilamaz, fakat kar yedeklerinin tiikkendigi noktada zararlar1 kapatmak i¢in kullanilabilirler.

Halka agik sirketler, temettii dagitimlarin1 SPK’nin 6ngdrdiigii sekilde asagidaki gibi yaparlar:

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayili SPK karar1 uyarinca finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigli bulunan
isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda finansal tablolarda yer alan kar i¢inde goriinen; bagh
ortaklik, miisterek yonetime tabi tesebbiis ve istiraklerden ana ortakligin finansal tablolarina intikal
eden kar tutarlarinin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece,
genel kurullarinca kar dagitim karari alinmis olmasma bakilmaksizin, dagitacaklar1 kar tutarini
SPK’min Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi
ger¢evesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini
dikkate alarak hesaplamalarina imkan taninmasina karar verilmistir.

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylart borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar igin

yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine
karar verilmistir.

22-



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye
artirnmi; nakit kar dagitimi1 ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklar1, nakit kar dagitiminda kullanilmasi1 durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

27.3 Gecmis Yillar Kar / Zararlari

Yasal defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karmn %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler Odenmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Seri XI, No: 29 sayil1 teblig uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk finansal tablo diizenlenmesi
sonucunda 6zsermaye kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler, Statii Yedekleri,
Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedek kalemlerine bilangoda kayitli degerleri ile yer verilir. Bu hesap
kalemlerinin diizeltilmis degerlerine toplu halde Gzsermaye grubu iginde “Gzsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar1” hesabinda yer verilir.

SPK’nin 30 Aralik 2003 tarihli ve 66/1630 say1l1 kararina gore, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zararinda” izlenen tutarin, SPK’nin kar
dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi esastir. Bununla birlikte
“gecmis y1l zarar1” nda izlenen s6z konusu tutarin, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil kari,
kalan zarar miktarmin ise sirasiyla olaganiistii yedek akceler, yasal yedek akgeler ve Ozkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktadir.
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NOT 28 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

28.1 Satislar

01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Kira Gelirleri

Deposite Outlet Center 4,425,691 1,405,106 1,463,131 1,399,281
Celik&Yenal Is Merkezi 812,629 182,766 288,201 182,766
Celik Ozer Is Merkezi — Kagithane 677,623 - 225,433 -
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi - Samandira 526,361 - 169,500 -
Celik Tériin Is Merkezi 894,358 - 328,950 -
7,336,662 1,587,872 2,475,215 1,582,047
Satistan iadeler (198,224) (4,452) (58,231) (4,452)
Net satiglar 7,138,438 1,583,420 2,416,984 1,577,595

28.2 Satislarin Maliyeti
01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Deposite Outlet Center 711,416 13,346 287,546 13,346
Celik&Yenal Is Merkezi 49,103 1,305 24,168 1,305
Celik Ozer Is merkezi 3,196 - 135 -
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi 2,476 - 2,123 -
Celik Toriin Is Merkezi 34,436 - 4,157 -
800,627 14,651 318,129 14,651
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30 Eylil 2010 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait satiglarin maliyeti detay1 asagida

sunulmustur:
01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Sigorta giderleri 127,436 9,753 39,007 9,753
Elektrik malzeme giderleri 3,006 512 - 512
Bakim ve onarim giderleri 142,259 2,644 52,672 2,644
Mahkeme ve noter giderleri 6,050 1,050 3,098 1,050
Kargo, kurye ve posta giderleri 563 132 (821) 132
Aidat giderleri 423,542 - 192,040 -
Diger giderler 97,771 560 32,133 560
800,627 14,651 318,129 14,651
NOT 29 — PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERI VE GENEL YONETIiM
GIDERLERI
30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile
genel yonetim giderleri agagida sunulmustur:
01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 293,250 9,660 122,727 9,660
Genel yonetim giderleri 1,258,888 274,126 301,220 238,198
1,552,138 283,786 423,947 247,858
NOT 30 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER
30.1 Pazarlama satis ve dagitim giderleri:
01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Personel iicret giderleri 259,671 - 114,442 -
Temsil ve agirlama giderleri 175 - - -
Reklam giderleri 24,288 9,660 5,799 9,660
Diger giderler 9,116 - 2,486 -
293,250 9,660 122,727 9,660
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30.2 Genel yonetim giderleri:

01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Stipheli alacak karsiligi 357,288 115,110 157,293 115,110
Amortisman giderleri 1,708 12 423 7
Kidem tazminati karsilig 1,623 - 812 -
Personel iicret giderleri 117,226 30,856 42,677 28,420
Huzur hakki giderleri 175,726 72,535 64,141 70,165
Kira giderleri 15,125 2,233 6,125 1,500
Temsil ve agirlama gideri 541 - 98 -
Avukat, mahkeme ve noter giderleri 2,723 2,737 59 220
Vergi ve fonlar 510,669 3,313 225 2,567
Kirtasiye giderleri 2,363 1,275 343 1,223
Ekspertiz degerleme giderleri 4,286 14,143 - -
Miisavirlik ve denetim giderleri 31,225 15,720 13,395 13,610
Kurulus ve orgiitlenme giderleri - 10,403 - -
Seyahat giderleri 1,600 - 444 -
Guvenlik giderleri 712 - 216 -
Diger giderler 36,073 5,789 14,969 5,376
1,258,888 274,126 301,220 238,198
30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, iligkili kuruluglara 6denen kira giderlerinin ve
huzur hakki 6demelerinin detay1 Not 37°de belirtilmistir.
NOT 31 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER
31.1 Diger Faaliyetlerden Gelirler
30 Eylil 2010 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait diger faaliyetlerden gelirler asagidaki
gibidir:
01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Bina bakim onarim gelirleri 4,119 - (2,920) -
Sabit kiymet satig karlari 319 - - -
Yatirim amagli gayrimenkul degerleme farklari 4,039,841 - 529,880 (33,277,936)
Diger gelirler 31,445 - 15,497 -
4,075,724 - 542,457 (33,277,936)
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31.2 Diger Faaliyetlerden Giderler

01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Yatirim amagli gayrimenkul degerleme farklari - (7,480,081) - (7,480,081)
Diger giderler (4,084) - (4,084) -
(4,084) (7,480,081) (4,084) (7,480,081)
NOT 32 - FINANSAL GELiRLER
30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal gelirler asagidaki gibidir:
01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Faiz gelirleri 20,499 98,205 3,795 86,550
Konusu kalmayan karsiliklar 147,361 - 2,000 -
Kur fark: gelirleri 9,797,979 3,801,861 6,975,461 2,556,011
Reeskont faiz gelirleri 14,875 220,871 6,434 220,734
9,980,714 4,120,937 6,987,690 2,863,295
NOT 33 - FINANSAL GIiDERLER
30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal giderler agagidaki gibidir:
01.01. - 18.05. - 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009
Kur farki giderleri (6,801,729) (55,833) (46,219) (55,833)
Kredi faiz giderleri (3,653,612) (103,816) (985,092) (23,357)
Kredi komisyon giderleri - (1,088,850) - -
Reeskont faiz giderleri (61,412) (4,093) 16,799 (4,028)
Diger finansal giderler - (57) 30 -
(10,516,753)  (1,252,649) (1,014,482) (83,218)

NOT 34 — SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN

FAALIYETLER

Yoktur.
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NOT 35 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig statiisiinde olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden
elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar
vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen sdz konusu
kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanclar i¢in fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanglan tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nun 94 iincii
maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Sirketin kurum kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi geregince kurumlar vergisinden
istisna oldugundan ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.

NOT 36 — HISSE BASINA KAZANC
01 Ocak — 30 Eyliil 2010 dénemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmstir.

01.01. - 18.05. - 01.07.-

01.07.-

30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009

Net donem kar1 8,321,274  (3,326,810) 8,186,489 (36,662,854)
Nominal hisse sayis1 55,000,000 12,000,000 55,000,000 12,000,000
0.151 (0.277) 0.149 (3.055)
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NOT 37 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

i) Iligkili taraflardan alacak ve borglar:

30 Eylil 2010 tarihi itibariyle iliskili kuruluslardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar hesabi altinda siniflanan iliskili kuruluslardan senetli alacaklar,

30.09.2010 31.12.2009
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - 38,198
- 38,198
Diger Alacaklar hesabi altinda siniflanan iliskili kuruluslardan alacaklar;
30.09.2010 31.12.2009
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - 17,070
- 17,070
30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle iligkili kuruluslara borglarin detay1 asagidaki gibidir;
Ticari Borglar hesabi altinda siniflanan iliskili kisilere ve kuruluslara bor¢lar;
Kisa vade 30.09.2010 31.12.2009
Avni Celik 1,469,479 1,524,665
Omer Faruk Celik 1,176,808 1,221,003
Ahmet Celik 843,855 875,546
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Y oneticiligi 204,915 212,701
3,695,057 3,833,915
Uzun vade 30.09.2010 31.12.2009
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Y oneticiligi 95,304 258,318
95,304 258,318
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Diger Bor¢lar hesabt altinda sinmiflanan iliskili kuruluslara borglar,

30.09.2010 31.12.2009

Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 102,769 -
Sinpas Yap1 Endiistrisi Tic. A.S. 117,344 5,992
220,113 5,992

ii) iligkili taraflara yapilan énemli satiglar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli ahmlar:
01 Ocak - 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle, iligkili taraflara yapilan satis bulunmamaktadir.
01 Ocak - 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle, iliskili taraflardan yapilan alimlarin detay: agagidaki gibidir;

iskili kisi ve kuruluslardan alinan yatirim amach gayrimenkullerin detayt asagidaki gibidir;

01.01.- 18.05.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009

Avni Celik 18,405,391 59,524,207 18,405,391 19,656,140
Omer Faruk Celik - 8,280,240 - 2,941,069
Ahmet Celik - 5,937,519 - 2,108,955
Fatma Zerrin Kivang - 2,551,400 - 906,235
Senay Celik - 8,252,678 - 2,931,279
Ayse Sibel Celik - 3,586,923 - 1,274,044
Berrin Celik Ercivelek - 4,504,325 - 1,599,897
Nuran Celik - 5,862,710 - 2,082,383
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - 5,800,000 - 5,800,000
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 14,796,327 - 10,627,130 -
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Y oneticiligi - 584,656 - 584,656

33,201,718 104,884,657 29,032,521 39,884,658

iii) fligkili taraflarla yapilan islemler ile ilgili diger gelir ve giderler:
01 Ocak - 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle, iliskili taraflardan gelir bulunmamaktadir.
01 Ocak - 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle, iliskili taraflardan dogan giderlerin detay1 asagidaki gibidir;

Pazarlama, satis ve dagiim giderlerinin altinda simiflanan iligkili kuruluglara odenen reklam
giderlerinin detayr asagidaki gibidir;

01.01.- 18.05.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 10,085 - 5,776 -
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 8,124 - 23 -
18,209 - 5,799 -
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Hizmet tiretim maliyeti altinda simiflanan iligkili kuruluslara 6denen bakim onarim giderlerinin detayt
asagidaki gibidir;

01.01.- 18.05.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009

Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 10,298 - - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 11,605 - - -
21,903 - - -

Hizmet iiretim maliyeti altinda suuflanan iliskili kuruluslara odenen aidat giderlerinin detay
asagidaki gibidir,

01.01.- 18.05.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009

Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 423,542 - 192,040 -

423,542 - 192,040 -

Genel yonetim giderleri altinda simiflanan iliskili kuruluglara oOdenen aidat giderlerinin detay
asagidaki gibidir;

01.01.- 18.05.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2010  30.09.2009  30.09.2010  30.09.2009

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 8,426 - 2,927 -

8,426 - 2,927 -

Genel yonetim giderleri altinda suflanan iliskili kuruluslara édenen kira giderlerinin detay
asagidaki gibidir,

01.01.- 18.05.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 9,000 9,660 - 8,927

9,000 9,660 - 8,927
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Ust diizey yoneticilere édenen iicretler;

01.01.- 18.05.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009

Avni Celik 59,471 23,801 20,736 23,801
Haluk Oztiirk 27,675 13,258 13,105 10,888
Ahmet Celik 22,145 8,869 7,575 8,869
Ekrem Pakdemirli 22,145 8,869 7,575 8,869
Faruk Celik 22,145 8,869 7,575 8,869
Osman Akyliz 22,145 8,869 7,575 8,869

175,726 72,535 64,141 70,165

NOT 38 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI

Finansal Araclar

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satiglarindan
kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz

kalmaktadir. Sirket’in heniiz satiglar1 baglamadigindan dolay1 sadece bankalarda tutulan mevduatlari
dolayistyla kredi riskine maruz kalmaktadir.
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Sirket’in 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldig1 kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Bankalardaki
30 Eyliil 2010 iliskili taraf Diger lliskili taraf Diger mevduat

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 1,741,905 - 36,099 387,563
-Azami riskin teminat ile giivence

altina alinmig kismi - 739,950 - - -

A. Vadesi gegmemis/deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 1,702,855 - 36,099 387,563
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis

sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamus varliklarin net defter degeri - 39,050 - - -

-Teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - - -
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 425,135 - - -

-Deger diiiikliigii (-) - (425,135) - - -
-Teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
-Vadesi ge¢cmemis (briit defter degeri) - - - - -

-Deger diisiikliigii (-) - - - - -

-Teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

30 Eylil 2010 itibariyle vadesi gegen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
30.09.2010 Tligkili Taraf Diger Taraf  Tligkili Taraf  Diger Taraf

Vadesi tizerinden 1 - 30 giin gegmis - 39,050 - -
Vadesi tizerinden 1 - 3 ay gegmis - - - -
Vadesi iizerinden 3 - 12 ay gegmis - - - -

Vadesi iizerinden 1 - 5 y1l gegmis - - - -
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Sirket’in 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri
asagida belirtilmistir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Bankalardaki
31 Arahk 2009 iliskili taraf Diger iliskili taraf Diger mevduat

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 38,198 569,480 17,070 17,101 1,829,046
-Azami riskin teminat ile giivence

altina alinmig kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis/deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 30,198 558,315 17,070 17,101 1,829,046
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis

sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamus varliklarin net defter degeri 8,000 11,165 - - -

-Teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - - -
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 218,508 - - -

-Deger diiiikliigii (-) - (218,508) - - -
-Teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
-Vadesi ge¢cmemis (briit defter degeri) - - - - -

-Deger diisiikliigii (-) - - - - -

-Teminat ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

31 Aralik 2009 itibariyle vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31.12.2009 fliskili Taraf Diger Taraf _ Tliskili Taraf  Diger Taraf
Vadesi tizerinden 1 - 30 giin gegmis 8,000 11,165 - -
Vadesi tizerinden 1 - 3 ay gegmis - - - -
Vadesi iizerinden 3 - 12 ay gegmis - - - -
Vadesi iizerinden 1 - 5 y1l gegmis - - - -
8,000 11,165 - -

Faiz oram riski
30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle, Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri, Sirket’i faiz orami riskine maruz

birakmaktadir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢lanmalardir, degisken faizli finansal
yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket

yonetimi, fon kaynaklarimi dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek igin yeterli
tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadir;

So6zlesme uyarinca

nakit ¢ikislar
Defter degeri toplam1 3 aydan kisa 3 - 12 ay arast 1 -5yilarast 5 yildan uzun

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 77,596,089 85,590,117 2,083,965 6,424,349 77,081,803
Ticari borglar

-Mliskili taraf 3,785,424 3,790,360 3,541,391 153,665 95,304

-Diger 167,677 170,586 170,586
Diger borglar

-Mliskili taraf 220,113 220,113 220,113 -

-Diger 361,808 361,808 263,656 - 98,152

Sirket’in 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir

Sozlesme uyarinca

nakit ¢ikiglar
Defter degeri toplam1 3 aydan kisa 3 -12 ay arasi 1 -5yilarast 5 yildan uzun

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 82,748,747 104,141,006 2,258,550 5,630,481 78,623,479 17,628,496
Ticari borglar

-Iliskili taraf 4,058,419 4,092,231 53,175 3,780,738 258,318

-Diger 145,242 145,418 - 145,418 -
Diger borglar

-Iliskili taraf 5,992 5,992 5,992 - -

-Diger 71,292 71,292 21,431 3,250 46,611

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde gerceklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlart {izerinden gevrilmistir. Dovize dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gecerli olan doviz kurlan iizerinden ¢evrilmistir. Dovize
dayal1 parasal varlik ve yiikiimliilikklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar
tablosuna yansitilmistir. Sirketin parasal doviz yiikiimliiliikkleri ve parasal doviz alacaklarini agmakta;
kurlarin yiikselmesi durumunda, Sirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

-35-



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket’in 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki

gibidir;

30.09.2010

TL karsilig1 fonksiyonel
para birimi

ABD
Dolar1

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar
(Kasa,banka hesaplari dahil)

290,003

199,837

2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

290,003

199,837

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varlhiklar (4+8)

290,003

199,837

10. Ticari Borglar

3,695,056

2,546,207

11. Finansal Yikimlulikler

6,007,085

4,139,391

12a. Parasal olan diger ylikiimliiliikler

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

9,702,141

6,685,598

14. Ticari Borglar

95,304

65,673

15. Finansal Yikiimlilikler

71,589,004

49,330,901

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikkler

52,026

35,850

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

71,736,334

49,432,424

18. Toplam yiikiimliiliikler

81,438,475

56,118,022

19. Bilanco dis1 tiirev araclarimin net
varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varlik tutari

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik
pozisyonu (9-18+19)

(81,148,472)

(55,918,185)

21. Parasal Kalemler Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(81,148,472)

(55,918,185)

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal
araclarin toplam gercege uygun degeri

23. ihracat

24, ithalat

-36-




SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP
DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
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Sirket’in 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki
gibidir;

31.12.2009

TL karsilig1 fonksiyonel ABD

para birimi Dolari

1. Ticari Alacaklar - _

2a. Parasal Finansal Varliklar

(Kasa,banka hesaplari dahil) 1,785,670 1,185,940

2b. Parasal olmayan finansal varliklar - -

3. Diger - -

4.Donen Varhklar (1+2+3) 1,785,670 1,185,940

5. Ticari Alacaklar - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - -

6b. Parasal olmayan finansal varliklar - -

7. Diger - -

8. Duran Varhklar (5+6+7) - -

9. Toplam Varhklar (4+8) 1,785,670 1,185,940

10. Ticari Borglar 4,092,232 2,717,827

11. Finansal Yiikiimlilikler 4,019,325 2,669,406

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - -

12b. Parasal olmayan diger yikiimliilikler - -

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) 8,111,557 5,387,233

14. Ticari Borglar 258,318 171,560

15. Finansal Yiikiimlilikler 78,729,422 52,287,588

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - -

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - -

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16) 78,987,740 52,459,148

18. Toplam yiikiimliiliikler 87,099,297 57,846,381

19. Bilanco dis1 tiirev ara¢larimin net

varhik / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - -

19a. Hedge edilen toplam varlik tutari - -

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutar: - -

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik
pozisyonu (9-18+19) (85,313,627) (56,660,441)

21. Parasal Kalemler Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (85,313,627) (56,660,441)

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal

araclarin toplam gercege uygun degeri - -
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Kur riskine duyarhilik analizi

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar kargisinda % 10 degismesi
halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz oranlar1 olmak iizere
diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

Kar / (Zarar)
Yabanc1 paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi
/ kaybetmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligii (8,114,847) 8,114,847
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (8,114,847) 8,114,847
TOPLAM (8,114,847) 8,114,847

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

Kar / (Zarar)
Yabanci1 paranin Yabanc1 paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmas1
/ kaybetmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliligii (8,531,362) 8,531,362
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (8,531,362) 8,531,362
TOPLAM (8,531,362) 8,531,362

NOT 39 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiIi CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri, diger hissedarlara fayda saglamak icin
Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun
sermaye yapisini siirdiirmektir.

Sirket, sermaye yoOnetimini bor¢ / sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(bilangoda gosterildigi gibi finansal, ticari, iligkili taraflara borglar1 ve diger borglar1 igerir) diigiilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.
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30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle net borg / toplam sermaye orani agagidaki gibidir:

30.09.2010 31.12.2009
Toplam borglar 82,169,581 87,086,175
Eksi: Hazir degerler (391,001) (1,830,506)
Net borg 81,778,580 85,255,669
Toplam 6z sermaye 58,480,039 16,957,048
Toplam sermaye 140,258,619 102,212,717
Net Borg / Toplam Sermaye orant % 58 % 83

Onemli muhasebe politikalar

Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numarali “Uygulanan Degerleme

Ilkeleri” notunda agiklanmaktadhr.

Finansal araclar kategorileri

30.09.2010 31.12.2009
Finansal varhklar
Hazir degerler 391,001 1,830,506
Ticari alacaklar 1,741,905 607,678
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 77,596,089 82,748,747
Finansal kiralama islemlerinden borglar - -
Ticari borglar 3,953,101 4,203,661

NOT 40 — BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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NOT 41 — MALi TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUN[LANABiLiR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

41.1- 30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle, diger faaliyet gelirleri hesab1 (Not 31.1) altinda siiflanan 4,039,841
TL’lik tutar, Sirket’in yatirnm amacgli Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerlenmesi
sonucu ortaya ¢ikan makul deger ile sirket kayitlarinda bulunan net defter degeri arasindaki farktan
olusmaktadir.

41.2- Sirket, 17 Temmuz 2009 tarihli yonetim kurulu karan ile; 11 Haziran 2009 tarihli yonetim
kurulu kararinda pesin olarak 65,000,000 TL bedelle satin alinmasina karar verilen iki gayrimenkuliin,
satig bedelinin pesin 6denmesini saglayacak kredi bulunamamasi sebebiyle 26 Mayis 2009 tarihli
yonetim kurulu karariyla karara baglanan 63,961,000 USD (30 Eyliil 2010 tarihli déviz alis kuru ile
karsgiligi 92,820,203 TL) vadeli bedelle alinmasina karar vermistir.

Yukarida bahsedilen ydnetim kurulu kararlardaki degisikliklerden dolayi, Deposite Outlet Center ve
Celik& Yenal Is Merkezi’nin tapuya kayith degerleri ile defter degerleri arasinda fark olusmustur.

41.3- Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinden Deposite Outlet Center’in tapu sicilindeki niteligi

arsa olup, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi mevcuttur. Sirket, kat miilkiyeti i¢in tapu siciline
bagvurmus olup, islemlerin 2010 yil1 igerisinde tamamlanmasi beklenmektedir.
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