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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yé6netim Kurulu’na

Finansal Tablolara Iliskin Rapor

Servet Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide &zkaynak degisim tablosu ve konsolide
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmi Szetleyen dipnotlar ve diger agiklayict
notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarimi denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara liskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarn Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasint saglamak igin gerekli gordiigii ic
kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar:
Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin nemli yanlighk igerip icermedigine dair
makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakli “tnemli yanhslik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal
tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tagimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlariin, goristiimiiziin
olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriig

Goriisiimiize gore finansal tablolar, Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin 31
Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Tligkin Rapor

1) 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi
uyarimnca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi
Raporu 11 Mart 2015 tarihinde Sirket’in Y6netim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’min 402’nci maddesinin dordiincii fikras: uyarinca Sirket’in 01 Ocak — 31 Aralik 2014
hesap doneminde defter tutma diizeninin TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair onemli bir hususa rastlanilmamugtir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Diger Husus

Sirket’in dolayh bagh ortakligt OSWE Real Estate GmbH’in 01 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap
donemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan
yapilmus olup sz konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 10 Mart 2015 tarihli
bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis bildirilmistir.

ATA Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS.
Member Firm of Kreston International

istanbul, 11 Mart 2015

19 Mayis Cad. No: 4 Nova Baran Plaza
Kat 21 $isli / Istanbul

Tel :+90-212-286 47 27

Fax : +90-212-286 10 51
www.atadenetim.com



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetim'den denetim'den
Gegcmis Gegcmis
Dipnot Cari Dénem  Geg¢mis Donem
Referanslan 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

VARLIKLAR
Donen varhklar 25,504,941 30,087,317
Nakit ve nakit benzerleri 6 4,567,582 9,382,543
Finansal yatirimlar 7 17,483,941 17,921,039
Ticari alacaklar 1,181,161 1,303,060
- Hiskili taraflardan ticari alacaklar 5 136,976 -
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 9 1,044,185 1,303,060
Diger alacaklar 2,036,694 1,197,096
- Hiskili taraflardan diger alacaklar 5 26,655 -
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 2,010,039 1,197,096
Pesin 6denmis giderler 11 176,245 218,214
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 25 43,527 45,061
Diger donen varliklar 17 15,791 20,304
Duran varhklar 378,894,853 323,349,132
Diger alacaklar 10 574,718 -
Yatirim amach gayrimenkuller 12 374,001,924 322,844,279
Maddi duran varliklar 13 448,060 50,423
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 24,650 9,680
Ertelenmis Vergi Varlig 25 3,845,501 444,750
TOPLAM VARLIKLAR 404,399,794 353,436,449

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2014 ve 2013 TARIHLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetim'den denetim'den
Gegcmis Gegmis
Dipnot Cari Dénem  Gec¢mis Donem
Referanslan 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 164,574,584 158,212,355
Kisa vadeli bor¢lanmalar 8 146,598,165 145,487,554
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlar1 8 3,672,846 9,825,372
Ticari borglar 11,624,895 770,257
- Tliskili taraflara ticari borclar 5 9,449,825 213,419
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 9 2,175,070 556,838
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 58,647 49,720
Diger borg¢lar 2,108,363 1,575,039
- Hiskili taraflara diger borglar 5 1,376,405 6,978
- Hiskili olmayan taraflara diger borglar 10 731,958 1,568,061
Ertelenmig gelirler 11 129,748 151,235
Kisa vadeli karsiliklar 381,920 353,178
- Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar 16 34,150 31,305
- Diger kisa vadeli karsiliklar 17 347,770 321,873
Uzun vadeli yakumlultkler 11,654,231 3,673,545
Uzun vadeli borclanmalar 8 - 3,380,463
Uzun vadeli diger borg¢lar 10 1,139,000 247,686
- [liskili taraflardan diger borglar 5 - -
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar 10 1,139,000 247,686
Uzun vadeli karsiliklar
- Caligsanlara saglanan uzun vadeli faydalar 16 29,366 15,856
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 25 10,485,865 29,540
Ozkaynaklar 228,170,979 191,550,549
Ana Ortakhiga Ait (")zkaynaklar 220,423,761 191,989,358
Odenmis sermaye 18 52,000,000 52,000,000
Paylara iliskin primler / iskontolar 18 2,092,708 2,092,708
Kar veya zarara yeniden siiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
- Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang/kayiplar 18 (2,835) 1,174
Kar veya zarara yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
- Yabanc1 para ¢evrim farklari 18 (232,260) 1,394
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 4,209,804 4,034,948
Gecgmis yil karlari / (zararlarr) 18 132,748,278 131,826,447
Net donem kar1 / (zarar) 29,608,066 2,032,687
Kontrol Giict Olmayan Paylar 18 7,747,218 (438,809)
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 404,399,794 353,436,449

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetim'den denetim'den
Gegcmis Gegcmis
Cari Dénem Gecmis Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2014 31.12.2013
Hasilat 19 27,908,480 12,234,241
Satiglarin maliyeti (-) 19 (9,449,036) (2,221,090)
Brut kar / (zarar) 18,459,444 10,013,151
Genel yonetim giderleri (-) 20 (10,167,945) (2,703,492)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) 20 (1,247,471) (190,500)
Yatirim amaglh gayrimenkul deger artiglari 12 45,484,132 9,461,996
Diger faaliyet gelirleri 21 391,322 1,100,405
Diger faaliyet giderleri (-) 21 (670,924) (152,720)
Esas faaliyet kar1/ (zaran) 52,248,558 17,528,840
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 4,392,864 7,287,662
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 22 (10,136,712) -
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 / (zarar) 46,504,710 24,816,502
Finansman gelirleri 23 11,752,456 1,409,118
Finansman giderleri (-) 24 (12,993,495) (25,077,468)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari / (zarari) 45,263,671 1,148,152
Sirdarilen faaliyet vergi gelir/(gideri) (7,260,035) 411,613
Donem Vergi Gideri/Geliri 25 - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 25 (7,260,035) 411,613
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/ (zarari) 38,003,636 1,559,765
Donem kar1 / (zarar) 38,003,636 1,559,765
Doénem Kary/Zararimin Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 8,395,570 (472,922)
Ana Ortaklik Paylari 29,608,066 2,032,687
Pay basina kazang / (kayip) 26 0.5694 0.0395
Diger kapsaml gelir:
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlannmus fayda planlar1 yeniden 6l¢lim kazanglar: / (kayiplari) (4,009) 462
Kar veya zararda yeniden simflandirilacaklar
Yabanci para ¢evrim farklart (465,150) 2,102
Diger kapsamh gelir (469,159) 2,564
Toplam kapsamh gelir/(gider) 37,534,477 1,562,329
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinm
Kontrol Giicli Olmayan Paylar 8,627,066 (472,214)
Ana Ortaklik Paylari 28,907,411 2,034,543

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 DONEMLERINE AiT OZ SERMAYE DEGIiSIiM TABLOSU

(TUm tutarlar, TL olarak gdsterilmistir)

Kar veya zarara Kar veya zarara
yeniden yeniden
smiflandirilmayacak smiflandirilacak
birikmis diger birikmis diger
kapsamh kapsamh
gelirler veya gelirler veya
giderler giderler Birikmis karlar
Hisse Kardan Emeklilik Gecgmis Ana | Kontrol
senetleri ayrilan planlarindan yillar | Net dénem Ortakhga Giucu
Dipnot | Odenmis ihra¢ | kisitlanms aktueryal Yabanci para karlar1 / kari/ Ait | Olmayan
Referanslari sermaye primleri yedekler kazanc / kayiplar ¢evrim farklari1 | (zararlari) (zaran) | Ozkaynaklar Paylar | Ozkaynaklar
1 Ocak 2013 50,000,000 - - 712 - 40,094,830 95,766,565 185,862,107 - 185,862,107
Sermaye artirimi 18 2,000,000 - - - - - - 2,000,000 - 2,000,000
Halka arz islem gelirleri / (giderleri),
net 18 - 2,092,708 - - - - - 2,092,708 - 2,092,708
Deks Lojistik ve Os&We
konsolidasyon etkisi 18 - - - - - - - - 33,405 33,405
Transferler 18 - - 4,034,948 - - 91,731,617 (95,766,565) - - -
Toplam kapsamli gelir 18 - - - 462 1,394 - 2,032,687 2,034,543 (472,214) 1,562,329
31 Arahk 2013 52,000,000 2,092,708 4,034,948 1,174 1,394 131,826,447 2,032,687 191,989,358 (438,809) 191,550,549
1 Ocak 2014 52,000,000 2,092,708 4,034,948 1,174 1,394 131,826,447 2,032,687 191,989,358 (438,809) 191,550,549
Kar dagitimu 18 - - - - - (936,000) - (936,000) - (936,000)
Deks Lojistik ve Os&We
konsolidasyon etkisi 18 - - - - - - - - 21,953 21,953
Transferler 18 - - 174,856 - - 1,857,831 (2,032,687) - - -
Toplam kapsaml gelir 18 - - - (4,009) (233,654) - 29,608,066 29,370,403 8,164,074 37,534,477
31 Arahk 2014 52,000,000 2,092,708 4,209,804 (2,835) (232,260) 132,748,278 29,608,066 220,423,761 7,747,218 228,170,979

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2014 VE 2013 DONEMLERINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttum tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetim'den denetim'den
Gegcmiy Gegmiy
Cari Dénem Geg¢mis Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2014 31.12.2013
Net Donem Kari / (Zarar) 37,534,477 1,562,329
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakitin
net donem kéri ile mutabakatina yonelik diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylari 13-14-20 72,094 15,723
Kidem tazminati karsilig 16-20 13,510 3,708
Ertelenmis vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 25 7,260,035 39,053
Izin karsilig1 16-20 (2,845) (9,157)
Finansal borg faiz tahakkuklari 8-25 325,125 356,915
Hisse senedi deger azaliglart 7-23-24 437,098 12,894,408
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme farklar 12 (45,484,132) (9,461,996)
Yabanci para ¢evrim farklar 18 5,602,303 -
Kidem tazminati karsilig1 hesaplamasindaki aktiieryal kazang / (kayip) 16 (4,009) 462
Stipheli ticari alacak karsilig 9-20 741,454 1,154,200
Reeskont (gelirleri)/giderleri, net 9-21 (28,751) 10,326
isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik oncesi
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim 6,466,359 6,565,971
Ticari alacaklardaki degisim 9 (652,167) (1,486,623)
Diger alacaklardaki degisim 10 (1,414,316) (143,803)
Diger donen varliklardaki degisim 17 48,016 (49,659)
Diger duran varliklardaki degisim (412,607) (12,203)
Ticari borglardaki degisim 9 10,916,001 491,709
Diger bor¢lardaki degisim 10 1,424,638 1,544,606
Diger kisa vadeli ylikiimliiliiklerdeki degisim 17 (2,590,091) 356,845
isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 13,785,833 7,266,843
Yatirim faaliyetleri
Yatirim amagh gayrimenkul alimlari, net 12 (11,272,597) (142,053,963)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari, net 13-14 (484,363) (24,708)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (11,756,960) (142,078,671)
Finansal faaliyetler
Finansal borglardaki degisim 8 (8,747,503) 139,758,805
Emisyon primi 18 - 2,092,708
Sermaye artigi 18 - 2,000,000
Kar dagitimi 18 (936,000) -
Deks Lojistik ve Os&We konsolidasyon etkisi 18 21,953 33,405
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 8,186,027 (438,809)
Finansal faaliyetlerinde kullamlan net nakit (1,475,523) 143,446,109
Yabanci para ¢evrim farklari (5,368,311) 1,394
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalis) / artis 6 (4,814,961) 8,635,675
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 9,382,543 746,868
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 4,567,582 9,382,543

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2014 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast (*TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul
projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”)
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in ana hissedart, sirket hisselerinin % 37.50’sine sahip olan Avni Celik’tir.
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in ortalama personel sayis1 6 (31 Aralik 2013: 6)’dur.
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket hisselerinin % 25’i Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349 Besiktas / Istanbul /
Turkiye’dir.

Servet GYO ve Bagl Ortakliklar ile birlikte “Grup” olarak anilacaktir.
Konsolidasyona dahil edilen bagli ortakliklarin faaliyetlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir;
Deks Lojistik ve Yatirnm Anonim Sirketi (“Sirket’” veya “Deks Lojistik™)

Deks Lojistik ve Yatinm Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Deks Lojistik”), 02 Aralik 2013 tarihinde
Istanbul, Turkiye’de kurulmustur.

Sirket’in ana faaliyet konusu; lojistik faaliyetleri, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektir.

Servet GYO, Sirket’e 26 Kasim 2013 tarihinde %353.60 oraninda istirak etmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in personeli bulunmamaktadir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349 Besiktas / Istanbul /
Turkiye’dir.

OSWE Real Estate GMBH (“Sirket” veya “OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“Sirket” veya “OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da
kurulmustur. Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 242,000 m?2 arsa izerinde 291,000 m? kiralanabilir ofis ve lojistik
alanina sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amaglh gayrimenkulii bulunmaktadir.

Deks Lojistik, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde % 94 oraninda istirak etmistir.
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in personel sayisi 8 (31 Aralik 2013: Yoktur)dir.
Finansal tablolar yaymlanmak iizere 11 Mart 2015 tarihinde Sirket Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

Genel Kurul’un ve ilgili diizenleyici kurumlarm yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart ve bu
finansal tablolar1 degistirme hakki bulunmaktadir.
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Servet GYO’nun Yatirnm Amach Gayrimenkullerine iliskin A¢iklamalar

Sirket’in, Istanbul / Turkiye’de % 100 oramnda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris Merkezi,
%76 oraminda sahip oldugu Celik&Tuizin Lojistik Merkezi, % 57 oramnda sahip oldugu Celik&Ozer Is
Merkezi, % 60 oraninda sahip oldugu Celik&Torin Is Merkezi ve % 49 oraninda sahip oldugu Deposite
Sosyal Tesisi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel ézellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Mahallesi sinirlari icerisinde bulunmakta olup
Ocak 2008’de faaliyete gecmistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97,955 m? kapali alan
icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arac¢ kapasiteli otopark alani, toplamda 63,834 m?2 kiralanabilir alan
bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’Une sahiptir.

Celik Tuzin Lojistik Merkezi

Celik Tuzun Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilcesi Samandira Mahallesi sinirlar igerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tizin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4,930 m2 ve zeminde 3,500
m?2 olmak Uzere toplam 8,430 m2'dir. Yap: bodrum ve zemin kat olmak Uzere toplam iki katlidir. Sirket, bu
lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer is Merkezi, istanbul ili Kagithane ilcesi Merkez Mahallesi sinirlar: igerisinde bulunmaktadir.
Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri (inite sayis1 12’dir. Bina ici alam 7,282 m2, ortak mahal alan
13,642 m2? olmak (izere yapinin toplam alan1 20,924 m2’dir. I Merkezi’nin toplam kiralanabilir alanm
15,619 m2’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.

Celik&Toriin Is Merkezi

Celik&Torin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi sinirlar: igerisinde
bulunmaktadir. Toplam brit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 28,823 m?’dir. Tasinmazin zemin kati ile
1. normal kati1 hipermarket tarafindan kiralanmstir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, istanbul ili Basaksehir ilgesi ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde kayitlidir.
Tesis 6,786 m? arsa payli olup 18 bagimsiz bdliim ve 22,448 m? ingaat alanina sahiptir. Sirket, bu tesisin
% 49’una sahiptir.

OSWE’nin Yatirrm Amach Gayrimenkullerine iliskin A¢iklamalar

Neckerman Areal

Neckerman Areal Depolama Alani ve Is Merkezi, Frankfurt, Almanya’da bulunmaktadir. Toplam arazi
biyiikligi 242,492 m2’dir. Toplam 288,922 m?2 Kiralanabilir alan1 bulunmaktadir. Sirket, bu tesisin
% 100’Une sahiptir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar: sunulan batin yillar igin uygulanmstir.

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar:

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmustir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Servet GYO (ve Tiirkiye’de kayitli olan Bagli Ortakliklar1), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni
finansal tablolarimin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plani
sartlarina uymaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet gosteren Bagli Ortakliklar kanuni finansal tablolarini
faaliyet gosterdikleri uUlkelerde gecerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir.
Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliilikler ve
yatirim amagcli gayrimenkullerin disinda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gecerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, Sirket’in fonksiyonel para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in raporlama para birimi
olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Sirket’in bagli ortakliklarindan OSWE Real Estate
GmbH’in fonksiyonel para birimi EURO’dur. Konsolide finansal tablolar olusturulurken, fonksiyonel para
birimi EURO olan yurtdisinda faaliyette bulunan bagli ortakligin bilangco kalemlerinin Sirket’in
fonksiyonel ve raporlama para birimi olan TL’ye cevrilmesinde bilanco tarihinde gegerli olan, 1 EURO =
2.8207 TL kuru, gelir tablosunun ¢evriminde ise donem i¢inde olusan ortalama kur, 1 EURO = 2.9060 TL
esas almmistir. Kapanis ve ortalama kur kullanimi sonucu ortaya ¢ikan kur farklar1 6zkaynaklar
icerisindeki yabanci para ¢cevrim farklar kalemi altinda takip edilmektedir.

Netlestirme / mahsup

Finansal varlik ve yukimlalukler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikumldlikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumliliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin surekliligi

Grup, finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

2.2 Muhasebe politikalan ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performans: veya nakit akislar: Gzerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasim saglayacak nitelikte ise muhasebe

politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye dénik olarak
uygulanir ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.
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2.3 Yeni ve revize edilmis uluslararasi finansal raporlama standartlar1 yeni ve diizeltilmis
standartlar ve yorumlar

Grup, KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

Yillik raporlama dénemi sonu 31 Aralik 2014 olan finansal tablolarda gegerli yeni standartlar, degisiklikler
ve yorumlar;

TMS 32°deki degisiklik, “Finansal Araglar”: “varlik ve yiikiimliilikklerin mahsup edilmesi”; 1 Ocak 2014
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, TMS
32 “Finansal Araglar: Sunum” uygulamasina yardimci olmak i¢in vardir ve bilangodaki finansal varliklarin
ve yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi unsurlar1 ortaya koymaktadir.

TMS 36’daki degisiklik, “Varliklarda deger diisiikliigi” geri kazanilabilir tutar agiklamalarina iligkin, 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, deger dusiikliigline ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden satig
icin gerekli masraflan diisiilmesi ile bulunmussa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina
iliskin ek agiklamalar getirmektedir.

TMS 39’daki degisiklik, “Finansal Araclar: Muhasebelestirilme ve Olgme” - “tiirev araclarin yenilenmesi
ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi”’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun ve yonetmelik geregi, finansal
riskten korunma muhasebesi araci olarak siniflanan bir tlirev iiriiniin, taraflarinin degismesi veya karsi
tarafin yenilenmesi durumunda, belli sartlar saglandigi takdirde, bu tiirev irline riskten korunma
muhasebesi yapilmasina devam edilmesine izin vermektedir.

TFRYK 21 - “Vergi ve Vergi Benzeri YUukimlultkler”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 37 ge¢mis bir olaydan (yiikiimliiliik doguran olay)
kaynaklanan bir yiikiimliliiglin, bugiine karsilik olarak yansitilmas1 gerektigi durumlar1 belirler. TMS 37
“Karsiliklar, kosullu bor¢lar ve kosullu varliklar” {izerine yapilan bu yorum, ilgili yasalar ¢ergevesinde,
isletme tarafindan, vergiye iligkin yiikiimliiliiglin, 6demeyi ortaya cikaran eylemin gerceklestigi anda
kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir.

TFRS 10, 12 ve TMS 27’deki “Yatirim Isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Degisiklikler”; 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik
“yatirim isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagli ortakliklarin1 konsolide etmekten muaf tutarak, bunun
yerine, bu yatinmlari ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitmak suretiyle
muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12°de de yatirim isletmelerine iliskin agiklamalar ile
ilgili degisiklikler yapilmistir.

31 Aralk 2014 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

Yillik Iyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 ddénem asagida yer alan 7 standarda degisiklik
getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Ol¢iimii

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

TFRS 9, Finansal Araclar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olgiim
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Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Iyilestirme projesi 2011-12-13 déneminde asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS’nin ilk Uygulamasi
TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

TFRS 14, “Regiilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak sirketlerde, eski
regiilasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina izin vermektedir. Ancak daha 6nce TFRS
uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirilabilirligi saglamak adina,
regiilasyon orani etkisinin diger kalemlerden ayri olarak sunulmasi istenmektedir.

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar” standardindaki degisiklik: Miisterek faaliyetlerde pay alimi.

1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindiginda bu payin nasil
muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varliklar”,
amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle bir varliga ait amortismani hesaplarken hasilat bazli metotlarin
uygun olmadigi agiklanmaktadir. Ciinkii bir varlik kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen
hasilat, genellikle bir varliga ait ekonomik faydanin tiiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir.
Ayni zamanda, hasilatin bir varlia ait ekonomik faydanin tiiketiminin olgiilmesinde uygun bir baz
olmadig1 agiklanmustir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarin1 muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”, 1
Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik TFRS 10’un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimci ve istiraki ya da is ortakligi arasinda
bir varligin satis1 ya da istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu,
isletme tanimina giren bir islem gerceklestiginde (bagli ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan) islem
sonucu olusan kayip veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi
ise s0z konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kismi muhasebelestirilir.

TFRS 15 “Miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan hasilat”, 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika Birlesik Devletleri’nde Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar ile yapilan uyum c¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasin1 ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilirligini saglamayi
amaclamstir.

TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yilikiimliliiklerin
siniflandirmas1 ve Olgiilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda suanda kullanilmakta olan,
gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de
icermektedir.
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TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, standartlarindaki meyve veren bitkilere
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden
itibaren gegerlidir. Bu degisiklik iiziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal
raporlamasin1 degistirmektedir. Meyve veren bitkilerin, maddi duran varliklarin {iretim siirecinde
kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nmn
kapsamina almstir. Bu bitkiler yetisme siirecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam edecektir.

TMS 19°daki degisiklik, “Tanmimlanmig fayda planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu sinirh degisiklik iiclincii kisiler veya c¢alisanlar
tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden
bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil
muhasebelestirme yapilacagina aciklik getirmektedir.

Yillik Iyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. Iyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 5, “Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satis metotlarina iliskin
degisiklik

TFRS 7, “Finansal araglar: Agiklamalar”, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet s6zlesmelerine iligkin
degisiklik

TMS 19, “Caligsanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iligkin degisiklik

TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin a¢iklanmasina iliskin degisiklik.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlaria olan etkilerini degerlendirip, gegerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir.

2.4, Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar: asagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve U¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar: ile
tutar1 belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
6nemsiz olan vadesi (¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar: icermektedir (Not 6).

Mliskili taraflar

Ekteki finansal tablolar agisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu Gyeleri,
aileleri, Celik Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar
iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. (Not 5).

Konsolidasyon esaslari

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayl olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri tizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam
konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari politikalari
belirleme hakkina sahipse kontrol s6z konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme
politikalariin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir bagmin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yonetim iliskisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, ylzde elliden az oranda
paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler “6zkaynak yontemi’ne tabi
tutulmustur.
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Tam konsolidasyon ydntemi
Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

- Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklar1 muhasebe politikalar1 Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket’inin konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6zkaynaklarinda sahip oldugu
paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin bagli ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe
politikalarima uygun hale getirilmis bilangosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup
edilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket ile bagl ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z sermayeleri
disindaki bilango kalemleri toplanmig ve yapilan toplama igsleminde, konsolidasyon yontemine tabi
ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari karsilikli indirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki baglh ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmis sermaye dahil bitiin 6z sermaye
hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilmis
ve konsolide bilangoda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin sahip oldugu Ana Ortaklik Sirket’e ait hisse senetleri
Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi ile karsilikli indirilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin gelir tablosu kalemleri ayr1 ayri toplanmig ve birbirleriyle
olan iglemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsiliklt mahsup edilmistir.
Hesap donemi icinde elde edilen bagl ortakliklar igin gelir tablosu kalemlerinin toplanmasinda bagl
ortakligin elde edildigi tarihten sonra gerceklesenler dikkate alinmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net dénem kar veya zararlarindan konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Giicii Olmayan Paylar”
hesabinda gosterilmistir.

Dovizli islemler

Donem icinde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlart Gzerinden
cevrilmistir. DOvize dayali parasal varlik ve yikumlulikler, bilanco tarihinde gecerli olan déviz kurlar
uzerinden fonksiyonel para birimine cevrilmistir. DOvize dayal parasal varlik ve yikumliluklerin
cevirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlart kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Finansal yatinnmlar
Simiflandirma

Alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Vadeleri bilanco tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun
ise duran varliklar olarak simflandirilirlar.

Ticari alacaklar, yatirrm amagch gayrimenkul olarak siniflandirilan ticari Unitelerin kira alacaklarindan
olugsmaktadir.
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Muhasebelestirme ve dlcimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varhigi alim satim yapmayi vaat ettigi tarihtir. Finansal yatirimlar deftere ilk olarak gercege uygun
degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin
saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir édemeleri ile sabit vadesi bulunan ve kredi ve alacaklar
disinda kalan, ilk muhasebelestirme sirasinda alim satim olarak siniflandiriimayan, kayitlarda satilmaya hazir
olarak gosterilmeyen ve tirev olmayan finansal varliklardir. S0z konusu varliklar, ilk olarak elde etme
maliyeti Uzerinden kayda alinmaktadir. Bu deger, gercege uygun deger olarak kabul edilir. Edinilen
vadeye kadar elde tutulacak varliklarin gercege uygun degeri, bunlarin edinilmesine esas islem fiyati
veya benzeri finansal araglarin piyasa fiyatlari esas alinarak belirlenir. Vadeye kadar elde tutulacak
finansal varliklar, kayda alinmay:r miteakiben “etkin faiz oram yontemi” kullanilarak “iskonto edilmis
bedeli” ile degerlenmektedir. Vadeye kadar elde tutulacak varliklarla ilgili faiz gelirleri gelir tablosunda
“finansal gelirler” hesabina dahil edilmistir. Sirket’in 6nceden vadeye kadar elde tutulacak finansal
varliklar arasinda simiflandirdigi ancak simflandirma esaslarina uyulmadigindan iki yil boyunca bu
siniflandirmaya tabi tutulamayacak finansal varliklart bulunmamaktadir.

Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklari1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tim
risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden ¢ikartilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz
oran1 kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden olusan ticari alacaklar,
tahakkuk etmemis finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde
edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz orammn etkisinin ¢ok buyik olmamas: durumunda,
maliyet degerleri Uzerinden gosterilmistir (Not 9).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
slpheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu Kkarsiligin tutari, alacagin kayithi degeri ile tahsili
mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak Uzere tim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran1 esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayriimasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan slpheli alacak karsiligindan dusulerek diger gelirlere
kaydedilir.

Ticari borclar, saticilardan dogrudan riin ve hizmet almak suretiyle olusan borclardir. Ticari borglar ve
diger yukumlultkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yukumlultkler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borclarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarimin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram olmayan kisa vadeli borclar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok bilyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi sozlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin 6ngorilen
teslim tarihi g6z 6nlne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden
alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
stniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.
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Kurum kazanci Gizerinden hesaplanan vergiler

Sirket 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu Md. 5/(1) (d) (4) uyarinca Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja
tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile stopaj oranm "0" olarak belirlenmistir.
Bu nedenle Sirket’in ilgili doneme iligskin kazanglarindan kaynaklanan bir vergi yiikiimliliigii mevcut degildir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakligi olan Deks Lojistik ve bagli ortakligi olan OSWE Real Estate GmbH
ise, kurumlar vergisi mukellefidir. Cari donem vergi yiikiimliliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi
iizerinden bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlar ile hesaplanan vergi yiikiimliiliiklerini igermektedir.
Grup yonetimi, yoruma agik vergi diizenlemeleri ile ilgili olarak vergi hesaplamalarinda alinan pozisyonu
belirli araliklarla degerlendirip, vergi otoritesine 6denmesi beklenen tutarlarla ilgili uygun karsiliklar
konsolide finansal tablolarina alir.

Ertelen vergiler, yiikiimliililk yontemi kullamilarak, varlik ve yiikiimliilikklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ancak, isletme birlesmeleri
kapsamina girmeyen, varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk edinimleri, islemin ger¢eklestigi tarihte ne muhasebe ne de
vergilendirilebilir kar etkilemedigi i¢in, ertelenmis vergiye konu olmaz. Ertelenen vergilerin hesaplamasinda
yiirtirlitkteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gegerli olan vergi oranlar1 kullanilir (Not 25).
Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in muhasebelestirilirken,
indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle
bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklarinin cari vergi yukiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir
bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri karsilikli olarak
birbirinden mahsup edilir. Ayn1 iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarimin cari
vergi yiikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklar1 ve ertelenen vergi yikiimliliikleri, karsilik olarak birbirinden mahsup
edilir.

Kidem tazminat1 karsihgi

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas: yikumliliklerinin tahmini toplam karsiliginin buginki degerini ifade eder.
Turkiye’de gecerli olan calisma hayatin1 dizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten c¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin cagrilan, vefat eden, 25
yillik hizmet siresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasimi doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yukumlilugi vardir. 23 Mayis 2002
tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet suresiyle baglantili, bazi gecis
streci maddeleri ¢ikartilmustir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle 3,438.22 TL ile sinirlandirilmustir (31 Aralik 2013: 3,254.44 TL).

Tanmmlanmig sosyal yardim yikamluliginin buginki degeri ile ilgili ayrilan karsihik 6ngorilen
yukimliluk yontemi kullanilarak hesaplamr. Tim aktieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

UFRS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yikumluliginin tahmin edilebilmesi icin
aktler degerleme ongorulerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket dngdrilen yikimlulik
yoéntemini uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siresini sonlandirdig tarih
itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yikimlalik hesaplamaktadir. Bu
karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yikimliklerin bugiinki degerinin
tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden armndirilmis gergek orami gosterir.
Sirket’in kidem tazminat1 karsilig1, kidem tazminat1 tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi i¢in 31 Aralik 2014
tarihinde gecerli olan 3,438.22 TL tavan tutar1 iizerinden hesaplanmaktadir (Not 16).

16



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2014 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast (*TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal borclar

Finansal borglar, ahindiklar tarihlerde, alinan finansal borg¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borclar, takip eden tarihlerde, etkin faiz oram ile hesaplanms iskonto
edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler (Not 8).

Bor¢ karsihiklan, kosullu varhklar ve yukimlaltkler

Karsiliklar; Sirket’in bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegcmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yukdamlullgin bulunmasi, yakumlaligl yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yikimlalik tutart konusunda guvenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmas: beklenen
faaliyet zararlar1 icin karsilik ayrilmaz.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin
yukumlulukler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl yukimlilikler ve varliklar
olarak degerlendirilmektedir (Not 15).

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin disuk olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar Sirket tarafindan satis amacl konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar
Uzerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin
alma maliyetlerini, donustiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin
katlamlan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir
degerin duslk olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Bor¢glanma maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde
olan stoklarin (zerinde aktiflestirilir. Stoklar, konut insaatlarinin muhtemel bitis tarihi g6z 6niine
ahinarak kisa ve uzun vadeli olarak simiflandirilir.

Maddi ve maddi olmayan duran varhklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerinden, birikmis amortisman paylari ile kalici deger
kayiplari diisiilmis olarak gosterilirler.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diistilmesi ile
gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar: tizerinden tahmini ekonomik émdarlerine
dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist
amortismana tabi tutulmaktadir. Arsa, faydali dmrinun sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali émdrleri esas
alinarak, asagida belirtilmigtir:

Doéseme ve demirbaglar 4-10 il
Tagitlar 5wl

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden cikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, dizeltilmig

tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin Kkarsilastirilmas: ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir (Not 13, Not 14).
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Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve binalar yatirim
amacl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagh bir gayrimenkul, ancak ve ancak, asagida belirtilen kosullarn saglanmis olmasi durumunda bir
varlik olarak muhasebelestirilir:

Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girigsinin muhtemel olmasi ve Yatirim amagh
gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilir olmasi.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirirm amacgh gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi
veya elden cikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanmima son verilme veya
elden ¢ikarilma doéneminde yatirnm amagli gayrimenkul net de@er artis kirt veya =zarari olarak
muhasebelestirilir (Not 12).

Yatirim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangicta yatirim amaclh gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirim
amach bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete
islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirrm amagh gayrimenkuliin alimu, ingast
veya ilretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik
tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iliskin giinliik hizmet giderlerini yatirim amach
gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikge kar veya zararda
muhasebelestirilir. Glinlik hizmet maliyetleri esas itibariyle iscilik ve sarf malzemelerinden olusmakla
birlikte, kiiciik parcalara iligkin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule
iliskin “bakim ve onarim” harcamalar1 olarak nitelendirilir (Not 12).

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen durumlarda spesifik
olarak s0z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu g6z 6niinde bulundurularak degistirilebilir.
Bu bilginin olmadigi durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim yoOntemi gibi alternatif degerleme
yontemlerine bagvurmaktadir. Grup makul dlgiilere gore hesaplanmis bir dizi gergege uygun deger tahmini
arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklart olusturan kosullar1 dikkate alir.

Yatirim amaghi gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin
artirilmasia yonelik gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek
yararlar1 yansitmaz.

Grup, insaat halindeki gayrimenkullerini gergege uygun degerleriyle degerlemektedir. Grup, insaat halindeki
gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger tespitinin giivenilir bir bi¢imde yapilamamasi durumunda bu tespitin
giivenilir bir sekilde yapildigr ya da yatirimin tamamlandigi tarihe kadar maliyet metodu ile degerleme
yapilir.

Insaat halindeki gayrimenkullerin gercege uygun degerinin giivenilir bir bicimde degerlendirilebilmesi icin
yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler géz 6niinde bulundurulur:

-Insaatin tamamlanma derecesi,

-Ingaat1 yapilan projenin piyasada kargilastirilabilirligi,

-Tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
-S0z konusu gayrimenkule 6zgi riskler,

-Ayni 6zelliklerdeki bir baska insaata iliskin gegmis deneyimler ve

-Imar izinleri.
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Grup yatirim amacglh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Grup, yatirim amagh gayrimenkuliinii
herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii bilangodan ¢ikarana kadar
yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer sekilde, Grup'un mevcut bir yatirim
amagli gayrimenkuliinii, ileride de yatirnm amagli gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek amaciyla
yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirnm amacl gayrimenkul olarak kalir ve
yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak
yeniden siniflandirilma yapilmaz.

Varhklarda deger dusukligii

Sirket, her varlik icin her bir bilanco tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. BOyle bir gdsterge mevcutsa, o varhgin geri
kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit reten herhangi bir
biriminin kayith degeri, kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger distklugi
meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullanim degerinden yiksek olani
secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin sirekli kullantmindan ve faydali 6mri sonunda elden
cikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarimin tahmin edilen buglnki degeridir. Deger
dustiklugh kayiplari kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger disuklugi
kaybi, o varhgin geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artisin, deger distkliginin kayitlara alinmalarin
izleyen donemlerde ortaya cikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha dnce deger dusiikligi
ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri gevrilir.

Isletme birlesmeleri ve serefiye

Isletme birlesmeleri, ayr tiizel kisiliklerin veya isletmelerin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. isletme birlesmeleri, UFRS 3 kapsaminda, satin alma ydntemine gore
muhasebelestirilir. Bir isletmenin, ticari igletme olmayan bir veya birden fazla isletmenin kontroliinii elde
etmesi, bu isletmelerin bir araya gelmesi isletme birlesmesi olarak nitelendirilmez. isletme tarafindan varlik
veya net varlik gruplarmin elde edilmesi halinde bu islemler de isletme birlesmeleri kapsaminda
degerlendirilmez.

Bir isletmenin satin alinmasi ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap edilen isletmenin satin alma
tarihindeki tanimlanabilir varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagl ylikiimliiliikklerine dagitilir. Satin alma maliyeti ile
iktisap edilen isletmenin tanimlanabilir varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagl yiikiimliilikklerinin ger¢ege uygun
degeri arasindaki fark serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde
satin alman igletmenin/sirketin finansal tablolarinda yer almayan; ancak serefiyenin icerisinde ayrilabilme
ozelligine sahip varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve sarta bagli ylikiimliiliikler gercege uygun degerleri
ile konsolide finansal tablolara yansitilir. Satin alinan sirketin finansal tablolarinda yer alan serefiye tutarlari
tanimlanabilir varlik olarak degerlendirilmez.

Iktisap edilen tamimlanabilir varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagl yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerindeki
iktisap edenin paymnin isletme birlesmesi maliyetini agmas1 durumunda ise fark konsolide gelir tablosuyla
iliskilendirilir. Her bir iktisap i¢in edinilen sirketin ana ortaklik dis1 paylari iktisap edilen sirketin net varliklar
iizerindeki oransal payi lizerinden muhasebelestirilir.

Grup, isletme birlesmeleri kapsaminda incelenmeyen iktisaplari i¢in her bir tamimlanabilir varlik ve
yikiimliiligiin maliyeti ve edinim tarihindeki gergege uygun degeri arasindaki farki ilgili varlik ve
yiikiimliiliklere dagitir. Bu tip islemlerden herhangi bir serefiye dogmaz.

Serefiye tutarma iliskin herhangi bir deger diisiikliigli olmasi durumunda etkisi donem sonuglarina

yansitilmaktadir. Serefiyenin degerinde herhangi bir deger diistikliigii olup olmadigina yonelik olarak her yil
ayni1 zamanda deger diisiikliigii testi yapilir.
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Borclanma maliyetleri

Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli dlclide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borclanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmams kisminin gecici sire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen
finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim borg¢lanma
maliyetleri, olustuklari dosnemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal bilgilerin bélimlere gdre raporlamasi

Faaliyet bolumleri raporlamas: isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
bolumde (Tirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endustriyel bdlimde (gayrimenkul portféyunde
bulunan yatirm amacgl gayrimenkullerden kira geliri elde etmek) yogunlastirdigr icin bolumlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar
alma sirecinde Sirket’in Uger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe
prensiplerine gére hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasihigi oldugu ve gelirin givenilir
olarak Olculebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis
vergileri diistldikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi igin asagidaki Kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkul kiralamalar:ndan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi mimkin gértliyorsa ve bu gelirin miktar
guvenilir bir sekilde 6lctlebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkullin satzs:

Satilan gayrimenkulin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu, gelir tutarinin glvenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus say1lir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili énemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan
mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi1 ve s6z konusu mallar Gzerinde etkin bir
kontrolin bulunmamasi, hasilatin miktarinin guvenilir bir sekilde olgllebilmesi, islemle ilgili ekonomik
faydanmin igletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yuklenilen ve
yiklenilecek olan maliyetlerin glvenli bir sekilde o6lculebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara
alinabilmektedir.

Grup’un satisim gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda
hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitiimaktadir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim yontemi dogrultusunda
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen faizleri kapsar (Not 23).

Bor¢lanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz gideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir (Not 24).
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Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dustlerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin ilgili dénem icinde mevcut hisselerin
agirlikl ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Turkiye’de sirketler sermayelerini h&lihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan dagittiklar:
“bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse adedi, s0z konusu hisse dagitimlarinin ge¢cmise donuk etkileri de dikkate alinarak
bulunur. Thrag edilmis hisse adedinin bilanco tarihinden sonra ancak mali tablolarin hazirlanmis oldugu
tarihten oOnce bedelsiz hisse adedi dagitilmas: sebebiyle artmasi durumunda hisse basina kazang
hesaplamas: toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapiimaktadir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangconun
yayimu ic¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde duzeltir (Not 30).

Satis amaciyla elde tutulan varhklar

Satis amaciyla elde tutulan varliklara iliskin hiikiimler ortaklara ortaklik sifatlar1 dolayisiyla dagitilmak
amaciyla (ortaklara dagitim amaciyla) elde tutulan olarak smiflandirilan duran varliklar (veya elden
cikarilacak varlik gruplar) i¢in de gegerlidir.

Satis amaciyla elde tutulan varliklar defter degeri ile satis maliyeti diisiilmiis gercege uygun degerinden
diisiik olam ile dlgiiliir. Satis amaciyla elde tutulan varliklar amortismana tabi tutulmaz. lgili varhigin (veya
elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satis amach elde tutulan varlik olarak ilk siniflandirmasinin hemen
oncesinde, s6z konusu varligin (veya grup i¢indeki tiim varlik ve gruba iligskin borglarin) defter degeri, ilgili
TFRS’leri gercevesinde olculir.

Bir duran varligin defter degerinin siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satis islemi vasitasi ile geri
kazanilacak olmasi durumunda isletme, s6z konusu duran varligi (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunu)
satig amach olarak smiflandirir. Bu durumun gecerli olabilmesi i¢in; ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak
varlik grubunun) bu tiir varliklarin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satisinda sik¢a rastlanan ve
alisilmis kosullar c¢ergevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve Satis olasiligimin yiiksek olmasi
gerekir. Satig olasiliginin yiiksek olmasi i¢in; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin (veya elden
cikarilacak varlik grubunun) satisina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina
yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir. Ayrica, varlik (veya elden ¢ikarilacak varlik grubu) cari
gercege uygun degeriyle uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Ayrica Satisin,
siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmis bir Satis olarak muhasebelestirilmesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak i¢in gerekli islemlerin, planda énemli degisiklikler yapilmasi veya planin
iptal edilmesi ihtimalinin diisiik oldugunu gostermesi gerekir.
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2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varhiklar ve yukiumlaliklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yikiamliluklerin aciklamasini ve hesap ddénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler
y6netimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas: geregi gerceklesen
sonuclarla birebir aymi tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve
yukamlaluklerin kayith degerinde 6nemli dizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida
belirtilmistir:

a) Yatzzim amacl: gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:
Finansal tablolarda, yatinm amach gayrimenkul olarak simiflandirilan tasinmazlarin gergege uygun

degerinin bulunmas: esnasinda kullamilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmstir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

(;elik&(")zer Endustri Merkezi i 17,946,482 15,564,440
Celik&Torun Endistri Merkezi i 24,724,697 23,120,226
Deposite Outlet Center A5-A6 Bloklar iii 142,034,243 133,000,000
Celik&Tuzun Lojistik Merkezi iv 9,930,540 9,120,000
Neckerman Areal \% 169,242,000 142,039,613
Deposite Sosyal Tesis Vi 10,123,962 -
374,001,924 322,844,279
Degerleme iskonto  Yilhk kira Kapitalizasyon Emsal m2
31 Aralik 2014 tarihi Degerleme yontemi  oram artig oram  oram degeri TL
Dogrudan
kapitalizasyon —
Celik&Ozer Endiistri Merkezi 30.12.2014 Emsal karsilastirma - - % 7.00 1,510
Dogrudan
kapitalizasyon —
Celik&Torin Endustri Merkezi 30.12.2014 Emsal karsilastirma - - % 7.00 1,720
Dogrudan
Deposite Outlet Center A5-A6 kapitalizasyon —
Bloklari 30.12.2014 Emsal kargilagtirma - - % 7.50 1,450
Dogrudan
kapitalizasyon —
Celik&Tuzin Lojistik Merkezi 30.12.2014 Emsal kargilagtirma - - % 8.00 1,550
Dogrudan
Neckerman Areal 20.10.2014 kapitalizasyon - - %5.20
Dogrudan
kapitalizasyon —
Deposite Sosyal Tesis 30.12.2014 Emsal kargilagtirma - - %5.50 3,510

i. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda simflandirdigr,
Istanbul 1li, Kagithane Ilcesi, Merkez Mahallesi, 247DY1A pafta, 6868 ada, 1 parselde kayitli toplam
yiizolgiimii 3,799 m2 olan arsa lzerinde 20,924 m?’lik yap1 alanina sahip Celik & Ozer Endiistri Merkezi
projesini gerceklestirmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hitkimlerince Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatitlan 30 Aralik 2014 tarihli ve SRV-1410005 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam 17,946,482 TL olarak belirlenmigtir (31 Aralik 2013:
15,564,440 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkulun Sirket hissesine diisen kismi nispetindedir (Not 11).

22



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2014 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast (*TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ii. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkuller altinda simflandirdigi,
Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli Mahallesi, 247DSID pafta, 525 ada, 11 parselde yer alan 9,957.02
m?’lik arsa Uzerine insa edilmis 20 adet bagimsiz boélimden olusan ve toplam 28,824 m? kapal: alan sahip
Celik & Torun Endustri Merkezi projesini gerceklestirmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2014 tarihli ve SRV-1410002 numarali ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam 24,724,697 TL olarak belirlenmigtir (31 Aralik 2013:
23,120,226 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismi nispetindedir (Not 12).

iii. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli Mahallesi, F21C17D1A1B pafta, 480 ada, 7 parselde kayitli olan
28,418.08 m?’lik arsa dzerinde yer alan ve 97,954 m? kapal alana sahip Deposite Outlet Center A5-A6
bloklar1 projesini gergeklestirmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2014 tarihli ve SRV-1410004 numarali ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkulin gercege uygun degeri toplam 142,034,243 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2013:
133,000,000 TL) (Not 12).

iv. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, G22405B1B/F2 pafta, 1821 parselde kayitli olan
6,407.62 m? alanh arsa (zerinde konumlanmig olan Celik & Tuzin Lojistik Merkezi projesini
gerceklestirmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikimlerince Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2014 tarihli ve SRV-1410003 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulin gercege uygun degeri toplam 9,930,540 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2013:
9,120,000 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkulun Sirket hissesine dusen kism nispetindedir (Not 12).

V. Neckerman Area Depolama Alami ve Is Merkezi, Frankfurt, Almanya’da bulunmaktadir. Toplam
arazi buyiikligi 242,492 m2’dir. Toplam 288,922 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

TUV SUD ImmoWert GmbH sirketine hazirlatilan 20 Ekim 2014 tarihli ve 2270356-020 numarali
ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam 169,242,000 TL (60,000,000
EURO) olarak belirlenmigtir (31 Aralik 2013: 142,039,613 TL (48,371,473 EURQ). Bu tutar ilgili
gayrimenkulln Sirket hissesine disen kismt nispetindedir (Not 12).

Vi. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Basaksehir Ilcesi, ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 parselde kayitli olan 6,785.70 m2 alanl arsa
Uzerinde konumlanmis olan Deposite Sosyal Tesisi’ni satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiiklimlerince Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2014 tarihli ve SRV-1410001 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkulin gercege uygun degeri toplam 10,123,962 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2013:
Yoktur). Bu tutar ilgili gayrimenkulin Sirket hissesine dusen kism nispetindedir (Not 12).
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2.6 Portfdy stmirlamalarina uyum

Ek Dipnot Portfoy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; SPK’nin seri: I, No:14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: 1ll, N0:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfdy smirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmistir. SOz konusu dipnotta yer alan bilgiler konsolide olmayan veriler olup; konsolide
finansal tablolarda yer alan bilgilerle Grtiismeyebilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun i-SPK.48.2 (22.04.2014 tarih ve 12/389 s.k.) Sayih Ilke Karar1 uyarinca;

Gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin 28. maddesinin 1. fikrasinin (¢) bendi kapsaminda yapilacak istirak yatirimlarinin dolayli yatirim
seklinde yapilmasi da miimkiindiir. Dolayli olarak yapilacak yatirim, faaliyet konusu miinhasiran belirli bir
gayrimenkule veya gayrimenkule dayali hakka yatinm yapan yurtdisinda kurulu bir sirkete yatirim yapmak ile
smirh yurtiginde kurulu 6zel amagl bir anonim ortakliga istirak etmek suretiyle yapilir. Su kadar ki yatinm
yapilan yurt disinda kurulu sirketin faaliyet konusunun da miinhasiran belirli bir gayrimenkule veya
gayrimenkule dayali hakka yatirim yapmak ile smirlandirilmasi zorunludur. S6z konusu istirak yatirim I11-48.1
say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 24. maddesinin 1. fikrasmnin (d) bendinde
yer alan %49’luk oranin hesaplamasinda dikkate alinir.

NOT 3 - DIGER iISLETMELERDEKI PAYLAR

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak diger
isletmelerdeki paylar1 ve paylar1 bulundugu ilgili sirketlere ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir;

Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha

fazla hissesine sahip oldugu veya %50 tizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirketler agsagidaki gibidir:

31.12.2014
Ana Ortaklik
Ana Ortaklik Sirket'in Dis1 Ozsermaye
Bagli Ortakliktaki Pay Orani Pay1
Dogrudan +
Dogrudan Dolayli
Deks Lojistik ve Yatirim Anonim Sirketi % 53.60 - % 46.40
OSWE Real Estate GmbH - % 50.38 % 49.62
31.12.2013
Ana Ortaklik
Ana Ortaklik Sirket'in Dis1 Ozsermaye
Bagli Ortakliktaki Pay Oram Pay1
Dogrudan +
Dogrudan Dolayh
Deks Lojistik ve Yatirim Anonim Sirketi % 53.60 - % 46.40
OSWE Real Estate GmbH - % 50.38 % 49.62
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup’un baglh ortakligina ait solo mali tablolarina iliskin varlik toplamlari,
Ozkaynak toplamlari, sermaye, hasilat ve donem net kar1 / (zarar1) asagidaki gibidir:

31.12.2014

Varlik  Ozkaynak Hasilat  Donem net

toplami toplami  Sermaye (Net) kari/ (zarari)

Deks Lojistik ve Yatirnm Anonim Sirketi 146,915,479 165,661 129,453 - 633,680
31.12.2014

Varlik  Ozkaynak Hasilat  Donem net

toplamu toplam1  Sermaye (Net) Kkary/ (zarar1)

OSWE Real Estate GmbH 177,113,105 15,539,479 73,413 14,393,186 16,328,487

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, bagl ortakliklardan Deks Lojistik ve Yatirnm A.S. bagimsiz denetime tabi
tutulmustur. Diger bagli ortaklik OSWE Real Estate GmbH ise baska bir bagimsiz denetgi tarafindan ve 10
Mart 2015 tarihinde imzalanan rapora istinaden konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Grup’un bagl ortakligina ait solo mali tablolarina iliskin varlik toplamlari,
0zkaynak toplamlari, sermaye, hasilat ve donem net kar1 / (zarar) agsagidaki gibidir:

31.12.2013

Varlik Ozkaynak Hasilat  Donem net

toplamu toplami  Sermaye (Net) Kkary/ (zarar1)

Deks Lojistik ve Yatirim Anonim Sirketi 145,048,188  (534,972) 62,500 - (597,472)
31.12.2013

Varlik  Ozkaynak Hasilat ~ Donem net

toplamu toplami  Sermaye (Net) Kkary/ (zarar1)

OSWE Real Estate GmbH 144,107,837 (322,433) 73,413 290,396 (394,420)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, bagl ortakliklardan Deks Lojistik ve Yatirim A.S. bagimsiz denetime tabi
tutulmustur. Diger bagl ortaklik OSWE Real Estate GmbH ise baska bir bagimsiz denetgi tarafindan ve 28
Mart 2014 tarihinde imzalanan rapora istinaden konsolide mali tablolara dahil edilmistir.
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Faaliyet bolumleri, Grup’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan ig
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis edilecek
kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla Grup’un
faaliyetlerine iligkin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Grup’un iist diizey yoneticileri olarak
tanimlanmuistir. Grup st diizey yoneticilerinin Grup’un tek bir alanda faaliyet gostermesini ancak Turkiye
disindaki faaliyetlerinin, faaliyetler icerisinde 6nem arz etmesi g6z 6nunde bulundurarak, stratejik
kararlarminda Grup’un faaliyetlerinin iilkelere gore boliimlere ayrilmasinin uygun olacagi goriisiindedir.

Soz karar dogrultusunda 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup’un faaliyet alanlari iilkelere gore ayrimi

asagidaki gibidir:
Eliminasyon /
31 Aralik 2014 Tirkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Donen varliklar 168,655,633 3,550,466 (146,701,158) 25,504,941
Duran varliklar 205,476,194 173,562,639 (143,980) 378,894,853
Toplam varhklar 374,131,827 177,113,105 (146,845,138) 404,399,794
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 161,024,313 150,251,429 (146,701,158) 164,574,584
Uzun vadeli yokimlultkler 332,034 11,322,197 - 11,654,231
Ozkaynaklar 212,775,480 15,539,479 (143,980) 228,170,979
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 212,775,480 15,539,479 (7,891,198) 220,423,761
Kontrol Giici Olmayan Paylar - - 7,747,218 7,747,218
Toplam yukumlikler ve 6zkaynak 374,131,827 177,113,105 (146,845,138) 404,399,794
Eliminasyon /

01 Ocak -31 Aralik 2014 Turkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Hasilat 13,515,294 14,393,186 - 27,908,480
Satislarin maliyeti (-) (1,573,209) (7,875,827) - (9,449,036)
Brit kar / (zarar) 11,942,085 6,517,359 - 18,459,444
Genel yonetim giderleri (-) (2,623,078) (7,544,867) - (10,167,945)
Pazarlama giderleri (-) (120,652) (1,126,819) - (1,247,471)
Yatirim amagl gayrimenkul deger artislar 12,682,661 32,801,471 - 45,484,132
Diger faaliyet gelirleri 391,322 - - 391,322
Diger faaliyet giderleri (-) (669,498) - (1,426) (670,924)
Esas faaliyet kar1/ (zarar) 21,602,840 30,647,144 (1,426) 52,248,558
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 3,436,426 956,438 - 4,392,864
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) (10,136,712) - - (10,136,712)
Finansman gideri oncesi faaliyet kar /
(zarar) 14,902,554 31,603,582 (1,426) 46,504,710
Finansman gelirleri 19,789,830 - (8,037,374) 11,752,456
Finansman giderleri (-) (12,971,630) (8,059,239) 8,037,374  (12,993,495)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar1/
(zaran) 21,720,754 23,544,343 (1,426) 45,263,671
Surdurilen faaliyet vergi gelir/(gideri) (44,178) (7,215,857) - (7,260,035)

Donem Vergi Gideri/Geliri - - - -

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (44,178) (7,215,857) - (7,260,035)
Sirdurilen faaliyetler dénem kari /
(zararr) 21,676,576 16,328,486 (1,426) 38,003,636
Donem kari/ (zarari)

Kontrol Giicti Olmayan Paylar - - 8,395,570 8,395,570

Ana Ortaklik Paylari 21,676,575 16,328,487 (8,396,996) 29,608,066
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31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, Grup’un faaliyet alanlari lilkelere gore ayrimm asagidaki gibidir;

Eliminasyon /
31 Aralik 2013 Turkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Donen varliklar 170,723,532 1,881,944 (142,518,159) 30,087,317
Duran varliklar 181,222,219 142,225,893 (98,980) 323,349,132
Toplam varhklar 351,945,751 144,107,837 (142,617,139) 353,436,449
Kisa vadeli yiikiimliilikler 156,300,244 144,430,270 (142,518,159) 158,212,355
Uzun vadeli yikimlalukler 3,673,545 - - 3,673,545
Ozkaynaklar 191,971,962 (322,433) (98,980) 191,550,549
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 191,971,962 (322,433) 339,829 191,989,358
Kontrol Gicl Olmayan Paylar - - (438,809) (438,809)
Toplam yiukimlukler ve 6zkaynak 351,945,751 144,107,837 (142,617,139) 353,436,449 ‘
Eliminasyon /

01 Ocak - 31 Aralik 2013 Turkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Hasilat 11,943,845 290,396 - 12,234,241
Satiglarin maliyeti (-) (1,834,085) (387,005) - (2,221,090)
Brut kar / (zarar) 10,109,760 (96,609) - 10,013,151
Genel yonetim giderleri (-) (2,544,737) (158,755) - (2,703,492)
Pazarlama giderleri (-) (190,500) - - (190,500)
Yatirim amaclh gayrimenkul deger artislar 9,461,996 - - 9,461,996
Diger faaliyet gelirleri 1,100,405 - - 1,100,405
Diger faaliyet giderleri (-) (152,441) (279) (152,720)
Esas faaliyet kar1/ (zarar) 17,784,483 (255,643) - 17,528,840
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 7,287,662 - - 7,287,662
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - - -
Finansman gideri dncesi faaliyet kar1/
(zarar1) 25,072,145 (255,643) - 24,816,502
Finansman gelirleri 1,727,660 - (318,542) 1,409,118
Finansman giderleri (-) (25,074,550) (321,460) 318,542  (25,077,468)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar1/
(zarar1) 1,725,255 (577,103) - 1,148,152
Surdurulen faaliyet vergi gelir/(gideri) 228,930 182,683 - 411,613

Donem Vergi Gideri/Geliri - - - -

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 228,930 182,683 - 411,613
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari /
(zarar1) 1,954,185 (394,420) - 1,559,765
Donem kar1/ (zarari)

Kontrol Gicl Olmayan Paylar - - (472,922) (472,922)

Ana Ortaklik Paylari 1,954,185 (394,420) 472,922 2,032,687
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NOT 5 - iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a) Tliskili taraflardan alacak ve borglar:
Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31.12.2014 31.12.2013
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme ve Tic. A.S. 109,064 -
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. 27,912 -
Toplam 136,976 -
Mliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
31.12.2014 31.12.2013
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme ve Tic. A.S. 26,665 -
Toplam 26,665 -
Iliskili taraflara pesin 6denen giderler
31.12.2014 31.12.2013
Sinpas Yap: Endiistrisi Tic. A.S. 573 -
Toplam 573 -
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
31.12.2014 31.12.2013
Avni Celik (*) 6,276,260 -
Ayse Sibel Celik (*) 1,012,300 -
Ahmet Celik (*) 708,610 -
Berrin Celik Ercivelek (*) 497,630 -
Fatma Zerrin Kivang(*) 303,690 -
Senay Celik (¥*) 303,690 -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 346,191 29,085
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. 1,454 473
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - 1,107
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme ve Tic. A.S. - 182,754
Toplam 9,449,825 213,419

(*) Grup, 14 Agustos 2014 tarihli yonetim kurulu karar ile Istanbul li, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli Mahallesi,
479 ada, 1 parselde kayitli olan 6,785.70 m? alanh arsa lzerinde konumlanmig olan Deposite Sosyal
Tesisi’nin Avni Celik, Ayse Sibel Celik, Ahmet Celik, Senay Celik, Berrin Celik Ercivelek, Fatma Zerrin
Kivang ve Sinpas Yapi Endistri ve Tic. A.S.’den satin alinmasina karar vermistir. Deposite Sosyal Tesisi
17 Ekim 2014 tarihinde Grup’un aktifine kaydedilmistir. S6z konusu borglar ilgili gayrimenkuliin alimindan
kaynaklanmaktadir.
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Iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar

31.12.2014 31.12.2013
Sinpas Yap1 Endiistrisi Tic. A.S. 54,320 5,973
Bilgic Ertirk 1,232,173 -
Avni Celik 89,912 737
Ahmet Celik - 268
Toplam 1,376,405 6,978

b) Iliskili taraflara yapilan énemli satislar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli ahmlar:

Iliskili taraflara yapilan 6nemli satislar

01.01.- 01.01.-
[liskili taraflara yapilan onemli satiglar 31.12.2014 31.12.2013
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 274,217 20,397
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 4,821 125,412
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. 23,654 -
Sinpas GYO A.S. 270 473
Toplam 302,962 146,282
Iliskili taraflardan yapilan 6nemli ahslar

01.01.- 01.01.-
Mliskili taraflardan yapilan 6nemli alislar 31.12.2014 31.12.2013
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 181,616 1,031,114
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 520,060 183,353
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. 6,349 5,036
Celik&Celik - 3,969
Sinpas GYO A.S. 11,549 -
Toplam 719,574 1,223,472
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NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013
Kasa 4,009 11,541
Bankalar
- Vadesiz mevduat 2,050,134 2,763,591
- Vadeli mevduat 2,505,701 6,597,348
- Vadeli mevduat faiz tahakkuklari 7,738 8,243
- Diger - 1,820
Toplam 4,567,582 9,382,543

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, bankada bulunan mevduatlar tizerinde blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik
2013: Yoktur).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin detay: asagidaki gibidir:

Para Birimi Doviz Bakiyesi  Etkin Faiz Oram  Vade Tarihi 31 Aralik 2014
TL 1,254,960 %8.73  12.1.2015 1,254,960
usD 539,368 %2.11  12.1.2015 1,250,741

2,505,701

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin detay: asagidaki gibidir:

Para Birimi Etkin Faiz Oran1  Vade Tarihi 31 Aralik 2013
TL % 6.46 26.01.2014 5,407,910
TL % 7.06 16.01.2014 1,189,438

6,597,348

NOT 7 - FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlarin detay: asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013
Hisse Senetleri 17,483,941 17,921,039
Toplam 17,483,941 17,921,039
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Gergege Uygun Deger Farki Kar / Zarara Yansitilan Finansal Araglar:

Makul Gegmis  Cari donem
31 Aralik 2014 Hisse Adeti  Alis Bedeli Deger  dOnem etkisi etkisi
Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. “Sinpas GYO” 21,854,926 23,864,424 17,483,941  (5,943,384) (437,098)
Toplam 21,854,926 23,864,424 17,483,941  (5,943,384) (437,098)

Grup’a ait 21,854,926 (% 3.64) (600,000,000 toplam adet) adet Sinpag GYO hissesi, gergege uygun degeri
ile degerlenmis, olusan olumlu / (olumsuz) fark Sirket’in gelir tablosunda, finansal giderler igerisinde hisse

senedi deger azalislari altinda muhasebelestirilmistir.

Makul Gecmis Cari dénem
31 Aralik 2013 Hisse Adeti  Alis Bedeli Deger  donem etkisi etkisi
Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. “Sinpas GYO” 21,854,926 23,864,424 17,921,039 6,951,022 (12,894,407)
Toplam 21,854,926 23,864,424 17,921,039 6,951,022 (12,894,407)

Grup’a ait 21,854,926 (% 3.64) (600,000,000 toplam adet) adet Sinpag GYO hissesi, gergege uygun degeri
ile degerlenmis, olusan olumlu / (olumsuz) fark Sirket’in gelir tablosunda, finansal giderler icerisinde hisse

senedi deger azalislari altinda muhasebelestirilmistir.

Gergege uygun deger 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Borsa Istanbul’da (“BIST”) bekleyen
giincel emirler arasindaki en iyi alig emirlerini, en iyi alig emirlerinin bulunmamasi durumunda gergeklesen
en yakin zamanli iglemin fiyatini, bununda olmamasi durumunda ise maliyet degerini ifade etmektedir.
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NOT 8 - FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle finansal borclarin detay: asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013
Kisa vadeli finansal borclar
Kisa vadeli krediler 146,273,040 145,130,639
Kredi faiz tahakkuklari 325,125 356,915
Toplam 146,598,165 145,487,554
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 3,672,846 9,825,372
Toplam 3,672,846 9,825,372
Uzun vadeli finansal borglar
Uzun vadeli banka kredileri - 3,380,463
Toplam - 3,380,463

Grup, almig oldugu kredilere karsilik Deposite Outlet Center’t 162,323,000 TL (70,000,000 ABD
Dolar1) bedelle, T. C. Yap1 ve Kredi Bankasi’na ipotek ettirmistir.

Para Faiz
31 Aralik 2014 Birimi Orami  Doviz Tutar1 Do6viz Kuru TL Tutar1
Kisa vadeli krediler EURO %3.96 51,857,000 2.8207 146,273,040
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismn =~ USD %4.75 1,583,874 2.3189 3,672,846
Toplam banka kredileri 149,945,886
Para Faiz
31 Aralik 2013 Birimi Orant D9viz Tutar1 Doviz Kuru TL Tutar1

Kisa vadeli krediler EURO %3.99 49,423,000 2.9365 145,130,640
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismi = USD %4.34 4,603,557 2.1343 9,825,372
Uzun vadeli banka kredileri USD %4.34 1,583,874 2.1343 3,380,462
Toplam banka kredileri 158,336,474
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin geri 6deme plan: asagidaki gibidir:
31.12.2014 31.12.2013
0 - 1 y1l igerisinde 6denecekler 149,945,886 154,956,011
1 - 2 yil igerisinde 6denecekler - 3,380,463
Toplam 149,945,886 158,336,474
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NOT 9 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kisa vadeli ticari alacaklarin detay: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31.12.2014 31.12.2013
Ticari alacaklar 719,571 1,272,395
Mliskili kuruluslardan ticari alacaklar (Not 5) 136,976 -
Alacak senetleri 330,008 55,730
Alacaklarin reeskontu (-) (5,394) (25,065)
Siipheli ticari alacaklar 2,300,916 2,114,682
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (2,300,916) (2,114,682)
Toplam 1,181,161 1,303,060

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamus alacaklarinin
vadesinin {izerinden gegme siireleri dikkate alinarak hazirlanan yaglandirmasi agsagidaki sekildedir;

31.12.2014 31.12.2013
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegcmis 250,053 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 719 -
Toplam 250,772 -

Grup, vadesi gecmis alacaklarin daha Onceki donemlerde tahsil gecikmesi yasanmamis kurumsal
miisterilerden olugmas1 ve daha oOnce tahsil gecikmesi yasanmis olsa dahi tahsilatlarmn gergeklestirildigi
kurumsal miisterilerden olmalar1 nedeniyle siipheli alacak karsiligi ayirmamustir.

Ticari alacaklarin iskonto isleminde kullanilan yillik ortalama etkin faiz oran1 % 10.43’t(r.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle alacak senetlerinin vadesel bazda detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013
Vadesi gecenler 120,951 -
0 — 6 ay aras1 vadeli 209,057 55,730
Alacak senetleri 330,008 55,730
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Stipheli ticari alacaklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2014 31.12.2013

Donem bagi bakiye 2,114,682 1,769,769
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 21) (61,100) (809,287)
Tahsil edilemeyecek bakiyelerin netlestirilmesi (494,120) -
Donem igi ayrilan karsiliklar (Not 15) (*) 741,454 1,154,200
Donem sonu bakiye 2,300,916 2,114,682

(*) Tahsil edilme ihtimali kalmayan ve daha 6nce karsilik ayrilan bakiyeler karsilikli netlestirilmistir.

Grup tahsil imkani kalmayan alacaklari i¢in karsilik ayirmustir. Siipheli alacak karsiligi geemis tahsil
edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir. Grup, alacaklarmin tahsil edilip edilemeyecegine karar
verirken, so6z konusu alacaklarin kredi kalitesinde, ilk olustugu tarihten bilanco tarihine kadar bir degisiklik
olup olmadigim1 degerlendirir. Dolayisiyla, Grup yonetimi finansal tablolarda yer alan siipheli alacak
karsiligindan daha fazla bir karsiliga gerek olmadig1 inancindadr.

Kisa vadeli ticari borclar

31.12.2014 31.12.2013
Mliskili taraflara ticari borclar (*) (Not 5) 9,449,825 213,419
Diger taraflara ticari borglar 2,189,424 562,112
Bor¢ reeskontu (-) (14,354) (5,274)
Toplam 11,624,895 770,257

(*) Grup, 14 Agustos 2014 tarihli yonetim kurulu karari ile Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli Mahallesi,
479 ada, 1 parselde kayitli olan 6,785.70 m? alanli arsa iizerinde konumlanmg olan Deposite Sosyal Tesisi’nin
Avni Celik, Ayse Sibel Celik, Ahmet Celik, Senay Celik, Berrin Celik Ercivelek, Fatma Zerrin Kivang ve
Sinpas Yap1 Endiistri ve Tic. A.S.’den satin alinmasina karar vermistir. Deposite Sosyal Tesisi 17 Ekim 2014
tarihinde Grup’un aktifine kaydedilmistir. S6z konusu borglar ilgili gayrimenkuliin alimindan
kaynaklanmaktadir.
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NOT 10 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31.12.2014 31.12.2013
Diger ¢esitli alacaklar 1,180,968 1,197,096
Depozito alacaklari 829,071 -
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Not 5) 26,655 -
Toplam 2,036,694 1,197,096
Uzun vadeli diger alacaklar
31.12.2014 31.12.2013
Verilen depozitolar 574,718 -
Toplam 574,718 -
Kisa vadeli diger borglar
31.12.2014 31.12.2013
[liskili taraflara diger borclar (Not 5) 1,376,405 6,978
Odenecek vergi ve harglar 666,478 189,595
Diger cesitli borglar 65,480 1,378,466
Toplam 2,108,363 1,575,039
Uzun vadeli diger borclar
31.12.2014 31.12.2013
Alinan depozito ve teminatlar 1,139,000 247,686
Toplam 1,139,000 247,686
NOT 11 - PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler
31.12.2014 31.12.2013
Gelecek aylara ait giderler 176,245 218,214
Toplam 176,245 218,214
Ertelenmis gelirler
31.12.2014 31.12.2013
Alinan siparis avanslari 93,862 116,076
Gelecek aylara ait gelirler 35,886 35,159
Toplam 129,748 151,235
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NOT 12 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yatim amagh gayrimenkuller, Deposite Outlet Center, Celik&Toriin is Merkezi. Celik&Ozer Is
Merkezi, Celik&Tuzin Lojistik Merkezi, Deposite Sosyal Tesis ve bagli ortakligi OsWe’ye ait
Neckermann Areal Lojistik ve Is Merkezi’nden olusmaktadir. Sirket, Turkiye’de bulunan yatirim amagh
gayrimenkulleri icin SPK’nin gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri listesinde yer alan Vektor
Gayrimenkul Degerleme A.S’den, Almaya’da bulunan yatirm amagh gayrimenkulii igin TUV SUD
ImmoWert GmbH sirketinden degerleme raporu almistir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan rakamlar ile
ilgili yatirim amacli gayrimenkullerin defter degerleri arasindaki fark doneme gelir olarak kaydedilmistir.
Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve TUV SUD ImmoWert GmbH tarafindan hazirlanan ekspertiz
raporlarina gore Sirket’in yatirrm amacli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihi itibariyle makul
degerleri asagidaki gibidir:

Kayitlara

Ekspertiz  ahndigr ilk Makul Sahiplik Geg¢mis Yabanci para Caridénem  Makul degerin
31 Aralik 2014 rapor tarihi degeri deger oram___donem etkisi  cevrim farki etkisi _sirkete ait kismm
Deposite Outlet Center 30.12.2014 101,532,097 142,034,243 %100 (32,325,929) 8,176,217 142,034,243
Celik & Ozer Is Merkezi 30.12.2014 10,629,978 31,594,485 %57 (4,934,462) 2,382,042 17,946,482

Celik & Tuzln Lojistik
Merkezi 30.12.2014 4,169,197 13,066,500 %76 (4,950,803) 810,540 9,930,540
Celik & Toriin Is Merkezi 30.12.2014 18,696,963 41,207,829 %60 (4,714,834) 1,312,900 24,724,697
Deposite Sosyal Tesis 30.12.2014 10,123,001 20,809,789 %49 - 961 10,123,962

Neckermann Areal
(Warehouse & Offices) 20.10.2014 142,042,831 169,242,000 %100 (5,602,303) 32,801,472 169,242,000
287,194,067 417,954,846 (46,926,028) (5,602,303) 45,484,132 374,001,924
Kayitlara
Ekspertiz  ahndidr ilk Makul Sahiplik Gegmis  Amortisman Caridonem  Makul degerin
31 Aralik 2013 rapor tarihi degeri deger orami___ dénem etkisi etkisi etkisi sirkete ait kism
Deposite Outlet Center ~ 31.12.2013 100,674,071 133,000,000 % 100 (25,340,279) 6,985,650 133,000,000
Celik & Ozer Is Merkezi ~ 31.12.2013 10,629,978 27,389,516 % 57 (4,319,065) 615,397 15,564,440
Celik & Tizun Lojistik

Merkezi ~ 31.12.2013 4,169,197 12,000,000 % 76 (4,610,803) 340,000 9,120,000
Celik & Toriin s Merkezi ~ 31.12.2013 18,405,392 38,535,000 % 60 (3,193,885) 1,520,949 23,120,226
Neckermann Areal 142,042,831 142,039,613 % 100 - (3,218) 142,039,613
275,921,469 352,964,129 (37,464,032) 9,461,996 322,844,279

Neckerman Areal

Neckerman Area Depolama Alami ve Is Merkezi, Frankfurt, Almaya’da bulunmaktadir. Toplam arazi
blyukligi 242,399 m2’dir. 180,793 m? depolama alanina ve 75,257 m? ofis alan1 olmak iizere 256,050 m?
toplam kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2014 31.12.2013

Acilis bakiyesi 322,844,279 171,328,320
Girisler 44,792,463 142,053,963
Yabanci para ¢evrim farklar (5,599,085) -
Cari dénem etkisi (718,394) -
Deger artis1 / (azalist), net 12,682,661 9,461,996
Gergege uygun degeri 374,001,924 322,844,279
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NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, maddi duran varliklarin detay: asagidaki gibidir:

Yabanci Para

01 Ocak 2014 Ilaveler ~ Cevrim Farki 31 Aralik 2014
Maliyet
Demirbaslar 80,283 185,709 - 265,992
Tagitlar - 277,319 - 277,319
80,283 463,028 - 543,311
Birikmis amortisman
Demirbaslar 29,860 29,490 (183) 59,167
Tasitlar - 36,222 (138) 36,084
29,860 65,712 (321) 95,251
Net defter degeri 50,423 448,060

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle maddi duran varliklarin detay: asagidaki gibidir:

01 Ocak 2013 Tlaveler Cikiglar 31 Aralik 2013
Maliyet
Demirbaglar 55,575 24,708 - 80,284
55,575 24,708 - 80,284
Birikmis amortisman
Demirbaglar 18,043 11,818 - 29,861
18,043 11,818 - 29,861
Net defter degeri 37,532 50,423

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillarda maddi duran varliklarin sirasiyla 65,391 TL ve
11,818 TL tutarlarindaki toplam amortisman giderlerinin  tamami genel ydnetim giderlerinde
simflandinlmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillarda maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen
herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillarda maddi duran varliklar icerisinde finansal kiralama
yolu ile edinilen bir varlik bulunmamaktadir.
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, maddi olmayan duran varliklarin detay: asagidaki gibidir:

Yabanci Para

01 Ocak 2014 Ilaveler Cevrim Farki 31 Aralik 2014
Maliyet

Bilgisayar yazilimi 10,425 21,335 - 31,760
10,425 21,335 - 31,760

Birikmis amortisman
Bilgisayar yazilimi 745 6,382 an 7,110
745 6,382 (17) 7,110
Net defter degeri 9,680 24,650

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, maddi olmayan duran varliklarin detay: asagidaki gibidir:

010cak 2013 Ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2013
Maliyet

Bilgisayar yazilimi 10,425 - - 10,425
10,425 - - 10,425

Birikmis amortisman
Bilgisayar yazilimi 57 688 - 745
57 688 - 745
Net defter degeri 10,368 9,680
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Yukamlaliakler 31.12.2014 31.12.2013
Verilen ipotekler (*) 162,323,000 149,401,000
Teminat mektuplari 3,500 3,500
Toplam 162,326,500 149,404,500
Varhklar 31.12.2014 31.12.2013
Teminat senetleri (Miisterilerden Alinan) 1,031,563 1,059,500
Teminat mektuplar1 TL (Misterilerden Alinan) 100,000 120,200
Teminat mektuplar1 USD (Miisterilerden Alinan) 57,277 52,717
Toplam 1,188,840 1,232,417

*) Grup, T. C. Yap1 ve Kredi Bankasi’ndan almis oldugu kredilere karsilik olarak Deposite Outlet
Center’1 162,323,000 TL (70,000,000 USD karsilig1) bedelle ipotek ettirmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Ana ortaklik Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin
operasyonel finansal kiralamalardan elde edecegi tahmini asgari kira gelirlerinin halihazirdaki sozlesme
stireleri dikkate alindiginda, toplam asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil aras1 16,000,000 12,592,000
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l aras1 98,500,000 64,193,000
Toplam 114,500,000 76,785,000

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle bagl ortaklik OSWE Real Estate GmbH’nin operasyonel finansal
kiralamalardan elde edecegi tahmini asgari kira gelirlerinin halihazirdaki sdzlesme siireleri dikkate
alindiginda, toplam asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil aras1 13,533,987 12,850,037
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l aras1 33,862,771 29,988,520
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yildan uzun 12,152,261 14,156,349
Toplam 59,549,019 56,994,906
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup’un teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2014
Orijinal Para Birimi Toplam
TEMINAT REHIN iPOTEKLER USD TL TL

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina

Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 70,000,000 3,500 162,326,500
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi

Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger

Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -

Toplam 70,000,000 3,500 162,326,500

*) Grup, T. C. Yap1 ve Kredi Bankasi’ndan almis oldugu kredilere karsilik olarak Deposite Outlet
Center’1 162,323,000 TL (70,000,000 USD karsilig1) bedelle ipotek ettirmistir.

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina oram 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
%0’dir (2013: %0).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup kiracilarindan 1,188,840 TL tutarinda teminat mektubu ve teminat
senedi almstir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013
Orijinal Para Birimi Toplam
TEMINAT REHIN iPOTEKLER uUSD TL TL

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina

Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 70,000,000 3,500 149,404,500
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi

Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amaciyla Vermis Oldugu TR1i'lerin Toplam Tutari - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger

Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -

Toplam 70,000,000 3,500 149,404,500
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NOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

31.12.2014 31.12.2013
Personele borglar 49,196 40,945
Odenecek SGK primleri 9,451 8,775
Toplam 58,647 49,720
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
31.12.2014 31.12.2013
Personel izin karsiliklari 34,150 31,305
Toplam 34,150 31,305
Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar
31.12.2014 31.12.2013
Kidem tazminat1 yikimliligi 29,366 15,856
Toplam 29,366 15,856

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikumlaltg, gelir tablosuna alinmamus aktiieryal kazang
ve zararlar nispetinde dizeltilmesinden sonra kalan yukiumliligin buglnki degerini ifade eder.

Grup, 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren ara doneme ait mali tablolarinda yukarida belirtilen esaslara
dayanarak beklenen enflasyon oranmi ve reel reeskont orami kullanilarak bilango giiniine indirgenerek
hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliiliiglinii mali tablolarma yansitmistir. Bilango giiniinde kullanilan temel
varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Reeskont oranm 909.36 2011.00
Enflasyon orani %6.67 %6.50
Reel iskonto orani 902.52 %04.23
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31Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, kidem tazminat1 karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
31.12.2014 31.12.2013
Donembasi bakiyesi 15,856 11,497
Hizmet maliyeti 7,921 3,708
Faiz maliyeti 1,579 1,114
Dénem ici 6demeler (18,876) -
Aktueryal fark 22,886 (463)
Toplam 29,366 15,856
NOT 17 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger donen varhklar
31.12.2014 31.12.2013
Verilen is avanslari 10,956 14,350
Personele verilen avanslar - 1,676
Devreden KDV 4,835 978
Diger donen varliklar - 3,300
Toplam 15,791 20,304
Diger donen yukumlukler
31.12.2014 31.12.2013
Gider tahakkuklari 117,883 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 229,887 321,873
Toplam 347,770 321,873
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
Odenmis sermaye

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Grup’un sermayesi her biri 1 TL degerinde olan 52,000,000 adet
hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2013: 52,000,000).

Grup’un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013
Toplam Tutar TL  Pay (%) Tutar TL Pay (%)
Avni Celik 19,500,000 37.50 19,500,000 37.50
Ayse Sibel Celik 7,800,000 15.00 7,800,000 15.00
Berrin Celik Ercivelek 3,900,000 7.50 3,900,000 7.50
Omer Faruk Celik 1,950,000 3.75 1,950,000 3.75
Ahmet Celik 1,950,000 3.75 1,950,000 3.75
Senay Celik 1,950,000 3.75 1,950,000 3.75
Nuran Celik 1,950,000 3.75 1,950,000 3.75
Halka acik kisim 13,000,000 25.00 13,000,000 25.00
Toplam 52,000,000 100 52,000,000 100
Paylara iliskin primler / iskontolar
31.12.2014 31.12.2013
Hisse senedi ihrag primleri 2,092,708 2,092,708
Toplam 2,092,708 2,092,708

Borsa Istanbul Y&netim Kurulunun 11 Nisan 2013 tarihli toplantisinda alman karar uyarinca, Servet
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket)'nin 52,000,000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden paylar
Borsa Istanbul Kotasyon Yonetmeliginin 15'inci maddesi uyarinca Borsa kotuna almmus olup, halka arz
edilen 13,000,000 TL nominal degerli paylar 24 Nisan 2013 tarihinden itibaren "SRVGY" kodu ile 2.73 TL
baz fiyattan Borsa Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem gérmeye baslamuistir.

Sozkonusu halka arz siirecinde, 1,367,292 TL tutarindaki tamitim ve organizasyon giderleri emisyon
primleri hesab1 altinda siniflandirilarak emisyon primlerinden indirilmistir.

Grup’un halka arz edilen 2,000,000 TL nominal degerli paylar1 2.73 TL fiyat: ile halka arz edilmis ve
toplam 5,460,000 TL 6zsermaye artis1 elde edilmistir. Ilgili artistan halka arz maliyetleri olan 1,367,292
TL ile 2,000,000 TL nominal bedel diisiildiigiinde 2,092,708 TL hisse senedi ihra¢ prim kazanci kayitlara
alinmastir.
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Kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler

31.12.2014 31.12.2013
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang / (kayiplar) (2,835) 1,174
Toplam (2,835) 1,174

Kar veya zarara yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler

31.12.2014 31.12.2013
Yabanci para ¢evrim farklari (232,260) 1,394
Toplam (232,260) 1,394
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
31.12.2014 31.12.2013
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
- 2011 yili kar1 yedek akgesi 85,625 85,625
- 2012 yili kan yedek akgesi 3,949,323 3,949,323
- 2013 yil1 kar1 yedek akgesi 174,856 -
Toplam 4,209,804 4,034,948

Tlrk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akgelerden olusmaktadir. Yasal
yedekler Sirket’in nominal 6denmis sermayesinin % 20’sine ulasincaya kadar, net donem karinin % 5’i
birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir. ikinci yasal yedek ise, Sirket’in 6denmis sermayesinin % 5’inin
tizerindeki tiim kar dagitiminin {izerinden % 10 oraninda ayrilmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin % 50’sini gecmedikleri siirece dagitilamaz, fakat kar yedeklerinin tiikendigi
noktada zararlar kapatmak icin kullanilabilirler.

Halka agik sirketler temettii dagitimlarin1 SPK tarafindan yayimlanan standartlar ve tebliglerin ongordiigii
esaslar cergevesinde yaparlar.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye artirmmu;

nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak dzsermaye enflasyon diizeltme farklar,
nakit kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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Gecmis yillar kar / zararlar
Yasal defterlerdeki birikmis kérlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hikim haricinde dagitilabilirler.

Tiurk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye
ayrilir. TUrk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin % 20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin % 5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise Gdenmis
sermayenin % 5’ini asan dagitilan karin % 10’udur. Tlrk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin % 50’sini gecmedigi slrece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda
herhangi bir sekilde kullanilmast mumkin degildir.

Seri XI, No: 29 sayili teblig uyarinca enflasyona gore dizeltilen ilk finansal tablo diizenlenmesi
sonucunda 6zsermaye kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler, Statli Yedekleri, Ozel
Yedekler ve Olaganisti Yedek kalemlerine bilangoda kayithh degerleri ile yer verilir. Bu hesap
kalemlerinin dlzeltilmis degerlerine toplu halde 6zsermaye grubu icinde “6zsermaye enflasyon diizeltmesi
farklar1” hesabinda yer verilir.

SPK’nin 30 Aralik 2003 tarihli ve 66/1630 sayili kararina gore, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo denklestirme isleminde ortaya c¢ikan ve “gecmis yillar zararinda” izlenen tutarin, SPK’nin kar
dagitimina iliskin diizenlemeleri cercevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi esastir. Bununla birlikte
“geemis y1l zarar1’nda izlenen s6z konusu tutarin, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil kari, kalan
zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve 9zkaynak kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi
miimkiin bulunmaktadir.

Net donem kar1 disindaki birikmis kar / (zararlar), ge¢mis yillar kar / (zararlar1) hesabinda netlestirilerek
gosterilmektedir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle gegmis yillar kar / (zararlar) i¢inde olaganiistii yedekler
77,495,655 TL dir (31 Aralik 2013: 75,109,385 TL).

Gegmis yillar kar / (zararlar1) detay: asagidaki gibidir;

31.12.2014 31.12.2013
Olaganiistii yedekler
- 2012 yili kar1 olaganiistii yedegi 75,109,385 75,109,385
- 2013 yil1 kar1 olaganiistii yedegi 2,386,270 -
Gegmis yul kar / (zararlary) 55,252,623 56,717,062
Toplam 132,748,278 131,826,447

Azinhk Paylar

31.12.2014 31.12.2013
Sermayedeki paylar 55,358 33,405
Yabanci para ¢evrim farklar (230,788) 708
Gecmis yillar kar / (zarari) (472,922) -
Donem (zararindaki) / karindaki pay 8,395,570 (472,922)
Toplam 7,747,218 (438,809)
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Kar Dagitim

Sermaye Piyasasi Kurulu Kar Pay1 Tebliginin 13. maddesi uyarinca hazirlanan “Kar Pay1 Rehberi”, 23
Ocak 2014 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmis ve 1 Subat 2014 tarihinde yiirtirliige girmistir. Asagida,
Kar Pay1 Tebligi ve Kar Pay1 Rehberinde yer alan diizenleme ve agiklamalar 6zetlenmistir.

Kar dagitimi1 genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Payr Dagitim Politikas1 gercevesinde yine genel
kurul karan ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarin belirlerken, kar dagitim yapilip
yapilmayacagmi da kararlastiracaklardir. Bu ¢ergevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarma iliskin farkli esaslar belirleyebilecektir.

Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitilmayacagi,

- Kar payi oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi,

- Odeme yontemleri ve zamant,

- Kar paymin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi (borsada islem goren
sirketler icin),

- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konular1 diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar payr tutarimin Ust siniri, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarimin
dagitilabilir tutar1 kadardir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit
sekilde dagitilir. Paylarin iktisap ve ihrac tarihleri dikkate alinmaz. Paylarin iktisap ve ihrag¢ tarihleri
dikkate alinmaz. Tirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile ana sdzlesme ve kar
dagitim politikasinda ortaklar i¢in 6ngoriilen kar pay1 ayrilmadik¢a baska yedek ak¢e ayrilmasina, ertesi
yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana soOzlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
tiyelerine, ¢alisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri icin
belirlenen kar pay1r nakden 6denmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu tiyeleri, ¢alisanlar ve diger
kisilere kar payr 6denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak {izere, sayilan kisilere
Odenecek kar pay1 tutarina iligkin ana sdzlesmede bir belirleme yapilmamigsa, bunlara dagitilacak tutarin
en fazla pay sahiplerine dagitilan kar payinin %4’ii kadar olabilecegini 6ngérmektedir. Pay sahibi disindaki
kisilere kar pay1 dagitilacak ise ve taksitle 6deme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak
taksit 6demeleri ile orantili ve ayni esaslara gore ddenir.

Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasina imkan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sodzlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagislarin tutar1 genel
kurullar tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK iist bir sinir getirebilecektir.

Paylar1 borsada islem goren sirketler:

- Kar dagitimina iliskin yonetim kurulu dnerisini,

- Yahut kar pay1 avansi dagitimina iliskin yonetim kurulu kararini,

- Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avanst dagitim tablosunu,
kamuya duyururlar. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya aciklanmas1 zorunludur.

2013 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan karara gore;
2013 yil1 hesap donemine ait konsolide finansal tablolarina gore olusan 2,032,687 TL net donem karindan
174,856 TL’nin genel kanuni yedek akge olarak ayrilmasina, 936,000 TL’nin ortaklara birinci temettii

olarak nakden dagitilmasina, kalan 921,831 TL’nin olaganiisti yedekler olarak ayrilmasina karar
verilmistir.
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NOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01.-
Satislar 31.12.2014 31.12.2013
Kira Gelirleri
Deposite Outlet Center 9,704,247 8,573,108
Celik Toriin Is Merkezi 1,791,492 1,738,439
Celik Ozer Is Merkezi - Kagithane 993,249 924,740
Celik Tuziin Endustri Merkezi - Samandira 1,103,092 980,621
Neckerman Areal 14,393,186 290,396
Diger satig gelirleri 40,780 4,460
Briit satislar 28,026,046 12,511,764
Satistan iadeler (-) (117,566) (277,523)
Net satiglar 27,908,480 12,234,241

01.01.- 01.01.-
Satislarin Maliyeti 31.12.2014 31.12.2013
Deposite Outlet Center 1,288,338 1,526,919
Celik Toriin Is Merkezi 183,592 193,745
Celik Ozer Is Merkezi - Kagithane 49,040 76,580
Celik Tuzin Endustri Merkezi - Samandira 52,068 36,841
Neckerman Areal 7,875,827 387,005
Diger 171 -
Toplam 9,449,036 2,221,090
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NOT 20 - GENEL YONETIM GIiDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI

01.01.- 01.01.-
Genel yonetim giderleri 31.12.2014 31.12.2013
Personel giderleri 1,805,237 440,062
Huzur hakki giderleri 387,305 389,780
Vergi ve harg giderleri 2,001,160 42 674
Miisavirlik ve denetim giderleri 107,031 140,729
Kira giderleri 269,094 139,887
Yurtdis1 seyahat ve konaklama giderleri 423,553 -
Aidat giderleri 60,735 17,276
Iletisim ve bilgi islem giderleri 45,213 -
Personel izin karsilig1 2,845 -
Siipheli alacak karsiligi 741,454 1,154,200
Danigmanlik ve proje giderleri 3,670,095 255,149
Kidem tazminati karsiligi 7,921 3,708
Amortisman giderleri 72,094 12,506
Diger giderler 574,208 107,521
Toplam 10,167,945 2,703,492

01.01.- 01.01.-
Pazarlama giderleri 31.12.2014 31.12.2013
Reklam ve tanitim giderleri 1,164,159 41,614
Kira giderleri 14,440 103,550
Personel Ucret giderleri 67,361 40,906
Diger giderler 1,511 4,430
Toplam 1,247,471 190,500
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NOT 21 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIiDERLER

01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31.12.2014 31.12.2013
Konusu kalmayan karsiliklar 61,100 818,444
Ticari faaliyetlere iliskin kur fark: gelirleri 105,929 1,438
Reeskont faiz gelirleri 61,363 13,034
Diger gelirler 162,930 267,489
Toplam 391,322 1,100,405
01.01.- 01.01.-
Esas faaliyetlerden diger giderler 31.12.2014 31.12.2013
Reeskont faiz giderleri (32,612) (23,360)
Ticari faaliyetlere iliskin kur farki giderleri (522,943) (10,325)
Diger giderler (115,369) (119,035)
Toplam (670,924) (152,720)
NOT 22 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELiRLER VE GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 31.12.2014 31.12.2013
Yatirim faaliyetlerine iligkin kur farki gelirleri 4,392,864 7,287,662
Toplam 4,392,864 7,287,662
01.01.- 01.01.-
Yatinnm faaliyetlerinden giderler 31.12.2014 31.12.2013
Yatirim faaliyetlerine iligkin kur farki giderleri (10,136,712) -
Toplam (10,136,712) -
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NOT 23 - FINANSAL GELIRLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2014 31.12.2013

Faiz gelirleri 286,653 300,405

Kur farki gelirleri 11,465,803 16,540

Istirakler temettii geliri - 1,092,173

Toplam 11,752,456 1,409,118
NOT 24 - FINANSAL GIDERLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2014 31.12.2013

Kur farki giderleri (5,048,241) (10,078,801)

Kredi faiz giderleri (7,473,053) (2,040,439)

Banka komisyon giderleri (35,103) (63,821)

Hisse senedi degerleme zararlar (437,098) (12,894,407)

Toplam (12,993,495) (25,077,468)

NOT 25 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIiS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
DAHIL)

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statisiinde olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar
vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen sz konusu
kazan¢ Uzerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya
ortaklik tdrlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farkhilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglar1 iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nun 94 iincli maddesinin birinci
fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % O oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Grup’un kurum kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi geregince kurumlar vergisinden istisna
oldugundan ertelenmis vergi karsilig1 hesaplanmamustir.

Bununla beraber, Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagl ortakliklarini konsolide ettigi finansal
tablolari iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple, ana ortaklik olan sirket,
gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi dolayisiyla kurumlar vergisinden istisna olmak ile birlikte, bagli ortaklig
olan Deks Lojistik ve dolayli bagh ortakligt OSWE bu istisnanin kapsami disinda kalmaktadir. 31 Aralik 2014
ve 2013 tarihli mali tablolara yansitilan vergi karsiliklari, Deks Lojistik i¢in hesaplanmustir.
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Tam konsolidasyon kapsamindaki sirketlerde olusan vergi karsiligi olmadigi i¢in vergi karsiligi mutabakati
hesaplanmamustir.

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 31.12.2014 31.12.2013
Pesin 6denen stopaj 43,527 45,061
Toplam 43,527 45,061

Grup, ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin SPK Finansal Raporlama Standartlar
uyarinca hazirlanmis finansal tablolarda ve yasal finansal tablolarda farkli degerlendirilmeleri sonucunda
ortaya ¢ikan gegici farklarn etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle
gelir ve giderlerin, SPK Finansal Raporlama Standartlart ve Vergi Kanunlari’na goére degisik raporlama
donemlerinde muhasebelesmesinden ortaya ¢ikmaktadir. Ancak, isletme birlesmeleri kapsamina girmeyen,
varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk edinimleri, islemin gergeklestigi tarihte ne muhasebe ne de vergilendirilebilir
kar1 etkilemedigi i¢in, ertelenmis vergiye konu olmaz. Ertelenmis vergi varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin

hesaplamasinda kullanilan vergi oram % 20°dir.
Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigiiniin donemler itibariyle hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013

Kamdalatif Ertelenmis Kamdalatif Ertelenmis
Gegici Farklar Vergi Gegici Farklar Vergi

Ertelenmis vergi varhklan

- Indirilebilir mali zarar 12,346,277 3,842,299 1,552,402 380,337
- Kredi faiz tahakkuku diizeltmesi - - 322,066 64,413
- Kur farki diizeltmesi 16,010 3,202 - -

3,845,501 444,750

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
- Yatirim amagli gayrimenkul

degerlemesi fark (32,767,016) (10,485,445) - -
- Gelir tahakkuklar1 (2,102) (420) - -
- Kur farki diizeltmesi - - (147,694) (29,540)
(10,485,865) (29,540)

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 31.12.2014 31.12.2013

Cari donem vergi gideri - -
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (7,260,035) 411,613

Toplam vergi (gideri) / geliri (7,260,035) 411,613
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NOT 26 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, cari dénem net ké&rinin, dénem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirhikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegcmis yil kazanclarindan “bedelsiz hisse” yolu ile
artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse
senedi dagitimlarinin gegcmise donik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari,
hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢g edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina
bolunmesi ile yapilmistir.

01 Ocak — 31 Aralik 2014 ve 2013 dénemlerine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazan¢ asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2014 31.12.2013

Donem kar1 ana ortaklik paylari 29,608,066 2,032,687
Adi hisselerin agirlikli ortalama adedi - Lot 52,000,000 51,463,014
1 TL nominal bedelli 1 Lot basina kar / (zarar) TL 0.5694 0.0395
Hisse basina kazang 56.94% 3.95%

0.5694 0.0395
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NOT 27 —- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYi
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yikimliligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satiglarindan
kaynaklanan ticari alacaklar: ve bankalarda tutulan mevduatlar: dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.
Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve heniiz satiglari baslamadigindan dolay: sadece
bankalarda tutulan mevduatlar: dolayistyla kredi riskine maruz kalmaktadr.

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, finansal arag tirleri itibariyle maruz kaldig: kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Tiskili Migkili
31 Arahk 2014 Taraf Diger Taraf Taraf Diger Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 136,976 1,044,185 26,655 2,584,757 4,563,573
- Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinms kismi -- -- - -- -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 136,976 793,413 26,655 2,584,757 4,563,573
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiig bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger disiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri (*) - 250,772 - - -

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- - - --

- Vadesi ge¢miy (briit defter degeri) -- 2,300,916 - - --

- Deger diigiikligii (-) -- (2,300,916) - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - -

- Vadesi ge¢memiy (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diisiikligii (<) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- - -- -
Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar -- -- - - -

(*) 31 Aralik 2014 itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamus alacaklarin vadesel detayi
asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Taraf Diger Taraf Mligkili Taraf Diger Taraf
1 - 30 giin gegmis - 250,053 - -
1 -3 ay gecmis - 719 - -
3 - 12 ay geemis - - - -
1 -5 yil gecmis - - - -
- 250,772 - -

Grup, vadesi gegmis alacaklarin daha onceki donemlerde tahsil gecikmesi yasanmamis kurumsal
miisterilerden olugmasi ve daha once tahsil gecikmesi yasanmis olsa dahi tahsilatlarin gerceklestirildigi
kurumsal miisterilerden olmalar1 nedeniyle siipheli alacak karsiligi ayirmamustir.
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Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Mliskili Diger Diger
31 Aralik 2013 Taraf Taraf Mevduat Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski -- 1,303,060 - 1,408,675 9,369,182 1,820

- Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri -- 1,303,060 - 1,408,675 9,369,182 1,820
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - -

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - -- - - - -
D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢miy (briit defter degeri) - 2,114,682 - - - -

- Deger diisiikligii (-) - (2,114,682) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - -- - - - -

- Deger diisiikliigii (<) - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - -- - - - -

Faiz oran riski

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Grup’un finansal yikumlultkleri, Grup’u faiz orant riskine
maruz birakmamaktadir. Grup’un finansal yukimldlikleri sabit faizli bor¢clanmalardir, degisken faizli
finansal yukimltlukleri bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukiamlultklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanmmin disdrilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi, fon

kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukamluluklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag: bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal ylkiimliliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Grup’un yukdmlilukleri iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas
alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliilikkler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir.

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, likidite riskini gosteren tablo asagidadir:

Sozlesme uyarinca nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
31 Arahk 2014 Defter Degeri  aikislar toplamu (=I+11+11I) kisa (1) arasi (II) (1
Turev Olmayan Finansal Yukumlultukler
Finansal borclar 150,271,011 150,479,533 2,792,857 147,686,676
150,271,011 150,479,533 2,792,857 147,686,676
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Beklenen vadelere gdre nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
31 Aralik 2014 Defter Degeri  cikislar toplamm (=I+I1+11I) kisa (T) arasi (II) (1
Turev Olmayan Finansal Yukumlultukler
Ticari borglar 11,624,895 11,639,249 887,749 10,751,500 -
[liskili taraf 9,449,825 9,449,825 342275 9,107,550 -
Diger taraf 2,175,070 2,189,424 545,474 1,643,950 -
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 58,647 58,647 58,647 - -
Diger Borglar 3,247,363 3,247,363 340,100 1,768,263 1,139,000
14,930,905 14,945,259 1,286,496 12,519,763 1,139,000
Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle likidite riskini gsteren tablo asagidadir;
Sozlesme uyarinca nakit 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yil aras
31 Arahk 2013 Defter Degeri  cikislar toplanm (=I+I1+III) kisa (I) arasi (ID) (1
Turev Olmayan Finansal Yukumlalikler
Finansal borglar 158,693,389 162,190,599 2,596,009 156,179,710 3,414,880
158,693,389 162,190,599 2,596,009 156,179,710 3,414,880
Beklenen vadelere gdre nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
31 Aralik 2013 Defter Degeri  cikislar toplamm (=I+I1+11I) kisa (T) arasi (II) (1
Turev Olmayan Finansal Yukumlultukler
Ticari borglar 770,257 775,525 270,331 505,194 -
iskili taraf 213,419 213,419 213,419 - -
Diger taraf 556,838 562,106 56,912 505,194 -
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 49,720 49,720 49,720 - -
Diger Borglar 1,822,725 1,822,725 189,595 1,385,444 247,686
2,642,702 2,647,970 509,646 1,890,638 247,686
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Kur riski

Yabanci para varliklar, yukimlilukler ve bilango disi yikimluliklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Dénem icinde gerceklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari Gzerinden cevrilmistir. Ddvize dayali parasal
varlik ve yikumlulikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlari Gzerinden cevrilmistir. Dovize
dayal: parasal varlik ve yikumldliklerin cevrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar
tablosuna yansitilmigtir. Sirketin parasal doviz yikamlilikleri ve parasal doviz alacaklarim1 agmakta;
kurlarin ylkselmesi durumunda, Sirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu

asagidaki gibidir:

31.12.2014

TL karsihgi
fonksiyonel
para birimi

usD

EURO

TL karsihgi
fonksiyonel
para birimi

usD

EURO

1. Ticari Alacaklar
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka
hesaplari dahil)

2b. Parasal olmayan finansal varliklar
3. Diger
4.Donen Varhklar (1+2+3)

46,999

1,297,680

1,344,679

553,713

553,713

16,662

4,848

2,211,824

2,211,824

751,960

751,960

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

1,344,679

553,713

21,510

2,211,824

1,730

751,960

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yukumltlukler
12a. Parasal olan diger ytikiimliiliikler

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikkler
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler
(10+11+12)

150,608,903

150,608,903

1,588,263

1,588,263

52,088,446

52,088,446

154,956,012

154,956,012

4,603,557

4,603,557

49,423,000

49,423,000

14. Ticari Borglar
15. Finansal Yukumlulukler
16a. Parasal olan diger ytikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
17. Uzun vadeli
yukumlilukler(14+15+16)

110,959

110,959

47,850

47,850

3,380,463

76,515

3,456,978

1,583,874

35,850

1,619,724

18. Toplam yukimlulikler

150,719,862

1,636,113

52,088,446

158,412,990

6,223,281

49,423,000

19. Bilango dis1 tiirev araclarinin net
varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhik tutari
19b. Hedge edilen toplam yukumlulik
tutari

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliilitk
pozisyonu (9-18+19)

(149,375,183)

(1,082,400)

(52,066,936)

(156,201,166)

(6,221,551)

(48,671,040)

21. Parasal Kalemler Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

(149,264,224)

(1,034,550)

(52,066,936)

(156,124,651)

(6,185,701)

(48,671,040)

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal
araclarin toplam gercege uygun degeri

23. fhracat

24. ithalat
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Kur riskine duyarhlik analizi

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda % 10
degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz oranlar
olmak (zere diger butlin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmustir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

Déviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
01.01. - 31.12.2014 Dénemi itibariyle

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi deger kazanmast  deger kaybetmesi
ABD Dolarmin TL kargisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi (250,998) 250,998 (250,998) 250,998
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (250,998) 250,998 (250,998) 250,998
Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
4- Euro net varlik / yiikimlalugii (14,686,521) 14,686,521 (14,686,521) 14,686,521
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (14,686,521) 14,686,521 (14,686,521) 14,686,521
TOPLAM (3+6) (14,937,519) 14,937,519 (14,937,519) 14,937,519

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, déviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
01.01. - 31.12.2013 Dénemi itibariyle

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanc1 paranin Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi deger kazanmast  deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / yikiimliiligi (1,327,866) 1,327,866 (1,327,866) 1,327,866
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) (1,327,866) 1,327,866 (1,327,866) 1,327,866
Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varlik / yliikimlalugii (14,292,251) 14,292,251 (14,292,251) 14,292,251
5- Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) (14,292,251) 14,292,251 (14,292,251) 14,292,251
TOPLAM (3+6) (15,620,117) 15,620,117 (15,620,117) 15,620,117
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Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yoOnetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak icin
Grup’un faaliyetlerinin devamim saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun
sermaye yapisini stirdirmektir.

Grup, sermaye yOnetimini borg / sermaye oranint kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
bélinmesiyle bulunur. Net borg¢, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi finansal, ticari, iligkili taraflara borclar1 ve diger borglar: icerir) diistilmesiyle hesaplanir.

Toplam sermaye, bilancoda gosterildigi gibi zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, net bor¢ / toplam sermaye oran1 asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013
Toplam borclar 176,228,815 161,885,900
Eksi: Hazir degerler (4,567,582) (9,382,543)
Net borg 171,661,233 152,503,357
Toplam 6z sermaye 228,170,979 191,550,549
Toplam sermaye 399,832,212 344,053,906
Net borg / toplam sermaye orani 43% 44%
NOT 28 - FINANSAL ARACLAR

31.12.2014 31.12.2013
Finansal varhklar
Hazir degerler 4,567,582 9,382,543
Ticari alacaklar 1,181,161 1,303,060
Finansal yukumlulukler
Finansal borglar 150,271,011 158,693,389
Ticari borclar 11,624,895 770,257

Grup’un finansal araclarla ilgili énemli muhasebe politikalar1 2 numaral “Uygulanan Degerleme flkeleri”

notunda agiklanmaktadir.
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NOT 29 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal ara¢larm makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi Olglide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir. Sirket’in finansal
aracglarinin makul degerlerinin tahmininde agagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Rayig¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini igin
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci1 para bakiyeleri donem sonu kuru tizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli iizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklar1 varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklar1 degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

Finansal Pasifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayisiyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve dénem sonu kurlari {izerinden gevrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Uciincii sahislara ddenecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal
durum tablosunda taginan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal araglarin siniflar1 ve ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir;

Gergege uygun
Krediler ve Itfa edilmis deger farki kar
alacaklar (Nakit degerinden veya zarara
ve nakit gosterilen finansal yansitilan Defter
benzerleri dahil) yukimlultkler finansal varliklar degeri Not

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 4,567,582 - - 4,567,582 6
Ticari alacaklar 1,181,161 - - 1,181,161 9
Finansal yokimltlukler

Finansal borglar - 150,271,011 - 150,271,011 8
Ticari borglar - 11,624,895 - 11,624,895 9
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31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal araglarin siniflar1 ve gergege uygun degerleri asagidaki gibidir;

' Gergege uygun
Krediler ve Itfa edilmis deger farki kar
alacaklar (Nakit degerinden veya zarara
ve nakit gosterilen finansal yansitilan Defter
benzerleri dahil) yukumlullkler finansal varliklar degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 9,382,543 - - 9,382,543 6
Ticari alacaklar 1,303,060 - - 1,303,060 9
Finansal yukumlalikler
Finansal borglar - 158,693,389 - 158,693,389 8
Ticari borglar - 770,257 - 770,257 9

NOT 30 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, Cendere Mevkiinde yer alan ve tapunun 4 pafta
110 notlu parselinde kayith toplam 6,320 m? alanli arsanin 1/2 hissesine sahip olan Sinpas Yapi ile
22.03.2013 tarihinde bir gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalamistir. Bu s6zlesme ile Sinpas Yap1 arsa
iizerinde insa edilecek ve toplam 22,000 m? insaat alanina sahip olacak binanin 1/2 hissesini insa ve ikmal
edilmis olarak KDV hari¢ 21,000,000 TL bedelle Sirketimize satmay1 vaad etmistir. S6z konusu proje ile
ilgili olarak Kagithane Belediyesi’nden avans proje oluru alinmis olup, yapi ruhsatinin alinmasi igin gerekli
sure¢ devam etmektedir.

09 Ocak 2015 Tarihinde Deks Lojistik tarafindan kullanilan 134,716,632 TL (47,760,000 EURO) tutarinda
kredi kapatilmustir.

Grup’un detayli baglh ortaklarindan Os&We Real Estate GmbH 06 Ocak 2015 tarihinde Ziraat Bank
International AG ile 07 Ocak 2022 vadeli ve Ziraat GmbH ile ise 07 Ocak 2022 vadeli toplam 48,000,000
EURO degerinde kredi sozlesmesi imzalamistir. S6z konusu kredi sozlesmelerinde Grup’un iligkili
sirketlerinden Sinpas Yap1 Endiistri ve Ticaret A.S. nin kefaleti bulunmaktadir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2014 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
AGIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirast (*TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

— I G TmmQo

Al
A2
A3

B1
B2
C1
Cc2

0 N o o b

SPK’min Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi gercevesinde
portfdy sinirlamalarinin kontroltine iliskin bilgilere, finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana
hesap kalemleri

Para ve sermaye piyasasi araglari
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar

Istirakler

[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varhklar

Toplam varhklar (aktif toplam)
Finansal borclar

Diger finansal yiikiimliiliikler

Finansal kiralama borglari

Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

Toplam kaynaklar

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal
bilgiler

Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi
Vadeli/vadesiz TL/déviz

Yabanci sermaye piyasast araglari

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar

At1l tutulan arsa/araziler

Yabanci istirakler

Isletmeci sirkete istirak

Gayri nakdi krediler

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Portfoy Sinirlamalari

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D)

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, stirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1/D)

Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D)

Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D)

Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1
Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz (A2-Al1)/D

Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

31 Aralk 2014

20,552,608

204,759,924
78,500
26,655

1,798,661

227,216,348

3,683,023

54,320
212,609,820
10,869,185
227,216,348

31 Aralik 2014

3,068,667

Bagimsiz
Denetim'den

Gegmis
31 Aralk 2014

0%
90%
9%
0%
0%
0%

2%
1%
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31 Arahk 2013

24,735,329

180,804,666
33,500
1,324,068
206,897,563
13,240,684

5,973
192,506,934
1,143,972
206,897,563

31 Arahk 2013

6,814,290

Bagimsiz
Denetim'den
Gegmis

31 Arahk 2013

0%
87%

12%

0%
0%
0%
7%
3%

Asgari / Azami Oran

<%10
>%50

<%50

<%49
<%20
<%10
<%500
<%10
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