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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMLERINE AiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
Not gecmemis gecmis
referanslar 30 Eyliil 2016 31 Arahik 2015

VARLIKLAR
Donen varhklar 34.472.652 47.303.067
Nakit ve nakit benzerleri 4 14.541.027 8.676.396
Finansal yatirimlar 5 12.675.857 31.752.428
Ticari alacaklar 7 4.729.889 5.483.996
1liskili taraflardan ticari alacaklar 7,22 899.728 18.365
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 3.830.161 5.465.631
Diger alacaklar 8 1.209.855 1.088.344
Lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 1.209.855 1.088.344
Pesin 6denmis giderler 9 1.280.933 253.713
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 20 5.660 8.818
Diger donen varliklar 29.431 39.372
Duran varhiklar 493.881.836 473.189.572
Finansal yatirimlar 5 96.000 96.000
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 486.820.223 469.992.540
Maddi duran varliklar 516.939 385.482
Maddi olmayan duran varliklar 40.933 46.369
Pesin 6denmis giderler 9 6.196.140 2.472.012
Ertelenmis vergi varlig 20 211.601 197.169
Toplam varhklar 528.354.488 520.492.639

Takip eden agiklama ve notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMLERINE AiT OZET
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
Not gecmemis gecmis
referanslar 30 Eyliil 2016 31 Arahik 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 47.034.901 55.329.819
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 33.552.354 40.943.051
Ticari borglar 7 9.945.920 11.240.346
- lligkili taraflara ticari bor¢lar 7,22 5.440.648 7.063.494
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 4.505.272 4.176.852
Diger borglar 8 - 65.480
- Iligkili taraflara diger bor¢lar 8,22 - 24.381
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 - 41.099
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12 76.360 37.135
Kisa vadeli karsiliklar 13 925.109 1.228.853
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 13 74.827 54.679
- Diger kisa vadeli karsuiklar 13 850.282 1.174.174
Ertelenmis gelirler 14 109.143 282.651
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 14 2.426.015 1.532.303
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 169.434.966 173.524.723
Uzun vadeli borglanmalar 6 144.361.636 152.524.800
Diger borglar 8 411.612 432.592
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 411.612 432.592
Uzun vadeli karsiliklar 13 70.088 62.171
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 13 70.088 62.171
Ertelenmis gelirler 14 2.630 4557
Ertelenmis vergi yiikiimliliigii 20 24.589.000 20.500.603
Ozkaynaklar 311.884.621 291.638.097
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 288.581.641 269.886.564
Odenmis sermaye 15 52.000.000 52.000.000
Paylara iliskin primler / (iskontolar) 15 2.092.708 2.092.708
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler / (giderler) (20.656) (14.790)
-Tammlanmus fayda planlar: yeniden 6l¢iim
kazanglar / (kayiplart) 15 (20.656) (14.790)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler / (giderler) 7.568.262 3.673.268
-Yabanci para ¢evrim farklar 7.568.262 3.673.268
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 4.921.466 4.469.879
Gegmis yil karlar 207.213.912 160.596.267
Net donem kar1 14.805.949 47.069.232
Kontrol giicii olmayan paylar 23.302.980 21.751.533
Toplam kaynaklar 528.354.488 520.492.639

Takip eden agiklama ve notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK -30 EYLUL 2016 VE 2015 HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Siirh Siirh Sinirh
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmenmis gecmemis gecmemis  gecmemis
1Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2016 2016 2015 2015

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 41.067.008 13.643.274 26.338.104 10.423.303
Satislarin maliyeti (-) 16 (14.276.210)  (4.914.288) (7.628.737) (2.588.313)
BRUT KAR 26.790.798 8.728.986 18.709.367  7.834.990
Genel yonetim giderleri (-) 17 (6.183.569)  (1.659.009) (4.306.502) (1.569.483)
Pazarlama giderleri (-) 17 (420.333) (136.730) (594.537) (196.111)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.375.390 1.414.991 982.580 291.143
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.671.015) (517.361) (2.950.574) (686.888)
ESAS FAALIYET KARI 20.891.271 7.830.877 11.840.334  5.673.651
FINANSMAN GELIRI GIDERI ONCESI

FAALIYET KARI 20.891.271 7.830.877 11.840.334  5.673.651
Finansman gelirleri 19  7.310.870 4.231.583 7.208.515  4.844.109
Finansman giderleri (-) 19 (7.296.512)  (3.257.258) (21.771.510) (12.906.422)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI / (ZARARI) 20.905.629 8.805.202 (2.722.661) (2.388.662)
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri 20 (4.548.234)  (1.534.888) 1.003.167 105.253
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM

KARI / (ZARARI) 16.357.395 7.270.314 (1.719.494) (2.283.409)
DONEM KARI / (ZARARI) 16.357.395 7.270.314 (1.719.494) (2.283.409)
Doénem Karmin Dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar 1.551.446 367.152 (76.539) 579.296
Ana ortaklik paylari 14.805.949 6.903.162 (1.642.955) (2.862.705)
Pay basina kazang / (kayip) 21 0,2847 0,1328 (0,0316) (0,0551)
DiGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya zararda yeniden

siniflandirilmayacaklar

- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢giim

(kayiplari)/kazanglar (5.866) 4.945 (7.763) (4.214)
Kar veya zarar olarak yeniden

siiflandirilacaklar

- Yabanci para ¢evrim farklar 3.894.994 3.487.164 3.732.416  2.439.244
DiGER KAPSAMLI GELIiR 3.889.128 3.492.109 3.724.653  2.435.030
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 20.246.523 10.762.423 2.005.159 151.621
TOPLAM KAPSAMLI GELiRIiN DAGILIMI
Kontrol giicii olmayan paylar 4.656.700 2.475.357 (76.539) 579.296
Ana ortaklik paylari 15.589.823 8.287.066 2.081.698 (427.675)

Takip eden agiklama ve notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar
veya zararda
Tanimlanms Kardan yeniden Ana Kontrol
Pay fayda planlar ayrilan smflandirilacak Gecmis Net ortakhiga giicii
Odenmis ihra¢ primleri/ yeniden kisitlanmg birikmis diger yil donem ait olmayan
sermaye iskontolar1  6l¢iim kayiplari yedekler kapsamh gelirler karlan kari ozkaynaklar paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2015 52.000.000 2.092.708 (2.835) 4.209.804 (232.260) 132.748.278 29.608.066 220.423.761  7.747.218 228.170.979
Transferler - - - 260.075 - 29.347.991  (29.608.066) - - -
Toplam kapsamli gelir - - (7.763) - 3.732.416 - (1.642.955) 2.081.698 (76.539)  2.005.159
Kar paylar1 - - - - - (1.500.002) - (1.500.002) - (1.500.002)
30 Eyliil 2015 52.000.000 2.092.708 (10.598) 4.469.879 3.500.156  160.596.267 (1.642.955) 221.005.457 7.670.679 228.676.136
1 Ocak 2016 52.000.000 2.092.708 (14.790) 4.469.879 3.673.268 160.596.267 47.069.232 269.886.564 21.751.534 291.638.098
Transferler - - - 451.587 - 46.617.645  (47.069.232) - - -
Toplam kapsamli gelir - - (5.866) - 3.894.994 - 14.805.949 18.695.077 1.551.446  20.246.523
30 Eyliil 2016 52.000.000 2.092.708 (20.656) 4.921.466 7.568.262 207.213.912 14.805.949 288.581.641 23.302.980 311.884.621

Takip eden agiklama ve notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE

AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Not 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 21.276.852 7.406.105
Donem kar1/ (zarari) 16.357.395 (1.719.494)
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 9.950.455 11.349.140
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile

ilgili diizeltmeler 757.689 12.141.449
Faiz gelirleri ve giderleri ilgili diizeltmeler 5.869.796 6.936.831

Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (29.126) (28.286)

Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 19 5.898.922 6.965.117
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 6.134 43.838
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 120.486 85.805
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 4.548.234 (1.003.167)
Gergege uygun deger kayiplari ile ilgili diizeltmeler 19 655.648 441.141
Kar zarar mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler (2.007.532) (7.296.757)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (5.010.846) (2.223.541)
Ticari alacaklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 754.107 (9.969.168)
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (1.294.426) 1.779.509
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (4.751.348) (1.676.084)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (175.435) 53.492
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalig

ile ilgili diizeltmeler (108.412) 1.365.824
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalig

ile ilgili diizeltmeler 564.668 6.222.886
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 21.297.004 7.406.105
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

Kapsaminda yapilan 6demeler (20.152) -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI 15.361.152 (41.718.508)
Alinan temettiiler 19 525.128 1.456.229
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan

kaynaklanan nakit ¢ikiglari (240.736) (21.749)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan

kaynaklanan nakit ¢ikislar 10 (3.344.163) (496.759)
Diger uzun vadeli varlik satigindan kaynaklanan

nakit girigleri 5 18.420.923 (42.656.229)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (30.770.622) 35.760.017
Alinan faiz 31.877 32.364
Odenen faiz (4.423.833) (6.865.320)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 13.240.746 234.762.389
Borg ddemelerine iligkin nakit ¢ikiglar (39.619.412) (190.669.414)
Odenen temettiiler - (1.500.002)
Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden dnce

nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs 5.867.382 1.447.614
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE

NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 5.867.382 1.447.614
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 8.673.645 4,559.844
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 14.541.027 6.007.458

Takip eden agiklama ve notlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in ana hissedari, Sirket hisselerinin %47,93line sahip olan Avni Celik’tir. Sirket’in hakim
ortaklar1 Avni Celik ve Celik ailesidir.

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in ortalama personel sayist 8°dir (31 Aralik 2015: 5).
30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla, Sirket hisselerinin %25’i Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349
Besiktas / Istanbul / Tiirkiye’dir.

Servet GYO ve bagh ortakliklar1 i¢in bu raporda “Grup” ibaresi kullanilacaktir.
Konsolidasyona dahil edilen bagl ortakliklarin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;
Deks Yatirnm Anonim Sirketi (“Deks Yatirim”)

Deks Yatinm Anonim Sirketi (“Deks Yatirrm™), 2 Aralik 2013 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur.

Sirket’in amaci ve konusu Sermaye Piyasast Kurulu’nun 2014/12 sayili biilteninde yer alan i-SPK 48.2
sayili ilke karar1 kapsaminda Almanya’da kurulu olan Oswe Real Estate GmbH sirketine istirak
etmektir.

Servet GYO, Sirket’e 26 Kasim 2013 tarihinde %53,60 oraninda istirak etmistir.
30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in personeli bulunmamaktadir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349
Besiktas / Istanbul / Tiirkiye’dir.

OSWE Real Estate GMBH (“OSWE?”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur.
Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 242.000 m? arsa {izerinde 291.000 m? kiralanabilir ofis ve lojistik
alanina sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amach gayrimenkulii
bulunmaktadir.

Deks Yatirim, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.
30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla, Sirket’in personel sayis1 12°dir (31 Aralik 2015: 8).
Servet GYO’nun Yatirnm Amach Gayrimenkullerine iliskin A¢iklamalar

Grup’un, istanbul / Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris Merkezi,
%76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer
Is Merkezi, %60 oraninda sahip oldugu Celik&Tériin Is Merkezi ve %49 oraninda sahip oldugu
Deposite Sosyal Tesisi bulunmaktadir. Grup’un sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri asagida
sunulmustur;



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 63.834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Grup, bu aligveris merkezinin %100’line sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi sinirlar icerisinde
bulunmaktadir. Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500
m? olmak iizere toplam 8.430 m*'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak tizere toplam iki katlidir. Grup,
bu lojistik merkezinin %76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri {inite sayis1 12°dir. Bina ici alan1 7.282 m?,
ortak mahal alam 13.642 m? olmak {izere yapinin toplam alan1 20.924 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Grup, bu is merkezinin %57’sine sahiptir.

Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi simrlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 30.879 m?’dir. Tasinmazin
zemin kat1 ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Grup, bu is merkezinin %60’1na
sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde
kayithidir. Tesis’in bagimsiz boliimlerinin toplam alani 7.282 m? olup 18 bagimsiz bolimden
olugmaktadir ve 15.166 m? ingaat alanina sahiptir. Grup, bu tesisin %49’una sahiptir.

OSWE’nin Yatirnm Amach Gayrimenkullerine Iliskin Aciklamalar

Neckerman Areal

Neckerman Areal Depolama Alani ve Is Merkezi, Frankfurt, Almanya’da bulunmaktadir. Toplam

arazi buyiikligi 242.000 m*’dir. Toplam 291.000 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir. Grup, bu
tesisin %100’iine sahiptir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Ozet konsolide finansal tablolarm hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi slirece bu muhasebe politikalart sunulan biitiin doénemler icin
uygulanmustir.

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlamis sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planimi esas almaktadir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz
almarak Tiirk Liras1 olarak hazirlanmistir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciryla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34, “Ara donem finansal raporlama standardia” uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet
konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Grup’un 30 Eylil 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis 6zet konsolide finansal tablolari,
9 Kasim 2016 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel kurulun 6zet konsolide
finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ye uygunluk beyam

Nisikteki 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Kararn1 uyarmca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in fonksiyonel para birimi olan ve &zet konsolide finansal tablolar igin
raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Grup’un bagh
ortakliklarindan OSWE Real Estate GmbH’in fonksiyonel para birimi Avro’dur. Ozet konsolide
finansal tablolar olusturulurken, fonksiyonel para birimi Avro olan yurtdiginda faaliyette bulunan bagl
ortakligin bilango kalemlerinin Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi olan TL’ye
¢evrilmesinde bilango tarihinde gegerli olan, 1 Avro / 3,3608 TL kuru, gelir tablosunun ¢evriminde ise
doénem iginde olusan ortalama kur, 1 Avro / 3,2710 TL esas alinmistir. Kapanis ve ortalama kur
kullanim1 sonucu ortaya ¢ikan kur farklar1 6zkaynaklar igerisindeki yabanci para g¢evrim farklar
kalemi altinda takip edilmektedir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

Konsolidasyon Esaslari

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayh olarak
diger isletmelerdeki paylar1 ve paylar1 bulundugu ilgili sirketlere ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir;

Bagh Ortakliklar

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak,
%350 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50 {izerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri
tizerinde kontrol hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirketler
asagidaki gibidir:

30 Evliil 2016
Ana Ortakhk
Sirket'in
Bagh Ortakhktaki Ana Ortakhk
Pay Orani Das1
Dogrudan + Ozsermaye
Dogrudan Dolayh Pay1
Deks Yatirim %53,60 - 246,40
OSWE - %50,38 %49,62
31 Arahk 2015
Ana Ortakhk
Sirket'in
Bagh Ortakhktaki Ana Ortakhk
Pay Orani Dasi
Dogrudan + Ozsermaye
Dogrudan Dolayh Pay1
Deks Yatirim %53,60 - 246,40
OSWE - %50,38 %49,62

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Grup, cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 30 Eyliil 2016 tarihinde baslayan
donem ve sonrasi i¢in gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Grup’un konsolide finansal tablolar1 iizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar
uygulamustir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devamni)

30 Eyliil 2016 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 11, “Miisterek anlagsmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay ediniminde

bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”’; 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu
degisiklik {iziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tagiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin tiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagli olarak bu degisiklik ile bu bitkiler TMS 41’in kapsamindan g¢ikararak
TMS 16’nin kapsamina alinmugtir. Tasiyict bitkiler lizerinde biiyliyen {iiriinler ise TMS 41

kapsaminda kalmaya devam edecektir.

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat

esasli amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina dair agiklik getirilmistir.

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini dnceki genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak, halihazirda TFRS uygulayan ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyen diger
sirketlerle karsilastirilabilir olmasi agisindan, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden

ayr1 olarak sunulmasi gerekmektedir.

- TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere bireysel mali tablolarinda,
baglh ortaklik, istirakler ve is ortakliklarindaki yatirnmlarini muhasebelestirirken 6zkaynak

yonetimini kullanmalarina izin vermektedir.

- 2014 Doénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik

raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis

yontemlerine iliskin degisiklik

o TFRS 7, ‘Finansal araglar: Aciklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet

sozlesmelerine iliskin degisiklik
TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iligkin degisiklik
TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasma iligskin degisiklik
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devamni)

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. UMSK’nin ‘agiklama girisimi’ projesinin bir pargast
olarak, bu degisiklikler ile finansal raporlarn sunum ve agiklamalarini iyilestirmek

amagclanmustir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “1$tiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirmlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklar1 igin

konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

30 Eyliil 2016 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler:

- TMS 7, ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra

baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal

okuyucularinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilik —degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin
‘aciklama girigimi’ projesinin bir parcast olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil

gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmustir.

- TMS 12, “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun
degerinden Olglilmesi ve gercege uygun degerinin vergi matrahinin altinda kalmasi durumunda
ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis
vergi varliklarimin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga

kavusturmaktadir.

- TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
O6demelerin Sl¢lim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir
igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesintiyle ayirarak bunu vergi
dairesine 6demekle yilikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu

tarz bir 6diiliin sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiscasina islem gérmesini gerektirmektedir.

- TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yikiimliliklerin sniflandirmasi ve Olglilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigi zarar1 modelinin yerini alacak olan

beklenen kredi riski modelini de igermektedir.

- TFRS 15, ‘Miisterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum c¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya capinda karsilastirilabilir

olmasini saglamay1 amaglamustir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

30 Eyliil 2016 tarihi itibaryla yayimlanmuis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler (Devami):

- TFRS 15, ‘Misterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim yiikiimliliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net
hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iligkin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayici 6rnekler eklenmistir.
UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler getirmistir.

- TFRS 16, ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir, TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardinin
uygulanmasi durumunda erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni standart hemen hemen tiim
kiralama sozlesmeleri igin kiralayanlarin gelecekteki kira ddemelerini yansitan bir kiralama
yikiimliligi ve karsiliginda da bir ‘varlik kullanom hakki® muhasebelestirmesini
gerektirmektedir. UMSK bu gereklilige ek olarak secimlik bir istisna hakki da getirmistir, bu
istisna sadece kiralayan taraflar i¢in kisa vadeli kiralama islemleri ve diisiik degerli varlik
kiralamalar i¢in gegerlidir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni1 kalmaktadir. Ancak,
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore, bir sézlesme
bir sireligine bir tutar kargiliginda belirlenmis bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini
igeriyorsa o sozlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama iglemi i¢ermektedir.

- TFRS 9, ‘Finansal Araglar’in uygulanmasina istinaden TFRS 4, ‘Sigorta Sézlesmeleri’ndeki
degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. UFRS 4°de yapilan degisiklik sigorta sirketleri i¢in iki farkli ¢6ziim
sunmaktadir: ‘ortiik yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklagim (deferral approach)’.
Yeni degistirilmis standart:

. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce UFRS 9 uygulandiginda cikabilecek dalgalanmay1 kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir ve

o Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagl olarak 2021
yilina kadar gecici UFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 uygulamay1
erteleyen isletmeler halihazirda var olan IAS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

2.3 Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

30 Eylil 2016 tarihi itibariyla “Portfdy Simmirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.

Dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 6zet konsolide tablolarda yer alan
bilgilerle ortiismeyebilir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Faaliyet boliimleri, Grup’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan
i¢ raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu bdliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansmin degerlendirilmesi
amaciyla Grup’un faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Grup’un {ist
diizey yoneticileri olarak tanmimlanmustir. Grup iist diizey yoneticilerinin Grup’un tek bir alanda
faaliyet gostermesini ancak Tiirkiye disindaki faaliyetlerinin, faaliyetler igerisinde onem arz etmesi
gbz Onilinde bulundurarak, stratejik kararlarininda Grup’un faaliyetlerinin iilkelere gore bdliimlere
ayrilmasiin uygun olacagi goriisiindedir. Bununla birlikte, Grup’un raporlanabilir béliimleri yonetim
tarafindan proje bazinda takip edilmektedir. Kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili karar alma
mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Grup’un her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan
muhasebe politikalart Grup’un finansal tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Boliimlerin
performansinda briit kar dikkate alinmaktadir.

30 Eyliil 2016 itibartyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam YAG deger Amortisman Yatirim

boliim Briit artis/ Faaliyet ve itfa harcamalar

geliri kar (azalslan) (*) zararl paylari **)

Neckerman Areal 28.603.518  15.884.677 - - - -
Deposite Outlet Center 9.243.730 7.990.922 - - - 3.268.775
Celik Toriin Is Merkezi 1.568.678 1.469.058 - - - 29.411
Celik Tuzin Endiistri Merkezi 862.560 835.397 - - - -
Celik Ozer is Merkezi 788.522 610.744 - - - 45,977
Toplam 41.067.008  26.790.798 - - - 3.344.163

30 Eyliil 2015 itibartyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam YAG deger Amortisman Yatirim

boliim Briit artiy/ Faaliyet ve itfa harcamalar:

geliri kar (azahslar) (*) zarari paylar1 (**)

Neckerman Areal 14.696.019 7.718.492 - - - -

Deposite Outlet Center 8.217.208 7.784.432 - - - 168.263

Celik Toriin Is Merkezi 1.578.423 1.503.126 - - - 327.182

Celik Tiiziin Endiistri Merkezi 926.541 874.615 - - - 1.314

Celik Ozer Is Merkezi 848.650 828.702 - - - -

Dagitilmamis bolimler 71.263 - - - - -

Toplam 26.338.104  18.709.367 - - - 496.759
@) Yatirim amacli gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis/azalislarini ifade etmektedir.

(**) Yatirim amaglh gayrimenkul olarak smiflandirilan is merkezlerine yapilan yatirimlart igermektedir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla, Grup’un faaliyet alanlar1 ilkelere gore ayrimi asagidaki gibidir:

Eliminasyon

30 Eyliil 2016 Tiirkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Dénen varliklar 17.567.158 17.072.041 (166.547) 34.472.652
Duran varliklar 248.817.149 247.641.916 (2.577.229) 493.881.836
Toplam varhklar 266.384.307 264.713.957 (2.743.776) 528.354.488
Kisa vadeli yiikiimliilikler 7.890.760 7.230.330 31.913.811 47.034.901
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 484.749 201.031.001 (32.080.784) 169.434.966
Ozkaynaklar 258.008.798 56.452.626 (2.576.803) 311.884.621
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 258.008.798 56.452.626 (25.879.783) 288.581.641
kontrol giicti olmayan paylar - - 23.302.980 23.302.980
Toplam yiikiimliikler ve

ozkaynak 266.384.307 264.713.957 (2.743.776) 528.354.488

Eliminasyon

1 Ocak - 30 Eyliil 2016 Tiirkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Hasilat 12.463.490 28.603.518 - 41.067.008
Satiglarin maliyeti (-) (1.557.369) (12.718.841) - (14.276.210)
Briit kar / (zarar) 10.906.121 15.884.677 - 26.790.798
Genel yonetim giderleri (-) (3.172.817) (3.010.752) - (6.183.569)
Pazarlama giderleri (-) (46.340) (373.993) - (420.333)
Diger faaliyet gelirleri 1.215.062 - 1.160.328 2.375.390
Diger faaliyet giderleri (-) (1.189.588) (193.710) (287.717) (1.671.015)
Esas faaliyet kar1 7.712.438 12.306.222 872.611 20.891.271
Finansman gideri dncesi faaliyet

kari 7.712.438 12.306.222 872.611 20.891.271
Finansman gelirleri 7.310.870 - - 7.310.870
Finansman giderleri (-) (2.733.847) (4.562.665) - (7.296.512)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kar1/ (zaran) 12.289.461 7.743.557 872.611 20.905.629
Siirdiiriilen faaliyet vergi

gelir / (gideri) 14.432 (4.562.665) 1) (4.548.234)

Ertelenmis vergi (gideri) / geliri 14.432 (4.562.665) 1) (4.548.234)
Siirdiiriilen faaliyetler donem

kari/ (zarari) 12.303.893 3.180.892 872.610 16.357.395
Doénem kar1/ (zarari)
Kontrol giicii olmayan paylar - - 1.551.446 1.551.446
Ana ortaklik paylar1 12.303.893 3.180.892 (678.836) 14.805.949
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla, Grup’un faaliyet alanlari iilkelere gére ayrimi agagidaki gibidir:

Eliminasyon

31 Aralik 2015 Tiirkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Dénen varliklar 52.168.727 9.320.346 (14.186.006) 47.303.067
Duran varliklar 239.360.852 233.973.120 (144.400) 473.189.572
Toplam varhklar 291.529.579 243.293.466 (14.330.406) 520.492.639
Kisa vadeli yiikiimliilikler 46.939.615 9.012.641 (622.437) 55.329.819
Uzun vadeli ylikiimliiliikler 499.740 186.568.057 (13.543.074) 173.524.723
Ozkaynaklar 244.090.224 47.712.768 (164.895) 291.638.097
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 244.090.224 47.712.768 (21.916.428) 269.886.564
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - 21.751.533 21.751.533
Toplam yiikiimliikler ve

ozkaynak 291.529.579 243.293.466 (14.330.406) 520.492.639

Eliminasyon

1 Ocak - 30 Eyliil 2015 Tiirkiye Almanya Konsolidasyon Toplam
Hasilat 11.570.822 14.767.282 - 26.338.104
Satiglarin maliyeti (-) (579.947) (7.048.790) - (7.628.737)
Briit kar / (zarar) 10.990.875 7.718.492 - 18.709.367
Genel yonetim giderleri (-) (1.941.938) (2.364.564) - (4.306.502)
Pazarlama giderleri (-) (97.405) (497.132) - (594.537)
Diger faaliyet gelirleri 982.580 - - 982.580
Diger faaliyet giderleri (-) (1.919.770) (1.045.819) 15.015 (2.950.574)
Esas faaliyet kar1 8.014.342 3.810.977 15.015 11.840.334
Finansman gideri oncesi faaliyet

kari 8.014.342 3.810.977 15.015 11.840.334
Finansman gelirleri 7.208.515 - - 7.208.515
Finansman giderleri (-) (16.837.513) (4.933.997) - (21.771.510)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kar1/ (zarar) (1.614.656) (1.123.020) 15.015 (2.722.661)
Siirdiiriilen faaliyet vergi

gelir / (gideri) 10.002 993.165 - 1.003.167

Dénem vergi (gideri) / geliri - - - -

Ertelenmis vergi (gideri) / geliri 10.002 993.165 - 1.003.167
Siirdiiriilen faaliyetler donem

kar1/ (zarari) (1.604.654) (129.855) 15.015 (1.719.494)
Donem kari/ (zarari)
Kontrol giicii olmayan paylar - - (76.539) (76.539)
Ana ortaklik paylari (1.604.654) (129.855) 91.554 (1.642.955)
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi

30 Eyliil 2016 31 Arahik 2015

Kasa 40.583 45.800
Banka 14.500.444 8.630.596
- Vadesiz mevduat 13.392.514 3.207.591

- Vadeli mevduat 1.107.930 5.423.005
14.541.027 8.676.396

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve

nakit benzeri kalemler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Nakit ve nakit benzerleri 14.541.027 8.676.396

Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - (2.751)

Nakit akim tablosundaki hazir degerler 14.541.027 8.673.645
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

30 Evliil 2016 31 Arahk 2015

Orijinal TL Orijinal TL

Tutari Karsihgi Tutari Karsihg

Avro 3.840.210 12.906.178 1.543.653 4.905.112

ABD Dolart 372.912 1.117.207 1.161.913 3.378.378

Riyal 1.800 1.436 - -

Ingiliz Sterlini 1.375 5.350 - -

Toplam 14.030.171 8.283.490

Vadesiz Mevduat

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Avro 12.886.811 2.505.121
Tiirk Lirast 496.965 239.230
ABD Dolar1 8.738 463.240
Toplam 13.392.514 3.207.591

16



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)
Vadeli Mevduat

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

Nominal
30 Eyliil 2016 Tutar (TL) Faiz oram (%) Vade
ABD Dolar1 1.107.930 0,16 3 Ekim 2016
Toplam 1.107.930

Nominal
31 Aralik 2015 Tutar (TL) Faiz oram (%) Vade
ABD Dolar1 2.917.004 1,16 12 Ocak 2016
Avro 2.383.200 1,94 16 Ocak 2016
TL 80.398 9,51 22 Ocak 2016
TL 42.403 9,51 18 Ocak 2016
Toplam 5.423.005

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlarin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Hisse senetleri 12.675.857 31.752.428

Toplam 12.675.857 31.752.428

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar:

Hisse Ahs Gercege Gecmis Cari
30 Eyliil 2016 adedi bedeli uygun deger donem etkisi donem etkisi

Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. (“Sinpas GYO”) 21.854.926 23.864.424 12.675.857 (10.532.919) (655.648)

Toplam 21.854.926 23.864.424  12.675.857  (10.532.919) (655.648)

Grup’a ait 21.854.926 adet Sinpas GYO hissesi, gergege uygun degeri ile degerlenmis olup, olusan
olumlu fark Grup’un gelir tablosunda, finansal gelirler igerisinde hisse senedi degerleme zararlari
altinda muhasebelestirilmistir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Hisse Alis Gergege Gecgmis Cari
31 Aralik 2015 adeti bedeli uygun deger  donem etkisi donem etkisi

Sinpas Gayrimenkul Yatirim

Ortakligi A.S. (“Sinpas GYO”) 21.854.926 23.864.424 13.331.505 (6.380.483)  (4.152.436)
Saf Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A.S. (“Saf GYO”) 23.279.000 23.977.370 18.420.923 - (5.556.447)

Toplam 45.133.926  47.841.794 31.752.428 (6.380.483)  (9.708.883)

Gergege uygun deger 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Borsa istanbul’da (“BIST”)
bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini, en iyi alis emirlerinin bulunmamasi
durumunda gergeklesen en yakin zamanli islemin fiyatini, bunun da olmamasi durumunda ise maliyet
degerini ifade etmektedir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirinmlar

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in bagli menkul kiymetlerinin bilangodaki
kayith degerleri asagidaki gibidir:

Sahiplik 30 Eyliil Sahiplik 31 Arahk

oram (%) 2016 oram (%) 2015

Diger menkul kiymetler (*) 0,76 96.000 0,76 96.000
Toplam 96.000

(*) Grup, 16 Ekim 2015 tarihinde K.S.S. Giyim Sanaatkarlar1 Kigitk Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi
Baskanligi’nin 197 nolu ortagt Yusuf Kiligait olan 12/1572 pay miktarinda hisseyi 96.000 TL bedelle
satin almustir.

Hisse senedinin aktif bir piyasasi olmadigindan gercege uygun degeri giivenilir bir bigimde

6l¢iilememistir ve maliyet degeri lizerinden taginmaktadir. Bu hissenin alimi yakin bir tarihte yapildig:
icin maliyet degerinin ger¢ege uygun degerine yakin olmasi beklenmektedir.

NOT 6 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Finansal bor¢lanmalar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlart 33.552.354 40.943.051
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 33.552.354 40.943.051
Uzun vadeli banka kredileri 144.361.636 152.524.800
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar 144.361.636 152.524.800
Toplam finansal bor¢lanmalar 177.913.990 193.467.851
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Faiz Para Orijinal TL
30 Eyliil 2016 oram (%) birimi tutar karsihig
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 3,60% AVro 8.764 29.454
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 3,5%-+Libor Avro 9.974.679 33.522.900
Uzun vadeli banka kredileri 3,5%-+Libor AvVro 42.954.545 144.361.636
Toplam banka Kredileri 52.937.988 177.913.990
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2015 oram (%) birimi tutar karsihig
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kism 499 ABD Dolar 8.253.337 23.997.403
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 3,60 Avro 4.462.209 14.179.115
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 3,5+Libor Avro 870.636 2.766.533
Uzun vadeli banka kredileri 3,5+Libor Avro 48.000.000 152.524.800
Toplam banka kredileri 193.467.851

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla banka kredilerinin geri 6deme plan1 asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
1 yila kadar 33.552.354 40.943.051
1-2wy1l 32.080.364 41.597.673
2-5yil 96.241.091 83.195.345
5 yil ve tizeri 16.040.181 27.731.782
Toplam 177.913.990 193.467.851
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2016 31 Aralk 2015
Ticari alacaklar 5.728.381 6.918.587
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 22) 899.728 18.365
Alacak senetleri 310.000 813.266
Alacak senetleri reeskontu (-) (93) (13.182)
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) (2.208.127) (2.253.040)
Toplam 4.729.889 5.483.996
Siipheli ticari alacaklara iligkin ayrilan karsiliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015

1 Ocak (2.253.040) (2.300.916)
Konusu kalmayan karsiliklar 121.822 -
Doénem i¢i ayrilan karsiliklar (76.909) (119.359)
30 Eyliil (2.208.127) (2.420.275)
Kisa vadeli ticari borglar

30 Eyliil 2016 31 Arahik 2015
Mliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 22) 5.440.648 7.063.494
Borg senetleri 1.012.838 -
Borg senetleri reeskontu (-) (16.328) -
Diger borglar 3.508.762 4.176.852
Toplam 9.945.920 11.240.346
NOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Verilen depozito ve teminatlar 1.190.335 1.077.031
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 19.520 11.313
Toplam 1.209.855 1.088.344
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR (Devami)

Diger kisa vadeli bor¢lar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Miskili taraflara diger borglar (Not 22) - 24.381
[liskili olmayan taraflara diger borglar - 41.099
Toplam - 65.480
Diger uzun vadeli bor¢lar

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Alinan depozito ve teminatlar 411.612 432.592
Toplam 411.612 432.592
NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Verilen siparis avanslari 1.243.371 88.803
Gelecek aylara ait giderler 37.562 164.910
Toplam 1.280.933 253.713
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Verilen siparis avanslari (*) 6.196.140 2.472.012
Toplam 6.196.140 2.472.012

(*)  6.196.140 TL tutarindaki uzun vadeli pesin 6denmis giderler, 25 Haziran 2015 tarihli ve 9 no’lu Yonetim
Kurulu Kararina istinaden, Servet GYO ve Sinpas Yap1 Endiistri ve Ticaret A.S. ile aralarinda daha 6nce
imzalanarak akdedilmis olarak diizenlenen gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi kapsaminda, proje ile ilgili
gergceklesen zemin etiidii sorunlarina iligkin iyilestirme caligmalarina ait taseronlara yapilan hakedis

O0demelerinden olugmaktadir.

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Yatirim amagh gayrimenkuller 486.820.223 469.992.540
Toplam 486.820.223 469.992.540




SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Yabanci Gergege uygun
1 Ocak para ¢cevrim deger 30 Eyliil
2016 ilaveler farklar Cikislar degisimi 2016
Neckermann Areal 233.871.360 - 13.483.520 247.354.880
Deposite Outlet Center 162.604.719  1.452.297 - 164.057.016
Celik & Tériin Is Merkezi 29.643.648 29.411 - 29.673.059
Celik & Ozer Is Merkezi 20.798.904 45977 - 20.844.881
Celik & Tiiziin Is Merkezi 11.596.308 - - 11.596.308
Deposite Sosyal Tesisleri 11.477.601 1.816.478 - 13.294.079
469.992.540  3.344.163 13.483.520 486.820.223
Yabanci Gercege uygun
1 Ocak para ¢evrim deger 30 Eyliil
2015 ilaveler farklari Cikislar degisimi 2015
Neckermann Areal 169.242.000 - 36.030.000 205.272.000
Deposite Outlet Center 142.034.243 28.630 - 142.062.873
Celik & Toriin Is Merkezi 24.724.697 327.182 - 25.051.879
Celik & Ozer Is Merkezi 17.946.482 - - 17.946.482
Deposite Sosyal Tesisleri 10.123.962 139.633 - 10.263.595
Celik & Tiiziin Is Merkezi 9.930.540 1.314 - 9.931.854
374.001.924 496.759 36.030.000 410.528.683
NOT 11 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Orjinal TL Orjinal TL
Tutan Karsihg Tutan Karsihg
Teminat metuplar: TL 1.188.390 1.188.390 452.757 452.757
Teminat senetleri TL 905.813 905.813 174.390 174.390
Teminat ¢ekleri TL 122.750 122.750 - -
Teminat mektuplar1 USD 24.700 73.999 15.200 44.196
Toplam 2.290.952 671.343
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NOT 11 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

1 y1ldan kisa 68.723.834 32.886.874
1-5 yil 278.268.373 168.455.315
5 yil ve tizeri 143.986.933 16.304.266
Toplam 490.979.140 217.646.455

Sirket’in 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari 3.500 8.553.500
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar Iehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar: - -
iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

3.500 8.553.500

30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla, Grup’un vermis oldugu TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina orani
%0,001°dir (31 Aralik 2015:% 2,93).

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Personele borglar 60.844 24.892
Odenecek Sosyal Giivenlik Kanunu (“SGK”) primleri 15.516 12.243
Toplam 76.360 37.135
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NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla kisa vadeli galiganlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Kullanilmayan izin karsiliklar 74.827 54.679

Toplam 74.827 54.679

Diger kisa vadeli karsihiklar
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla diger kisa vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015

Gider tahakkuklari 850.282 1.174.174

Toplam 850.282 1.174.174

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar

Yiiriirliikteki Is Yasas hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sO0zlesmesi sona erenlere hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’inc1 Maddesi hiikkmii geregince
kidem tazminatim1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarint 6deme
yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir.

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir aylik maas {izerinden
4297 TL (31 Aralik 2015: 3.828 TL) tavanina tabidir. Grup’un kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Temmuz 2016 tarihinden itibaren gecerli olan 4.297 TL tavan tutar1 dikkate
almmustir (1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541 TL). Kidem tazminati yikimliliigi
zorunluluk olmadigindan dolay1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 yiikiimliiligii
sirketin ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugilinkii degerinin
tahminine gdre hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliiklerini
tamimlanmis fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini
ongoriir. Toplam yiikiimliliiklerin  hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir. Aktlieryal kayip / (kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak  Birikmis  Diger  Kapsamli  Gelirler veya  Giderler”  igerisinde
muhasebelestirilmistir.
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NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIiN KARSILIKLAR (Devami)

lisikteki konsolide finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda,
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla kullanilan baglica istatistik temelli tahminler

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016
[skonto orani %3,97
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 287,50

31 Aralik 2015

%3,97
%85,00

Kidem tazminati karsiliginin 30 Eyliil 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla sona eren hesap donemlerindeki

hareketi asagidaki gibidir:

2016 2015
1 Ocak 62.171 29.366
Hizmet maliyeti 15.011 13.846
Aktiieryal kazang 5.866 7.763
Faiz maliyeti 5.367 5.351
Odenen tazminatlar (18.327) -
30 Eyliil 70.088 56.326

NOT 14 - ERTELENMIS GELIiRLER, DIGER KISA VE UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Alinan siparis avanslari 107.195 232.063
Gelecek aylara ait gelirler 1.948 50.588
Toplam 109.143 282.651
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Gelecek yillara ait gelirler 2.630 4,557
Toplam 2.630 4.557
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Odenecek vergi ve harglar 2.426.015 357.531
Alman depozitolar - 1.072.739
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler - 102.033
Toplam 2.426.015 1.532.303
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NOT 15 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi
Odenmis sermaye

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Grup’un 6denmis sermayesi agagidaki gibidir:

30 Evliil 2016 31 Arahk 2015

Pay oram (%) Pay tutar1  Pay oram (%) Pay tutan
Avni Celik 47,93 24.921.773 47,93 24.921.773
Ayse Sibel Celik 15,00 7.800.000 15,00 7.800.000
Ahmet Celik 8,62 4.481.712 8,62 4.481.712
Berrin Celik Ercivelek 7,50 3.900.000 7,50 3.900.000
Senay Celik 3,75 1.950.000 3,75 1.950.000
Nuran Celik 3,75 1.950.000 3,75 1.950.000
Omer Faruk Celik 1,02 529.350 1,02 529.350
Diger 12,43 6.467.165 12,43 6.467.165
Toplam 100 52.000.000 100 52.000.000

Pay senedi ihra¢ primleri
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Pay senedi ihrag primleri 2.092.708 2.092.708

Toplam 2.092.708 2.092.708

Borsa istanbul Yonetim Kurulu’nun 11 Nisan 2013 tarihli toplantisinda alinan karar uyarinca, Servet
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket)' nin 52.000.000 TL tutarindaki sermayesini temsil eden
paylar Borsa Istanbul Kotasyon Yonetmeligi'min 15'inci maddesi uyarinca Borsa kotuna almmus olup,
halka arz edilen 13.000.000 TL nominal degerli paylar 24 Nisan 2013 tarihinden itibaren "SRVGY"
kodu ile 2,73 TL baz fiyattan Borsa Kurumsal Uriinler Pazari'nda islem gérmeye baglamistir.

Grup’un halka arz edilen 2.000.000 TL nominal degerli paylar1 2,73 TL fiyati ile halka arz edilmis ve
toplam 5.460.000 TL &zsermaye artist elde edilmistir. ilgili artistan halka arz maliyetleri olan
1.367.292 TL ile 2.000.000 TL nominal bedel diisiildiigiinde 2.092.708 TL hisse senedi ihra¢ prim
kazanci kayitlara alinmustir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karmin %35’i oraminda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%50’sini agmadig siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarm
karsilanmasinda kullanilabilirler.
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NOT 15 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (Devami)

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

2011 yili kar1 yedek akge 85.625 85.625
2012 yili kar1 yedek akge 3.949.322 3.949.322
2013 yili kar1 yedek akge 174.856 174.856
2015 yili kar1 yedek akge 451.587 -
L. tertip yedek akgeler 260.076 260.076
Toplam 4.921.466 4.469.879

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Grup, 30 Eylil 2016 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan 20,656 TL
(31 Aralik 2015: 14.790 TL aktiieryal kayip) tutarindaki aktiieryal kayiplarmi, 1 Ocak 2013’ten
itibaren gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamh gelir
veya giderler altinda muhasebelestirmistir.

Kar dagitim

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka agik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemigtir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Grup’un
genel kurulunda alacaklar karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin  mevcut
O0denmis/¢ikarilmig sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin ortaklik
biinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir 6nceki doneme iligkin temettii dagitimini
gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklari birinci temettiiyli nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar tizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarimin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamam,
karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem
zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.
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NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015

Kira gelirleri
Neckerman Areal 28.603.518 9.489.327 14.696.019 6.471.297
Deposite Outlet Center 9.243.730 3.439.005 6.910.253 2.178.403
Celik Tériin Is Merkezi 1.568.678 328.952 1.578.423 596.562
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi 862.560 210.166 926.541 304.287
Celik Ozer Is Merkezi 788.522 175.824 848.650 294.871
Diger satis gelirleri - - 1.378.218 577.883
41.067.008 13.643.274 26.338.104 10.423.303

Kira maliyeti
Neckerman Areal (12.718.841) (4.484.070) (7.048.790) (2.491.909)
Deposite Outlet Center (1.252.808) (387.447) (432.776) (64.675)
Celik Ozer Is Merkezi (177.778) (19.870) (19.948) (2.284)
Celik Tériin Is Merkezi (99.620) (20.675) (75.297) (19.431)
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi (27.163) (2.226) (51.926) (10.014)
(14.276.210) (4.914.288) (7.628.737) (2.588.313)
Briit kar 26.790.798 8.728.986 18.709.367 7.834.990

NOT 17 - GENEL YONETIM, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri (2.544.937) (841.088) (1.914.234) (793.041)
Bagis ve yardim giderleri (*) (1.200.451) - (191.910) -

Disardan saglanan fayda ve
hizmetler (788.574) (367.301) (704.048) (222.159)
Kira giderleri (355.087) (104.795) (276.175) (71.408)
Amortisman ve itfa giderleri (120.486) (56.270) (85.805) (42.287)
Bakim ve onarim giderleri (75.451) (22.469) (75.941) (27.150)
Vergi, resim ve harg giderleri (15.918) (3.891) (82.880) (21.724)
Diger (1.082.665) (263.195) (975.509) (391.714)
(6.183.569) (1.659.009) (4.306.502) (1.569.483)

™) Sirket’in 30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla 1.200.451 TL tutarindaki bagis ve yardim giderlerinin,
1.175.451 TL tutarindaki kismi Somuncu Baba Hamududdin Aksarayi Vakfi’na, 25.000 TL’lik kism1 ise
Koru Camii Yaptirma ve Yasatma dernegine yapilan bagis ve yardimlardan olusmaktadir.
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NOT 17 - GENEL YONETIM, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Reklam giderleri (381.525) (136.730) (553.528) (186.031)
Personel giderleri (38.808) - (41.009) (18.892)
Diger - - - 8.812
(420.333) (136.730) (594.537) (196.111)
NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Kira maliyeti (14.276.210) (4.914.288) (7.628.737) (2.588.313)
Personel giderleri (2.583.745) (841.088) (1.955.243) (811.933)
Bagis ve yardim giderleri (1.200.451) - (191.910) -
Disardan saglanan fayda ve
hizmetler (788.574) (367.301) (704.048) (222.159)
Reklam giderleri (381.525) (136.730) (553.528) (186.031)
Kira giderleri (355.087) (104.795) (276.175) (71.408)
Amortisman ve itfa giderleri (120.486) (56.270) (85.805) (42.287)
Bakim ve onarim giderleri (75.451) (22.469) (75.941) (27.150)
Vergi, resim ve harg giderleri (15.918) (3.891) (82.880) (21.724)
Diger (1.082.665) (263.195) (975.509) (382.902)
(20.880.112) (6.710.027) (12.529.776) (4.353.907)
NOT 19 - FINANSMAN GELIR / GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Finansal gelirler
Hisse senedi satig karlart (*) 6.756.616 6.756.616 5.724.000 5.724.000
Finansal varlik temettii geliri 525.128 - 1.456.229 1.456.229
Faiz gelirleri 29.126 7.866 28.286 8.232
Kur farki gelirleri - (230.390) - -
Hisse senedi degerleme karlar1 - (2.302.509) - (2.344.352)
7.310.870 4.231.583 7.208.515 4.844.109
Finansal giderler
Faiz giderleri (5.898.922) (2.035.340) (6.965.117) (2.702.982)
Kur farki giderleri, net (657.482) (547.783) (13.661.770) (9.333.421)
Hisse senedi degerleme zararlari, net  (655.648) (655.648) (441.141) (441.141)
Diger (84.460) (18.487) (703.482) (428.878)
(7.296.512) (3.257.258) (21.771.510) (12.906.422)

(*) 30 Eylil 2016 tarihinde Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylar ile ilgili olarak 1,08156 TL
fiyatindan 23.279.000 adet satis islemi gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte Sirket’in Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. sermayesinde pay1 kalmamustir.
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NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinde olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden
elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar
vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen soz konusu
kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tgiincii fikrada belirtilen kazanglar igin
fon veya ortaklik tirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen
portfoy isletmeciligi kazanglar tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karari geregi GVK’nun 94 {incii
maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK madde 15/(2) hilkmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Grup’un kurum kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi geregince kurumlar vergisinden
istisna oldugundan ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamistir.

Bununla beraber, Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin; bagli ortakliklarini konsolide ettigi
finansal tablolar iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tamimamaktadir. Bu sebeple, ana
ortaklik olan sirket, gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi dolayisiyla kurumlar vergisinden istisna
olmak ile birlikte, bagli ortakligi olan Deks Yatirim ve dolayli bagl ortakligit OSWE bu istisnanin
kapsami disinda kalmaktadir. 30 Eyliil 2016 ve 2015 tarihli mali tablolara yansitilan vergi karsiliklari,
Deks Yatirim ve OSWE i¢in hesaplanmuistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 2016 31 Arahik 2015
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar

Pesin 6denen stopaj 5.660 8.818

Toplam 5.660 8.818

Grup, ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin SPK Finansal Raporlama
Standartlar1 uyarmca hazirlanmis finansal tablolarda ve yasal finansal tablolarda farkli
degerlendirilmeleri sonucunda ortaya ¢ikan gecici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, SPK Finansal Raporlama Standartlar1 ve Vergi
Kanunlari’na gore degisik raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden ortaya ¢ikmaktadir. Ancak,
isletme birlegsmeleri kapsamina girmeyen, varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk edinimleri, islemin
gercgeklestigi tarihte ne muhasebe ne de vergilendirilebilir kar1 etkilemedigi i¢in, ertelenmis vergiye
konu olmaz. Ertelenmis vergi varliklarimin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplamasimda kullanilan vergi
orani %20’dir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Ertelenmis vergi varlig1 ve ylikiimliiliigliniin donemler itibariyla hareketleri asagidaki gibidir:

Birikmis gegici Ertelenen vergi
farklar varhk/(yiikiimliiliikleri)
30 Eyliil 31 Aralik 30 Eyliil 31 Aralik
2016 2015 2016 2015
Indirilebilir mali zarar (OSWE) 13.342.880 16.135.456 4.269.722 5.163.345
Vergiden mahsup edilecek
onceki donem zararlari 1.058.000 985.840 211.603 197.169
Ertelenen vergi varhg 14.400.880 17.121.296 4.481.325 5.360.514
Yatirim amaghi gayrimenkul
degerlemesi farki (90.183.508) (80.128.347) (28.858.724) (25.641.071)
Diger - (71.488) - (22.877)
Ertelenen vergi yiikiimliiliigii (90.183.508) (80.199.835) (28.858.724) (25.663.948)
Ertelenen vergi
yiikiimliiliigii, net (75.782.628) (63.078.539) (24.377.399) (20.303.434)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigli hareket tablosu asagidaki gibidir:
2016 2015
1 Ocak (20.303.434) (6.640.364)
Yabanci para gevrim farki 474.269 (1.373.362)
Ertelenen vergi gideri (4.548.234) 1.003.167
30 Eyliil (24.377.399) (7.010.559)
Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (4.548.234) (1.534.888) 1.003.167 105.253
(4.548.234) (1.534.888) 1.003.167 105.253
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang tutari, net donem karinin, Grup hisselerinin cari dénem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 30 Eyliil 2016 ve 2015 tarihlerinde sona
eren donemlere iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Net dénem kart/(zarar1) 14.805.949 6.903.162 (1.642.955) (2.862.705)
Agirlikli ortalama hisse adedi 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52.000.000
Pay basina kazang 0,2847 0,1328 (0,0316) (0,0551)
NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve
Isletme Tic. A.S. (“Miilk Gayrimenkul”) 881.995 -
S.S. Giyim Sanatkarlar1 K.S.S Yap1 Kooparatifi 17.733 -
Sinpas GYO - 18.365
Toplam 899.728 18.365
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Avni Celik (*) 4.135.487 5.817.650
Ayse Sibel Celik (*) 1.160.462 1.126.258
Sinpas Yapi1 100.485 95.511
Sinpas Holding A.S. 36.203 13.295
Ercivelek Avukatlik Biirosu 8.011 10.780
Toplam 5.440.648 7.063.494

(*)  Grup, 14 Agustos 2014 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, Tkitelli Mahallesi,
479 ada, 1 parselde kayitli olan 6.786 m? alanli arsa iizerinde konumlanmis olan Deposite Sosyal
Tesisi’nin Avni Celik, Ayse Sibel Celik, Ahmet Celik, Senay Celik, Berrin Celik Ercivelek, Fatma Zerrin
Kivang ve Sinpas Yap1 Endiistri ve Tic. A.S.’den satin alinmasina karar vermistir. Deposite Sosyal Tesisi
17 Ekim 2014 tarihinde Grup’un aktifine kaydedilmistir. S6z konusu borglar ilgili gayrimenkuliin

alimindan kaynaklanmaktadir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Mliskili taraflara kisa vadeli diger borclar

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Bilgic Ertiirk - 24.381
Toplam - 24.381
Mliskili taraflara yapilan satislar
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Miilk Gayrimenkul 5.344.632 5.344.632 19.750 157.034
Sinpas Yap1 8.536 - 14.319 4.821
Sinpas GYO - - 18.365 270
Toplam 5.353.168 5.344.632 52.434 162.125
Mliskili taraflardan ahslar
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Miilk Gayrimenkul 855.724 358.269 19.723 11.468
Sinpas Yap1 344.951 109.351 611.762 113.922
Sinpas Holding 90.724 30.525 121.828 43.087
Ercivelek Avukatlik Biirosu 36.150 - 33.631 25.223
Sinpas GYO 2.213 - 3.784 2.408
Tuncay Celik - - 5.008 5.008
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet
Hizmetleri A.S. - - 1.461 -
Toplam 1.329.762 498.145 797.197 201.116
Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2016 2016 2015 2015
Ust yonetime saglanan faydalar 530.500 197.500 467.550 131.350
Toplam 530.500 197.500 467.550 131.350
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIiGi VE
DUZEYI

Doviz kuru riski
Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip. kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle

stfira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarinin toplam &6zkaynak
tutarina oranlar1 belli sinirlar icinde tutulmaya calisilmaktadir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanc1 para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD ingiliz TL

Avro Dolar Sterlini Riyal karsihgi
Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 3.840.210 372.912 1.375 1.800 14.030.171
Ticari alacaklar 4.544 - - - 15.271
Toplam varhklar 3.844.754 372.912 1.375 1.800 14.045.442
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (9.983.443) - - - (33.552.355)
Ticari borglar - (1.737.251) - - (5.204.630)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler (42.954.545) - - (144.361.635)
Diger borglar (72) (61.250) - - (183.741)
Toplam yiikiimliiliikler (52.938.060) (1.798.501) - - (183.302.361)
Net bilan¢o pozisyonu (49.093.306) (1.425.589) 1.375 1.800 (169.256.919)

Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;

Avro karsisinda (164.992.783)
ABD Dolar karsisinda (4.270.922)
Ingiliz Sterlini karsisinda 5.350
Suudi Arabistan Riyali karsisinda 1.436
Net yabanci para pozisyonu (169.256.919)
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden agagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Doénen Varhklar
Parasal finansal varliklar 1.543.653 1.161.913 8.283.490
Ticari alacaklar 2.168 - 6.889
Toplam varhklar 1.545.821 1.161.913 8.290.379
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliilikler (5.332.845) (8.253.337) (40.943.051)
Ticari borglar - (1.969.437) (5.726.335)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (48.000.000) - (152.524.800)
Diger borglar - (68.250) (198.444)
Toplam yiikiimliiliikler (48.000.000) (68.250) (152.723.244)
Net bilanc¢o pozisyonu (51.787.024) (9.129.111) (191.102.251)
Net yabanci para pozisyonu para birimlerine gore agagidaki gibidir;
ABD Dolari karsisinda (26.543.804)
Avro karsisinda (164.558.447)
Net yabanci para pozisyonu (191.102.251)

Asagidaki tablo, Grup ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar asagida
gosterilmistir:
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
30 Eyliil 2016 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  de8er kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikimlaligii (427.093) 427.093
ABD Dolar riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (427.093) 427.093
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varhik/yiikimliligi (16.499.278) 16.499.278
Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki (16.499.278) 16.499.278
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabancl paranin
31 Aralik 2015 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varhik/yiikiimliligi (2.654.380) 2.654.380

ABD Dolari riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki (2.654.380) 2.654.380
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikimlialigi (16.455.845) 16.455.845

Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki (16.455.845) 16.455.845

NOT 24 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun

degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayitli degerlerinin gercege uygun degerine yakin

oldugu varsayilmaktadir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
(Devami)

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Ac¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin Onemini yansitan bir swra dahilinde simflandirilarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. G6zlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa
verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Grup’un piyasa tahmin ve
varsayimlarinin kullanilmas: anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
siniflamalar1 ortaya ¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlk ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda go6zlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu cercevede gercege uygun degerleri iizerinden oSlgiilen varlik ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun
deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirimlar:

Hisse senetleri ve diger 12.675.857 - - 12.675.857
Yatirum amach gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller - 226.171.264 260.648.959 486.820.223
Toplam 12.675.857 226.171.264 260.648.959 499.496.080
31 Aralik 2015 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirimlar:

Hisse senetleri ve diger 31.752.428 - - 31.752.428
Yatiruim amacgh gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller - 224.643.579 245.348.961 469.992.540
Toplam 31.752.428 224.643.579 245.348.961 501.744.968
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - DONEME AiT ONEMLI OLAYLAR VE ISLEMLER

30 Eyliil 2016 tarihinde Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylar ile ilgili olarak 1,08156 TL
fiyatindan 23.279.000 adet satis islemi gergeklestirilmistir. Bu islemle birlikte Grup’un Saf
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. sermayesinde pay1 kalmamistir.

NOT 26 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S.'nin sahip oldugu Istanbul ili, Eyiip ilcesi, 158 Ada 1 Parsel
A Blok'ta yer alan 80 adet bagimsiz boliimiin (Flatofis A Blok) ilgili diger varliklar ve
yiikiimliilikklerle birlikte "Ortaklara Pay Devri Modeliyle Kismi Bolinme" suretiyle Grup tarafindan
30 Haziran 2016 tarihi itibariyle kayitli degerleri tizerinden Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.'den
devralinmasina karar verilmistir.

NOT 27 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

30 Eylil 2016 tarihi itibartyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy simirlamalarina iligkin bilgiler,

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla iligikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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NOT 27 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Teblig Md. 24/(b) 14.364.415 35.578.589
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Teblig Md. 24/(a) 239.465.343 236.121.180
C Istirakler 111-48.1a Teblig Md. 24/(b) 1.034.000 174.500
[ligkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1a Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varhiklar 9.605.619 5.196.650
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a Teblig Md.31 264.469.377 277.070.919
E Finansal borglar 111-48.1a Teblig Md. 31 - 23.997.402
F Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1a Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borg¢lari 111-48.1a Teblig Md. 31 - -
H [liskili taraflara bor¢lar (Ticari olmayan) 111-48.1a Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1a Teblig Md. 31 256.316.074 243.960.320
Diger kaynaklar 8.153.303 9.113.197
D Toplam Kaynaklar 111-48.1a Teblig Md. 3/(k) 264.469.377 277.070.919
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler flgili Diizenleme Cari Déonem Onceki Dénem
Al  Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik altyap1 yatirim ve hizmetleri 6demeleri
O0demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1a Teblig Md. 24/(b) - -
A2  Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1 111-48.1a Teblig Md. 24/(b) 1.688.558 3.826.161
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Teblig Md. 24/(d) - -
Bl  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar ~ 111-48.1a Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1a Teblig Md. 24/(c) - -
Cl  Yabanci istirakler 111-48.1a Teblig Md. 24/(d) - -
C2  Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Teblig Md. 28/1/(a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1a Teblig Md. 31 3.500 8.553.500
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1a Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami 111-48.1a Teblig Md. 22/(1) - -
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devam)

Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem  Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1a Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar ~ [11-48.1a Teblig Md. 24/(a),(b)  %90,55 %85,22 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1a Teblig Md. 24/(b) %5,82 %12,90 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1a Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Teblig Md. 28/1/(a) - - Azami %10
7 Borglanma sinir1 111-48.1a Teblig Md. 31 - 213,34 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi 111-48.1a Teblig Md. 24/(b) %0,64 %1,38 Azami %10
9 Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami 111-48.1a Teblig Md. 22/(1) - - Azami %10
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