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Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklii Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Girig

1. Servet Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S.’nin (“Sirket”) ekte yer alan 30 Eyliil 2012 tarihli
bilangosu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik kapsamli gelir tablosu, 6zsermaye degisim tablosu,
nakit akim tablosu ve 6nemli muhasebe politikalarinin dzeti ve dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Sirket Yénetiminin Sorumlulugu

2. Sirket yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul edilen finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diirtist bir gekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan énemli yanhigliklar igermeyecek
bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasmi saglamak amaciyla gerekli ig¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasin ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptifimiz 6zel bagimsiz denetime dayanarak finansal tablolar hakkinda gériis
bildirmektir. Ozel Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmigtir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
6zel bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diriist bir bigimde yansitip
yansitmadigl konusunda makul bir giivenceyi saglamak tizere planlanarak yiiriitiilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadig1 hususu da dahil olmak ilizere 6nemli yanliglik igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Sirket’in i¢ kontrol sistemi g6z 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gériis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile ig
kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yénetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalart ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarin bir biitlin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettifimiz bafimsiz denetim Kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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4, 1 no’lu dipnotta aciklandig1 tizere, Sirket’in, Dogu Istanbul ile 11 Temmuz 2011 tarihi itibariyle,
biitiin aktif ve pasifini devralmak suretiyle birlesmesi nedeniyle 30 Eyliil 2012 tarihli finansal
tablolarinda 28,636,620 TL kisa vadeli, 3,751,539 TL uzun vadeli olmak tizere toplam 32,388,159
TL olan finansal borcu bulunmaktadir. 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle s6z konusu borcun, banka
nezdinde Sirket’in hesaplarina transfer siireci devam etmekte olup, borcun yikimliligi Dogu
Istanbul’un kismi béliinme yolu ile ayrildig1, Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin {izerindedir.
Bununla beraber, birlesme tarihi itibariyle vadesi gelen finansal borglar, Sirket tarafindan ilgili
bankalara 6denmigtir. Ozel Bagimsiz denetim raporu tarihi itibariyle, sz konusu finansal borcun
Sirket’e devir ¢aligmalarinin devam ediyor olmasi sebebiyle, ilgili finansal borg tutarinin bankalar
nezdinde mutabakat1 saglanamamustir.

Goriis

5.  Gonislimiize gore, yukarida agiklanan 4 numarali paragrafda belirtilen hususlar nedeniyle ortaya
¢ikabilecek diizeltmeler disinda, ilisikteki finansal tablolarin, Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklidt
A.S.nin 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle finansal pozisyonunu, aym tarihte sonra eren déneme ait
finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yaymmlanan finansal
raporlama standartlar1 gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger husus

6.  Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin denetimi ve 30 Haziran
2011 tarihinde sona eren déneme ait finansal tablolarmin incelemesi baska bir bagimsiz denetim
firmasi tarafindan hazirlanan 16 Mayis 2012 tarihli bagimsiz denetim raporunda sarth gériig verilmis
ve 12 Agustos 2011 tarihli inceleme raporunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul edilen finansal
raporlama standartlarina uygun olmayan herhangi bir hususa rastlanmadig1 ifade edilmistir.

7. Tligikteki 28 no’lu finansal tablo dipnotunda agiklanan 18.10.2012 tarihinde gergeklesen béliinme
islemlerinin sonucu olusan kayitlarin  30.09.2012 tarihli finansal tablolardaki etkilerinin
belirlenebilmesi igin olusturulan bolinme islemlerinin yansitildigi boéliinme sonrast 30.09.2012
tarihli finansal tablolart bilgi amagh sunulmustur. Ilgili finansal tablolar bagimsiz denetime tabi
tutulan 30.09.2012 tarihli finansal tablolarindan 6nemli derecede farklilik géstermekte olup, sadece
bélinme islemlerinin 30.09.2012 tarihinde ger¢eklesmesi durumunda olusabilecek muhtemel
finansal tablolarin tespitine yoneliktir. Bu amag disinda herhangibir amag diginda kullanilamaz.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetim'den Denetim'den
Gegcmis Gegcmis
Dipnot
BILANCOLAR Referanslar: 30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
VARLIKLAR
Donen varhiklar 598,892,500 88,409,443
Nakit ve nakit benzerleri 3 2,327,033 795,235
Ticari alacaklar 77,424,253 35,751,025
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 5,24 1,299,665 28,108
- Diger ticari alacaklar 5 76,124,588 35,722,917
Diger alacaklar 3,141,391 48,737
- 1ligkili taraflardan diger alacaklar 6,24 3,131,075 -
- Diger alacaklar 6 10,316 48,737
Stoklar 9 62,098,980 21,050,526
Diger donen varhklar 61,895 30,763,920
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 13,24 - -
- Diger donen varliklar 13 61,895 30,763,920
Ara Toplam 145,053,552 88,409,443
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 22 453,838,948 -
Duran varhiklar 179,358,196 667,914,738
Ticari alacaklar 5 7,481,673 53,221,236
Ozkaynak yéntemi ile degerlenen yatirimlar - 443,434,259
Yatirim amagli gayrimenkuller 8 171,843,134 171,208,470
Maddi duran varliklar 10 33,389 50,773
TOPLAM VARLIKLAR 778,250,696 756,324,181
YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 232,410,029 258,912,850
Finansal borglar 4 51,658,912 69,498,071
Ticari borg¢lar 2,556,917 3,369,802
- Iliskili taraflardan ticari borglar 5,24 2,439,200 2,900,952
- Diger ticari borglar 5 117,717 468,850
Diger borglar 178,081,140 185,926,664
- 1ligkili taraflardan diger borglar 6,24 36,326 124,555
- Avanslar 6 177,805,109 185,765,632
- Diger borglar 6 239,705 36,477
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 12 74,898 74,767
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 13 38,162 43,546
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 61,217,536 104,894,189
Finansal borglar 4 61,080,338 104,750,821
- iliskili taraflardan ticari borglar 5,23 - -
Diger borglar 6 127,837 135,618
Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar 12 9,361 7,750
Ozkaynaklar 484,623,131 392,517,142
Odenmis sermaye 14 304,148,493 304,148,493
Birlesmeye iligkin ilave 6zsermaye katkisi 14 (246,948,493) (246,948,493)
Gegmis y1l karlary/(zararlarr) 14 335,317,142 341,156,820
Net donem (zarari)/kart 14 92,105,989 (5,839,678)
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 778,250,696 756,324,181
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Bagimsiz
Denetim'den Inceleme'den
Gegcmis Gecmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
KAPSAMLI GELIR TABLOLARI Referanslari 30.09.2012 30.09.2011
Satis gelirleri 16 86,989,407 8,245,940
Satiglarin maliyeti 16 (19,696,348) (1,385,153)
Briit kar 67,293,059 6,860,787
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 17 (333,617) (545,538)
Genel yonetim giderleri (-) 17 (1,680,065) (1,639,688)
Diger faaliyet gelirleri 18 252,832 148,636
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (27,513) (75,721)
Faaliyet kari/(zararr) 65,504,696 4,748,476
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen
Yatirimlardaki kar/zarar paylart 7 10,404,689 12,507,189
Finansal gelirler 20 27,427,344 655,304
Finansal giderler (-) 21 (11,230,740) (28,634,046)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi (zarar)/kar 92,105,989 (10,723,077)
Siirdiiriilen faaliyet vergi gelir/(gideri) 23 - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarari)/kari 92,105,989 (10,723,077)
Diger kapsaml gelir - -
Toplam kapsamh gelir/(gider) 92,105,989 (10,723,077)
Hisse basina (kayip)/kazang 15 0.3028 (0.0350)
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OZ SERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

Birlesmeye

Odenmis iliskin ilave Gecmis yillar Net donem Ozkaynak

sermaye ozsermaye katkisi karlar1 / (zararlarr) kar1/ (zarari) toplam
1 Ocak 2011 55,000,000 (4,841,235) 23,639,238 73,798,003
Birlegme etkisi 249,148,493 (246,948,493) 322,358,817 - 324,558,817
Transferler - - 23,639,238 (23,639,238) -
Toplam kapsaml gelir - - - (10,723,077)  (10,723,077)
30 Eyliil 2011 304,148,493 (246,948,493) 341,156,820 (10,723,077) 387,633,743
1 Ocak 2012 304,148,493 (246,948,493) 341,156,820 (5,839,678) 392,517,142
Transferler - - (5,839,678) 5,839,678 -
Toplam kapsaml gelir - - - 92,105,989 92,105,989
30 Eyliil 2012 304,148,493 (246,948,493) 335,317,142 92,105,989 484,623,131
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Bagimsiz
Denetim'den Inceleme'den
Gegcmis Ge¢memis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
NAKIT AKIM TABLOSU Referanslar 30.09.2012 30.09.2011
VARLIKLAR
Net Donem Kari/ (Zarar) 92,105,989 (10,723,077)
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakitin
net donem kéri ile mutabakatina yonelik diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylari 10-17 4,212 6,219
Kidem tazminati karsihig1 12-17 1,611 1,063
Izin karsilig1 12-17 17,945 16,208
Finansal borg faiz tahakkuklari 4-21 223,427 (910,298)
Yatirim amach gayrimenkul degerleme farklari 8-18 - 75,569
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlardaki degisim 7 (10,404,689) (12,507,189)
Siipheli ticari alacak karsilig1 6-17 408,034 964,161
Reeskont gelirleri/(giderleri), net 5-20-21 2,468,527 4,325
Isletme varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik 6ncesi
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimi 84,825,056 (23,073,019)
Ticari alacaklardaki degisim 5 (1,407,819) (2,966,309)
Diger alacaklardaki degisim 6 (3,092,654) (79,369,842)
Diger donen varliklardaki degisim 6 30,702,025 (95,524)
Stoklardaki degisim 9 (41,048,454) -
Diger duran varliklardaki degisim - (118)
Ticari borglardaki degisim 5 1,784,708 38,599,096
Diger borglardaki degisim 6 (7,853,305) 47,687,401
Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki degisim 13 (23,198) 145,656
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 63,886,359 (19,072,659)
Yatirim faaliyetleri
Yatirim amagli gayrimenkul alimlari, net 8 (634,664) (75,569)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari, net 10 13,172 (230,180)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (621,492) (305,749)
Finansal faaliyetler
Finansal borglardaki degisim 4 (61,733,069) 20,102,734
Finansal faaliyetlerinde kullanilan net nakit (61,733,069) 20,102,734
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalig) / artis 3 1,531,798 724,326
Doénem basindaki nakit ve nakit benzerleri 795,235 391,146
Dénem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 2,327,033 1,115,472
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 18 Mayis 2009 yilinda Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasas1t araclari,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amac¢ ve konularda istigal
etmektir.

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, Sirket’in personel sayis1 4 (31 Aralik 2011: 9)’tiir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349 Besiktas /
Istanbul / Tiirkiye’dir.

Sirket, 27 Eyliil 2011 tarih ve 7908 sayili Ticari Sicil Gazetesi’nde yayinlandig1 iizere, 8 Temmuz 2011
tarihli yonetim kurulu kararina istinaden, Dogu Istanbul Gayrimenkul ve Yatirimlar1 A.S. (Dogu istanbul)
ile Tirk Ticaret Kanunu’nun 451. Maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ile 20. Maddeleri ve
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri I, No:31 sayili “Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar Teblig’ine gore
devir olmak sureti ile birlesmistir.

Dogu Istanbul’un kurulusu, Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S.’den (Sinpas Yapi) kismi bdliinme yolu
ile gerceklestirilmis olup, kismi béliinme suretiyle Dogu Istanbul’a Sinpas Yapi’dan transfer edilen
aktif ve pasif degerler, Istanbul 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin, 6 Temmuz 2011 tarih ve 2011/380
Bilirkisi raporu ile onaylanmistir. Bununla birlikte, pasif kalemleri icersinde yer alan, kredi bor¢larinin
bankalar nezdinde Sinpas Yapi’dan transferi siireci heniiz tamamlanmamuistir.

Dogu Istanbul ile Sinpas Yapi’nin ortaklik yapismin birebir ayni1 olmasi sebebiyle sz konusu bdliinme
miisterek yonetime tabi ortakliklar arasinda gerceklesen islem olarak muhasebelestirilmistir. Bu nedenle,
boliinme neticesinde Sirket’e devir olan varlik ve yiikiimliilikler, Sinpas Yapi’nin SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe standartlarina gore hazirlanmis oldugu Ongoriilen, mali tablolarinda yer alan kayith
degerleri ile Dogu Istanbul’un 11 Temmuz 2011 tarihli, birlesmeye konu mali tablolarina kayit edilmistir.
Sonug olarak, Dogu Istanbul’un 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlari sermaye yedeklerinde
gdsterilmis ve birlesme sonrasinda Dogu Istanbul tasfiyesiz infisah edilmistir.

Ancak dipnot 28’de agiklandigi lizere Sirket’in bilango tarihi sonrasi 18.10.2012 tarihinde boliinme sebebi
ile ilgili dipnotta detay1 verilen bazi varlik ve yiikiimliiliikleri tekrar Sinpas Yapi’ya devredilmistir.

Sirket’in ana hissedart, sirket hisselerinin % 52,18’ine sahip olan Avni Celik’tir.

Sirket’in, Istanbul / Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris Merkezi,
%40 oraninda sahip oldugu Celik&Yenal Is Merkezi, %76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik
Merkezi, %57 oraminda sahip oldugu Celik&Ozer s Merkezi ve %60 oraninda sahip oldugu Celik&Tériin
Is Merkezi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri asagida sunulmustur;
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Deposite Qutlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilcesi Ikitelli Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunmakta olup
Ocak 2008’de faaliyete gecmistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali alan
icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arac kapasiteli otopark alani, toplamda 63.834 m? kiralanabilir alan
bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’iine sahiptir.

Celik&Yenal I's Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilcesi Ikitelli Mahallesi sinirlari icerisinde bulunmakta
olup; 26.596 m? kapali alan igerisinde 24 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Is merkezinin kiralanabilir alan1
24.820 m*’dir. Sirket, bu is merkezinin % 40’1na sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alam1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500
m? olmak {izere toplam 8.430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki kathdir. Sirket, bu
lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer is Merkezi, istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmaktadir.
Celik&Ozer Is Merkezi'nin bina ici isyeri iinite sayis1 12°dir. Bina ici alam 7.282 m?, ortak mahal alam
13.642 m? olmak iizere yapmin toplam alani 20.924 m?’dir. I3 Merkezi’nin toplam kiralanabilir alam
15.619 m*’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.

Celik&Toriin Is Merkezi

Celik&Tériin Is Merkezi, istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi smirlari igerisinde
bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 28.823 m*’dir. Tasinmazin zemin kati ile
1. normal kati hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na sahiptir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren yila ait hazirlanan finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 14
Aralik 2012 tarihinde onaylanmustir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar1 degistirme yetkisine
sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin yillar i¢in uygulanmistir.

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe standartlar

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlart
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.
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SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal tablolarini
SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”)
uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005
tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” standard: uygulanmamustir.

Sirket, finansal tablolarint SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren
duyurularn g¢ercevesinde, UMS/UFRS’nin esas alindigt SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan yayinlanan duyurular1 ile uygulanmasi
tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’). Sirket’in
hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme / mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliilikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir.
2.2 Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasim saglayacak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Eyliil 2012 tarihi itibarryla bilangosunu 31
Aralik 2011 tarihinde hazirlanmis bilango ile 1 Ocak - 30 Eyliil 2012 hesap donem ait kapsamli gelir
tablosu, nakit akim tablosu ve Ozkaynak degisim tablosunu 1 Ocak — 30 Eyliil 2011 hesap donemi ile
karsilagtirmali olarak diizenlemistir.
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2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve yorumlar

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2012 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmig
standartlar ve UFRYK yorumlar1 disinda 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle hazirlanan konsolide finansal
tablolar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standart ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar;

UMS 12 (Degisiklik) “Gelir Vergileri — Esas alinan varliklarin geri kazanimi1” Bu degisiklik heniiz Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde
etkisi olmamustir.

UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araclar: Aciklamalar — Gelistirilmis Bilango Dis1 Birakma Agiklama
Yikiimliiliikleri” (1 Temmuz 2012 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir.
Bu sebeple ara donem finansal tablolar hazirlanirken yiiriirliige heniliz girmemistir). Degisiklik sadece
aciklama esaslarmi etkilemektedir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmayacaktir.

Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standartlar ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarii ve dipnotlarin1 etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapmayacaktir.

UMS 1 (Degisiklik) “Finansal Tablolarin Sunumu — Diger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin Sunumu” 1
Temmuz 2012 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir). Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, degisikligin finansal
durumu veya performansi iizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UMS 19 (Degisiklik) “Calisanlara Saglanan Faydalar” (1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri icin gecerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir. Bazi istisnalar diginda geriye doniik
olarak uygulanacaktir). Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, diizeltilmis
standardin finansal durumu veya performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 27 (Degisiklik) “Bireysel Finansal Tablolar” (1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap
donemleri i¢in gecerlidir. Degisiklik bazi1 farkli diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir.) Bu
standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, degisikligin finansal durumu veya
performansi tizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UMS 28 (Degisiklik) “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” (1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona
eren yulik hesap donemleri igin gegerlidir ve degisikler bazi diizenlemelerle geriye doniik olarak
uygulanacaktir). Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, standardin finansal
durumu veya performansi iizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS 9 “Finansal Araglar: Simiflandirmalar ve Olgme” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan
hesap donemlerinde gegerli olacaktir). Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamustir. Sirket,
s0z konusu standardin etkisini degerlendirmektedir.
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UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar” — “Finansal Varlik ve Borg¢larin Netlestirilmesi” (1 Ocak 2013 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri ve bu hesap donemlerindeki ara donemler igin gegerlidir ve
geriye doniik uygulanacaktir). Bu degisiklik heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket,
degisikligin finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” (1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemleri igin
gecerlidir ve geriye doniik uygulanacaktir). Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
Sirket, standardin finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS 11 “Misterek Diizenlemeler” (1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemleri igin gegerlidir
ve geriye doniik uygulanacaktir). Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket,
standardin finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Aciklamalar1” (1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap
donemleri i¢in gecerlidir ve geriye doniik uygulanacaktir). Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilmemistir. Sirket, standardin finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmasimi
beklememektedir.

UFRS 13 “Gergege Uygun Degerin Olgiimii” (1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap donemleri icin
gecerlidir ve ileriye dogru uygulanacaktir). Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
Sirket s6z konusu degisikligin etkisini degerlendirmektedir.

UMS 32 (Degisiklik) “Finansal Araglar” Sunum- Finansal Varlik ve Borglarin Netlestirilmesi (1 Ocak 2014
ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir). Sirket, standardin
finansal durumu veya performansi {lizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UFRYK 20 “Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Harfiyat (Dekapaj) Maliyetleri” (1 Ocak
2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal donemler i¢in yiiriirliige girecek olup erken uygulamaya
izin verilmektedir). Bu yorum heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. Sirket, standardin
finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve li¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar ile
tutan belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
Onemsiz olan vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir (Not 3).

Iliskili taraflar

Ekteki finansal tablolar agisindan ortaklar, onemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu {iyeleri,
aileleri, Celik Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar
iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. (Not 24).

Daovizli islemler

Doénem i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlart {izerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, bilanco tarihinde gegerli olan doviz kurlart
tizerinden fonksiyonel para birimine cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliliiklerin
cevirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlar1 kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Finansal yatirimlar
Siniflandirma

Alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun
ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar.

Ticari alacaklar, yatinm amagli gayrimenkul olarak smiflandirilan ticari iinitelerin kira alacaklarindan
olusmaktadir.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildigi tarihte kayitlara alimir. Alim-satim yapilan tarih, yOnetimin
varligi alim satim yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Finansal yatirimlar deftere ilk olarak gercege uygun
degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal wvarliklar, vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve kredi ve alacaklar
disinda kalan, ilk muhasebelestirme sirasinda alim satim olarak siniflandirilmayan, kayitlarda satilmaya
hazir olarak gosterilmeyen ve tiirev olmayan finansal varliklardir. S6z konusu varliklar, ilk olarak elde
etme maliyeti lizerinden kayda alinmaktadir. Bu deger, gercege uygun deger olarak kabul edilir. Edinilen
vadeye kadar elde tutulacak varliklarin gercege uygun degeri, bunlarin edinilmesine esas islem fiyati
veya benzeri finansal araglarin piyasa fiyatlar1 esas alinarak belirlenir. Vadeye kadar elde tutulacak
finansal varliklar, kayda alinmayi miiteakiben “etkin faiz orami yontemi” kullanilarak “iskonto edilmis
bedeli” ile degerlenmektedir. Vadeye kadar elde tutulacak varliklarla ilgili faiz gelirleri gelir tablosunda
“finansal gelirler” hesabina déhil edilmistir. Sirket’in Onceden vadeye kadar elde tutulacak finansal
varliklar arasinda siniflandirdigr ancak smiflandirma esaslarina uyulmadigindan iki yi1l boyunca bu
simiflandirmaya tabi tutulamayacak finansal varliklari bulunmamaktadir.

Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklar1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tiim
risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden ¢ikartilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.
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Ticari alacaklar ve borg¢lar

Sirket tarafindan yatirim amaglh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden olusan ticari alacaklar,
tahakkuk etmemis finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde
edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz orammin etkisinin ¢ok biiyilk olmamasi durumunda,
maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir (Not 5).

Sirket, tahsil imkdninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan disiilerek diger gelirlere
kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve
diger yiikiimliiliikkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gdsterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikkler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde odenecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiylik olmamas1 durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi sozlesmeleri dolayisiyla aliman avanslar, konutlarin 6ngoriilen
teslim tarihi gbz Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siiflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden
alinan avanslar, avansin alinma amacima ve siiresine yoOnelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatiim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatinm ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére Kurumlar Vergisi’nden istisna edilen sz
konusu kazang tiizerinden % 15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr ayn sifira kadar indirmeye, Kurumlar
Vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiclincli fikrada belirtilen kazanclar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin Kurumlar Vergisi’nden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazancglar1 tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar geregi GVK’nin 94 {incii maddesinin birinci
fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % O oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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Kidem tazminati karsihig

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten cikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden, 25
yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasim1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigli vardir. 23 Mayis 2002

tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi gecis
siireci maddeleri ¢ikartilmustir.

Odenecek tazminat her hizmet yili i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 30 Eyliil 2012 tarihi
itibariyle 3,033.98 TL ile sinirlandirilmustir (31 Aralik 2011: 2,731.85 TL).

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliligiiniin bugilinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

UFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliliigiiniin tahmin edilebilmesi icin
aktlier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket 6ngoriilen ylikiimliilik
yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdigi tarih
itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yilikiimliilik hesaplamaktadir. Bu
karsilik, gelecekte c¢alisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugilinkii degerinin
tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden armndirilmis gergek orani gosterir.
Sirket’in kidem tazminati karsilifi, kidem tazminati tavami her alti ayda bir ayarlandigi i¢in 30 Eyliil
2012 tarihinde gecerli olan 3,033.98 TL tavan tutar1 iizerinden hesaplanmaktadir (Not 12).

Finansal borg¢lar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan iglem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orami ile hesaplanmis iskonto
edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler (Not 4).

Borg karsiliklari, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikiimliligiin bulunmasi, ylikiimliliigi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gerceklesme olasiligimn olmasi1 ve yilkiimliiliikk tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlar1 igin karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin
yiikkiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliilikler ve varliklar
olarak degerlendirilmektedir (Not 11).
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Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisilk olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar Sirket tarafindan satis amagli konut inga etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar
tizerinde ingaat1 devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir
degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli varlik niteliginde
olan stoklarin {izerinde aktiflestirilir. Stoklar, konut insaatlarinin muhtemel bitig tarihi géz Oniine
alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir (Not 9).

Maddi ve maddi olmayan duran varhklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerinden, birikmis amortisman paylart ile kalici deger
kayiplar1 diistilmiis olarak gosterilirler.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile
gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar1 {izerinden tahmini ekonomik émiirlerine
dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kst
amortismana tabi tutulmaktadir. Arsa, faydali dmriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolay1 amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas
alinarak, asagida belirtilmistir:

Doseme ve demirbaslar 4-10 yil
Tagitlar Syl

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden g¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmig
tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir (Not 10).

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatinm amacgh gayrimenkuller olarak smiflandirilir ve makul deger yontemi ile degerlenir.
Yatinm amagli gayrimenkullerin makul degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang¢ veya zarar,
olustugu donemde gelir tablosuna dahil edilir (Not 8).

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri
kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir
biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikligii
meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olani
secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali émrii sonunda elden
cikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger
diistikliigi kayiplar1 kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diistikligii
kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diistikliigliniin kayitlara alinmalarini
izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikligii
ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.
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Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli dl¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapim veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen
finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢glanma
maliyetleri, olustuklar: donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bigimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portfoyiinde
bulunan yatirim amacgh gayrimenkullerden kira geliri elde etmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar
alma siirecinde Sirket’in {icer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe
prensiplerine gore hazirlanan finansal tablolarim degerlendirmektedir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasihigi oldugu ve gelirin giivenilir
olarak oOl¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis
vergileri diistildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir:

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu
islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktart
giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkuliin satist

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.

Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili énemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan
mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir
kontroliin bulunmamasi, hasilatin miktarinin giivenilir bir sekilde Olciilebilmesi, islemle ilgili ekonomik
faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve
yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde oOlglilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara
alinabilmektedir.

Sirket’in satisim gerceklestirdigi projelere iliskin s6zlesme sartlar1 yukarida aciklanan durumlara uydugunda
hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim yontemi dogrultusunda
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen faizleri kapsar (Not 20).

Bor¢lanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz gideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir (Not 21).
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Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda smiflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse basina kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin ilgili donem ig¢inde mevcut hisselerin
agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yi1l kazanglarindan dagittiklar
“bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarin hazirlanmis oldugu
tarihten Once bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse basina kazang
hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karma iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimm i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir (Not 26).

Satis amaciyla elde tutulan varhklar

Satis amaciyla elde tutulan varliklara iliskin hiikiimler ortaklara ortaklik sifatlar1 dolayisiyla dagitiimak
amaciyla (ortaklara dagitim amaciyla) elde tutulan olarak smiflandirilan duran varliklar (veya elden
cikarilacak varlik gruplar) i¢in de gecerlidir.

Satis amaciyla elde tutulan varliklar defter degeri ile satis maliyeti diisiilmiis gercege uygun degerinden
diisiik olan ile dlgiiliir. Satis amaciyla elde tutulan varliklar amortismana tabi tutulmaz. lgili varhigmn (veya
elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satis amach elde tutulan varlik olarak ilk simiflandirmasinin hemen
oncesinde, s6z konusu varligin (veya grup i¢indeki tiim varlik ve gruba iligkin bor¢larin) defter degeri, ilgili
TFRS’ler ¢ergevesinde olgiiliir.

Bir duran varligin defter degerinin siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade Satig islemi vasitasi ile geri
kazanilacak olmasi durumunda isletme, s6z konusu duran varligr (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunu)
Satis amacl olarak siiflandirir. Bu durumun gegerli olabilmesi i¢in; ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak
varlik grubunun) bu tiir varliklarin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) Satisinda sikca rastlanan ve
alisilmis kosullar ¢ercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve Satis olasiliginin yiiksek olmasi
gerekir. Satig olasiliginin yiiksek olmasi i¢in; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin (veya elden
cikarilacak varlik grubunun) Satisina iligkin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina
yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir. Ayrica, varlik (veya elden c¢ikarilacak varlik grubu) cari
gercege uygun degeriyle uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Ayrica Satisin,
siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmis bir Satig olarak muhasebelestirilmesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak i¢in gerekli islemlerin, planda énemli degisiklikler yapilmasi veya planin
iptal edilmesi ihtimalinin diisiik oldugunu géstermesi gerekir.
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2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yilikiimliiliiklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler
yOnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gergeklesen
sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve
yiikiimliiliiklerin kayithh degerinde onemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida
belirtilmistir:

a) Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:
Finansal tablolarda, yatirnm amaghi gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan O6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida

aciklanmustir.

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

Cehk&ﬁfenal Endiistri Merkezi 1 7,482,191 7,433,180
Celik&Ozer Endiistri Merkezi i 13,425,290 13,425,290
Celik&Toriin Endiistri Merkezi il 20,640,000 20,640,000
Deposite Outlet Center A5-A6 Bloklar v 121,585,653 121,000,000
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi v 8,710,000 8,710,000
171,843,134 171,208,470
31 Aralik 2011 Ekspertiz Degerleme iskonto  Yillik kira Kapitalizasyon Emsal m?
raporu tarihi yontemi orani (¥) artis oram oram degeri TL
Emsal
Celik&Yenal Endiistri Merkezi 30.12.2011 karsilagtirma - - - 1,900
Celik&Ozer Endiistri Merkezi 30.12.2011 Gelir yontemi - -
Emsal
karsilastirma - - - 1,150
Celik&Toriin Endiistri Merkezi 30.12.2011 Maliyet yontemi - - - -
Gelir yontemi % 13 %9 % 10
Deposite Outlet Center A5-A6
Bloklar1 30.12.2011  Gelir yontemi - - % 7.50
Emsal
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi 30.12.2011 Kkarsilastirma - - - 1,450
Gelir yontemi - - % 8 -
Maliyet yontemi -
1. Sirket, 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,

Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, ikitelli Mahallesi, 247DSIVB pafta, 528 ada, 8 parselde kayitli toplam
yiizol¢timii 9.780,50 m2 olan arsa iizerinde Celik & Yenal Endiistri Merkezi projesini gergeklestirmistir.

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 300 06 01 numarali ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuliin gergege uygun degeri toplam 7.433.180 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2011:
7,433,643 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismi nispetindedir (Not 8). Celik
& Yenal Is Merkezi’nin 7,433,180 TL tutarindaki kayitl degeri, Organize Sanayi Bdlgesi’nden yasal siire
icerisinde yap1 kullanim ruhsati alinamamasindan Otiirii  Sirket portfoyiinde bos arsa olarak
siniflandirilmistir. Arsa lizerindeki yapmin yasallastirilmasi ile ilgili islemler sonuglandirilamadigindan,
Sirket s6z konusu gayrimenkulii Halka Arz islemlerinden dnce portfoyiinden ¢ikartacaktir.
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ii. Sirket, 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Kagithane ilcesi, Merkez Mahallesi, 247DY1A pafta, 6868 ada, 1 parselde kayitli toplam
yiizol¢iimii 3.799 m2 olan arsa iizerinde 20.924 m2’lik yap1 alania sahip Celik & Ozer Endiistri Merkezi
projesini gerceklestirmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 300 06 02 numarali ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam 13,425,290 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2011:
13,425,290 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismi nispetindedir (Not 8).

iii. Sirket, 30 Eylil 2012 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller altinda simiflandirdigi,
Istanbul 1li, Basaksehir ilcesi, Ikitelli Mahallesi, 247DSID pafta, 525 ada, 11 parselde yer alan 9.957,02
m2’lik arsa lizerine inga edilmis 20 adet bagimsiz boliimden olusan ve toplam 28.824 m2 kapali alan sahip
Celik & Toriin Endiistri Merkezi projesini gerceklestirmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 300 06 03 numarali ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam 20,640,000 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2011:
20,640,000 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismi nispetindedir (Not 8).

iv. Sirket, 30 Eylill 2012 tarihi itibariyle yatirirm amagli gayrimenkuller altinda siiflandirdigy,
Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli Mahallesi, F21C17D1A1B pafta, 480 ada, 7 parselde kayitli olan
28.418,08 m2’lik arsa iizerinde yer alan ve 97.954 m2 kapali alana sahip Deposite Outlet Center AS5-A6
bloklar1 projesini gerceklestirmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 300 06 04 numarali ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri toplam 121,000,000 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2011:
121,000,000 TL).

V. Sirket, 30 Eylill 2012 tarihi itibariyle yatirirm amagli gayrimenkuller altinda smiflandirdigy,
Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, G22405B1B/F2 pafta, 1821 parselde kayitli olan
6.407,62 m2 alanli arsa iizerinde konumlanmis olan Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi projesini
gerceklestirmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye
hazirlatilan 30 Aralik 2011 tarihli ve 2011 300 06 05 numarali ekspertiz raporunda sz konusu
gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam 8,710,000 TL olarak belirlenmistir (31 Aralik 2011:
8,710,000 TL). Bu tutar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismi nispetindedir (Not 8).

2.6 Portfoy Simirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayilt
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma fligkin Esaslar Tebligi”’nin portféy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmustir.
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

Kasa 28,893 22,527
Bankalar

- Vadesiz mevduat 1,927,783 763,897
- Diger (%) 370,357 8,811
Toplam 2,327,033 795,235

@) 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, Sirket’in kredi kart1 ile yapmis oldugu tahsilatlar1 géstermektedir.

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, bankada bulunan mevduatlar iizerinde blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik
2011: Yoktur).
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NOT 4 - FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle finansal bor¢larin detay: agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Kisa vadeli finansal borg¢lar
Kisa vadeli krediler - 36,969,227
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 51,658,912 32,528,844
Toplam 51,658,912 69,498,071
Uzun vadeli finansal borc¢lar
Uzun vadeli banka kredileri 61,080,338 104,750,821
Toplam 61,080,338 104,750,821

30 Eylill 2012 tarihi itibariyle, ABD Dolart kredileri igin etkin faiz oram1 % 3.12 - % 6.00 arasinda
degiskenlik gostermektedir. (2011 : % 0.61 - % 4.92).

Sirket, alms oldugu kredilere karsilik Deposite Outlet Center’t 124,929,000 TL (70,000,000 ABD
Dolar1) bedelle, T. C. Yap1 ve Kredi Bankasi’na ipotek ettirmistir. Ayrica, krediler igin ortaklarin sahsi
kefaleti bulunmaktadir.

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibartyle finansal bor¢larin geri 6deme plam asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
0 - 1 y1l igerisinde 6denecekler 51,658,912 69,498,071
1 - 2 y1l igerisinde 6denecekler 39,450,895 55,587,792
2 - 3 yil igerisinde d6denecekler 21,629,443 37,741,149
3 - 4 yil igerisinde 6ddenecekler - 11,421,880
112,739,250 174,248,892
30 Eyliil 2012 Para
Birimi Doviz Tutar1 Déviz Kuru TL Tutar
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kism USD 28,945,432 1.7847 51,658,912
Uzun vadeli banka kredileri USD 34,224,428 1.7847 61,080,338
Toplam banka kredileri 112,739,250
31 Aralik 2011 Para
Birimi Doviz Tutar1 Doviz Kuru TL Tutan
Kisa vadeli banka kredileri TL 787,705 1.0000 787,705
Kisa vadeli banka kredileri USD 19,154,811 1.8889 36,181,522
Uzun vadeli banka kredilerin kisa vadeli kismu USD 17,221,052 1.8889 32,528,844
Uzun vadeli banka kredileri USD 55,455,991 1.8889 104,750,821
Toplam banka kredileri 174,248,892
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NOT 5 - TICARi ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar
30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle kisa vadeli ticari alacaklarin detay asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

Ticari alacaklar 2,183,371 1,877,485
Mliskili kuruluslardan ticari alacaklar (Not 24) 1,299,665 28,108
Alacak senetleri 77,595,561 34,911,406
Eksi: Stipheli ticari alacaklar (1,252,613) (1,057,382)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (2,401,731) (8,592)
Toplam 77,424,253 35,751,025

Ticari alacaklarin iskonto isleminde kullanilan yillik ortalama etkin faiz orani %16,5°dir.

Ticari alacaklar, Deposite Outlet Center Aligveris Merkezi, Celik Yenal Endiistri Merkezi, Celik& Tiiziin
Lojistik Merkezi, Celik&Ozer Is Merkezi ve Celik&Toriin Is Merkezi’nin kira gelirlerinden olusan
alacaklar1 kapsamaktadir. Alacak senetleri hesaplarinin 69,042,220 TL tutarindaki kismi, Sirket’in 2011
ylllnda imzalamis oldugu “Gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi” kapsaminda satislarina baslamis oldugu
Is Modern Ticaret Merkezi ile ilgili olarak almis oldugu avans nitelikli senetlerden olusmaktadir.

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Alacak senetleri 7,481,673 53,221,236

Toplam 7,481,673 53,221,236

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle alacak senetlerinin vadesel bazda detay: asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

0 — 6 ay aras1 vadeli 73,125,746 19,462,980
6 — 12 ay aras1 vadeli 4,398,765 15,448,426
1 — 2 y1l aras1 vadeli 5,264,438 31,907,972
2 — 3 yil aras1 vadeli 1,055,176 9,393,339
3 — 4 y1l arasi1 vadeli 1,147,309 4,786,234
4 + yi1l vadeli 85,800 7,133,691

Alacak senetleri 85,077,234 88,132,642
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Stipheli ticari alacaklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Donem bas: bakiye 1,057,382 691,122
Konusu kalmayan karsiliklar (212,803) (126,573)
Dénem ig¢i ayrilan kargiliklar 408,034 492,833
Dénem sonu bakiye 1,252,613 1,057,382
Kisa vadeli ticari borgclar

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Miskili kisi ve kuruluslara ticari bor¢lar (Not 24) 2,439,200 2,903,264
Diger kuruluslara ticari borglar 120,300 468,850
Eksi: Tahakkuk etmis finansman gideri (2,583) (2,312)
Toplam 2,556,917 3,369,802
NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Diger ¢esitli alacaklar 10,316 48,737
Miskili sirketlerden alacaklar (Not 24) 3,131,075 -
Toplam 3,141,391 48,737
Kisa vadeli diger borc¢lar

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Alman avanslar (*) 177,805,109 146,224,562
Migkili sirketlere bor¢lar (Not 24) 36,326 124,555
Odenecek vergi ve harglar 180,676 25,122
Odenecek SSK primleri 8,201 11,355
Diger ¢esitli borglar 50,828 39,541,070
Toplam 178,081,140 185,926,664
* Alinan avanslar Is Modern projesi ile ilgili olarak, “Satis vaadi sdzlesmeleri” karsihginda almmus

olan avanslar1 temsil etmektedir.
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Uzun vadeli diger borg¢lar
30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Alnan depozito ve teminatlar 127,837 135,618
Toplam 127,837 135,618

NOT 7 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Eyldl 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayt
asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
% TL % TL

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. “Sinpas GYO” (*) - - 4221 443,434,259

Sirket, istiraki olan Sinpas GYO’nun hisseleri ile birlikte bir kisim varliklarinin boliinme suretiyle
varliklarindan ¢ikarilmasina ve bu kapsamda gerekli tiim yasal islemlerin yapilmasina 02 Nisan 2012 tarihli
52 no’lu ydnetim kurulu karar ile oybirligiyle karar vermistir. Sirket’in bu kararina istinaden Sinpas
GYO’nun istirak hisse degerleri boliinme esnasinda ortaklara dagitilmasi suretiyle elden ¢ikarilacak varlik
grubu oldugu i¢in iligikteki finansal tablolarda Satiy Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlik olarak
siniflandirilmigtir (not 22).

Satis amaciyla elde tutulan duran varliklar, bu hesaba ilk siniflandirilmasinin hemen 6ncesinde, 6zkaynak
metoduyla degerlenmistir. Satis amaciyla elde tutulan duran varlik olarak siniflandirilmadan hemen 6nce
0zkaynak metodu ile konsolide edilen Sinpas GYO’nun 31 Mart 2012 tarihli mali tablolar1 baz alinmistir.
llgili istirakten elde edilen ve gelir tablosunda “Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar /
Zararlarindaki Paylar” kalemi altinda siniflanan kar / (zarar) larin hesaplamasina yonelik detay1 asagidaki
gibidir;

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

% TL % TL
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. “Sinpas GYO” 42.21 453,838,948 42.21 443,434,259

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Doénem basi 443,434,259 433,266,947
Istiraklerden gelir ve giderler, (net) 10,404,689 10,167,312

Toplam 453,838,948 443,434,259
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amagl gayrimenkuller, Deposite Outlet Center, Celik&Yenal Is Merkezi, Celik&Tériin Is
Merkezi. Celik&Ozer Is Merkezi ve Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nden olusmaktadir. Sirket, yatirim
amacli gayrimenkulleri i¢in SPK’nin gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri listesinde yer alan
Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S’den degerleme raporu almustir. Degerleme sonucu ortaya g¢ikan
rakamlar ile ilgili yatirm amach gayrimenkullerin defter degerleri arasindaki fark déneme gelir olarak
kaydedilmistir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina gore Sirket’in yatirim
amagli gayrimenkullerinin 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle makul degerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 Makul
Kayitlara Gegmis Cari degerin
Ekspertiz alindig ilk Makul Sahiplik donem donem sirkete ait
rapor tarihi degeri deger orani etkisi etkisi (¥) kism
Deposite Outlet Center 30.12.2011 99,440,746 121,000,000 100% 21,559,254 585,653 121,585,653
Celik & Yenal Is Merkezi(**) 30.12.2011 7,644,656 18,582,950 40% 211,476 49,011 7,482,191
Celik & Ozer Is Merkezi 30.12.2011 10,632,538 23,572,786 57%  (4,540,803) - 13,425,290
Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi 30.12.2011 4,169,197 11,460,000 76%  (2,795,312) - 8,710,000
Celik & Toriin Is Merkezi 30.12.2011 18,405,391 34,400,000 60%  (2,234,609) - 20,640,000
140,292,528 209,015,736 12,200,006 634,664 171,843,134
31 Arahk 2011 Makul
Kayitlara Gecmis Cari degerin
Ekspertiz alindig ilk Makul Sahiplik donem donem sirkete ait
rapor tarihi degeri deger orani etKisi etKisi kismi
Deposite Outlet Center 30.12.2011 99,440,746 121,000,000 100% 10,781,254 10,778,000 121,000,000
Celik & Yenal Is Merkezi(**) 30.12.2011 7,644,656 18,582,950 40% (544,656) 333,180 7,433,180
Celik & Ozer Is Merkezi 30.12.2011 10,632,538 23,572,786 57% 2,324,462 468,290 13,425,290
Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi 30.12.2011 4,169,197 11,460,000 76% 4,170,803 370,000 8,710,000
Celik & Toriin Is Merkezi 30.12.2011 18,405,391 34,400,000 60% 1,742,609 492,000 20,640,000
140,292,528 209,015,736 18,474,472 12,441,470 171,208,470

* Cari donem icerisinde 634,664 TL yatirim amacgli gayrimenkullere ilave ek harcamalar yapilmis

olup, ara donemde makul deger 6l¢timii yapilmadigi i¢in 2011 yi1l sonunda yapilan makul deger
iizerine eklenmistir. Ddnem sonunda tekrardan dl¢iilecektir.

(**)  Celik & Yenal Is Merkezi, Organize Sanayi Bolgesi’ nden yasal siire igerisinde yapt kullanim
ruhsat1 alinamamasindan 6tiirii Sirket portfoyiinde arsa degeriyle yer almaktadir.
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NOT 9 - STOKLAR

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle stoklar detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2012 31 Aralk 2011

Tamamlanmamus is yerleri - is Modern Projesi 62,098,980 18,449,888
Arsa - 2,600,638
Toplam 62,098,980 21,050,526

Sirket, 2011 yili igerisinde yedi farkli firma ile “Gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi” imzalamstir.
Imzalanmus olan satis vaadi sozlesmeleri kapsamunda, Istanbul, Ikitelli'de yapilmakta olan Is Modern
Ticaret Merkezi'nin satis haklar1 Sirket tarafindan alimmustir. Sozlesme imzalanan firmalarin detayi
asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

Yapimek Yapi Mekanik ve Otomasyon Endiistrisi Tic. A.S. 19,350,000 19,350,000
Seranit Granit Seramik Sanayi ve Tic. A.S. (“Seranit”) 18,450,000 18,450,000
Prodek Mekan Tas. Proje Dek. Uriinleri San. ve Tic. A.S. 10,500,000 10,500,000
Ucodgiin Hazir Yemek ve Ziyafet A.S. (“Ucdgiin”) 10,400,000 10,400,000
Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi ve Tic. A.S. 9,250,000 9,250,000
Celik - Celik Yapisal ¢elik Endiistrisi Tic. A.S. 7,450,000 7,450,000
Dogal Endiistriyel Mineraller ve Uluslararas1 Nakliyat Tic. A.S. 2,600,000 2,600,000
Toplam 78,000,000 78,000,000

Is Modern Ticaret Merkezi'nin yapimu 2011 yili Temmuz ayinda baslamustir, proje'nin 1. etap
tamamlanmstir, 2. etap’in %85’k kismi tamamlanmis olup, tesliminin ise 2012 yili Aralik ayinda
yapilmas1 beklenmektedir. Bu nedenle s6z konusu stok tutarlari kisa vadeli olarak siniflanmistir.

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2012 tarihleri itibariyle, maddi duran varliklarm detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 ilaveler Cikislar 30 Eyliil 2012
Maliyet
Demirbaslar 31,592 15,761 - 47,353
Tagitlar 31,000 - (31,000) -
62,592 15,761 (31,000) 47,353
Birikmis amortisman
Demirbaslar 10,269 3,695 - 13,964
Tagitlar 1,550 517 (2,067) -
11,819 4,212 (2,067) 13,964

Net defter degeri 50,773 33,389
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle maddi duran varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 ilaveler Clklslar 31 Aralhk 2011
Maliyet

Demirbaslar 24,023 7,571 - 31,594
Tagitlar - 31,000 - 31,000
24,023 38,571 - 62,594

Birikmis amortisman
Demirbaslar 2,449 7,822 - 10,271
Tasitlar - 1,550 - 1,550
2,449 9,372 - 11,821
Net defter degeri 21,574 50,773

30 Eyliill 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sona eren yillarda maddi duran varliklarin sirasiyla 4,212
TL wve 9,372 TL tutarlarindaki toplam amortisman giderlerinin tamam genel yonetim giderlerinde
siniflandirilmustir.

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sona eren yillarda maddi duran varliklar iizerinde
aktiflestirilen herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sona eren yillarda maddi duran varliklar igerisinde finansal
kiralama yolu ile edinilen bir varlik bulunmamaktadir.

NOT 11 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eyliil 2012 31 Aralk 2011

Verilen ipotekler (*) 124,929,000 132,223,000
Teminat senetleri (Miisterilerden Alinan) 3,177,930 1,429,385
Teminat mektuplar1 (Miisterilerden Alinan) 114,459 47,000
Verilen teminat mektuplari 3,500 -
Toplam 128,224,889 133,699,385

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sirket’in operasyonel finansal kiralamalardan elde
edecegi tahmini asgari kira gelirlerinin halihazirdaki sozlesme siireleri dikkate alindiginda, toplamu
asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yi1l arasi 12,500,000 12,500,000
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 68,750,000 68,750,000

Toplam 81,250,000 81,250,000
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30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, Sirketin teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012
Orijinal Para Birimi Toplam
TEMINAT REHIN iPOTEKLER USD TL TL

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina

Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 70,000,000 - 124,929,000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi

Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutart - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger

Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -

Toplam 70,000,000 - 124,929,000

* Sirket, T. C. Yap1 ve Kredi Bankasi’'ndan almis oldugu kredilere karsilik olarak Deposite Outlet Center’
124,929,000 TL (70,000,000 USD karsilig1) bedelle ipotek ettirmistir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarmna oran1 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle
%0’dir (2011: %0).

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, Sirket kiracilarindan 114,459 TL tutarinda teminat mektubu ve 3,177,930
TL tutarinda teminat senedi almistir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sirketin teminat / rehin / ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2011
Orijinal Para Birimi Toplam
TEMINAT REHIN iPOTEKLER USD TL TL

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina

Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 70,000,000 - 132,223,000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi

Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutart - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger

Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen

3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - - -

Toplam 70,000,000 - 132,223,000
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NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati ylkiimliiligii, gelir tablosuna alinmamis aktiieryal kazang
ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiligin bugilinkii degerini ifade eder. 30
Eyliil 2012 tarihi itibariyle, Sirket i¢in kidem tazminati yikimliliigi 9,361 TL ve ayni donem itibariyle
tahakkuk etmis izin karsiligi tutar1 ve personele borglar 74,898 TL (31 Aralik 2011: Kidem tazminati
tutar1 7,750 TL ve tahakkuk etmis izin karsilig1 tutar1 ve personele bor¢lar 74,767 TL) dir.

Sirket, 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara doneme ait mali tablolarinda yukarida belirtilen esaslara
dayanarak beklenen enflasyon orami ve reel reeskont orani kullanilarak bilango giinline indirgenerek
hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliiliiglinii mali tablolarina yansitmistir. Bilanco giiniinde kullanilan temel
varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012
Reeskont orani %12.00
Enflasyon orani %7.50
Reel iskonto orani %4.19

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhklar

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Verilen avanslar (*) 48,915 27,329,675
Devreden KDV (*%*) - 3,355,314
Gelecek aylara ait giderler 7,365 70,794
Diger donen varliklar 5,615 8,137
Toplam 61,895 30,763,920

* 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Is Modern projesi ile ilgili olarak, Not 9°da
belirtilen satis vaadi sdzlesmesi yapilmis firmalara verilmis olan avanslardan olugsmaktadir.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

Gelecek aylara ait gelirler 38,162 43,546

Toplam 38,162 43,546

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, gelecek aylara ait gelirler, Sirket’in pesin tahsil ettigi kira
sozlesmeleri gelirlerinden olusmaktadir.
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NOT 14 - O0ZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

30 Eyliill 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde olan
304,148,493 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapist asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Hissedarlar Tutar TL Pay (%) Tutar TL Pay (%)
Avni Celik 158,700,553 52.18 158,700,553 52.18
Ayse Sibel Celik 49,599,238 16.31 49,599,238 16.31
Berrin Celik Ercivelek 23,253,822 7.65 23,253,822 7.65
Sinpas Yap1 19,534,609 6.42 19,534,609 6.42
Omer Faruk Celik 14,903,167 4.90 14,903,167 4.90
Ahmet Celik 14,303,167 4.70 14,303,167 4.70
Senay Celik 12,226,967 4.02 12,226,967 4.02
Nuran Celik 11,626,967 3.82 11,626,967 3.82
Mehmet Haluk Oztiirk 1 <0,01 1 <0,01
Akif Giile 1 <0,01 1 <0,01
Kerem Aklin 1 <0.01 1 <0.01
Toplam 304,148,493 100.00 304,148,493 100.00

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akgelerden olusmaktadir. Yasal
yedekler Sirket’in nominal 6ddenmis sermayesinin % 20’sine ulasincaya kadar, net donem karmin % 5’i
birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir. Ikinci yasal yedek ise, Sirket’in ddenmis sermayesinin % 5’inin
tizerindeki tiim kar dagitiminin {izerinden % 10 oraninda ayrilmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler 6denmis sermayenin % 50’sini ge¢medikleri siirece dagitilamaz, fakat kar yedeklerinin
titkendigi noktada zararlar1 kapatmak i¢in kullanilabilirler.

Halka acik sirketler, temettii dagitimlarin1 SPK’nin 6ngdrdiigii sekilde asagidaki gibi yaparlar:

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayili SPK karar uyarinca finansal tablo diizenleme yiikiimliliigi bulunan
isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda finansal tablolarda yer alan kar i¢inde goriinen; baglh
ortaklik, miisterek yOnetime tabi tesebbiis ve istiraklerden ana ortakligin finansal tablolarina intikal eden
kar tutarlarinin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, genel
kurullarinca kar dagitim karar1 alinmis olmasina bakilmaksizin, dagitacaklar1 kar tutarini SPK’nin Seri: X1,
No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi ¢er¢evesinde hazirlayip
kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarinmi dikkate alarak hesaplamalarina
imkan taninmasina karar verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye
artirimt; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklari, nakit kar dagittminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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Gecmis yillar kar / zararlari
Yasal defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin % 20’sine
ulagilincaya kadar, kanuni net karin % 5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise &denmis
sermayenin % 5’ini agan dagitilan karmn % 10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin % 50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Seri XI, No: 29 sayili teblig uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk finansal tablo diizenlenmesi
sonucunda 6zsermaye kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler, Statii Yedekleri, Ozel
Yedekler ve Olaganiistii Yedek kalemlerine bilangoda kayithh degerleri ile yer verilir. Bu hesap
kalemlerinin diizeltilmis degerlerine toplu halde 6zsermaye grubu icinde “6zsermaye enflasyon diizeltmesi
farklar1” hesabinda yer verilir.

SPK’nin 30 Aralik 2003 tarihli ve 66/1630 sayili kararina gore, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zararinda” izlenen tutarin, SPK’nin kar
dagitimina iliskin diizenlemeleri c¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi esastir. Bununla birlikte
“gecmis yil zarari”nda izlenen s6z konusu tutarin, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gecmis yil kari,
kalan zarar miktarinin ise sirastyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve 6zkaynak kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden mahsup edilmesi
miimkiin bulunmaktadir.

Dipnot 1°de bahsi gecen birlesme isleminde 5 Eyliil 2011 tarihli bilirkisi raporu ve ayrica 8 Agustos 2011
tarihli Uzman Kurulus Raporu esas alinmis olup; s6z konusu islem, sirasiyla %18,083 ve 113,249
tutarindaki birlesme ve degistirme oranlar1 esas alinarak gerceklestirilmistir. Birlesme islemi nedeniyle,
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 55,000,000 TL’den 249,148,493 TL tutarinda arttirilarak 304,148,403 TL’ye
yiikselmistir.

S6z konusu birlesme c¢ercevesinde, 31 Aralik 2011 tarihli 6zkaynak hareket tablosunda, Sirket’in
geemis yi1l kar, Dogu Istanbul GYO nun gegmis yil kar1 olan ve biiyiik bir béliimiinii s6z konusu
Sirketin 6zkaynak yontemi ile konsolide ettigi Sinpas GYO’nun hisse degerindeki artisin olusturdugu
322,358,817 TL tutarinda artis gdstermistir.

Birlesme yedekleri
Birlesme fonu Sirket’in Dogu Istanbul GYO ile birlesmesi sonucunda, yukarida belirtilen bilirkisi

raporu ile belirlenen sermayesi ile, Dogu Istanbul GYO’nun birlesme tarihindeki varliklar1i ve
yiikiimliiliikklerinin kayitli degeri arasindaki farki temsil etmektedir. (31 Aralik 2011: 246.948.493 TL)
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NOT 15 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazanglarindan “bedelsiz hisse” yolu ile
artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse
senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari,
hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina
boliinmesi ile yapilmigtir.

01 Ocak — 30 Eyliil 2012 ve 01 Ocak — 30 Eyliil 2011 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina
kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse =1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmustir.

30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2011

Net donem kari/(zarart) 92,105,989 (2,947,580)
Nominal hisse sayisi 304,148,493 55,000,000

Hisse basina kar /(zarar) 0.3028 (0.0536)
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NOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Satislar 30.09.2012 30.09.2011  30.09.2012  30.09.2011
Arsa Satiglar 39,543,343 - - -
Is Modern Projesi Satis Gelirleri 37,956,226 - 1,829,845 -
Kira Gelirleri
Deposite Outlet Center 5985141 5241,625 2,071,797 1,781,746
Celik Toriin Is Merkezi 1,312,828 1,193,668 431,594 353973
Celiké&Yenal Is Merkezi 933,417 775,167 304,062 227,126
Celik Ozer Is Merkezi — Kagithane 760,865 781,755 215,146 271,866
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi — Samandira 653,670 444,108 217,890 190,331
Briit satiglar 87,145,490 8,436,323 5,070,334 2,825,042
Satigtan iadeler (-) (156,083)  (190,383) (64,149) (51,700)
Net satislar 86,989,407 8,245,940 5,006,185 2,773,342
Satislarin Maliyeti
Arsalarin Maliyeti (2,600,638) - - -
Is Modern Projesi Maliyeti (15,900,908) - (849,695) -
Deposite Outlet Center (863,498) (1,196,587) (190,897) (396,840)
Celik&Yenal Is Merkezi (215,448)  (153,504) (8,435) (11,352)
Celik Tériin Is Merkezi (61,072) (22,299) (70,693) (47,649)
Celik Ozer Is Merkezi — Kagithane (23,256) (7,493) (6,094) (2,503)
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi - Samandira (19,735) (5,270) (5,378) (298)
Diger (11,793) - 1,575 -
Toplam (19,696,348) (1,385,153) (1,129,617)  (458,642)

NOT 17 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri: 30.09.2012  30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Personel ticret giderleri 151,723 322,233 9,712 84,212
Danigsmanlik giderleri 71,830 45,981 - 45,981
Mahkeme ve noter giderleri 99,266 126,411 - 126,411
Diger giderler 10,798 50,913 2,488 29,492
Toplam 333,617 545,538 12,200 286,196
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01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Genel yonetim giderleri: 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Personel gideleri 148,588 133,408 50,232 46,292
Huzur hakk: giderleri 271,530 237,719 101,615 97,996
Vergi ve harg giderleri 680,666 3,896 1,866 1,047
Miisavirlik ve denetim giderleri 35,750 79,100 15,250 56,200
Kira giderleri 35,607 29,532 12,635 14,251
Personel izin karsilig1 17,945 16,208 - (9,971)
Stipheli alacak kargiligt 408,034 964,161 216,213 602,703
Danigmanlik ve proje giderleri 30,000 - 20,000 -
Kidem tazminati karsilig1 1,611 1,063 1,075 (3,383)
Amortisman giderleri 4212 6,219 - 1,322
Diger giderler 46,122 168,382 8,640 23,036
Toplam 1,680,065 1,639,688 427,526 829,493
NOT 18 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIiRLER
01.01.- 01.01.- 01.07- 01.07-
30.09.2012 30.09.2011 30.09.012 30.09.2011
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 5) 189,438 107,724 12,406 6,299
Diger gelirler 63,394 40,912 18,716 16,704
Toplam 252,832 148,636 31,122 23,003
NOT 19 - DIGER FAALIYETLERDEN GiDERLER
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
Sabit kiymet satis zararlari (3,510) - - -
Diger gelirler (24,003)  (75,721) (8,447) -
Toplam (27,513)  (75,721) (8,447) -
NOT 20 - FINANSAL GELIRLER
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011 30.09.2011
Kur farki gelirleri 12,174,054 600,250 1,432,111 521,285
Reeskont faiz gelirleri 2,597,593 55,054 2,581,882 55,054
Istirakler temettii gelirleri 12,655,697 - - -
Toplam 27427344 655304 4,013,993 576,339
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NOT 21 - FINANSAL GIDERLER

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2012  30.09.2011 30.09.2011  30.09.2011

Kur farki giderleri (3,152,688) (26,007,660)  (70,444) (21,394,687)
Kredi faiz giderleri (3,011,932)  (2,603,559)  (848,671)  (663,525)
Reeskont faiz giderleri (5,066,120) (22,827) (2,465,312) (22,827)
Toplam (11,230,740) (28,634,046) (3,384,427) (22,081,039)

NOT 22 - SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

Sirket, istiraki olan Sinpas GYO’nun hisseleri ile birlikte bir kisim varliklarinin boliinme suretiyle
varliklarindan ¢ikarilmasina ve bu kapsamda gerekli tiim yasal islemlerin yapilmasina 02 Nisan 2012 tarihli
52 no’lu ydnetim kurulu karar ile oybirligiyle karar vermistir. Sirket’in bu kararina istinaden Sinpas
GYO’nun istirak hisse degerleri boliinme esnasinda ortaklara dagitilmasi suretiyle elden ¢ikarilacak varlik
grubu oldugu i¢in iligikteki finansal tablolarda Satiy Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlik olarak
siiflandirilmustir.

Satig amaciyla elde tutulan duran varliklar, bu hesaba ilk siniflandirmasinin hemen &ncesinde, 6zkaynak
metoduyla degerlenmistir.

30 Eyliil 2012
% TL
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. “Sinpas GYO” 42.21 453,838,948

NOT 23 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig statiisiinde olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde
edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar
vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen sz konusu
kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar ylikseltmeye ve aymi smirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya
ortaklik tiirlerine gbre ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklariin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglar1 lizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nin 94 {incli maddesinin birinci
fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi
degildir.

Sirketin kurum kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi geregince kurumlar vergisinden
istisna oldugundan ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.
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NOT 24 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili taraflardan alacak ve borglar:

Iliskili taraflardan ticari alacaklar

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1,299,665 -
Sinpas Yatirim ve Isl.Tic.A.S - 28,108
Toplam 1,299,665 28,108
Iliskili taraflardan diger alacaklar
30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 3,130,375 -
Personelden Alacaklar 700 -
Toplam 3,131,075 -
Iliskili taraflardan diger dénen varhklar
30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. - 4,836,466
Celik&Celik Yapisal Celik Endiistrisi ve Ticaret A.S. - 3,637,988
Toplam - 8,474,454
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Avni Celik (*) 1,795,965 1,900,822
Omer Faruk Celik (*) 526,352 557,083
Seranit - 321,652
Ahmet Celik (*) 116,383 123,707
Toplam 2,439,200 2,903,264

(*) Deposite AVM’nin satin alimina iliskin olarak ortaklardan alinan borcu temsil etmektedir.
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Mliskili taraflara kisa vadeli diger borclar

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

Celik & Yenal Endiistri Merkezi Y oneticiligi - 65,021
Sinpas Yap1 - 41,385
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. 36,326 12,776
Ahmet Celik - 5,373
Toplam 36,326 124,555

b) iliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli ahmlar:

Iliskili taraflara yapilan 6nemli satislar

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.09.2012  30.09.2011  30.09.2012  30.09.2011
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 42,175 12,118 9,258 12,118
Ug Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. 15,709 - 3,737 -
Sinpag GYO A.S. 39,572,432 - - (118,364)
Toplam 39,630,316 12,118 12,995  (106,246)
Iliskili taraflara yapilan 6nemli ahslar
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.09.2012  30.09.2011  30.09.2012  30.09.2011
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. (*) 783,164 836,345 136,467 310,887
Sinpas Yap1 End. ve Tic. A.S. 153,630 221,163 22,476 48,517
Uc Ogiin Hazir Yemek ve Ziyafet Hiz. A.S. 175,943 138,820 57,266 39,263
Celik&Celik Yapisal Celik Endiistrisi ve Ticaret
A.S. (¥%) 7,453,300 - - -
Prodek Mekan Tasarim Proje Dekorasyon
Uriinleri San. A.S.(**) 10,500,000 - - -
Mikrons Mikronize (**) 28,600,000 - - -
Dogal Endiistriyel (**) 2,600,000 - - -
Toplam 50,266,037 1,196,328 216,209 398,667

@) 01.01-30.09.2012 tarihi itibariyle alislarin 277,395 TL’lik kismu yatirim amagl gayrimenkul ile ilgilidir.
(01.01-30.09.2011 : 224,476 TL)
(**) Stok alimlar ile ilgilidir.
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagh yikiimliliiglinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satislarindan
kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.
Sirket vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklari ve heniiz satislar1 baslamadigindan dolay1 sadece
bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Diger Taraf Miskili Diger Bankalardaki
30 Eyliil 2012 Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 1,299,665 76,124,588 3,131,075 10,316 1,927,783

- Azami riskinin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A.Vadesi ge¢memis ya da deger disiikligine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 1,299,665 76,124,588 3,131,075 10,316 1,927,783
B.Kosullart yeniden goriisiilmils bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis

veya deger diisiikligiine ugramig sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - -
C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 1,252,613 - - -
- Deger diisuklugii (-) - (1,252,613) - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence alta alinmis kism1 - - - - -
E.Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -

30 Eyliil 2012 itibariyle, vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
30 Eyliil 2012 iliskili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf
Vadesi lizerinden 1 - 30 giin gecmis -- 117,931 -- --
Vadesi {izerinden 1 - 3 ay gecmis -- 380,405 - --
Vadesi lizerinden 3 - 12 ay ve {izeri gegmis -- 754,277 -- --

- 1,252,613 - -
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Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldig1 kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Diger Taraf Tliskili Diger Bankalardaki
31 Arahk2011 Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 28,108 34,852,470 - 48,737 763,897

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmig kismi - - - - -
A.Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 28,108 34,665,535 - 48,737 763,897
B.Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis
veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - -
C.Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri - 186,935 - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - -
- Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) - 1,057,382 - - -

- Deger diistiklugii (-) - (1,120,058) - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence alta alinmis kismi - 62,676 - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimis kism1 - - - - -
E.Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi agagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2011 Mliskili Taraf Diger Taraf Mligkili Taraf Diger Taraf
Vadesi tlizerinden 1 - 30 giin gecmis -- 137,561 - --
Vadesi lizerinden 1 - 3 ay gecmis -- 443,726 - --
Vadesi lizerinden 3 - 12 ay ve {izeri ge¢gmis -- 476,095 -- --

- 1,057,382 -- -
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Faiz orani riski

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle, Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri, Sirket’i faiz oram

riskine maruz birakmamaktadir. Sirket’in finansal ylkiimliiliikleri sabit faizli borglanmalardir, degisken

faizli finansal ylikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yOnetimi, fon
kaynaklarim dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve

benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplam 3 Aydan 3-12 Ay aras1 1-5 Y1l
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (=I+II+III) Kisa (I) (ID) aras1 (ITT)
Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler 293,543,306 293,543,306 86,008,702 146,327,033 61,207,571
Finansal borglar 112,739,250 112,739,250 10,326,039 41,333,477 61,079,734
Ticari Borglar 2,556,917 2,556,917 2,556,917 -- --
Diger borglar 178,208,977 178,208,977 73,125,746 104,955,394 127,837
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 38,162 38,162 -- 38,162 --
293,543,306 293,543,306 86,008,702 146,327,033 61,207,571
Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadir;
Beklenen / (Sozlesme
Beklenen / (Sozlesme uyarinca) . . uyarinca) nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yl
vadeler Defter Degeri cikislar toplamm Kisa (I) arasi (II) arasi (11I)
(=I+IT+IIT)
Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler 363,724,522 373,289,206 57,434,535 201,837,634 114,017,037
Banka Kredileri 174,248,892 183,806,656 17,105,951 52,819,286 113,881,419
Ticari Borglar
-Iliskili taraflara borglar 2,900,952 2,903,264 278,080 2,625,184 -
-Diger 468,850 473,458 473,458 - -
Diger Borglar
-Iliskili taraflara borglar 124,555 124,555 - 124,555 -
-Diger 185,937,727 185,937,727 39,577,046 146,225,063 135,618
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 43,546 43,546 - 43,546 -
363,724,522 373,289,206 57,434,535 201,837,634 114,017,037
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Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliliikler ve bilango dist yiikiimliliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde gerceklesen dovizli
islemler, iglem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar {izerinden c¢evrilmistir. Dovize dayali parasal
varlik ve ylikiimliilikler, donem sonunda gecerli olan ddviz kurlari {izerinden cevrilmistir. Dovize
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar
tablosuna yansitilmistir. Sirketin parasal doviz yiikiimliiliikleri ve parasal doviz alacaklarini agmakta;
kurlarin yiikselmesi durumunda, Sirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para
pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Aralhk 2011

TL karsihig: USD TL karsilig1 USD
Parasal finansal varliklar 3,050 1,709 21 11
Toplam Varlhiklar 3,050 1,709 21 11
Ticari borglar 2,503,181 1,402,578 2,581,613 1,366,728
Diger borglar 65,022 34,423
Finansal yiiktimliilikler 51,435,485 28,820,242 68,710,366 36,375,863
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 53,938,666 30,222,820 71,357,001 37,777,014
Ticari borglar 63,981 35,850 - -
Finansal yiikiimliilikler 61,080,338 34,224,429 104,750,821 55,455,991
Diger borglar - - 295,577 156,481
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 61,144,319 34,260,279 105,046,398 55,612,472
Toplam yiikiimliiliikler 115,082,985 64,483,099 176,403,399 93,389,486
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (115,079,935) (64,481,390) (176,403,378) (93,389,475)

Kur riskine duyarlilik analizi

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda %
10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz oranlar
olmak iizere diger biitlin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayillmistir.

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle, d6viz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

30 Eyliil 2012 Kar / Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik / yikimliiligi (11,507,994) 11,507,994
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (11,507,994) 11,507,994

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

31 Arahk 2011

Kar / Zarar
Yabanct paranin deger Yabanct paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigi (17,640,338) 17,640,338

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (17,640,338) 17,640,338
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Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak igin
Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun
sermaye yapisini siirdiirmektir.

Sirket, sermaye yOnetimini bor¢ / sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi finansal, ticari, iliskili taraflara borglari ve diger borglar igerir) diistilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle, net bor¢ / toplam sermaye orani agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Toplam borglar 293,627,565 363,807,039
Eksi: Hazir degerler (2,327,033) (795,235)
Net borg 291,300,532 363,011,804
Toplam 6z sermaye 484,623,131 392,517,142
Toplam sermaye 775,923,663 755,528,946
Net borg / toplam sermaye oram %38 %48
NOT 26 - FINANSAL ARACLAR

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Finansal varhklar
Hazir degerler 2,327,033 795,235
Ticari alacaklar 76,124,588 35,751,025
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar 112,739,250 174,248,892
Ticari borglar 2,556,917 3,369,802

Sirket’in finansal araglarla ilgili nemli muhasebe politikalar1 2 numarali “Uygulanan Degerleme flkeleri”

notunda ac¢iklanmaktadir.
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NOT 27 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in 03 Ekim 2012 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda asagidaki kararlar
alimmustir;

a) Sirket ile Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. arasinda yapilan ve asagida detaylar1 agiklanan
“Kismi Boliinme Sozlesmesi”nin onaylanmasi ve bu cercevede Sirket’in 30.06.2012 tarihli mali tablolart
esas alinarak hesaplanmis ve mukayyet degeri 296,703,951 TL olarak tespit edilmis olan varliklar ile
mukayyet degeri 289,503,951 TL olarak tespit edilmis olan yiikiimliiliiklerin mukayyet degerleri {izerinden
Sirket’ten boliinerek Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’ye devredilmesi kabul edildi.

b) Boliinme nedeniyle Sirket’in 304,148,493 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami Sinpas Yapi
Endiistrisi ve Ticaret A.S. payindan karsilanmak {izere 7,200,000 TL azaltilarak 296,948,493 TL’ye
diistiriilmesi kabul edildi.

c) Boliinme nedeniyle Sirket sermayesinde meydana gelen 7,200,000 TL tutarindaki azalmanin
tamaminin Sirket ortaklarindan Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. payindan karsilanmasi nedeniyle,
aktifinden ¢ikan 7,200,000 TL tutarinda Sirket istirak hisseleri yerine, net aktif degeri 7,200,000 TL olan
boliinmeye konu varlik ve yiikiimliiliikleri devralan Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin sermaye
tutarinda bir degisiklik olmayacagi kabul edildi.

a) Ayrica Sirket yasal kayitlarinda “Sermaye Diizeltmesi Olumsuz Farklar1” hesabinda negatif bir
deger olarak yer alan 246,948,493 TL’nin, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanun’nun 474. maddesinin ikinci

fikras1 kapsaminda Sirket’in bdliinmesi sonrasinda ulasilacak olan 296,948,493 TL sermaye tutarindan
mahsup edilerek Sirket sermayesinin nihai olarak 50,000,000 TL’ye diisiiriilmesi kabul edildi.

27.08.2012 tarihli boliinme s6zlesmesi,

a) Servet GYO’nun ortaklik yapist asagidaki gibidir

Ortagin Adi Soyadi / Unvani Sermaye Tutar1 (TL) Orani
Avni Celik 158,700,553 52%
Ayse Sibel Celik 49,599,238 16%
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 19,534,609 6%
Berrin Celik Ercivelek 23,253,822 8%
Ahmet Celik 14,303,167 5%
Omer Faruk Celik 14,903,167 5%
Nuran Celik 11,626,967 4%
Senay Celik 12,226,967 4%
Mehmet Haluk Oztiirk 1 0%
Akif Giille 1 0%
Kerem Alkin 1 0%
Toplam 304,148,493 100%

b) Sinpas Yap1'nin ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Ortagin Adi Soyadi / Unvani Sermaye Tutar1 (TL) Orani
Avni Celik 100,934,250 51%
Ayse Sibel Celik 38,649,000 19%
Berrin Celik Ercivelek 18,647,000 9%
Omer Faruk Celik 11,103,000 6%
Ahmet Celik 11,103,000 6%
Nuran Celik 8,897,000 4%
Senay Celik 8,897,000 4%
Ibrahim Ozgiir Dogan 1,269,750 1%

Toplam 199,500,000 100%
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c)

Boliinme islemi, 30.06.2012 tarihi itibariyle ve Servet GYO’nun 30.06.2012 tarihli mali

tablolarindaki yasal kayith degerler {izerinden gergeklestirilecektir.

d) Boliinmeye konu varlik ve ylikiimliiliiklerin 30.06.2012 tarihli mali tablolara gore yasal kayitlardaki
degerleri asagidaki gibidir.
Varliklar Yiikiimliiliikler
Hesap Hesap
No Hesap Adi Tutar No Hesap Adi Tutar
120 Alicilar 4,067 300 Banka Kredileri 49,289,266
121 Alacak Senetleri 95,324,134 320 Saticilar 2,468,994
122 Alacak Senetleri Reeskontu (-) -2,586,092 336 Diger Cesitli Borglar 114,308
136  Diger Cesitli Alacaklar 5,901,333 340 Alinan Siparig Avanslari 177,806,668
152 Mamiiller 62,098,980 381 Gider Tahakkuklar1 89,860
180 Gelecek Aylara Ait Giderler 1,686,555 400 Banka Kredileri 59,716,791
242 Istirakler 124,710,177 426 Alinan Depozito ve Teminatlar 18,065
252 Binalar 7,679,316
257 Birikmis Amortismanlar (-) -535,495
280 Gelecek Yillara Ait Giderler 2,420,976
Varlik Toplami 296,703,951 Yiikiimliiliikk Toplami1 289,503,951
Fark 7,200,000
e) Boliinmeye nedeniyle Servet GYO’nun sermayesi bolinmeye konu varlik ve yiikiimliiliikklerin

kayith degerleri arasindaki fark olan 7,200,000 TL tutarinda azaltilacaktir. Servet GYO’nun sermaye
azaltimi1 Sinpas Yapt'nin sahip oldugu paylardan karsilanacaktir. Servet GYO’nun diger hissedarlarinin
Servet GYO’da sahip olduklar1 sermaye paylarinda bir degisiklik olmayacaktir.

f) Boliinme sonrast Servet GYO’nun ortaklik yapis1 asagidaki sekilde olacaktir:
Boliinme Sonrasi

Boliinme Oncesi

Ortagin Adi1 Soyadi / Unvanm Sermaye Tutar1 (TL) Oram1  Sermaye Tutar1 (TL) Oram

Avni Celik 158,700,553  52% 158,700,553  53%
Ayse Sibel Celik 49,599,238 16% 49,599,238 17%
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 19,534,609 6% 12,334,609 4%
Berrin Celik Ercivelek 23,253,822 8% 23,253,822 8%
Ahmet Celik 14,303,167 5% 14,303,167 5%
Omer Faruk Celik 14,903,167 5% 14,903,167 5%
Nuran Celik 11,626,967 4% 11,626,967 4%
Senay Celik 12,226,967 4% 12,226,967 4%
Mehmet Haluk Oztiirk 1 0% 1 0%
Akif Giille I 0% 1 0%
Kerem Alkin 1 0% 1 0%
Toplam 304,148,493 100% 296,948,493 100%
2) Servet GYO’da boliinme nedeniyle yapilan sermaye azaltiginin tamaminin Sinpas Yap1 paylarindan

karsilaniyor olmasi ve ayni zamanda Devralan sirketin de Sinpas Yapi olmasi nedeniyle, Sinpas Yapi
devralan varliklar nedeniyle herhangi bir sermaye artirimi yapmayacaktir. Sinpas Yapi’nin yasal
kayitlarinda sahip oldugu Servet GYO hisseleri 7,200,000 TL azalirken, boliinmeye konu olan 296,703,951
TL tutarinda varlik ve 289,503,951 TL tutarinda yiikiimliiliikk Servet GYO kayitlarindan ¢ikarilarak Sinpas
Yapi1 kayitlarina alinacaktir. Boylece sermaye artirimi olmaksizin Sinpas Yapr’'nin aktif ve pasif dengesi
korunacaktir.
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NOT 28 - MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

28-1) Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin (Servet GYO) ve Sinpas Yapt Endiistrisi ve Ticaret
A.S.min (Sinpas Yap1) yonetim kurullart 30.07.2012 tarihinde almig olduklar kararlarda, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri ve SPK'nin Seri 1, No:31 sayili Birlesme Islemlerine
Iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde "Ortaklara Pay Devri Modeliyle Kismi Boliinme" suretiyle Servet
GYO'mun sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliklerin bir kisminin 30.06.2012 tarihli mali tablolar1 esas
almarak Sinpas Yapi'ya devrine karar vermiglerdir. Alinan karara gore kismi boliinme ve birlesme islemleri
18.10.2012 tarihi itibariyle kayith degerler {izerinden gerceklestirilmistir. Yine alinmis olan kararlara gore
Servet GYO sermayesinde meydana gelecek azalma Sinpas Yapi paylarindan karsilanmistir. Buna gore
Sinpas Yap1 boliinmeye konu varlik ve yiikiimliiliikleri devralirken, bunun karsiliginda Servet GYO'daki
istirak tutar1 bu nispette azalmistir.

a) 18 Ekim 2012 tarihli Servet GYO Béliinme Isleminin 30 Eyliil 2012 tarihli mali tablolara
yansitilmis mali tablolar (boliinmiis hali) ve 30 Eyliil 2012 tarihli bagimsiz denetimden ge¢cmis mali

tablolarin karsilastirilmasi

Bilancolar

Boliinme Bagimsiz
Yansitilmig Denetim'den
Hali Gecmis
Ref 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012

VARLIKLAR
Donen varhklar 33.963.415 598,892,500
Nakit ve nakit benzerleri 2.327.033 2,327,033
Finansal yatirimlar 27.974.305 -
Ticari alacaklar 3.441.735 77,424,253
- liskili taraflardan ticari alacaklar - 1,299,665
- Diger ticari alacaklar 3,441,735 76,124,588
Diger alacaklar 162.714 3,141,391
- Tliskili taraflardan diger alacaklar 151,448 3,131,075
- Diger alacaklar 11,266 10,316
Stoklar - 62,098,980
Diger donen varhklar 57.628 61,895
Ara Toplam 5.989.110 145,053,552
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - 453,838,948
Duran varhklar 164,394,333 179,358,196
Ticari alacaklar - 7,481,673
Yatirim amacgh gayrimenkuller 164,360,944 171,843,134
Maddi duran varliklar 33,389 33,389
TOPLAM VARLIKLAR 198,357,748 778,250,696
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YUKUMLULUKLER
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 10.118.527 232,410,029
Finansal bor¢lar 9.457.358 51,658,912
Ticari borclar 113.450 2,556,917
Diger borg¢lar 434.659 178,081,140
- 1liskili taraflardan diger borglar 36,326 36,326
- Avanslar 161,865 177,805,109
- Diger borglar 236,468 239,705
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 74.898 74,898
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 38.162 38,162
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 12,405,413 61,217,536
Finansal borglar 12,286,062 61,080,338
Diger borglar 109,990 127,837
Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar 9,361 9,361
Ozkaynaklar 175,833,808 484,623,131
Odenmis sermaye 50,000,000 304,148,493
Birlesmeye iligkin ilave 6zsermaye katkist - (246,948,493)
Gegmis yil karlari/(zararlar) 40,094,830 335,317,142
Net donem (zarari)/kari 85,738,978 92,105,989
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE
OZKAYNAKLAR 198,357,748 778,250,696
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Béliinme Bagimsiz

Yansitilmis Denetim'den

Hali Gecmis

01.01.- 01.01.-

KAPSAMLI GELIiR TABLOSU Ref 30.09.2012 30.09.2012

Satis gelirleri 86,989,407 86,989,407

Satiglarin maliyeti (19,696,348) (19,696,348)

Briit kar 67,293,059 67,293,059

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (333,617) (333,617)

Genel yonetim giderleri (-) (1,680,065) (1,680,065)

Yatirim amacli gayrimenkul deger artislar - -

Diger faaliyet gelirleri 252,831 252,832

Diger faaliyet giderleri (-) (27,511) (27,513)

Faaliyet kary/(zararr) 65,504,697 65,504,696
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

Yatirimlardaki kar/zarar paylari 897.877 10,404,689

Finansal gelirler 30.639.348 27,427,344

Finansal giderler (-)

(11.302.944)

(11,230,740)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi (zarar)/kar 85,738,978 92,105,989
Sirdiiriilen faaliyet vergi gelir/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarari)/kari 85,738,978 92,105,989
Diger kapsamli gelir - -
Toplam kapsamh gelir/(gider) 85,738,978 92,105,989
Hisse basina (kayip)/kazang 1.7148 (0.0350)
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Ozsermaye Degisim Tablosu

Birlesmeye / Boliinmeye Geg¢mis yillar  Net donem

Odenmis iligkin ilave karlar / kar1/ Ozkaynak

sermaye ozsermaye katkis1 / ¢cikis1 (zararlar) (zarari) toplam
1 Ocak 2011 55,000,000 (4,841,235) 23,639,238 73,798,003
Birlesme etkisi 249,148,493 (246,948,493) 322,358,817 - 324,558,817
Transferler - - 23,639,238 (23,639,238) -
Toplam kapsaml gelir - - - 92,105,989 92,105,989
30 Eyliil 2011 304,148,493 (246,948,493) 341,156,820 92,105,989 490,462,809
1 Ocak 2012 304,148,493 (246,948,493) 341,156,820  (5,839,678) 392,517,142
Boliinmeye iligkin
Ozsermaye cikisi (254,148,493) 246,948,493  (295,222,312) - (302,422,312)
Transferler - - (5,839,678) 5,839,678 -
Toplam kapsamli gelir - - - 85,738,978 85,738,978
30 Eyliil 2012 50,000,000 - 40,094,830 85,738,978 175,833,808
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Portféy simirlamalarina uyumun kontolii 18 Ekim 2012 tarihli Servet GYO Béliinme isleminin 30
Eyliil 2012 tarihli mali tablolara yansitilmis hali (béliinmiis hali) ve 30 Eyliil 2012 tarihli bagimsiz
denetimden gecmis hali ile karsilastirilmasi;

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

@)

—maQmmg

Al
A2
A3

Bl
B2
Cl
C2

w

18.10.2012
Tarihli Bagimsiz
Béliinmenin  Denetim'den
Yansitilmis Hali Gecmis
Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri 30 Evyliil 2012 30 Eyliil 2012
A Para ve sermaye piyasasi araglart 27,974,305 -
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal
haklar 164,360,944 171,843,134
C Istirakler - 148,574,601
Iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -
Diger varhklar 6,022,499 152,568,614
Toplam varhklar (aktif toplami) 198,357,748 472,986,349
Finansal borglar 21,743,420 112,739,250
Diger finansal yiikiimliiliikler - -
Finansal kiralama borglari - -
Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 36,326 36,326
Ozkaynaklar 175,833,808 179,358,784
Diger kaynaklar 744,194 180,851,989
Toplam kaynaklar 198,357,748 472,986,349
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler 30 Evliil 2012 30 Eyliil 2012
Para ve sermaye piyasast araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri
igin tutulan kismi - -
Vadeli/vadesiz TL/d6viz 2,327,033 2,327,033
Yabanci sermaye piyasasi araglari - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar - -
Al tutulan arsa/araziler - -
Yabanci istirakler - -
Isletmeci sirkete istirak - -
Gayri nakdi krediler - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri - -
Asgari / Azami
Portféy Sinirlamalart 30 Evliil 2012 30 Evliil 2012 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri (K/D) 0% %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
2 Haklar (B+A1)/D) 83% %36 >%50
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) 14% %31 <%50
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglart
(A3+B1+C1/D) 0% %0 <%49
At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 0% %0 <%20
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 0% %0 <%10
Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/I 12% %63 <%500
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-A1)/D 1% %0 <%10

0 3 N L
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b) 18 Ekim 2012 Tarihli Béliinme islemine iliskin A¢iklamalar
Sirket’in 03 Ekim 2012 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda asagidaki kararlar alinmstir;

i) Sirket ile Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. arasinda yapilan ve asagida detaylar1 agiklanan
“Kismi Boliinme Sozlesmesi”nin onaylanmasi ve bu cercevede Sirket’in 30.06.2012 tarihli mali tablolart
esas alinarak hesaplanmis ve mukayyet degeri 296,703,951 TL olarak tespit edilmis olan varliklar ile
mukayyet degeri 289,503,951 TL olarak tespit edilmis olan yiikiimliiliiklerin mukayyet degerleri {izerinden
Sirket’ten boliinerek Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’ye devredilmesi kabul edildi.

i) Boliinme nedeniyle Sirket’in 304,148,493 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami Sinpas Yapi
Endiistrisi ve Ticaret A.S. payindan karsilanmak {izere 7,200,000 TL azaltilarak 296,948,493 TL’ye
diistiriilmesi kabul edildi.

i) Boliinme nedeniyle Sirket sermayesinde meydana gelen 7,200,000 TL tutarindaki azalmanin
tamaminin Sirket ortaklarindan Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. payindan karsilanmasi nedeniyle,
aktifinden ¢ikan 7,200,000 TL tutarinda Sirket istirak hisseleri yerine, net aktif degeri 7,200,000 TL olan
boliinmeye konu varlik ve yiikiimliiliikleri devralan Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin sermaye
tutarinda bir degisiklik olmayacagi kabul edildi.

v) Ayrica Sirket yasal kayitlarinda “Sermaye Diizeltmesi Olumsuz Farklari” hesabinda negatif bir
deger olarak yer alan 246,948,493 TL’nin, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanun’nun 474. maddesinin ikinci
fikrast kapsaminda Sirket’in bdliinmesi sonrasinda ulasilacak olan 296,948,493 TL sermaye tutarindan
mahsup edilerek Sirket sermayesinin nihai olarak 50,000,000 TL’ye diisiiriilmesi kabul edildi.
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) 27.08.2012 tarihli boliinme sozlesmesi;

1) Servet GYO’nun ortaklik yapis1 asagidaki gibidir

Ortagin Adi Soyadi / Unvam Sermaye Tutar1 (TL) Oran
Avni Celik 158,700,553 52%
Ayse Sibel Celik 49,599,238 16%
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 19,534,609 6%
Berrin Celik Ercivelek 23,253,822 8%
Ahmet Celik 14,303,167 5%
Omer Faruk Celik 14,903,167 5%
Nuran Celik 11,626,967 4%
Senay Celik 12,226,967 4%
Mehmet Haluk Oztiirk 1 0%
Akif Giille 1 0%
Kerem Alkin 1 0%
Toplam 304,148,493 100%
i) Sinpas Yap1'nin ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:
Ortagin Adi Soyadi / Unvani Sermaye Tutar1 (TL) Orant
Avni Celik 100,934,250 51%
Ayse Sibel Celik 38,649,000 19%
Berrin Celik Ercivelek 18,647,000 9%
Omer Faruk Celik 11,103,000 6%
Ahmet Celik 11,103,000 6%
Nuran Celik 8,897,000 4%
Senay Celik 8,897,000 4%
Ibrahim Ozgiir Dogan 1,269,750 1%
Toplam 199,500,000 100,0%

iii) Boliinme islemi, 30.06.2012 tarihi itibariyle ve Servet GYO’nun 30.06.2012 tarihli mali
tablolarindaki yasal kayitli degerler tizerinden gergeklestirilecektir.

iv) Boliinmeye konu varlik ve yiikiimliiliiklerin 30.06.2012 tarihli mali tablolara gore yasal kayitlardaki

degerleri asagidaki gibidir.

Varliklar Yikiimliliikler
Hesap Hesap
No Hesap Ad1 Tutar No Hesap Adi Tutar
120 Alicilar 4,067 300 Banka Kredileri 49,289,266
121 Alacak Senetleri 95,324,134 320 Saticilar 2,468,994
122 Alacak Senetleri Reeskontu (-) (2,586,092) 336 Diger Cesitli Borglar 114,308
136 Diger Cesitli Alacaklar 5,901,333 340 Alinan Siparig Avanslari 177,806,668
152 Mamiiller 62,098,980 381 Gider Tahakkuklar1 89,860
180 Gelecek Aylara Ait Giderler 1,686,555 400 Banka Kredileri 59,716,791
242 Istirakler 124,710,177 426 Alinan Depozito ve Teminatlar 18,065
252 Binalar 7,679,316
257 Birikmis Amortismanlar (-) (535,495)
280 Gelecek Yillara Ait Giderler 2,420,976

Varlik Toplami 296,703,951 Yiikiimliiliikk Toplami1 289,503,952
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V) Boliinmeye nedeniyle Servet GYO’nun sermayesi bolinmeye konu varlik ve yiikiimliilikklerin
kayith degerleri arasindaki fark olan 7,200,000 TL tutarinda azaltilacaktir. Servet GYO’nun sermaye
azaltimi1 Sinpas Yapt’nin sahip oldugu paylardan karsilanacaktir. Servet GYO’nun diger hissedarlarinin
Servet GYO’da sahip olduklar1 sermaye paylarinda bir degisiklik olmayacaktir.

vi) Boliinme sonrasi Servet GYO’nun ortaklik yapist asagidaki sekilde olacaktir:
Boliinme Oncesi Boliinme Sonrast
Ortagin Adi1 Soyadi / Unvanm Sermaye Tutar1 (TL) Oram1 Sermaye Tutar1 (TL) Oram
Avni Celik 158,700,553  52% 158,700,553  53%
Ayse Sibel Celik 49,599,238 16% 49,599,238 17%
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 19,534,609 6% 12,334,609 4%
Berrin Celik Ercivelek 23,253,822 8% 23,253,822 8%
Ahmet Celik 14,303,167 5% 14,303,167 5%
Omer Faruk Celik 14,903,167 5% 14,903,167 5%
Nuran Celik 11,626,967 4% 11,626,967 4%
Senay Celik 12,226,967 4% 12,226,967 4%
Mehmet Haluk Oztiirk 1 0% 1 0%
Akif Giille 1 0% 1 0%
Kerem Alkin 1 0% 1 0%
Toplam 304,148,493 100% 296,948,493 100%

vii) Servet GYO’da bdliinme nedeniyle yapilan sermaye azaltisinin tamaminin Sinpas Yap1 paylarindan
kargilaniyor olmasi ve ayni zamanda Devralan sirketin de Sinpas Yapi olmasi nedeniyle, Sinpas Yapi
devralan varliklar nedeniyle herhangi bir sermaye artinmi yapmayacaktir. Sinpas Yapi’nin yasal
kayitlarinda sahip oldugu Servet GYO hisseleri 7,200,000 TL azalirken, bdliinmeye konu olan 296,703,951
TL tutarinda varlik ve 289,503,951 TL tutarinda yiikiimliiliikk Servet GYO kayitlarindan ¢ikarilarak Sinpas
Yap1 kayitlarina alinacaktir. Boylece sermaye artirimi olmaksizin Sinpas Yapi'nin aktif ve pasif dengesi
korunacaktir.

Boliinme islemine iliskin olarak Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. tarafindan 31.07.2012 tarihli Uzman
Kurulus Raporu diizenlenmistir. Raporda boliinmeye konu varlik ve borglarin degeri UFRS'ye gore
diizenlenen mali tablolardaki tutarlar dikkate alinarak tespit edilmistir. Buna karsilik Béliinen Servet GYO
ve Devralan Sinpas Yapi, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19. ve 20. maddeleri kapsaminda
boliinen varlik ve borglarin kayitli degerleri ile Servet GYO'dan Sinpas Yapi'ya devredilmesinde mutabik
kalinmustir.

Boliinen Servet GYO'nun boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis veya edecek vergi borglarindan, Boliinen
Servet GYO ve Devralan Sinpas Yap1 miiteselsilen sorumludurlar. Sinpas Yapi, Servet GYO'nun boliinme
tarithine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan miiteselsilen sorumlu olacagim1 ve diger
Odevlerini yerine getirecegini, Servet GYO'nun boliinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi
beyannamesine ekleyecegi bir taahhiitname ile taahhiit etmeyi kabul ve beyan eder.

Tiirk Ticaret Kanununun 167. Maddesi f bendi uyarinca Sirket paylarinin bilango karina, béliinmenin tescil
edildigi tarihten itibaren hak kazanmasi ve bu istem hakkmin kist-el yevm esasi uygulanmadan
kullanilabilmesi ayrica aynt maddenin g bendi uyarmmca devreden sirketin islemlerinin 30.06.2012
tarihinden itibaren devralan sirketin hesabina yapilmis kabul edilmesi hususunda taraflar mutabik kalmstir.
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13.08.2012 tarihli, Ata Yatinrm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan hazirlanan Uzman Kurulus
Inceleme Raporunda, Servet GYO'nun séz konusu islemde devreden taraf olmasi nedeniyle
tebligin 20/A maddesinin 6. fikras1 uyarinca devredilen malvarliginin ve ortaklarina verilecek
devralan ortaklik hisselerinin deger tespitinin yapilmistir.

Servet GYO ve Sinpas Yapi yoOnetim kurullarinca alinan kararlara gore Servet GYO'nun varlik ve
yiikiimliiliiklerinin bir boliimii Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19. maddesine istinaden kayitli degerleriyle
Sinpas Yapi'ya devredilecektir. Bolinmeye konu varliklarin kayith degeri 296,703,951 TL, boliinmeye
konu yiikiimliiliiklerin kayith degeri ise 289,503,951 TL'dir. Bu rakamlarla bdliinmeye konu varlik ve
ylikiimliiliiklerin kayitl degerlerine gore net aktif degeri 7,200,000 TL'dir. Sinpas Yapi tarafindan
devralinan varlik ve yiikiimliiliklerin makul degeri uzman kurulus raporunda 266,480.215 TL olarak tespit
edilmekle birlikte, kurumlar vergisi kanununa gore yapilan boliinme isleminde Sinpas Yap1 bu varlik ve
yiikiimliiliikleri kayitli degerinden kendi kayitlarina alacaktir.

Bu boliinme islemi "Ortaklara Pay Devri Modeliyle Kismi Boliinme" seklinde gergeklesecektir ve Servet
GYO'nun aktiflerinin kayitli degerinde nette 7,200,000 TL tutarinda azalma meydana geldiginden, Servet
GYO'nun sermayesi de 7,200,000 TL azaltilacaktr.

Servet GYO sermayesindeki bu azalma alman yonetim kurulu kararlarma gore Sinpas Yapi hisselerinin
azaltilmasi suretiyle karsilanacaktir. Boylece Sinpas Yapi'nin aktifinde yer alan Servet GYO hisselerinde
7,200,000 TL tutarinda azalma meydana gelecektir. Bunun karsiliginda Sinpas Yapi kayithh degeri net
7,200,000 TL tutarinda olan malvarligmi Servet GYO'dan devralmis olacak ve Sinpas Yapi'nin
sermayesinde bir degisiklik olmayacaktir. Servet GYO'nun sermaye azaltimi tamamen Sinpas Yapi
tarafindan karsilandigindan Servet GYO'nun diger hissedarlarina Sinpas Yapi1 hissesi verilmesi sz konusu
olmayacaktir ve Servet GYO'nun diger hissedarlart mevcut paylarini oldugu gibi koruyacaklardir. Esasinda
Sinpas Yapi Servet GYO'dan béliinlip ayrilan ve tamami kendisine ait olan bir malvarligini devraliyor
olacaktir.

Sonug olarak her ne kadar SPK tebligine gore kismi boliinme isleminde malvarligim1 devreden sirketin
ortaklarina verilecek devralan ortaklik hisselerinin deger tespiti gerekiyor olsa da, bu boliinme isleminde
yukarida aciklandig tizere devralan Sinpas Yapi'nin sermaye artirmasi ve devredilen Servet GYO'nun diger
hissedarlaria Sinpas Yapi1 hissesi verilmesi s6z konusu olmayacaktir. Bu isleme 6zgii bu durum nedeniyle,
verilecek bir hisse olmadigindan, hisse deger tespiti yapilamamakta, birlesme ve degisim oram
hesaplanamamaktadir.
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d) 18 Ekim 2012 tarihli boliinme isleminin detaylari

Yukarida detaylar1 ayrintili olarak agiklanan boliinme islemi 18 Ekim 2012 tarihinde yasal kayitlarda
gerceklestirilerek tescil edilmistir. Tescil islemi 8181 say1 ve 24 Ekim 2012 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayimlanmstir.

18 Ekim 2012 tarihinde tescil edilen boliinmeye konu varlik ve yiikiimliiliikklerin detay: asagidaki gibidir;

Varliklar Yiikiimliiliikler

Hesap Hesap

No Hesap Adi Tutar No Hesap Adi
120 Alicilar 20 300 Banka Kredileri 44,813,561
121 Alacak Senetleri 82,961,974 320 Saticilar 2,439,200
122 Alacak Senetleri Reeskontu (-) (2,382,950) 336 Diger Cesitli Borglar (1,786)
136 Diger Cesitli Alacaklar 4,273,319 340 Alinan Siparis Avanslari 177,989,673
152 Mamiiller 62,098,980 381 Gider Tahakkuklar1 -
180 Gelecek Aylara Ait Giderler 1,801,714 400 Banka Kredileri 49,923,864
242 Istirakler 124,710,178 426 Alinan Depozito ve Teminatlar 17,847
252 Binalar 7,693,667
257 Birikmis Amortismanlar (-) (574,131)
280 Gelecek Yillara Ait Giderler 1,799,588

Varlik Toplami 282,382.359 Yiikiimliiliik Toplami1 275,182.359

e) 18 Ekim 2012 tarihli boéliinme isleminin etkilerini 30 Eyliill 2012 tarihli mali
tablolarda gosterirken degisen Muhasebe Politikalar:

e—i) Gergege uygun deger farki kiar veya zarara yansitilan finansal varhklar

30 Eyliil 2012 tarihli mali tablolarda satis amaglhyla elde tutulan duran varliklar igerisinde siniflandirilan ve
Ozkaynak Yonetimi ile degerlenen 253,257,104 (% 42.21) (600,000,000 toplam adet) adet Sinpas GYO
hissesinden 231,402,178 (% 38.57) adet Sinpas GYO hissesi 18 Ekim 2012 tarihli bolinme islemi
sonucunda Sinpas Yap1’ya devredilmistir.

Boliinme sonrasinda Servet GYO’da kalan 21,854,926 (% 3.64) (600,000,000 toplam adet) adet Sinpas
GYO hissesi ger¢ege uygun degeriyle finansal yatirnmlar igerisinde siniflandirilmigtir. Uygulanan muhasebe
politikas1 asagida detaylartyla agiklanmistir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev
iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklarda gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak smiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak
simiflandirilirlar.

28-2) Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkullerinden Deposite Outlet Center’in tapu sicilindeki niteligi arsa
olup, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi mevcuttur. Sirket, kat miilkiyeti i¢in tapu siciline
bagvurmustur. Rapor tarihi itibariyle bagvuru sonuglanmamustir.

28-3) Sirket’in yatirrm amagcli gayrimenkullerinden Celik & Yenal Is Merkezi’nin 7,433,180 TL tutarindaki
kayith degeri, Organize Sanayi Bolgesi’nden yasal siire i¢erisinde yapi kullanim ruhsati alinamamasindan
otiirli Sirket portfoyiinde arsa olarak siniflandirilmistir. 30.09.2012 tarihi itibariyle, arsa tizerindeki yapinin
yasallastirilmasi ile ilgili islemler sonu¢landirilamamistir, yukarida ifade edilen boliinme esnasinda ilgili
gayrimenkul de 18.10.2012 tarihinde boliinerek Sirket kayitlarindan ¢ikartilmistir.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

@)

—ZQmmg

Al
A2
A3

B1
B2
Cl
C2

w

0 3 N L

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemleri

30 Evliil 2012

31 Arahk 2011

A Para ve sermaye piyasasi araglari
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal
haklar

C Istirakler

iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varhklar

Toplam varhklar (aktif toplami)
Finansal borglar

Diger finansal yiikiimliilikler

Finansal kiralama borglari

Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

Toplam kaynaklar

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

Para ve sermaye piyasast araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi

Vadeli/vadesiz TL/d6viz

Yabanci sermaye piyasasi araglari
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar

Atil tutulan arsa/araziler
Yabanci istirakler
Isletmeci sirkete istirak

Gayri nakdi krediler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri

Portféy Siirlamalart

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri (K/D)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar (B+A1)/D)

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
(A3+B1+C1/D)

Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D)

Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D)

Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/I

Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-A1)/D

171,843,134 171,208,470
148,574,601 148,574,601
152,568,614 141,681,452
472,986,349 461,464,523
112,739,250 174,248,892

36,326 124,555
179,358,784 97,657,484
180,851,989 189,433,592
472,986,349 461,464,523

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

2,327,033 795,235
Asgari / Azami
30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011 Oran
%0 %0 <%10
%36 %37 >%50
%31 %32 <%50
%0 %0 <%49
%0 %0 <%20
%0 %0 <%10
%63 %179 <%500
%0 %0 <%10

SPK’nin Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde
portfdy sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgilere, finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,
Kurulca belirlenen sekilde yer verilir. S6z konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
ortismeyebilir. Bu kapsamda ilisikteki mali tablolarda 30.09.2012 tarihine kadar 6zkaynak yontemi ile
degerlenen daha sonra da Sirket yonetim kurulu tarafindan alman karar geregi ortaklara dagitilmasi
planlanan ilgili istirak hissesi ‘Satis amaciyla elde tutulan duran varlik’ olarak ilisikteki finansal tablolara
dahil edilen Sinpas GYO hisseleri maliyet bedeli ile istirak olarak gdsterilmistir



