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ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
INCELEME RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu'na
Giris

1. Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin ekte yer alan 30 Haziran 2011 tarihli 6zet bilangosu,
ayni tarihte sona eren alt1 aylik 6zet kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit
akim tablosu tarafimizca incelenmistir. Sirket yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem 6zet
finansal tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen finansal raporlama standartlarina
uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem 6zet finansal
tablolarin incelenmesine iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

2, Incelememiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 hakkinda
Seri: X, No: 22 sayili tebligin 34. kisminda yer alan ara donem finansal tablolarin incelenmesi ile
ilgili diizenlemelere uygun olarak yapilmistir. Ara donem finansal tablolarin incelenmesi, agirhikh
olarak finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile
diger inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari cercevesinde yapilan bagimsiz
denetim calismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi
gereken tiim 6nemli hususlari ortaya ¢ikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla,
incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii agiklanmamaistir.

Sonug

3. Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem 6zet finansal tablolarin, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca
kabul edilen finansal raporlama standartlarina (bkz. Dipnot 2), tiim 6nemli yonleriyle, uygun
hazirlanmadigi konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.

Diger Husus

4. Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin denetimi ve 30 Haziran
2010 tarihinde sonra eren ara doneme ait finansal tablolarin incelemesi bagka bir bagimsiz denetim
firmasi tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 7 Mart 2011
tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis verilmis ve 13 Agustos 2010 tarihli inceleme
raporunda Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca kabul edilen finansal raporlama standartlarina uygun
olmayan herhangi bir hususa rastlanmadigi ifade edilmistir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Ortak Bagdenetgi

istanbul, 12 Agustos 2011
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnrh Bagmmsiz
incelemeden denetimden
gecmiy gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2011 2010
VARLIKLAR
Donen varhiklar 2.346.771 2.235.305
Nakit ve nakit benzerleri 3 263.411 391.146
Ticari alacaklar 5 1.974.046 1.434.273
Diger alacaklar 6 23.043 303.702
- lligkili taraflardan diger alacaklar 12 18.968 12.357
- Diger alacaklar 4.075 291.345
Diger donen varliklar 86.271 106.184
Duran varhiklar 158.891.043 158.788.617
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 158.767.000 158.767.000
Maddi duran varliklar 124.043 21.574
Diger duran varliklar - 43
TOPLAM VARLIKLAR 161.237.814 161.023.922

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnrh Bagmmsiz
incelemeden denetimden
gecmig gecmig
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2011 2010
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 19.482.498 12.656.853
Finansal borglar 4 11.775.715 6.947.189
Ticari borglar 5 4.518.808 4.078.248
- liskili taraflara ticari borglar 12 4.346.214 3.930.057
- Diger ticari borglar 172.594 148.191
Diger borglar 6 2.771.347 1.525.361
- liskili taraflara diger borglar 12 2.393.097 1.133.761
- Diger borglar 378.250 391.600
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 26.179 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 390.449 106.055
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 70.904.893 74.569.066
Finansal borglar 4 70.781.774 74.391.369
Ticari borglar 5 - 52.618
- lligkili taraflara ticari borglar 12 - 52.618
Diger borglar 6 116.094 122.500
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 7.025 2.579
Ozkaynaklar 70.850.423 73.798.003
Odenmis sermaye 8 55.000.000 55.000.000
Gegmis yil karlari/(zararlarr) 8 18.798.003 (4.841.235)
Net donem kar1 8 (2.947.580) 23.639.238
TOPLAM KAYNAKLAR 161.237.814 161.023.922

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnrl Stnurl
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Notlar 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010

SURDURULEN FAALIiYETLER:

Satis gelirleri 9 5.472.598 2.781.670 4.721.454 2.398.962
Satiglarin maliyeti 9 (926.511) (561.573) (482.498) (222.259)
Briit kar 4.546.087 2.220.097 4.238.956 2.176.703
Genel yonetim giderleri (-) (810.195) (626.954) (957.668) (234.965)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (259.342) (132.533) (170.523) (125.099)
Diger faaliyet gelirleri 10 125.633 34.987 3.678.628 56.148
Diger faaliyet giderleri (-) (75.721) (48.347) - (94.056)
Faaliyet kari/(zarari) 3.526.462 1.447.250 6.789.393 1.778.731
Finansal gelirler 78.965 70.973 2.847.663 2.825.570
Finansal giderler (-) (6.553.007) (5.391.058) (9.502.271) (7.005.989)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi (zarar)/kar (2.947.580) (3.872.835) 134.785 (2.401.688)

Donem vergi gideri - -
Ertelenmis vergi geliri - -
Net (zarar) / kar (2.947.580) (3.872.835) 134.785 (2.401.688)

Hisse basina (kayip)/kazan¢ 11 (0,054) (0,070) 0,002 (0,044)

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir parcasini olustururlar.
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Odenmis Kardan ayrilmis Gecgmis yillar Net donem Ozkaynak

sermaye kisitlanmis yedekler karlar / (zararlari) kar1 / (zarari) toplamm
1 Ocak 2010 21.798.283 - - (4.841.235) 16.957.048
Nakit sermaye 6demesi 4.169.196 - - - 4.169.196
Transferler - - (4.841.235) 4.841.235 -
Toplam kapsamli gelir - - - 134.785 134.785
30 Haziran 2010 25.967.479 - (4.841.235) 134.785 21.261.029
1 Ocak 2011 55.000.000 - (4.841.235) 23.639.238 73.798.003
Transferler - - 23.639.238 (23.639.238) -
Toplam kapsaml1 gelir - - - (2.947.580) (2.947.580)
30 Haziran 2011 55.000.000 - 18.798.003 (2.947.580) 70.850.423

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

4



| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET NAKIT AKIM

TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslan 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Net donem (zarari) / kari (2.947.580) 134.785
Isletme faaliyetlerinden saglanan net nakitin
net donem kari ile mutabakatina yonelik diizeltmeler

Amortisman ve itfa paylar 4.897 1.285
Kidem tazminati karsilig1 4.446 811
[zin kargilig1 26.179 -
Finansal bor¢ faiz tahakkuklari 224.530 213.726
Yatirim amacl gayrimenkul degerleme farklari 7 75.569 (3.509.961)
Stipheli alacak karsilig 5 361.458 269.842
Reeskont gelirleri/(giderleri), net 32.884 69.770

isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik oncesi

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim (2.217.617) (2.819.742)
Ticari alacaklardaki degisim (979.853) (1.348.738)
Diger alacaklardaki degisim 6 299.627 20.210
Diger donen varliklardaki degisim 19.913 619.170
Diger duran varliklardaki degisim 43 899.066
Ticari borglardaki degisim 414.712 (19.161)
Diger borglardaki degigim 6 1.239.580 428.257
Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki degisim 284.394 (26.617)
isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit (939.201) (2.247.555)
Yatirim faaliyetleri
Yatirim amacli gayrimenkul alimlari, net 7 (75.569) (5.183.431)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlari, net (107.366) 546
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (182.935) (5.182.885)
Finansal faaliyetler
Finansal borglardaki degisim 4 994.401 2.572.249
Sermaye ddemesi, nakit - 4.169.196
Finansal faaliyetlerinde kullanilan net nakit 994.401 6.741.445
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azalig (127.735) (688.995)
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 3 391.146 1.830.506
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 263.411 1.141.511

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

5



| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 18 Mayis 2009 yilinda Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Sirket’in personel sayisi 10 (31 Aralik 2010: 8)’dur.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sk. No:36 Sinpas Plaza 34349 Besiktas /
Istanbul / Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana hissedar, sirket hisselerinin % 49,83 {ine sahip olan Avni Celik’tir.

Sirket’in, Istanbul / Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris
Merkezi, %40 oraminda sahip oldugu Celik&Yenal Is Merkezi, %76 oraninda sahip oldugu
Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer Is Merkezi ve %60 oraninda
sahip oldugu Celik&Tériin Is Merkezi bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel
ozellikleri asagida sunulmustur.

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali
alan icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 63.834 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin % 100’{ine sahiptir.

Celik&Yenal Is Merkezi

Celik&Yenal Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilcesi Ikitelli Mahallesi sinirlart  igerisinde
bulunmakta olup; 26.596 m? kapalr alan icerisinde 24 bagimsiz boliimden olusmaktadir. Is merkezinin
kiralanabilir alan1 24.820 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 40’1na sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Samandira Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik &Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m?> ve zeminde
3.500 m? olmak {iizere toplam 8.430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak tlizere toplam iki katlidir.
Sirket, bu lojistik merkezinin % 76’sina sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili Kagithane ilgesi Merkez Mahallesi smrlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina igi isyeri {inite say1s1 12’dir. Bina ici alam 7.282 m2,
ortak mahal alam 13.642 m? olmak iizere yapinin toplam alan1 20.924 m?’dir. Is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin % 57’sine sahiptir.

Celik&Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi simirlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit insaat alan1 bodrum katlar dahil 28.823 m?’dir. Tasinmazin
zemin kati ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin % 60’1na
sahiptir.

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara donem itibariyle hazirlanan 6zet finansal tablolar, Y&netim
Kurulu tarafindan 12 Agustos 2011 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolari
degistirme yetkisine sahiptir.



| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan Muhasebe standartlar

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlan
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

Sirket, finansal tablolarint SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren
duyurular ¢ergevesinde, UMS/UFRS’ nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem Ozet finansal tablolarim1 UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara donem oOzet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

Sirket, kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi mevzuatina ve T.C. Maliye
Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak Tiirk Lirasi cinsinden
hazirlamaktadir. Ara donem Ozet finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni
kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlari uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

2.1.2 isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.



| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

2.2.1 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2011 hesap
donemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak -
30 Haziran 2010 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildigii takdirde cari
donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmektedir.

2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Diizenlenmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ve Yorumlarin
Uygulanmasi

Sirket UMSK ve Uluslararast Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yayinlanan ve 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamigtir. 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan
yillik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baglayan yila ait ara donemler i¢in gecerli olan ve
Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde etkisi olan degisiklik ve yorum yoktur.

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan y1llik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait
ara donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolar iizerinde etkisi olup uygulanan
TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlar:

- UMS 24 (Revize), “iliskili Taraf Agiklamalar”, Kasim 2009 tarihinde yaymnlanmustir. Yeni
standart 2003 yilinda yaymnlanan UMS 24, “iliskili Taraf Agiklamalar1” ortadan kaldirmistir. UMS
24 (Revize)’'nin uygulanmast 1 Ocak 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan dénemler igin
zorunludur. Revize standart iligkili taraf tanimini basitlestirmistir ve tanima aciklik getirmistir.
Ayrica revize standart kamu iktisadi tesebbiislerinin diger kamu iktisadi tesebbiisleri ve devlet ile
olan tiim islemlerini agiklama zorunlulugunu ortadan kaldirmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yillik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait
ara donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolan iizerinde bir etkisi olmayan
TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlar:

UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi” (1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir)

UFRYK 14, “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi” (1 Ocak 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

2010 Yillik Gelistirme Projesi kapsamindaki standartlar 1 Ocak 2011 tarihinden sonra baslayan
finansal donemler igin gegerlidir. Sozkonusu proje, asagidaki 6 standart ve 1 yorumdaki
degisiklikleri icermektedir:

> UFRS 1 “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmas1™”

> UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”

> UFRS 7 “Finansal Araglar: Agiklamalar”

> UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunumu”

> UMS 27 “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”
> UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”

> UFRYK 13 “Miisteri Sadakat Programlar1”

UFRYK 19 “Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi” (1 Temmuz
2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UMS 32 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum” (1 Subat 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir).

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis
standartlar:

UFRS 7 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Aciklamalar” (1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi” (1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UMS 12 (Degisiklik), “Gelir Vergileri” (1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UMS 19 (Degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu” (1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UFRS 9, “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile ilgili A¢iklamalar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

UFRS 13, “Makul Deger Olgiimii” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir)

UMS 27, “Bireysel Finansal Tablolar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UMS 28, “Istiraklar ve is ortakliklar1” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir 1 Ocak - 30 Haziran 2011
hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik
2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarmn hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmas: suretiyle hazirlanmistir. Dolayistyla,
bu ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Kasa 4.068 3.973
Bankalar

- Vadesiz mevduat 259.343 387.173

263.411 391.146

Bankalar hesabi vadesiz mevduatlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle bankada bulunan mevduatlar {izerinde blokaj
bulunmamaktadir.
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NOT 4 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Kisa vadeli finansal borg¢lar
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 11.775.715 6.947.189
Toplam 11.775.715 6.947.189
Uzun vadeli finansal bor¢lar
Uzun vadeli banka kredileri 70.781.774 74.391.369
Toplam 70.781.774 74.391.369

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle ABD Dolar kredileri i¢in etkin faiz orant % 4.92’tir (2010: %4.92).

Sirket, almis oldugu kredilere karsilik Deposite Outlet Center’s 114.114.000 TL (70.000.000 ABD
Dolar) bedelle ipotek ettirmistir. Ayrica, krediler igin ortaklarin sahsi kefaleti bulunmaktadir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla finansal bor¢larin geri ddeme plan1 asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
0 - 1 y1l igerisinde 6denecekler 11.775.715 6.947.189
1 - 2 y1l igerisinde 6denecekler 46.433.865 8.981.241
2 - 3 yil igerisinde 6denecekler 24.347.909 23.336.989
3 - 4 yil igerisinde d6denecekler - 31.303.153
4 - 5 yil igerisinde 6denecekler - 10.769.986
82.557.489 81.338.558
30 Haziran 2011 Para Birimi Doviz Tutan Doviz Kuru TL Tutari

Uzun vadeli banka
kredilerin kisa vadeli kismui USD 7.223.479 1,6302 11.775.715
Uzun vadeli banka kredileri USD 43.419.074 1,6302 70.781.774
Toplam banka kredileri 82.557.489
31 Aralik 2010 Para Birimi Doviz Tutan Doviz Kuru TL Tutar:

Uzun vadeli banka
kredilerin kisa vadeli kismi USD 4.493.654 1,5460 6.947.189
Uzun vadeli banka kredileri USD 48.118.609 1,5460 74.391.369
Toplam banka kredileri 81.338.558
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NOT 5 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle kisa vadeli ticari alacaklarin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Ticari alacaklar 1.627.502 1.921.880

Alacak senetleri 1.310.895 260.687
Eksi: Stipheli ticari alacaklar (951.155) (691.122)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (13.196) (57.172)

1.974.046 1.434.273

Ticari alacaklar ve alacak senetleri hesaplari, Deposite Outlet Center Aligveris Merkezi, Celik Yenal
Endiistri Merkezi, Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Celik&Ozer Is Merkezi ve Celik&Torlin Is
Merkezi’nin kira gelirlerinden olusan alacaklari kapsamaktadir.

Stipheli ticari alacaklara iligskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010

Agilig 691.122 - 218.508 -
Konusu kalmayan karsiliklar (101.425) (24.577) (148.661) (42.292)
Donem i¢i ayrilan karsiliklar 361.458 270.812 199.995 96.323
Doénem sonu bakiye 951.155 246.235 269.842 54.031
Kisa vadeli ticari borc¢lar

30 Haziran 2011 31 Arahik 2010
Miskili kisi ve kuruluslara ticari borglar (Not 12) 4.346.214 3.930.057
Diger kuruluslara ticari borglar 175.838 160.126
Eksi: Tahakkuk etmis finansman gideri (3.244) (11.935)

4.518.808 4.078.248

Uzun vadeli ticari borclar

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Miskili kuruluslara ticari borglar (Not 12) - 53.311
Eksi: Tahakkuk etmis finansman gideri - (693)

- 52.618

12
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NOT 6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Miskili sirketlerden alacaklar (Not 12) 18.968 12.357
Personelden alacaklar 385 -
Diger cesitli alacaklar 3.690 87.568
Diger alacak senetleri (*) - 203.777
23.043 303.702

(*) 31 Aralik 2010 tarihindeki, diger alacak senetleri, avans niteligi tasiyan kisa vadeli senetlerden
olusmaktadir. Ilgili tutarlara bu sebeple reeskont hesaplanmamustir.

Kisa vadeli diger borc¢lar

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle kisa vadeli diger bor¢larin detay1 agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Miskili sirketlere bor¢lar (Not 12) 2.393.097 1.133.761
Odenecek vergi ve harglar 196.192 108.122
Alinan avanslar 170.338 224917
Diger ¢esitli borglar 500 49.311
Odenecek SSK primleri 11.220 9.250
2.771.347 1.525.361

Uzun vadeli diger borglar
30 Haziran 2011 31 Aralhik 2010
Alman depozito ve teminatlar 116.094 122.500
116.094 122.500

13
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NOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Binalar, Deposite Outlet Center, Celik&Yenal Is Merkezi, Celik&Toriin Is Merkezi. Celik&Ozer Is
Merkezi ve Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi’nden olusmaktadir. Sirket, binalart i¢in SPK’nin
gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri listesinde yer alan Vektér Gayrimenkul Degerleme
A.S’den degerleme raporu almistir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan rakamlar ile ilgili binalarin defter
degerleri arasindaki fark doneme gelir olarak kaydedilmistir (Not 10).

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarina gére Sirket’in yatirim
amach gayrimenkullerinin makul degerleri agagidaki gibidir:

Makul

Ekspertiz  Kayitlara Gecmis Cari degerin

rapor alindid ilk Makul Sahiplik donem donem sirkete ait

30 Haziran 2011 tarihi degeri deger orani etkisi etkisi kism

Deposite Outlet Center 20.12.2010 99.516.315  110.222.750 %100 10.781.254 (75.569) 110.222.000

Celik & Yanal Is Merkezi ~ 24.12.2010  7.644.656 17.751.608 %40 (544.656) - 7.100.000

Celik & Ozer Is Merkezi 23.12.2010 10.632.538  22.751.194 %57  2.324.462 - 12.957.000
Celik & Tiiziin Lojistik

Merkezi 08.12.2010  4.169.197 10.970.000 %76  4.170.803 - 8.340.000

Celik & Toriin Is Merkezi ~ 22.10.2010 18.405.391 33.580.000 %60  1.742.609 - 20.148.000

140.368.097 195.275.552 18.474.472 (75.569) 158.767.000

Makul

Makul

Ekspertiz  Kayitlara Gecgmis Cari degerin

rapor alindigr ilk Makul Sahiplik donem donem sirkete ait

31 Arahk 2010 tarihi degeri deger orani etkisi etkisi kism

Deposite Outlet Center 20.12.2010 99.440.746  110.222.750 %100 (5.159.156) 15.940.410 110.222.000

Celik & Yanal Is Merkezi ~ 24.12.2010  7.644.656 17.751.608 %40 (602.656) 58.000 7.100.000

Celik & Ozer Is Merkezi 23.12.2010 10.632.538  22.751.194 %57 - 2324462 12.957.000
Celik & Tiiziin Lojistik

Merkezi ) 08.12.2010  4.169.197 10.970.000 %76 - 4.170.803 8.340.000

Celik & Toriin Is Merkezi  22.10.2010 18.405.391 33.580.000 %60 - 1.742.609  20.148.000

140.292.528 195.275.552 (5.761.812) 24.236.284 158.767.000

*) Degerleme farki cari donem etkisi, gelir tablosunda “Diger faaliyet giderleri” hesabi altinda muhasebelestirilmistir

(Not 11).

(**)  Celik & Yenal s Merkezi, Organize Sanayi Bolgesi’ nden yasal siire igerisinde yap1 kullanim ruhsati
alimamamasindan otiirii Sirket portfoyiinde arsa degeriyle yer almaktadir.
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NOT 8 - OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde olan 55.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Tutar Pay Tutar Pay
TL (%) TL (%)
Avni Celik 27.405.391 249,83 27.405.391 %49,83
Ahmet Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Nuran Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Senay Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Omer Faruk Celik 600.000 %1,09 600.000 %1,09
Ayse Sibel Celik 599.997 %1,09 599.998 %1,09
Osman Akyliz - %0,00 1 %0,00
Ekrem Pakdemirli - %0,00 1 %0,00
Akif Giile 1 %0,00 - -
Kerem Alkin 1 %.0,00 - -
Mehmet Haluk Oztiirk 1 %0,00 - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 24.594.609 %44,72 24.594.609 %44,72
Toplam 55.000.000 %100,00 55.000.000 %100,00

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca yasal yedekler birinci ve ikinci yedek akgelerden olusmaktadir. Yasal
yedekler Sirket’in nominal ddenmis sermayesinin % 20’sine ulasincaya kadar, net donem karinin %
5°i birinci yasal yedekler olarak ayrilmaktadir. Tkinci yasal yedek ise, Sirket’in 6denmis sermayesinin
% 5’inin lizerindeki tiim kar dagitiminin tizerinden % 10 oraminda ayrilmaktadir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin % 50’sini gegmedikleri siirece dagitilamaz, fakat
kar yedeklerinin titkendigi noktada zararlar kapatmak icin kullanilabilirler.

Halka agik sirketler, temettli dagitimlarin1 SPK’nin 6ngordigii sekilde asagidaki gibi yaparlar:

9 Ocak 2009 tarih, 1/6 sayil1 SPK karar1 uyarinca finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
isletmelerce dagitilabilir karin hesaplanmasinda finansal tablolarda yer alan kar i¢inde goriinen; bagh
ortaklik, miisterek yonetime tabi tesebbiis ve istiraklerden ana ortakligin finansal tablolarina intikal
eden kar tutarlarinin, sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece,
genel kurullarinca kar dagitim karari alinmis olmasina bakilmaksizin, dagitacaklar1 kar tutarini
SPK’min Seri:XI, No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi
gercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarin
dikkate alarak hesaplamalarina imkan taninmasina karar verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar ile olaganiistii yedeklerin kayitl degerleri bedelsiz sermaye

artirimi; nakit kar dagitini ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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NOT 8 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Gecmis yillar kar / zararlari

Yasal defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 0denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
6denmis sermayenin %5’ini agan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlar netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Seri XI, No: 29 sayili teblig uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk finansal tablo diizenlenmesi
sonucunda Ozsermaye kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler, Statii Yedekleri,
Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedek kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer verilir. Bu hesap
kalemlerinin diizeltilmis degerlerine toplu halde G6zsermaye grubu icinde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar1” hesabinda yer verilir.

SPK’nin 30 Aralik 2003 tarihli ve 66/1630 sayili kararina gore, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zararinda” izlenen tutarin, SPK’nin kar
dagitimina iliskin diizenlemeleri c¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmasi esastir. Bununla birlikte
“geemis yil zarar1” nda izlenen s6z konusu tutarin, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gecmis yil kari,
kalan zarar miktarmin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler ve Ozkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

NOT 9 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -
Satiglar 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010
Kira Gelirleri
Deposite Outlet Center 3.459.879 1.746.277 2.962.560 1.498.545
Celik&Yenal s Merkezi 548.041 281.735 524.428 279.298
Celik Ozer Is Merkezi - Kagithane 509.889 259.220 452.190 223.323
Celik Tiiztin Endiistri Merkezi - Samandira ~ 253.777 126.889 356.861 169.500
Celik Toriin Is Merkezi 839.695 438.095 565.408 340.209

5.611.281 2.852.216 4.861.447 2.510.875

Satistan iadeler (-) (138.683) (70.546) (139.993) (111.913)
Net satislar 5.472.598 2.781.670 4.721.454 2.398.962
Satislarin Maliyeti
Deposite Outlet Center 799.747 501.240 423.870 188.053
Celik&Yenal Is Merkezi 105.855 51.220 24.935 12.460
Celik Ozer Is merkezi - Kagithane 4.990 2.076 3.061 3.057
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi - Samandira 4.972 1.903 353 163
Celik Tériin Is Merkezi 10.947 5.134 30.279 18.526

926.511 561.573 482.498 222.259
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (Devami)

30 Haziran 2011 ve 30 Haziran 2010 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satiglarin

maliyeti detay1 agagida sunulmustur:

1 Ocak 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010
Aidat giderleri 519.315 253.127 231.502 103.548
Bakim ve onarim giderleri 220.941 217.867 89.587 50.663
Kira giderleri 99.557 49.407 - -
Sigorta giderleri 67.949 29.071 88.429 44.539
Mahkeme ve noter giderleri 6.801 5914 2.952 879
Diger giderler 11.948 6.187 70.028 22.630
926.511 561.573 482.498 222.259

NOT 10 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIiRLER
1 Ocak 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010
Konusu kalmayan karsiliklar 101.425 24.577 148.661 42.292

Yatirim amagli gayrimenkul

degerleme farklari - - 3.509.961 -
Diger 24.208 10.410 20.006 13.856
125.633 34.987 3.678.628 56.148

NOT 11 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, ddnem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdoliinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢gmise doniik
etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin
ihrac edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile yapilmustir.

01 Ocak - 30 Haziran 2011 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:
Hesaplama, 1 Hisse =1 TL = 1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmistir.

1 Nisan -
30 Haziran 2010

1 Ocak 1 Nisan - 1 Ocak
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Net dénem (zarart) / kart (2.947.580) (3.872.835) 134.785 (2.401.688)
Nominal hisse say1st 55.000.000 55.000.000 55.000.000 55.000.000
(0,054) (0,070) 0,002 (0,044)
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) Mliskili taraflardan alacak ve borg¢lar:

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Sirket’in iligkili kuruluslardan alacaklarinin

detay1 asagidaki gibidir:

iligkili taraflardan diger alacaklar

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Sema Yenal 14.046 -SSS
Celik Yenal End. Merkezi Bina Y onetimi 046 11.846
Cumbhur Aydin Toériin 4.922 -
Celik&Toriin Endiistri Merkezi Bina Yoneticiligi - 511
18.968 12.357

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, Sirket’in iligkili taraflara bor¢larinin detay:

asagidaki gibidir:

Tliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Avni Celik 1.640.489 1.565.473
Omer Faruk Celik 1.321.963 1.253.683
Ahmet Celik 947.941 898.980
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Y oneticiligi 164.533 211.921
Sinpas Yatirim ve Isgletme Ticaret A.S. 147.410 -
Ugogiin Hazir Yemek ve Ziyafet A.S. 45.271 -
Seranit Granit Seramik San. Ve Tic. A.S. 78.607 -
4.346.214 3.930.057

iliskili taraflara uzun vadeli ticari bor¢lar
Celik&Yenal Endiistri Merkezi Yoneticiligi - 52.618
- 52.618

iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar

30 Haziran 2011 31 Aralhik 2010
Sinpas Yap: Endustrisi Tic. A.S. 2.393.097 817.374
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. - 310.503
Celik&Toriin Ticaret Merkez Yoneticiligi - 3.357
Celik & Ozer Is Merkezi Y 6netimi - 2.527
2.393.097 1.133.761
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) lliskili taraflara yapilan 6nemli satislar ve iliskili taraflardan yapilan 6nemli ahmlar:
1 Ocak - 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle, iligkili taraflara yapilan satis bulunmamaktadir.

1 Ocak - 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle, iligkili taraflardan yapilan alimlarin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. - - 4.169.197

- - 4.169.197

Iliskili taraflardan yapilan alimlar yatirrm amagh gayrimenkul satin alimlarindan olusmaktadir.
c) fligkili taraflarla yapilan islemler ile ilgili diger gelir ve giderler:
Mliskili taraflardan kira gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010

Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 5.000 - -

5.000 - -

Mliskili taraflardan diger giderler asagidaki gibidir:
Pazarlama, satis ve dagitim giderlerinin altinda siniflanan iligkili kuruluslara 6denen reklam giderleri;

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. - - 4.309 2.598
Sinpas Yatirim ve Isletme Ticaret A.S. 736 736 8.101 801
736 736 12.410 3.399

Hizmet iiretim maliyeti altinda siniflanan iliskili kuruluslara 6denen bakim onarim giderleri:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010

Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 2.236 1.186 11.605 11.605
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 158.271 - 10.298 4.543
160.507 1.186 21.903 16.148
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Hizmet tiretim maliyeti altinda siniflanan iliskili kuruluglara 6denen aidat giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010
Sinpas Yatirim ve Isletme Tic. A.S. 519.315 253.128 224.214 94.260
519.315 253.128 224.214 94.260

Genel yonetim giderleri altinda siniflanan iligkili kuruluslara 6denen aidat giderlerinin detay:

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 916 - 5.499 5.499
916 - 5.499 5.499

Genel yonetim giderleri altinda siniflanan iliskili kuruluslara 6denen kira giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S. 13.459 8.501 9.000 4.500
13.459 8.501 9.000 4.500

Ust diizey yoneticilere ddenen iicretler:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2011 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010 30 Haziran 2010
Avni Celik 34.000 15.686 38.735 20.383
Haluk Oztiirk 19.000 8.249 14.570 7.456
Ahmet Celik 15.000 7.886 14.570 7.456
Ekrem Pakdemirli 8.000 886 14.570 7.456
Faruk Celik 15.000 7.886 14.570 7.456
Osman Akyiiz 8.000 886 14.570 7.456
Akif Giille 7.000 7.000 - -
Kerem Alkin 7.000 7.000 - -
113.000 55.479 111.585 57.663

Ust yonetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli {icret ve benzeri faydalardan olusmakta olup,

uzun vadeli faydalar1 igermemektedir.
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| SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2011 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIiGIi VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarmda 6nceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde gerceklesen dovizli
islemler, igslem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar1 {izerinden c¢evrilmistir. Dovize dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliikkler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar {izerinden gevrilmistir. Dovize
dayali1 parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar / zarar
tablosuna yansitilmistir. Sirketin parasal doviz yiikiimliiliikleri ve parasal doviz alacaklarini asmakta;
kurlarin yiikselmesi durumunda, Sirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki
gibidir:

ABD TL

Dolan karsihigi

Donen varhklar 22 36

Parasal finansal varliklar 22 36

Toplam varhklar 22 36
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (9.723.127) (15.850.641)
Ticari borglar (2.499.648) (4.074.926)
Finansal ylikiimliiliikler (7.223.479) (11.775.715)

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler

(43.454.924)

(43.419.074)

(70.840.217)

(70.781.774)

Diger borglar (35.850) (58.443)
Toplam yiikiimliiliikler (53.178.051) (86.690.858)
Net yabanci para

yiikiimliiliik pozisyonu (53.178.029) (86.690.822)
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ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
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NOT 13 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki

gibidir:

ABD TL

Dolari karsihigi

Donen varhiklar 34 53

Parasal finansal varliklar 34 53

Toplam varhklar 34 53
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7.035.735) (10.877.246)
Ticari borglar (2.542.081) (3.930.057)
Finansal yiikiimliiliikler (4.493.654) (6.947.189)

Uzun vadeli yiikiimliiliikler

(48.188.942)

(74.500.104)

Ticari borglar (34.843) (53.311)
Finansal yiikiimliilikkler (48.118.609) (74.391.369)
Diger borglar (35.850) (55.424)
Toplam yiikiimliiliikler (55.224.677) (85.377.350)
Net yabanci para

yiikiimliiliik pozisyonu (53.178.029) (86.690.822)

Kur riskine duyarlilik analizi

11 Temmuz 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar
karsisinda sirasiyla %15 ve % 10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir.
Analiz yapilirken, basta faiz oranlar1 olmak tizere diger biitlin degiskenlerin sabit kaldig
varsayilmistir.

11 Temmuz 2011 tarihi itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;

Kar / (Zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolarimin TL karsisinda
% 15 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliligi (13.003.623) 13.003.623

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolari Net etki (1+2)

(13.003.623)

13.003.623

Toplam

(13.003.623)

13.003.623
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NOT 13 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablosu asagida sunulmustur;
Kar / (Zarar)

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda
% 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii (8.537.730) 8.537.730
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) (8.537.730) 8.537.730
Toplam (8.537.730) 8.537.730

NOT 14 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yonetim Kurulu'nun 8 Temmuz 2011 tarihli toplantisinda alinan karara gore, Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’nun 783746 sicil numarasinda kayitli Dogu Istanbul Gayrimenkul ve Yatirrm Anonim
Sirket’i tinvanli, sirket ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451. Maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19
ile 20. Maddeleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri I, No:31 sayili “Birlesme Islemlerine Iliskin
Esaslar Teblig’ine gore devir olmak sureti ile birlestirilmesine, bu amagla 6z varliklariin tespiti igin
mahkemede tespit yaptirilmasina ve Sermaye Piyasast Kurulu’na izin talebi ile bagvuru yapilmasina
oy birligi ile karar verilmistir.

NOT 15- MALI TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiLiB VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

a) Sirket’in yatirim amacgli gayrimenkullerinden Deposite Outlet Center’in tapu sicilindeki
niteligi arsa olup, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi mevcuttur. Sirket, kat
miilkiyeti i¢in tapu siciline basvurmustur. Rapor tarihi itibariyle bagvuru
sonug¢lanmamustir.

b) Sirket’in yatirrm amagcli gayrimenkullerinden Celik & Yenal Is Merkezi’nin 7.100.000
TL tutarindaki kayith degeri, Organize Sanayi Bolgesi’nden yasal siire igerisinde yap1

kullanim ruhsati alinamamasindan &tiirii Sirket portfdyiinde arsa olarak siniflandirilmistir.
Arsa iizerindeki yapinin yasallagtirilmasi ile ilgili islemler devam etmektedir.
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