SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE
DIPNOTLARI



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLARI

ICINDEKILER SAYFA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI .....cooviviieiceeeeeeee e 1-3
KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOLARI ..........cccocooovveioieeieceesene oo, 4
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI ......c.ooovveiieeeeeeeeeeeeeeeree e, 5
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI ....cooiiiticeeeece e esesie s, 6
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR..................... 6-48
NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU .....oooviiitiiiiieieeieeeete ettt enes 6
NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR .......cceiviiiiiiieieeiece e 9
NOT 3 = BOLUMLERE GORE RAPORLAMA ........cccouiutiitiieieieeeetetessteeeessteseseaetesstesesatesesssessessaaseesssensnseasessanens 29
NOT 4 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE ISLEMLER......... 30
N T@ T ST 0] 1Y OO 33
NOT 6 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER .........cccoviiiiiiiitieeisteseteteeeeetees st s steee s saees s seessesssensenseeeessanens 34
NOT 7 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI DEGISIKLIKLER........ 40
NOT 8 - PAY BASINA KAZANC .......oiuiueeitieeeteteeeeeeteeeeteteeeeseteee et eteee et atesseteteseaetees st esesetese s stess s stese et atensenssereesasens 41
NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI .....cocvvveiiiiiiviinnen, 42
NOT 10 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR .......ccceoviuiitiiitictieieteeteeeeeee ettt 45

NOT 11 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU........ccccivviiiiiiiiiieiceeve e 45



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
Cari Donem Onceki Déonem
Dipnot 31.03.2024 31.12.2023

VARLIKLAR
Dénen varhklar 713.200.850 701.503.865
Nakit ve nakit benzerleri 4 71.130.357 131.533.555
Finansal yatirimlar - -
Ticari alacaklar 315.928.840 271.348.004
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 105.948.700 86.201.192
- Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 209.980.140 185.146.812
Diger alacaklar 3.279.701 4.220.263
- llisgkili taraflardan diger alacaklar 854.018 1.433.816
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.425.683 2.786.447
Pesin 6denmis giderler 288.931.876 261.553.848
- [liskili taraflara pesin 6denmis giderler - -
- lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 288.931.876 261.553.847
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar - -
Diger donen varliklar 33.930.076 32.848.195
Duran varhklar 21.082.837.597 21.295.391.879
Diger alacaklar 149.234 171.714
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 149.234 171.714
Finansal yatirimlar 763.585 763.585
Stoklar 1.990.241.896 1.882.370.841
Yatirim amagli gayrimenkuller 19.068.999.266 19.388.167.013
Maddi duran varliklar 16.747.891 17.316.296
Kullanim Hakki Varliklar 5.175.604 5.763.532
Maddi olmayan duran varliklar 638.779 653.786
- Serefiye - -
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 638.779 653.786
Pesin 6denmis giderler 121.342 185.112
- [liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 121.342 185.112
Toplam varhklar 21.796.038.447 21.996.895.743

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
31.03.2024 31.12.2023

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.100.334.874 1.654.396.518
Kisa vadeli bor¢lanmalar - 48.092
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 91.111.250 397.689.589

- [liskili taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vadeli
kisimlar i i
o - lligkili olmayan taraflara uzun vadeli borg. kisa vad. 91.111.250 397.689.589
Uzun vadeli kiralama iglemlerinin kisa vadeli kisimlart 1.453.017 1.593.533
Ticari borglar 194.498.516 140.475.568
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 12.693.082 13.963.045
- Liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 181.805.434 126.512.523
Diger borglar 436.831.880 828.405.779
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 377.791.944 764.506.199
- [liskili olmayan taraflara diger borclar 59.039.936 63.899.580
Ertelenmis Gelirler 374.134.750 283.329.955
- [liskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 88.990.957 101.519.412
- [liskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 285.143.793 181.810.543
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.880.644 1.414.888
Dénem kart vergi yiikiimlilagi - 959.759
Kisa vadeli karsiliklar 416.600 479.355
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 412.165 474.252
- Diger kisa vadeli karsiliklar 4.435 5.103
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 8.217 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.130.291.578 2.730.853.823
Uzun vadeli borglanmalar 508.148.608 -
- [liskili taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar - -
- lliskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 508.148.608 -
Uzun vadeli kiralama islemleri 3.119.251 4.044.280
Ticari borglar - -
- lliskili taraflara ticari bor¢lar - -
Diger borglar 10.925.159 16.121.571
-lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 10.925.159 16.121.571
Uzun Vadeli Karsiliklar 714.897 1.168.968
- Cahlsanlara saglanan faydalara iliskin - uzun vadeli 714.897 1.168.968
karsiliklar

Ertelenmis gelirler 490.390.881 580.931.755
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 490.390.881 580.931.755

- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii
Ozkaynaklar

2.116.992.782
17.565.411.995

2.128.587.249
17.611.645.402

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 16.945.785.794 16.961.821.977
Odenmis sermaye 52.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 629.735.645 629.735.645
Paylara iliskin primler / (iskontolar) 20.494.518 20.494.518
L(ar veya zargrda yen‘iden smiflandirilmayacak birikmis diger (1.406.909) (1.436.400)
apsamli gelirler / (giderler)

-Tammlanmig fayda planlart yeniden olgiim kaywplar (1.406.909) (1.436.400)
Kar veya za}rarda yeniden siniflandirilacak birikmis diger 729 506.883 813.288.765
kapsaml1 gelirler

-Yabanct para ¢evrim farklar 729.506.883 813.288.765
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 47.577.981 47.577.981
Gegmis yil karlar 15.400.161.468 9.634.487.501
Net donem kar1 67.716.208 5.765.673.967
Kontrol giicii olmayan paylar 619.626.201 649.823.425
Toplam kaynaklar 21.796.038.447 21.996.895.743

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

01 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR

VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirnrm Amaclh Gayrimenkul Deger Artislart

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KAR/(ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Net Parasal Kayip/Kazang

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI)

Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Doénem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari/ (Zarar)

DONEM KARI / (ZARARI)

Dénem Kar / (Zarariin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazan¢

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
DIiGER KAPSAMLI GELIiRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kay1plar)

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilacaklar
Yzflkzanm Para Cevrim Farkla.rl )

DIGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortakhk Paylar

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Déonem  Onceki Dénem
Dipnot 1.01.2024 1.01.2023
P 31.03.2024 31.03.2023
213.287.903 157.650.490
(88.331.309) (33.105.450)
124.956.594 124.545.040
(917.069) (1.157.181)
(22.558.833) (22.744.102)
220.781 11.485.297
(222.509) (18.169.568)
101.478.964 93.959.486
101.478.964 93.959.486
10.791.136 -
(9.233.710) (8.801.137)
161.094.815 509.997.305
264.131.205 595.155.654
(195.658.879) (336.253.594)
(195.658.879) (336.253.594)
68.472.326 258.902.060
68.472.326 258.902.060
68.472.326 258.902.060
756.118 12.042.390
67.716.208 246.859.670
1,3022 4,7473

29.491 501.646
(114.735.224) (462.868.102)
(114.705.733) (462.366.456)
(46.233.407) (203.464.396)
(30.197.224) (30.982.527)
(16.036.183) (172.481.869)

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM

TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden Kar veya
simflandirilmayacak ~ zararda yeniden
birikmis diger siniflandirilacak
kapsamh gelirler ve birikmis diger  Birikmis
giderler kapsamli Karlar
Tammlanmis Fayda gelirler ve Kardan Kontrol
Bagimsiz Denetimden Sermaye Planlar1 Yeniden giderler Ayrilan Ana ortaklhiga  giicii
Gegmemis Cari Dénem Dipnot Odenmis Enflasyon Pay ihrag Olgiim Yabanci para  Kisitlanmis Gegmis Yillar  Net Donem ait olmayan Toplam
Referanslar1 Sermaye Diizeltmesi _Primleri/iskontolar1 Kazanclar/Kayiplari  ¢cevrim farklarni  Yedekler Kar/Zararlar1  Kar/Zarari ozkaynaklar paylar ozkaynaklar
01.01.2024 itibariyla Bakiye 52.000.000 629.735.645 20.494.518 (1.436.400) 813.288.765 47.577.981  9.634.487.501  5.765.673.967 16.961.821.977 649.823.425 17.611.645.402
Transferler - - - B - - 5.765.673.967 (5.765.673.967) - - -
Bagli Ortakliklarda Kontrol
Kaybi ile Sonuglanmayan Pay _ _ B R R R R B R R R
Orani Degisikliklerine Bagl
Artig/Azalis
Toplam Kapsamli Gelir - - - 29.491 (83.781.882) - - 67.716.208 (16.036.183) (30.197.224) (46.233.407)
- Net Donem Kar Zarari - - - 67.716.208 67.716.208 756.118 68.472.326
- Diger Kapsamli Gelir - - - 29.491 (83.781.882) - - (83.752.391) (30.953.342)  (114.705.733)
31.03.2024 itibariyle Bakiye 52.000.000 629.735.645 20.494.518 (1.406.909) 729.506.883  47.577.981 15.400.161.468 67.716.208 16.945.785.794 619.626.201 17.565.411.995
Kar veya zararda
yeniden
siiflandirilmayacak Kar veya
birikmis diger zararda yeniden
kapsamh gelirler ve  simflandirilacak  Birikmis
giderler birikmis diger  Karlar
Tammlanmis Fayda  kapsamh gelirler Kardan Kontrol
Sermaye Planlar1 Yeniden ve giderler Ayrilan Ana ortakh@a  giicii
Bagimsiz Denetimden Dipnot (Odenmis Enflasyon Pay ihra¢ Olgiim Yabanci para  Kisitlanmis  Gegmis Yillar Net Donem ait olmayan Toplam
Geememis Onceki Donem Referanslar1 Sermaye Diizeltmesi Primleri/iskontolar Kazanclari/Kayiplar1  ¢evrim farklar1  Yedekler Kar/Zararlar1  Kar/Zaran ozkaynaklar paylar ozkaynaklar
01.01.2023 itibariyla Bakiye 52.000.000 629.735.645 20.494.518 (795.082) 3.986.529.591 47.577.981 4.430.773.852  5.418.023.465 14.584.339.970 400.273.144 14.984.613.115
Transferler - - - - - - 5.418.023.465 (5.418.023.465) - - -
Bagl Ortakliklarda Kontrol
Kaybi ile Sonuglanmayan Pay R R ; ; ) ) ) : } : ;
Orani Degisikliklerine Bagl
Artig/Azalig
Toplam Kapsamli Gelir - - - 501.646 (419.843.185) - - 246.859.670  (172.481.869) (30.982.527)  (203.464.396)
- Net Dénem Kar Zarar - - - 246.859.670 246.859.670  12.042.390 258.902.060
- Diger Kapsamli Gelir - - - 501.646 (419.843.185) - - - (419.341.539) (43.024.917)  (462.366.456)
31.03.2023 itibariyle Bakiye 52.000.000 629.735.645 20.494.518 (293.436) 3.566.686.406  47.577.981 9.848.797.317 246.859.670 14.411.858.101 369.290.617 14.781.148.718

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
01 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gegmemis
Cari Dénem Onceki Dénem
. 1.01.2024 1.01.2023
Dipnotlar
31.03.2024 31.03.2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (233.483.313) 147.811.813
Donem kary/(zarari) 68.472.326 258.902.060
Dénem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 219.330.914 (67.865.305)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler (93.951.003) (292.319.447)
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 3.305.555 11.673.607
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler (15.565.702) (908.837)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (516.826) (1.073.819)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 969.035 1.414.595
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 195.658.879 336.253.594
Parasal Kayip Kazang diizeltmeleri 129.430.976 (122.904.998)
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari / (kazanglar) ile ilgili ) )
diizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (521.286.553) (43.224.942)
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis) - -
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 963.043 4.656.239
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (396.770.314) (62.351.858)
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (107.871.055) (34.177.273)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (44.580.836) 21.106.094
Ticari bor¢lardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 54.022.948 42.350.895
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (27.314.260) (109.832.292)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 263.921 95.023.253
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar (233.483.313) 147.811.813
Odenen kidem tazminati - -
Vergi ladeleri (Odemeleri) - -
YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 1.306.810 (1.475.614)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (686.336) (6.669.146)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit girisleri /(¢ikislarr) 1.993.146 5.193.532
Bagli ortakliklarda ilave pay alimlarina iliskin nakit ¢ikislari - -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 240.809.348 (116.114.817)
Temettii Odemesi - -
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 250.000.000 -
Ortak Kontrole Tabi Isletmelerin Birlesme Etkisinden Kaynaklanan Nakit Girisleri (Cikislari) - -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (20.833.333) (105.309.608)
Odenen faizler (3.305.555) (11.673.607)
Almnan Faiz 15.565.702 908.837
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikiglari (617.466) (40.439)
:{ratllmsa;:zc; l}]);\ra ¢evrim farklarimin etkisinden dnce nakit ve nakit benzerlerindeki net 8.632.845 30.221.382

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETf(iSi (17.219.795) (6.414.656)
Nakit Ve Nakit Benzerleri Enflasyon Etkisi (51.816.249) (8.490.339)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs (60.403.199) 15.316.387
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 131.533.556 13.574.374
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 71.130.357 28.890.761

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicti
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in ana hissedari, Sirket hisselerinin %41,76’sina sahip olan Avni Celik’tir. Sirket’in hakim
ortaklar1 Avni Celik ve Celik ailesidir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in ortalama personel sayis1 37°dir (31 Aralik 2023: 16).

31 Mart 2024 tarihi itibaryla, Sirket’in dolasimdaki hisselerinin oram1 %24,56’{i Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Defterdar Mahallesi, Otakgilar Caddesi, Sinpas Flat Ofis Blok No:78 i¢
Kap1 No:51 Eyiipsultan-Istanbul-Tiirkiye’dir. Sirket’in merkez adresi 2 Ocak 2024 tarihinde alinan
Yonetim Kurulu karariyla (25 Ocak 2024 tarihli 11008 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayimlanmistir.) Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Genel Miid. No:36/1 i¢ Kap1 No:8 Besiktas —
Istanbul adresine tasinmustir.

Servet GYO ve bagl ortakliklar1 i¢in bu raporda “Grup” ibaresi kullanilacaktir.
Konsolidasyona dahil edilen bagh ortakliklarin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

OSWE Real Estate GMBH (“OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur.
Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 135.625 m? arsa lizerinde 107.694 m? kiralanabilir ofis ve lojistik
alanina sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirnm amagli gayrimenkulii
bulunmaktadir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.
31 Mart 2024 tarihi itibartyla, Oswe’in ortalama personel sayist 14°tiir. (31 Aralik 2023: 14).

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. (“Giiney istanbul”)

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., Sinpas Yap: End.ve Tic. A.S.’den kismi
boliinme yoluyla 10.06.2021 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amac1 ve konusu gayrimenkul alim satim1 yapmak, imar plan1 hazirlamak, alisveris merkezi
ve bina yonetimini yapmaktir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10.06.2021 tarihinde %100 oraninda istirak etmistir. 18.12.2023 tarihinde
Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 05.12.2023 tarihli
sirket degerleme raporunda Giiney Istanbul hisselerinin toplam degeri 3.869.706.910 TL olarak takdir
edilmistir. ve Giiney Istanbul'un 2.250.000 TL nominal sermayesini temsil eden hisselerin tamami
18.12.2023 tarihinde Oswe’ye 3.869.706.910 TL bedelle Sirket’in bagl ortakligi olan OSWE’ye
satilmustir. Sirket, Giiney Istanbul'un sermayesini temsil eden hisselerin %94’ine (2022’de %100'iine)
sahiptir.

Sirket hali hazirda portfoyiinde yer almakta olan 3 adet ticari gayrimenkulden kira geliri elde etmekte
olup, portfoyilinde yer alan arsa lizerinde gayrimenkul projesi planlamaktadir.
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Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S.

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 16 Subat 2021 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
Sirket’in ana faaliyet konusu yurtdisinda kurulu ve gayrimenkule dayali hakka yatirim yapan sirketlere
yatirim yapmaktir.

Servet GYO A.S. Sirket’in tamamina sahiptir. Sirket’in 31.03.2024 tarihi itibari ile aktif bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. (“Bogazici Celik”)

Bogazi¢i Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., “Giiney Istanbul.’dan kismi béliinme yoluyla
04.11.2022 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amac1 ve konusu gayrimenkul alim satimi yapmak, imar planm hazirlamak, aligveris merkezi
ve bina ydnetimini yapmaktir.

Sirket hali hazirda portfoyiinde yer almakta olan 1 adet ticari gayrimenkulden kira geliri elde etmekte
olup, portfoyiinde yer alan 1 adet bagimsiz boliim mevcuttur.

Servet GYO A.S, Sirket’e 04.11.2022 tarihinde %100 oraninda istirak etmistir.
Servet GYO’nun Yatirnm Amach Gayrimenkullerine iliskin A¢iklamalar

Sirket’in, Istanbul/Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Alisveris Merkezi,
%76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer
Is Merkezi, %60 oraninda sahip oldugu Celik&Tériin Is Merkezi, %49 oraninda sahip oldugu Deposite
Sosyal Tesis ve %100 oraninda sahip oldugu Ismodern Ambarli projesinin ticari alanlari
bulunmaktadir. Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, istanbul ili Basaksehir Ilgesi ikitelli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete gegmistir. Deposite Outlet Center alisveris merkezinde; 97.955 m? kapal
alan icerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arag kapasiteli otopark alani, toplamda 64.112 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin %100’iine sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul 1li Sancaktepe Ilgesi Samandira Mahallesi sinirlar1 icerisinde
bulunmaktadir. Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500
m? olmak iizere toplam 8.430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki kathdir. Sirket,
bu lojistik merkezinin %76’s1na sahiptir.

Celik&Ozer Is Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul 1li Kagithane ilcesi Merkez Mahallesi sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri iinite sayis1 12°dir. Bina i¢i alan1 12.590 m?,
ortak mahal alan1 8.434 m? olmak iizere yapinin toplam alan1 21.024 m?’dir. is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin %57’sine sahiptir.
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Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Tériin Is Merkezi, Istanbul ili Basaksehir Ilgesi ikitelli Organize Sanayi Bolgesi sinirlari
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 30.878 m?’dir. Taginmazin
zemin kat1 ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin %60’1na
sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul ili Basaksehir Ilgesi Ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde
kayithidir. Tesis’in bagimsiz boliimlerinin toplam alani 21.757 m? olup ortak alanlar toplam ingaat alan1
22.448 m2’dir. Sirket, bu tesisin % 49’una sahiptir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara [li, Cankaya Ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM
5 bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya
Ilgesi Tlkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayitli olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701
m2 kapali alana sahiptir.

Ankara Altinoran Egitim Parseli

Ankara ili, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilgesi Ilkbahar
Mahallesi 29634 ada, 9 parsel iizerinde kayitli olan 10.936,00 m?’lik arsa iizerinde 13.551 m2 kapal
alana sahiptir.

ismodern Ambarh Projesi

Yakuplu Mahallesi, Gd¢men Sokak, Iis Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik19 adet bagimsiz boliim (ticari alan)
bulunmaktadir. Ticari alanlarin tamamu kiralanmistir.

OSWE’nin Yatirim Amach Gayrimenkullerine iliskin Aciklamalar

Neckerman Areal

Neckerman Areal Depolama Alani ve Is Merkezi, Frankfurt, Almanya’da bulunmaktadir. Toplam arazi
biyiikliigii 135.625 m?’dir. Toplam 107.604 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir. Grup, bu tesisin %
94’{ine sahiptir.

Eyiip Flatofis

Istanbul ili, Eyiip Ilgesi Defterdar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Eyiip Flatofis toplam 81 adet
bagimsiz bolimden olugsmaktadir.Sirket bu bagimsiz boliimlerden 36 adetini portfoyiinde
bulundurmaktadir. Tasinmaz Eyiipsultan Ilgesi Niganc1 Mahallesi 158 ada 1 parsel iizerinde kayith
olan 19.197,44 m?’lik arsa iizerinde 115.402,48 m2 kapal1 alana sahiptir.

is Modern ikitelli (45 adet Bagimsiz Béliim)

Istanbul ili, Basaksehir Tlgesi ikitelli OSB Mahallesi’nde yer alan Sinpas ikitelli Is Modern A-B-C-D
Blok toplam 122 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. Sirket bu bagimsiz boliimlerden 45 adetini
portfdyiinde bulundurmaktadir. Tasinmaz Basaksehir Ilgesi ikitelli OSB Mahallesi 703 ada 2 parsel
iizerinde kayitl olan 20.959,30 m?’lik arsa iizerinde 99.715,09 m2 kapali alana sahiptir.
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Sinpas Merkez Plaza

Istanbul 1li, Besiktas Ilcesi Dikilitas Mahallesi’nde yer alan Sinpas Plaza 21 adet bagimsiz boliimden
olusmaktadir. Tasinmaz Besiktas Ilgesi Dikilitas Mahallesi 1463 ada 143 parsel iizerinde kayitl olan
2.059,50 m*’lik arsa tizerinde 11.926,93 m2 kapal1 alana sahiptir.

Besiktas -1463 Ada- 144 Parsel

Istanbul ili, Dikilitas Mahallesi’nde yer alan Arsa’danolusmaktadir. Dikilitas Mahallesi, Yeni
Dogan Sokak, 1463 Ada 144 no’lu parselde kain arsa 1.349,25 m*’dir.

Bogazici Celik’in Yatirom Amach Gayrimenkullerine iliskin Aciklamalar

Celik & Yenal is Merkezi

Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi ikitelli OSB Mahallesi’nde yer alan Celik&Yenal Is Merkezi 19 adet
bagimsiz béliimden olusmaktadir. Ikitelli OSB Mahallesi 528 Ada 8 parselde kain tasinmaz 9.780,50
m?’lik arsa tlizerinde 30.256,62 m2 kapali alana sahiptir.

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalart sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmistir.

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

a Finansal tablolarin hazirlams sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg: tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak
Tiirk Liras1 olarak hazirlanmigtir. Ilisikteki bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe
Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gdre, parasal
varlik ve yilikiimliilikler ile gercege uygun deger iizerinden odlgiilen varlik ve yiikiimliilikkler harig,
raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmistir.
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b TFRS’lere uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir. Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan
2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” *ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger
iizerinden oOlgiilen varlik ve yiikiimliilikkler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi
iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmstir.

Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023
tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Mart 2024 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait konsolide finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir.
TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal
tablolar1 da dahil olmak {izere, konsolide finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Grup’un konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolar1, 11 Haziran 2024
tarihinde YoOnetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel kurulun konsolide finansal tablolar
degistirmeye yetkisi vardir.

c Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Mart 2024 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarmdan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya
baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Mlisikteki konsolide finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden dlgiilen finansal yatirimlar ve
yeniden degerlenmis tutarlar1 ile Slgiilen yatirnm amach gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29

uyarinca Tiirk lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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Grup TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarmca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmustir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Donem Endeks Endeks, % | Diizeltme katsayisi
2022-12 1128,45 0,64269597 1,895937
2023-03 1269,75 0,125216 1,684954
2023-12 1859,38 0,464367 1,150636
2024-03 2139,47 0,15063623 1

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve ylikiimliiliikler ayrica
cari degeriyle Ol¢iilenler ve maliyet degeriyle Ol¢iilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar haric) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
olgtilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2024 tarihindeki cari 6l¢lim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 31 Mart 2024 tarihindeki 6l¢tim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore cf{izeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmuistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2024 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azaligtan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagl olmadigr siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliiliikklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicli zayiflarken, parasal
varliklardan daha yliksek tutarda parasal yiikiimliliik tasiyan isletmelerin satin alma giicli artis
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve
yikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik g¢evrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un fonksiyonel para birimi olan ve
konsolide finansal tablolar icin raporlama para birimi olan Tiirk Liras1t (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir. Grup’un bagl ortakliklarindan OSWE Real Estate GmbH’in fonksiyonel para birimi
Avro’dur. Konsolide finansal tablolar olusturulurken, fonksiyonel para birimi Avro olan yurtdisinda
faaliyette bulunan bagh ortakligin bilango kalemlerinin Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi
olan TL’ye g¢evrilmesinde bilango tarihinde gegerli olan, 1 Avro / 34,8023TL kuru, gelir tablosunun
¢evriminde ise donem iginde olusan ortalama kur, 1 Avro / 33,5307 TL esas almmustir. Kapanig ve
ortalama kur kullanim1 sonucu ortaya ¢ikan kur farklar1 6zkaynaklar igerisindeki yabanci para ¢evrim
farklar1 kalemi altinda takip edilmektedir.
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Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik olan Grup’un ve kontroliin baslamasindan sona erene dek,
bagh ortakligin hesaplarii icermektedir. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek
amactyla mali ve operasyonel politikalar1 {izerinde giiciiniin olmast ile saglanir.

Bagh Ortakliklar

Bagli ortaklik, Grup tarafindan kontrol edilen isletmedir. Grup, bir isletmeyle olan iliskisinden dolay1
degisken getirilere maruz kaldigi veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri
isletme {izerindeki giicliyle etkileme imkanina sahip oldugu durumda isletmeyi kontrol etmektedir.
Bagli ortakligin finansal tablolari, kontroliin bagladig1 tarihten sona erdigi tarihe kadar konsolide
finansal tablolara dahil edilmistir. Bagl ortakligin muhasebe politikalari, gerek goriildiigiinde Grup
tarafindan kabul gérmiis politikalara uyum saglamak adina degistirilmistir. S6z konusu durum kontrol
giicli olmayan paylarda ters bakiye ile sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik
hissedarlarima ve kontrol giicli olmayan paylara aktarilir.

Grup’un bagl ortakliklar1 Tiirkiye’de ve Almanya’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmistir:

Bagh ortakhiklar Faaliyet Konusu

Giiney Istanbul Gayrimenkul.Yatirim ve Isletme A.S. Portfoyiinde yer alan gayrimenkullerden
. kira geliri elde etmektedir. (Tirkiye)

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul

projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araclari ve Sermay
Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmek (Tiirkiye)
Oswe Real Estate HmbH Aligveris merkezleri , lojistik tesis ve
depolar ve is merkezleri gelistirme ve
kiralama olan Servet GYO'nun dogu ile bati,
asya ile avrupa arasinda bir koprii olusturan alt
sirketidir. (Almanya)
Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. Kendine ait gayrimenkuliin alinip
satilmasi (kendine ait binalar, devre
miilkler, araziler, miistakil evler, vb.)
konularinda hizmet vermektedir. (Tiirkiye)
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31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak,
%50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri
iizerinde kontrol hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon ydntemi”ne tabi tutulmus sirketler
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Dogrudan/ Etkin Dogrudan/ Etkin
Dolayh Dolayh
ortakhk ortakhk
ortakhk oran1 (%) ortakhk oran1 (%)
orani (%) ° orani (%) °

OSWE Real Estate GmbH %94 %94 %94 %94
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. %100 %100 %100 %100
Giiney Istanbul Gayrimenkul Yat. ve Isletme A.S. %94 %94 %94 %94
Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. %100 %100 %100 %100

Konsolidasyonda eliminasyon islemleri

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi asamasinda grup igi yapilan islemler, grup ici bakiyeler ve
grup i¢i islemlerden dolay1 olusan gerceklesmemis gelirler ve giderler karsilikli olarak silinmektedir.
Istirakle ana ortaklik ve ana ortakligin konsolidasyona tabi bagl ortaklig1 ve miistereken kontrol edilen
ortakliklar arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan karlar ve zararlar, ana ortakligin istirakteki
pay1 oraninda netlestirilmistir.

Gergeklesmemis zararlar deger diisiikliigiine dair kanit olmadig: siirece gergeklesmemis kazanglarla
ayni sekilde silinirler.

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup i¢i islemlerden dolay1 olusan tiim bakiye ve
islemler ile ger¢eklesmemis her tiirlii gelir elimine edilmistir.

Konsolide bilanco ve konsolide gelir tablosu diizenleme esaslart
Tam Konsolidasyon Y ontemi:

- Grup’un ve bagl ortakligin 6denmis sermayesi ve bilango kalemleri toplanmistir. Yapilan toplama
isleminde, konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar1 karsilikli
elimine edilmistir.

- Konsolide bilangonun 6denmis sermayesi Grup’un 6denmis sermayesidir; konsolide bilangoda bagli
ortakligin 6denmis sermayesi yer almamaktadir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakligin 6denmis/¢ikarilmis sermaye dahil biitiin 6zsermaye
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilmis ve
konsolide bilangonun 6zkaynak hesap grubundan sonra “Kontrol Giicli Olmayan Paylar” hesap grubu
adiyla gosterilmistir.

- Konsolidasyon yontemine tabi ortakligin birbirlerinden satin almis olduklari donen ve duran varliklar
ilke olarak, bu varliklarin konsolidasyon yontemine tabi ortakliklara olan elde etme maliyeti iizerinden
gosterilmesini saglayacak diizeltmeler yapilmak suretiyle satis islemi oncesinde bulunan tutarlari
iizerinden konsolide bilangoda yer almistir.
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- Grup’un ve bagh ortakligin gelir tablosu kalemleri ayr1 ayri toplanip, yapilan toplama isleminde
konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirine yapmis olduklari mal ve hizmet satiglari, toplam
satis tutarlarindan ve satilan mal maliyetinden indirilmistir. Konsolidasyon yontemine tabi
ortakliklarin stoklarina iliskin bu ortakliklar arasindaki mal alim-satimindan dogan kar, konsolide
finansal tablolarda stoklardan diisiilerek satilan malin maliyetine eklenmis, zarar ise stoklara eklenerek
satilan malin maliyetinden diigiirilmiistiir.

Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve
gider kalemleri ilgili hesaplarda karsilikli mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin net donem kar veya zararlarindan konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim, net konsolide donem karindan sonra
“Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla gosterilmistir.

- Gerekli goriilen durumlarda bagli ortakligin finansal tablolarini diger grup i¢i Gruplarinin uyguladig:
muhasebe prensiplerine uygun hale getirebilmek i¢in diizeltmeler yapilmigtir.

Grup’un raporlama para biriminden farkli fonksiyonel para birimi kullanan Grup sirketlerinin aktif
ve pasifleri, raporlama donemi sonundaki kurdan Grup’un raporlama para birimine ¢evrilir. Bu grup
sirketlerinin gelir ve giderleri donemin ortalama déviz kurundan raporlama para birimine gevrilir.
Ozsermaye kalemleri maliyet degerinden raporlanir. Yabanci para birimi farkliliklar
ozkaynaklarda, “Yabanci para cevirim farki” (YPCF) altinda gosterilir. ilgili Grup sirketleri
tamamen veya kismen elden ¢ikarilldiginda YPCF’deki ilgili miktar konsolide kapsamli gelir
tablosuna transfer edilir.

2.2 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamigtir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir Olglim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin
onceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiirtirliik
tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas1 degisikliklerine
uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir
etkisi olmamugtir.
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TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 ig¢in isletmelerin muhasebe politikas1 agiklamalarina 6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve Ornekler sagladigi degisiklikleri
yaymlamigtir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamas: nedeniyle, KGK,
muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye
karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir terimdir ve KGK ’ya gére finansal tablo kullanicilart
tarafindan biiyiikk Olgiide anlagilmaktadir. Muhasebe politikast  bilgilerinin ~ dnemliligini
degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin
niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini énemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara érnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin
ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler, bir yiikiimliliige iliskin yapilan 6demelerin
vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yiikiimliiliikkle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine)
vergisel acidan iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir
muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk defa
finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir.
Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda
gergeklesen iglemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin
baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliilikklerle ilgili tiim
indirilebilir ve vergilendirilebilir gecici farklar i¢in ertelenmis vergi varlig1 (yeterli diizeyde vergiye
tabi gelir olmasi1 kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigi muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallari

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yaymmlamustir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Teskilat1 (OECD) tarafindan
yaymmlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarmin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin
uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen
isletmeler i¢in belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler
hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin
uygulanmis olduguna yonelik agiklama hiikkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir.
Bununla birlikte, degisikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi dncesinde
sona eren ara hesap déonemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir
etkisi olmamugtir.
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31 Mart 2024 tarihi itibariyla yaymimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi i¢in heniiz
yiirlirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiirtirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir,

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmel Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptig
Varlik Satislar1 veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin
Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve dl¢lim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile Ol¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirlikk tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda
baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal
durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamaistir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli smiflandirilmasina yonelik
esaslar belirlemek tizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yiikiimliiliigli 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
ylikiimliligi erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden dogan bir yikimlilik uzun vadeli olarak
siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi sdzlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar
yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sozlesme sartlar1 ve ilgili yilikiimliilikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde
ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi
erteleme hakkinin raporlama donemi sonu itibariyla bulunmas1 gerektigini agikliga kavusturmustur.
Degisiklilerde, 6demeyi raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini
isletmenin kullanmama ihtimalinin ylikiimliligin smiflandirilmasini etkilemeyecegi agikca ifade
edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri
icin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi
de erken uygulamasi zorunludur. S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide durumu veya
performanst iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak
sekilde, satici-kirac1 tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin
Olciimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiract satis ve geri kiralama
isleminin fiilen bagladig: tarihten sonra “Kira yilikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢iimii” basligi altindaki
TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da
zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri™ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢timiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢timii, TFRS 16’da yer
alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine
neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak
muhasebe politikas1 gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satig ve
geri kiralama iglemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi {izerinde énemli bir
etkisi olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - A¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmam Anlagsmalari

KGK tarafindan Eylil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarmin
isletmenin yiikiimliiliikkleri, nakit akiglar1 ve maruz kaldig: likidite riskleri iizerindeki etkilerinin
finansal tablo kullanicilar1 tarafindan anlagilmasina katki saglamak tiizere, mevcut hiikiimlerde
iyilestirmeler yapan acgiklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla
finansman saglayicisinin isletmenin tedarikgisine olan borcunu édemeyi listlendigi ve isletmenin de
tedarik¢iye Odeme yapildigr giin ya da sonrasinda odemeyi kabul ettigi anlagmalar olarak
tanimlanmistir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlasmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama déonemi
bast ve sonu itibartyla bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu
yiikiimluliiklerin defter degerinde meydana gelen nakit disi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda
aciklamalar yapilmasimi zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de dngoriilen likidite riskine yonelik
niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlagmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek
diger faktorlere ornek olarak gosterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baglayan yillik
raporlama donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda
bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Grup’un konsolide finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimnlanmams degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°¢ yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmig ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasim
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
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UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023’te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para
biriminin konvertibl olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda
doviz kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl
olmadig1 i¢in doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi1 durumunun
isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin
beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasinm saglayan bilgiler agiklanir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi {izerinde énemli bir
etkisi olmamustir.

2.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Grup’un finansal durumu, performansi veya nakit akiglar {izerindeki iglemlerin
ve olaylarin etkilerinin konsolide finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu
doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan
degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymais gibi
konsolide finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Grup’un cari ddnemde muhasebe
politikalarinda bir degisiklik olmamistir. Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan
muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS’nin varsa, gecis hiikiimlerinde uygun olarak
geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadigi
degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulamakta ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter
degerinin veya bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve
yiikiimliliklerinin degerlendirilmesinden kaynaklanan, déonemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni
ile yapilmas1 gereken diizeltmeleri icerir. Yine TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayisiyla, hatalarin diizeltilmesi
anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6lgiilmesi, sunulmasi ve
aciklamasi sirasinda ortaya c¢ikar. Eger finansal tablolar, dnemli bir hata veya isletmenin finansal
durumunu, finansal performansini veya nakit akiglarini yanls gostermeye yonelik 6nemsiz de olsa
kasith yapilmis On bir hatay1 iceriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir. TMS/TFRS
kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan Once saptanirsa cari
donemde diizeltilmelidir.

Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS
kapsamida ge¢cmise yonelik hatalar karsilagtirmali bilgilerde izleyen donemlere iligkin finansal

tablolarda diizeltilir.

Grup’un ilisikte sunulan konsolide finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik
ve/veya diizeltme gerektiren hata bulunmamaktadir.
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Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, cari dénem finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya

siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolari
da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

Grup’un hazirlanan finansal tablolarina TFRS 15 Miisteri So6zlesmelerinden Hasilat standardinin ve
TFRS 9 Finansal Araglar Standartinin etkisi bulunmamaktadir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Y6netimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarim etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliikk ile taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonucglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve
bilango tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart géz oniinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagida agiklanmustir.

a) Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar ve
calisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Grup, maddi duran varliklarii dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir
sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali dmiir kalint1 deg§er ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

c¢) Grup, ertelenmis vergi hesabint TMS ve TFRS’ye uygun olarak yapmis ve konsolide finansal
tablolara yansitmigtir.

d) Siipheli alacak karsiliklari, Grup Yonetimi’nin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagina
inandig1 tutarlart  yansitmaktadir. Alacaklarin  deger diisiikliigline ugraylp ugramadig
degerlendirilirken borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden
konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen
kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler Not.10’da
verilmistir.

g) Dava karsiliklar1 ayrilirken, sozkonusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde
katlanilacak olan sonug¢lar Grup hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.
h) Grup Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordiigi karsilig
konsolide finansal tablolara yansitmaktadir.

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda ve

sunulmasinda isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve
uygulamalardir.
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2.6 Onemli muhasebe politikalarinin zeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 agagida
aciklanmustir.

2.6.1 Gelir Kaydedilmesi
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat;

TFRS 15, hasilatin ne zaman ve hangi tutarda muhasebelestirilecegini belirlemek i¢in kapsamli bir
cerceve olusturmustur ve TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sozlesmeleri ve ilgili yorumlarin yerini
almigtir. Yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberlikleri degistirip; miisteri ile yapilan
sozlesmeden dogan hasilatin ve nakit akislarinin niteligi, tutari, zamanlamasi ve belirsizligine iliskin
faydali bilgilerin finansal tablo kullanicilarina raporlanmasinda isletmenin uygulayacag: ilkeleri
diizenlemektedir. Standardin temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin
devri karsiliginda hak kazanmayi bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilati finansal
tablolara yansitmasidir.

Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adiml1 bir yaklasim getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri sdzlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

e 3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

o 4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim1

e 5. Adim: isletme edim yiikiimliiliikklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir edim
yilikiimliiligi kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir. TFRS 15 daha ozellikli senaryolara ydnelik ¢ok daha
yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak, TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar
gerektirmektedir. Sonradan yayinlanan TFRS 15'e iliskin Ag¢iklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini
belirleyen uygulamalara, isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama
uygulama rehberi de eklenmistir.

TFRS 15 standardinin uygulamasinin, Grup’un hasilat1 ve karlar1 veya zararlan tlizerinde énemli bir
etkisi yoktur. Grup, hasilatin, s6z konusu hizmetin kontrolii miisteriye aktarildiginda; diger bir
ifadeyle, hizmeti yerine getirdiginde gergeklesmektedir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen omrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Yatirim amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile 6lgiiliir. Gayrimenkul satiglarindan
elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilir.
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2.6.2 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olanmi ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniigtiirme maliyetleri; direkt
is¢ilik giderleri gibi tiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar.

Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemeninmamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar da igerir.

Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda agirlikli ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net
gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satisi gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

2.6.3 Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun deger ol¢iimii

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgiiliirler.
Bagslangic muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirirm amach gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kabul goren kriterlere uymasi durumunda konsolide finansal durum tablosunda yer alan tutara, var
olan Yatinm Amach Gayrimenkuliin herhangi bir kismin1 degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z
konusu tutara, Yatirrm Amagli Gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar dahil edilmez.

Yatirim Amacli Gayrimenkullerin kullanim dis1 kalmalar1 veya satilmalar ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda, konsolide finansal durum
tablosundan ¢ikartilirlar. Yatirnm amagli gayrimenkullerin satislarindan dogan kar/zarar olustuklari
donemde konsolide kar veya zarar tablosunda gosterilir.

Yatirnrm Amacl Gayrimenkuller olast bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda Yatirim Amaclh Gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla
ise karsilik ayirmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger
ilgili Yatirm Amagli Gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satig
fiyatindan yiiksek olani kabul edilir.

Transferler, yatirrm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirnm amagli gayrimenkullerden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyet, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim
amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe
kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini1 uygular.
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2.6.4 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutar lizerinden gdsterilirler.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali 6mriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gdre amortismana tabi tutulur. Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran
varliklar, aktife giris tarihleri itibartyla endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim
giiciine getirilerek finansal tablolarda gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt I¢i Uretici Fiyat
Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler, TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda
Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda
veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda
finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran
varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydal
Omiirlerine gore itfa edilir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Duran Varhk Cinsi Tahmini
Ekonomik Omiir
(Yi)

Demirbaglar 4-10

Tasitlar 5

Beklenen faydali omiir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olast etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.6.5 Maddi olmayan duran varhklar
Maddi olmayan varliklar lisanslar ve bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir. Bunlar, iktisap

maliyeti lizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali
Omiirleri lizerinden dogrusal itfa yontemi kullamlarak itfa edilmektedir (Not 20).
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2.6.6 Varhiklarda deger diisiikliigii

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diisiikliigii testi
uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig
durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanmir. Varligin defter
degerinin geri kazanilabilir tutarin1 asmas1 durumunda deger diisiikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri
kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanmidir. Deger diisiikliigliniin degerlendirilmesi icin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Deger diislikliigline tabi olan
finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger disiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gozden
gecirilir.

2.6.7 Borclanma Maliyetleri

Bor¢lanma giderleri genel olarak olustuklar tarihte giderlestirilmektedirler. Bor¢lanma giderleri,
bir varligin elde edilmesiyle, yapimiyla veya firetimiyle dogrudan iligkilendirilebiliyor ise
aktiflestirilmektedirler. Bor¢clanma giderlerinin aktiflestirilmesi, harcamalar ile bor¢lanma giderleri
gergeklestigi zaman baglar, ilgili varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder.

Borglanma giderleri, varliklarin amaglanan kullanimlarmma hazir olduklari zamana kadar
aktiflestirilmektedirler. Bor¢lanma giderleri, faiz giderleri ve borglanma ile ilgili diger maliyetleri
icermektedir. Grup’un Ozellikli varliklarla ilgili olarak cari donemde aktiflestirdigi borglanma
maliyeti yoktur.

2.6.8 Finansal Araclar (TFRS 9 Finansal Araclar)

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayi degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6lgiimii ve bilango dis1
birakilmasi ile ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi icin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan1
sira yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da
dahil olmak iizere, asamali olarak yayimmlanan TFRS 9’un Onceki versiyonlarinda yayimlanan
uygulamalar1 da igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri
i¢in gecerlidir.

(1) Smuflandirilmasi ve Olcme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye dayali nakit akiglarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iliskin ti¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), ger¢ege uygun deger diger kapsaml gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢glanma araclari, nakit ve nakit benzerleri
ile diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.
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(i) Deger diistikliigii - Finansal varliklar ve sozlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1"
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda Onemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile dlgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirnmlar hari¢) ve sozlesme varliklarina
uygulanmaktadir. TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklar1 agagidaki bazda 6l¢iilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir; ve

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen dmrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ &l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli dlgiide artmasi halinde uygulanir. Tlgili artisin yasanmadig
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli Olgiide artmadigimi tespit edebilir. Bununla
birlikte, dmiir boyu BKZ o&lgiimii (basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru
olmaksizin ticari alacaklar ve sozlesme varliklar i¢in daima gecerlidir. Grup, tiim grup sirketleri
i¢in 6miir boyu BKZ 6l¢iimiinii uygulamistir.

2.6.9 Pay Basina Kar / ( Zarar)

Pay bagina kar, net karn ilgili donem i¢inde mevcut paylarin agirlikli ortalama adedine boliinmesi
ile tespit edilir. Tiirkiye’de Gruplar, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklar
“bedelsiz pay” yolu ile arttirabilmektedirler. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihract,
cikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay
adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasii geriye doniik olarak uygulamak suretiyle
elde edilir.

2.6.10 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya c¢ikan olaylan ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup

s0z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, tablolara
alman tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.6.11 Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Borclar

Grup’un, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliliiginiin bulunmasi, bu
ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel olmasi ve sdz konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor
olmas1 durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik olarak finansal tablolara alinir.

Sarta bagh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin
muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta
bagh yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta baglh
yiikiimliiliik, glivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi
donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup sarta baglh yiikiimliiliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin
tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliliigii dipnotlarda
gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik,
sarta bagl varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi1 durumunda sarta
bagh varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin
ticlincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri
O0denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

2.6.12 lliskili Taraflar

Grup’un iligkili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen
kuruluslar1 kapsamaktadir. Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey
yoneticiler ve Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh
Gruplar, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmiglerdir.

[ligkili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarmn, hizmetlerin ya da
yiikiimliilikklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu

ityeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli Gruplar, istirak ve ortakliklar
iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.
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2.6.13 Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan
olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi lizerinden hesaplanir. Vergiye
tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, kar veya zarar
tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikiimliiliigi bilanco tarihi
itibariyle yasallagsmis ya da 6nemli dlglide yasallagsmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar ile yasal vergi matraht hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagsmig vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici
farklarin timii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari,
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya
yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali
kar veya zarar1 etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iliskin ertelenen vergi yiikiimliligii veya
varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un ge¢ici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi
ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh
ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve 1is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii icin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen
vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve
gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis
vergi varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 6l¢ilide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirildigi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagmis veya
onemli dl¢lide kanunlagsmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis
vergi varliklart ve yiikiimlilliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle
varliklarinin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliikklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglar dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yilikiimliiliiklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.
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Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligskilendirilen ya
da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin
tanmimlanabilen varlik, ylikiimliiliik ve sarta bagl bor¢larinin gercege uygun degerinde elde ettigi
payin satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi
icermektedir. Grup, donem sonuglari {izerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi Varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlegtirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin ddenen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu icin
netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi aktif ve pasifi de ayni sekilde netlestirilmektedir.

2.6.14 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsihg:

Tiirkiye’de gecerli is kanunlart geregi emeklilik ve kidem tazminati karsiliklar ilisikteki finansal
tablolarda gergeklestikge karsilik olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19“Calisanlara
Saglanan Faydalar Standardi” uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yikiimliligi, gelecek yillarda 6denecek emeklilik
tazminatinin bilango tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis
uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmigtir.
Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonu¢larinda kidem tazminati gideri
olarak gosterilmektedir.

2.6.15 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler Finansal Durum Tablosunda maliyet degerleri ile
yansitilmaktadirlar. Nakit akig tablosu i¢in dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki
nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlari igermektedir. Nakit akis tablosunda,
doneme iliskin nakit akimlan isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigcimde
simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari, Grup’un esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari,
Grup’un yatinim faaliyetlerinde (varlik yatirnmlar1 ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi
nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2.6.16 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur iizerinden
donem sonunda TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsaml
gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Yabanci para islemler ilgili Grup sirketlerinin fonksiyonel para birimlerine iglemin gergeklestigi
tarihteki kurdan cevrilmislerdir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler
raporlama tarihindeki kurlardan fonksiyonel para birimine ¢evrilmislerdir. Yabanci para cinsinden
olan fiili maliyetleriyle Olciilen parasal olmayan varliklar ve yiikiimliiliikler, islem tarihindeki
kurdan ¢evrilir. Cevrimle olusan kur farklar1 konsolide kapsamli gelir tablosunda kayitlara alinir.

Grup’un raporlama para biriminden farkli fonksiyonel para birimi kullanan Grup sirketlerinin aktif
ve pasifleri, raporlama donemi sonundaki kurdan Grup’un raporlama para birimine ¢evrilir. Bu grup
sirketlerinin gelir ve giderleri donemin ortalama doviz kurundan raporlama para birimine g¢evrilir.
Ozsermaye kalemleri maliyet degerinden raporlanir. Yabanci para birimi farkliliklar
ozkaynaklarda, “Yabanci para cevirim farki” (YPCF) altinda gosterilir. ilgili Grup sirketleri
tamamen veya kismen elden ¢ikarildiginda YPCF’deki ilgili miktar konsolide kapsamli gelir
tablosuna transfer edilir.

2.6.17 Hisse senedi ihra¢ primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir
fiyat lizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili
¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.6.18 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.6.19 Temettiiler

Grup, temettli gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte, finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettii borglar1 kar dagitimmin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde
yiikiimliilik olarak finansal tablolara yansitilir. Grup cari yilda temettii dagitmamustir.

2.6.20 Finansal bilgilerin boéliimlere gore raporlamasi

Grup Yonetimi’nin performansi degerlendirdigi ve kaynak dagilimima karar vermek icin kullandig
bilgileri iceren iki faaliyet boliimii bulunmaktadir. Bu stratejik boliimler ayni servisin hizmetini
vermesine ragmen, farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri igin
kaynak tahsisi ve performanslarina gére Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gozden
gecirilmektedir. Grup’un faaliyet boliimleri olan Tiirkiye ve Almanya’da gayrimenkul yatirimlari
alaninda faaliyet gostermektedir.
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2.6.21 Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

31 Mart 2024 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis O6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasimma Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Faaliyet boliimleri, Grup’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan
i¢ raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi
amaciyla Grup’un faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Grup’un iist
diizey yoneticileri olarak tanimlanmistir. Grup iist diizey yoneticilerinin Grup’un tek bir alanda
faaliyet gostermesini ancak Tiirkiye disindaki faaliyetlerinin, faaliyetler i¢erisinde 0onem arz etmesi
g6z ontinde bulundurarak, stratejik kararlarminda Bununla birlikte, Grup’un raporlanabilir bolimleri
yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir. Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar
alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Grup’un her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan
muhasebe politikalari Grup’un finansal tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Boéliimlerin
performansinda briit kar dikkate alinmaktadir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Grup’un faaliyet alanlar iilkelere gore ayrimi agagidaki gibidir:

Bilanco
31 Mart 2024 Tiirkiye Almanya I(E(I)Ir:Ts](l)rlli?jsgs(;/r(])n Toplam
Dénen varliklar 457.951.308 213.895.521 41.354.021 713.200.850
Duran varliklar 11.918.408.990 8.437.304.638 727.123.969  21.082.837.597
Toplam varhklar 12.376.360.298 8.651.200.159 768.477.990  21.796.038.447
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.031.625.014 1.769.702.187 (2.700.992.327) 1.100.334.874
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.555.164.603 258.148.608 316.978.367 3.130.291.578
Ozkaynaklar 7.789.570.681 6.623.349.364  3.152.491.950  17.565.411.995
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 7.789.570.681 6.623.349.364  2.532.865.749  16.945.785.794
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - - 619.626.201 619.626.201
Toplam yiikiimliikler ve 6zkaynak 12.376.360.298 8.651.200.159 768.477.990  21.796.038.447
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Bilanco

31 Arahk 2023 Tiirkiye Almanya K()Er:;g}:ggggﬂ Toplam
Donen varliklar 482.230.456  3.564.563.549  (3.345.290.140) 701.503.865
Duran varliklar 12.836.411.199  3.367.137.990 5.091.842.690 21.295.391.879
Toplam varhklar 13.318.641.655  6.931.701.539 1.746.552.550 21.996.895.744
Kisa vadeli yiikiimliilikler 2.105.375.727 180.612.853 (631.592.062)  1.654.396.518
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.940.064.975 1.071.627.749 (1.280.838.901) 2.730.853.823
Ozkaynaklar 8.273.200.953  5.679.460.935 3.658.983.514 17.611.645.402
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 8.273.200.953  5.679.460.935 3.009.160.089 16.961.821.977
Kontrol Giicti Olmayan Paylar - - 649.823.425 649.823.425
Toplam yiikiimliikler ve 6zkaynaklar 13.318.641.655  6.931.701.539 1.746.552.550 21.996.895.744

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

01 Ocak -31 Mart 2024 Tiirkiye Almanya  Eliminasyon Toplam
Hasilat 112.458.658 100.829.245 - 213.287.903
Satiglarin maliyeti (-) (34.302.051) (54.029.258) - (88.331.309)
Briit kar / (zarar) 78.156.607 46.799.987 - 124.956.594

01 Ocak -31 Mart 2023 Tiirkiye Almanya  Eliminasyon Toplam
Hasilat 94.395.244 63.391.728 (136.482) 157.650.490
Satiglarin maliyeti (-) (7.220.632) (26.012.875) 128.057  (33.105.450)
Briit kar / (zarar) 87.174.612 37.378.853 (8.425) 124.545.040

NOT 4 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI

OLAY VE iISLEMLER

Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi

sunulmustur:

i. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2024

31 Aralik 2023

Kasa 173.418 159.917
Banka 70.956.939 131.373.638
- Vadesiz mevduat 70.956.939 131.373.638
Kredi Kart1 Slipleri - -
71.130.357 131.533.555
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31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit

benzeri kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2024

31 Aralik 2023

Nakit ve nakit benzerleri 71.130.357 131.533.555
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 71.130.357 131.533.555
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:
31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Orijinal TL Orijinal TL
Tutari Karsihg Tutar1 Karsihgi
Euro 123.184 4.287.087 603.659 22.666.346
Ingiliz Sterlini 944 38.389 2.318.341 78.670.023
ABD Dolar1 1.406.647 45.414.161 - -
Suudi Arabistan Riyali 1.800 14.004 - -
Tiirk Lirast 21.376.716 21.376.716 30.197.186 30.197.186
Toplam 71.130.357 131.533.555

ii. Finansal Borclar

Finansal bor¢lanmalar

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Uzun vadeli kiralama iglemlerinin kisa vadeli kisimlari 1.453.017 1.593.533
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 91.111.250 397.689.589
- liskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli ) i
Kisimlar
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli 91.111.250 397 689 589
Kisimlar
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 92.564.267 399.283.122
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 3.119.251 4.044.280
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 508.148.608 -
- [liskili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - -
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 508.148.608 -
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 511.267.859 4.044.280
Toplam finansal bor¢lanmalar 603.832.126 403.327.402

31



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicti

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

Orijinal
31 Mart 2024 Faiz Oram (%) Para Birimi Tutar TL Karsihgi
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa 5+Euribor -
vadeli kismi 3,25+Euribor EUR 2.617.967 91.111.250
. . 5+Euribor -
Uzun vadeli krediler 3,25+Euribor EUR 7.417573 258.148.608
Uzun vadeli krediler 60,43 TL 250.000.000 250.000.000
Toplam 599.259.858
Para Orijinal
31 Arahk 2023 Faiz Oram (%) Birimi Tutar TL Karsihgi
Uzun.Vadeh banka kredilerinin kisa 16,93 TL 20.223.291 23269 651
vadeli kism
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa 5+Euribor -
vadeli kismi 3,25+Euribor EUR 9.989.670 374.419.938
Toplam 397.689.589

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla banka kredilerinin geri 6deme plami asagidaki

gibidir:
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
1 yila kadar 91.111.250 397.689.589
1-5yil 508.148.608 -
Toplam 599.259.858 397.689.589

iii. Diger Borg¢lar

Diger kisa vadeli borg¢lar

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

[liskili olmayan taraflara diger borclar 59.039.936 63.899.580
Odenecek Vergi ve Fonlar 25.584.720 28.032.114
Alinan Depozito ve Teminatlar 33.366.030 35.769.662
Diger ¢esitli bor¢lar 89.186 97.804
[liskili taraflara diger borglar (Not 38) 377.791.944 764.506.199
Toplam 436.831.880 828.405.779

Diger uzun vadeli diger borc¢lar

31 Mart 2024

31 Arahik 2023

[ligkili olmayan taraflara diger borglar 10.925.159 16.121.571
Alinan depozito ve teminatlar 10.925.159 16.121.571
Toplam 10.925.159 16.121.571
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NOT 5 - STOKLAR

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut insaat projeleri
Ankara Cankaya Projesi (*) 294.863.088 263.306.100
Finansgehir Projesi (**) 285.589.723 284.590.002
Sancaktiil-Boulevard Sefakoy Projesi (¥#%) 1.344.607.891 1.279.763.820
Sinpas Is Modern Ambarli Projesi (***%*) 65.181.194 54.710.919
1.990.241.896 1.882.370.841

(*) Sirket ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis olan sézlesme ile, Ankara ili Cankaya Ilcesi Ata Mahallesi 13287
Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden alan igin 28.078 m2
ingaat alanina sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan bir proje planlanmaktadir.

(**) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller, parsellerde yer alan projelerin tapu
tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici Ar1 Finansal Kiralama A.S. adinadir.
Sirket’in 30.09.2020 tarihinde Sinpas GYO ve Ari Finansal Kiralama ile imzalamis oldugu sdzlesme ile, Istanbul
ili Umraniye Ilgesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada 4 Parselde bulunan 4.647,08 m2 arsay1 portfoyiine katmistir.
Sirketimiz bu arsa iizerinde, 20.500 m2 briit ingaat alanina sahip Perakende alanlar1 ve A sinifi ofislerden olugan
bir proje ile insaat ¢alismalarina baslamis olup, kaba insaat tamamlanmistir. Projede 6n satislar devam
etmektedir.

(***) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller Sinpas GYO’ya ait olup,
04.03.2022 tarihinde diizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsilig1 insaat sdzlesmesi imzalanmig
olup, Servet GYO A.S.’ye devredilmistir. Sirket ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmis olan sozlesme ile,
Istanbul ili Kiigiikcekmece Ilgesi Giiltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve 13224 nolu parsellerin
konu oldugu “Kat Karsiigi Insaat Sézlesmesi” hak ve sorumluluklari ile devralmmustir. Hali hazirda
projelendirilmeye devam eden alanlar i¢in 81.000 m2 insaat alani planlanmaktadir. Projedeki arsa sahibi pay1
%45, sirketimizin pay1 %55’ tir. Satilabilir alan1 52.000 m2 olacak proje igin insaat ruhsat1 31.12.2022 tarihinde
almmustir.

(****) Istanbul 1li, Beylikdiizii Tlgesi, Yakuplu Mabhallesi, Yol Mevkii, Ada 6, Parsel 24 ve 30.186 m? taniml1
tasinmaz T{izerindeki hak sahipleri ile “kat karsiligi” esasmna dayali isbirligi modeli ¢ercevesinde
gerceklestirilecek projeye iliskindir. Projede sanayi, ticari veya depolama amacgli yapilar insa edilmesi
planlanmaktadir. Inga edilecek yapilarin %41'inin arsa pay1 karsiiginda arsa sahiplerine verilmesine, kalan
%359'unun ise Servet GYO uhdesinde birakilmasina karar verilmistir. 31.03.2024 tarihi itibari ile Sirket
stoklarinda 2 adet bagimsiz b6lim kalmistir.
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NOT 6 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yatirim amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Yatirim amagh gayrimenkuller 19.068.999.266 19.388.167.013
Toplam 19.068.999.266 19.388.167.013

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatinm amach gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

. Yabanci Para Gﬁl;gefﬁ
1.01.2024 Ilaveler Cevrim 9 31.03.2024

Farklan Pegel:

Degisimi
Neckermann Areal 4.494.836.621 - (321.205.596) - 4.173.631.025
Deposite Outlet Center 5.083.228.974 - - - 5.083.228.974
Celik&Tériin Is Merkezi 593.279.548 - - - 593.279.548
Celik&Ozer is Merkezi 386.095.988 - - - 386.095.988
Celik&Tiiziin Is Merkezi 214.891.212 - - - 214.891.212
Deposite Sosyal Tesisleri 473.026.556 - - - 473.026.556
Kagithane & Flat Ofis 496.833.219 200.819 - - 497.034.038
Altinoran Starium AVM (¥%) 550.636.970 378.855 - - 551.015.825
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**) 573.200.946 - - - 573.200.946
Ismodern Ambarli Projesi 712.548.747 - - - 712.548.747
Eyiip Flatofis (¥**%*) 1.613.122.961 - - - 1.613.122.961
Is Modern Tkitelli 1.310.804.797 442.380 - - 1.311.247.177
Sinpas Merkez Plaza (***) 1.381.856.585 1.015.795 - - 1.382.872.380
Celik&Yenal I3 Merkezi 1.107.936.123 - - - 1.107.936.123
Besiktas -1463 Ada- 144 Parsel (***) 395.867.766 - - - 395.867.766
Toplam 19.388.167.013  2.037.849  (321.205.596) - 19.068.999.266

(**) Ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari iiniteler ve egitim tesisinden
olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici Ar
Finansal Kiralama A.S. adinadir.

(***) {lisikteki konsolide finansal tablolarda, Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.’ye
ait ticari {initeler ve parselden olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Giiney Istanbul Gayrimenkul
Yatirim ve Isletme A.S. adina olmayp, iliskili taraflardan Simgen Yap1 Endiistri A.S. adinadir.

(****) flisikteki konsolide finansal tablolarda, Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirrm ve Isletme
A.S.ye ait ticari {initelerden olusan gayrimenkuliin tapu tescilleri Giiney Istanbul Gayrimenkul
Yatirim ve Isletme A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. ve Ar1 Finansal
Kiralama A.S. admadir.
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. Yabanci ijl;lcgegﬁ
1.01.2023 Ilaveler Para Cevrim Deger 31.03.2023

Farklan Degigimi
Neckermann Areal 3.892.434.120 (312.973.151) - 3.579.460.969
Deposite Outlet Center 4.828.951.296 660.446 - - 4.829.611.742
Celik&Toriin Is Merkezi 779.116.312 - - - 779.116.312
Celik&Ozer is Merkezi 476.704.896 - - - 476.704.896
Celik&Tiiziin Is Merkezi 194.106.021 - - - 194.106.021
Deposite Sosyal Tesisleri 504.935.396 448.664 - - 505.384.060
Kagithane & Flat Ofis (*) 66.163.882 1.212.073 - - 67.375.955
Altinoran Starium AVM (**) 518.079.927 345.203 - - 518.425.130
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi(**) 441.753.299 - - - 441.753.299
Ismodern Ambarli Projesi 853.653.175 - - - 853.653.175
Eyiip Flatofis (¥**%*) 1.714.799.094 585.417 - - 1.715.384.511
Is Modern ikitelli 1.393.456.747 - - - 1.393.456.747
Sinpas Merkez Plaza (***) 1.352.239.079 1.941.729 - - 1.354.180.808
Celik&Yenal Is Merkezi 579.919.700 - - - 579.919.700
Besiktas -1463 Ada- 144 Parsel (***) 249.600.094 - - - 249.600.094
17.845.913.038 5.193.532 (312.973.151) - 17.538.133.419

(*) Kagithane & Flat Ofisin devir islemi; arsa sahibi ile Sinpas arasinda devam eden dava sebebi ile
almamamigtir. Kagithane & Flat Ofisin tapusu Sirket lizerinde kayitli olmadigindan dolay1 degerleme
yaptirtlmamigtir.

(**) Ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari iiniteler ve egitim tesisinden
olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici Ari
Finansal Kiralama A.S. adinadir.

(***) Ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.$."ye
ait ticari Uniteler ve parselden olusan gayrimenkullerin tapu tescilleri Giiney Istanbul Gayrimenkul
Yatirim ve Isletme A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan Simgen Yap1 Endiistri A.S. adinadir.

(****) [lisikteki konsolide finansal tablolarda, Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirrm ve Isletme
A.S.’ye ait ticari {initelerden olusan gayrimenkuliin tapu tescilleri Giiney Istanbul Gayrimenkul
Yatirim ve Isletme A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. ve Ar1 Finansal
Kiralama A.S. adinadir.
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31 Aralik 2023 tarihi itibartyla yatirim amaglh gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Ekspertiz Gergege

Gayrimenkul Ad1 Degerleme Yontemi Raporu N

Tarihi Uygun Degeri

Neckermann Areal Maliyet Yaklagimi 28.12.2023 4.494.836.621
Deposite Outlet Center Pazar Yaklagimi 8.01.2024 5.083.228.974
Celik&Toriin Is Merkezi Pazar Yaklagimi 8.01.2024 593.279.548
Celik&Ozer is Merkezi Pazar Yaklagimi 8.01.2024 386.095.988
Celik& Tiiziin is Merkezi Pazar Yaklasimi 8.01.2024 214.891.212
Deposite Sosyal Tesisleri Pazar Yaklagimi 8.01.2024  473.026.556
Kagithane & Flat Ofis Gelir ve Maliyet Yaklasim1 ~ 8.01.2024 496.833.219
Altinoran Starium AVM Pazar Yaklasimi 8.01.2024 550.636.970
Cankaya-Ankara Egitim Tesisi Gelir Yaklagimi 8.01.2024 573.200.946
Eyiip Flatofis (*) Pazar Yaklagimi 29.09.2023 1.613.122.961
Is Modern ikitelli (*) Pazar Yaklagimi 29.09.2023 1.310.804.797
Sinpag Merkez Plaza (*) Pazar Yaklagimi 29.09.2023 1.381.856.585
Celik&Yenal Is Merkezi (*) Pazar Yaklagimi 29.09.2023 1.107.936.123
Ismodern Ambarli Projesi Pazar Yaklagimi 8.01.2024 712.548.747
Besiktas -1463 Ada- 144 Parsel (*) Pazar Yaklasimi 29.09.2023 395.867.766
Toplam 19.388.167.013

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, 480 ada 7 parselde kayitlidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alani 51.647 m?, ortak alanlar toplam ingaat alam 46.308 m?, toplam insaat alani
97.955 m? dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gore Deposite Outlet Center’in Pazar Yaklagimi
ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gére belirledigi gercege uygun degeri KDV
hari¢ 5.083.228.975 TL’dir. Yatirim amacl gayrimenkul tizerinde 2.554.412.439 TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir.

Celik& Toriin s Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, 525 ada 11 parselde kayithdir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alani 19.390 m2, ortak alanlar toplam alani 11.488 m2, toplam alani 30.878 m2 dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis Varlik Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S. nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gére Celik& Toriin Is Merkezi’nin Pazar Yaklasimi
ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV
hari¢c 593.279.548 TL’dir. Yatirim amaghi gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.
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Celik&Ozer Endiistri Merkezi
Celik&Ozer I3 Merkezi, Istanbul ili, Kagithane ilgesi, 6868 ada 1 parselde kayithdir. Bina igi alan
12.590 m?, ortak alanlar toplam alam 8.434 m?, toplam alan1 21.024 m?dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan olan Varlik Taginmaz
Degerleme ve Danigmanlik A.S$ nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gore Celik&Ozer Is Merkezi’nin
Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 386.095.988 TL’dir. Yatinm amaglh gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Deposite Sosyal Tesisleri ' ‘
Deposite Sosyal Tesisleri, Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, 479 ada 1 parselde kayithidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 21.757 m?, ortak alanlar toplam ingaat alani 22.448 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gore Deposite Sosyal Tesisi’nin Pazar Yaklagimi
ve Gelir indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon )ydntemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV
hari¢ 473.026.556 TL’dir. Yatinim amaghi gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesi, 1821 parselde kayitlidir. Briit alam
bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak {izere toplam 8.430 m*dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {iizere yetkilendirilmis olan olan Varlik Taginmaz
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gore Celik&Tiiziin Lojistik
Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Gelir Indirgeme (Dogrudan Kapitalizasyon) yontemine gore
belirledigi gergege uygun degeri KDV hari¢ 214.891.212 TL’dir. Yatinm amagl gayrimenkul
izerinde ipotek bulunmamaktadir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara [li, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM
5 bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya
flgesi ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel iizerinde kayitli olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701
m? kapali alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna goére Ankara Altinoran Starium AVM’nin Emsal
Karsilastirma Yontemiyontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 550.636.970
TL’dir.Yatirim amaclh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara ili, Cankaya ilgesi [lkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya ilcesi Ilkbahar
Mabhallesi 29634 ada, 9 parsel iizerinde kayitli olan 10.936,00 m?’lik arsa iizerinde 13.551 m? kapali
alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gore Ankara Altinoran Egitim Parseli’nin Emsal
Karsilagtirma Yontemiyontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 573.200.946
TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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Ismodern Ambarh Projesi

Yakuplu Mahallesi, Gé¢men Sokak, Is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli projesinde toplamda 14.290,21 m2’lik 19 adet bagimsiz bolim (ticari alan)
bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gére Ismodern Ambarli Projesi’nin Emsal
Kargilastirma Yontemi yontemine gore belirledigi gergcege uygun degeri KDV hari¢ 712.548.747
TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Kagithane & Flat Ofis

Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, Caglayan Mahallesi, 0 Ada, 110 nolu parselde bulunan Flat Ofis
Kagithane 19 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2024 tarihli raporuna gore Kagithane Flat Ofis’teki 19 adet bagimsiz
boliimiin  Gelir indirgeme Yontemi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV harig
496.833.219 TL’dir. Yatirim amacli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Eyiip Flatofis

Istanbul 1li, Eyiip Ilgesi Defterdar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Eyiip Flatofis toplam 81 adet
bagimsiz boliimden olusmaktadir.Sirket bu bagimsiz bolimlerden 36 adetini portfoylinde
bulundurmaktadir. Taginmaz Eyiipsultan lgesi Nisanci Mahallesi 158 ada 1 parsel iizerinde kayith
olan 19.197,44 m*’lik arsa iizerinde 115.402,48 m2 kapal1 alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’min 29 Eyliil 2023 tarihli raporuna goére Eyiip Flatofis’in Emsal Karsilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 1.613.122.961 TL dir.

Is Modern ikitelli

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi ikitelli OSB Mahallesi’nde yer alan Sinpas ikitelli Is Modern A-B-C-D
Blok toplam 122 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. Sirket bu bagimsiz boliimlerden 45 adetini
portfoyiinde bulundurmaktadir. Tasinmaz Basaksehir Ilgesi Ikitelli OSB Mahallesi 703 ada 2 parsel
iizerinde kayitli olan 20.959,30 m?’lik arsa iizerinde 99.715,09 m2 kapal1 alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin 29 Eyliil 2023 tarihli raporuna gore Is Modern Ikitelli’nin Emsal Karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV harig¢ 1.310.804.797 TL dir.

Sinpas Merkez Plaza

Istanbul I1i, Besiktas Ilgesi Dikilitas Mahallesi’nde yer alan Sinpas Plaza 21 adet bagimsiz bolimden
olugmaktadir. Tasinmaz Besiktas Ilgesi Dikilitas Mahallesi 1463 ada 143 parsel tizerinde kayitli olan
2.059,50 m*’lik arsa tizerinde 11.926,93 m2 kapal1 alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.’nin 29 Eyliill 2023 tarihli raporuna gore Sinpas Merkez Plaza’nin Emsal
Karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 1.381.856.585 TL dir.
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Celik & Yenal is Merkezi

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi ikitelli OSB Mahallesi’nde yer alan Celik&Yenal Is Merkezi 19 adet
bagimsiz béliimden olusmaktadir. Ikitelli OSB Mahallesi 528 Ada 8 parselde kain tasinmaz 9.780,50
m?>’lik arsa tlizerinde 30.256,62 m2 kapali alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan Varlik Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.’min 29 Eyliil 2023 tarihli raporuna gore Celik & Yenal Is Merkezi'nin Emsal
Karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 1.107.936.123TL dir.

Besiktas 1463 Ada 144 Parsel

Istanbul ili, Dikilitas Mahallesi’nde yer alan Arsa’danolusmaktadir. Dikilitas Mahallesi, Yeni Dogan
Sokak, 1463 Ada 144 no’lu parselde kain arsa 1.349,25 m?’dir. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek tizere yetkilendirilmis olan Varlik Taginmaz Degerleme Ve Danismanlik A.S.’nin 7 Eyliil
2023 tarihli raporuna gore Besiktas 1463 Ada 144 Parsel’in ger¢ege uygun degeri 395.867.766 TL dir.

Neckermann Areal

Neckermann Areal Depolama Alani ve Is Merkezi, Frankfurt, Almanya’da bulunmaktadir. Toplam
arazi biiylikligli 242,000 m*’dir. Toplam 288.922 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketine hazirlatilan 20 Subat 2024 tarihli ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin (maliyet yaklagimi) gergege uygun degeri toplam 4.494.836.621 TL
(119.924.000 Euro ) olarak belirlenmistir.

Tasinmaz iizerinde, Ziraat Bank International AG tarafindan EUR 47.500.000 ile T.C. Ziraat Bankas1
A.S. London Branch tarafindan EUR 12.500.000 ipotek bulunmaktadir.
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NOT 7 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI
ONEMLI DEGIiSIKLIKLER

i)Dava Karsiliklart

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Sirket avukatlardan temin edilen yaziya gore, 4.435 TL tutarinda dava
karsihigr ayrilmustir. (31 Aralik 2023: 5.103 TL)

i) Kosullu Varlik ve Bor¢lar

Sirket’in bagli ortakligi Almanya’da kurulu Oswe Real Estate Gmbh(“Oswe”)’nin %20 hissesinin
satilmasina iligkin sozlesme 31.12.2021 tarihinde imzalanmis ve sézlesmeye istinaden 546.000.000
TL ana para ve 98.135.390 TL vade farki toplam1 olmak {izere toplam 644.135.390 TL bedel 24 ay
tahsil edilecektir. Hisse satisina ve sozlesmeye iliskin detaylar 31.12.2021 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nun da (“KAP”) 6zel durum agiklamasi yapilarak Finansal Duran Varlik Satigi
seklinde yayinlanmistir. Almanya’daki mevzuat geregi ana sozlesmeye baglh kalinarak 08.02.2022
tarihinde ilave bir sézlesme imzalanmis ve bu sdzlesmenin 3. maddesinde “tam satis bedelinin
tamaminin tahsil edildigi giinde hisse devrinin hiikiim ifade edecegi” hiikmii yer almaktadir. Oswe’ nin
hisselerinin %20’sinin devri hisse devir isleminden sonra gerceklesecegi i¢in Oswe hisselerinin
Kizilbiik GYO A.S’ye devri gergeklesene kadar OSWE’ye istirak pay1 %94 olarak devam edecektir.

Kizilbiik GYO A.S tarafindan 31.12.2023 tarihine kadar hisse alis1 i¢in Sirket’e 205.971.935 -TL
6deme yapilmig, bu 6demeye karsilik 115.196,97 adet Oswe hissesini almistir. Sirket’in geri alim
opsiyonunu kullanmak istemesi sebebiyle, Kizilbiik GYO A.S.’nin almis oldugu 115.196,97 adet
OSWE hissesinin Sirket’e sozlesme sartlarina gore geri iade edilmistir. Hisselerin Sirket’e iade
edilmesi sebebiyle OSWE iizerinde Kizilbikk GYO A.S.’nin herhangi bir hakki kalmamistir. Odenen
tutarlar iliskin geri 6deme protokolii 29.12.2023 tarihli KAP agiklamasinda duyurulmustur.

iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla verilen teminatlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Orijinal Tutan TL Karsih@ Orijinal Tutan TL Karsihg:
Verilen
Teminat 24.610.421 24.610.421 28.317.642 28.317.642
mektuplart
TL
Verilen
. 2.220.010.000 2.220.010.000 2.554.423.945 2.554.423.945
Ipotek TL
Verilen 60.000.000 2.088.138.000 60.000.000 2.248.842.577
ipotek EUR . . . . . . . . . .
Toplam 4.332.758.421 4.831.584.164
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31 Mart 2024 31 Arahik 2023

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A.

B.

Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TR1’lerin toplam tutar 4.332.758.421 4.831.584.164
Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -
Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 - -
Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
iii)  C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar

TOPLAM 4.332.758.421 4.831.584.164

Sirket’in vermis oldugu Diger TRiK'lerin Sirket Ozkaynaklari'na oran1 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
% 0’dir. (31 Aralik 2023 tarihi itibariyle % 0).

NOT 8 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karinin,Grup hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Mart 2024 ve 2023 tarihlerinde sona
eren donemlere iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1.01.2024  1.01.2023
31.03.2024 31.03.2023

Net donem kart 67.716.208 246.859.670
Agirliklt ortalama hisse adedi 52.000.000 52.000.000
Pay basina kazan¢ 1,3022 47473

41



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicti
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Grup’un maruz kaldig1 riskler, Grup bu risklerini yonetmek
ve Olgmek i¢in belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Grup finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

o Doviz kuru riski

Doviz kuru riski

Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip. kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle

sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarmnin toplam 6zkaynak
tutarina oranlar1 belli sinirlar icinde tutulmaya calisilmaktadir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliilikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Asagidaki tablo 31 Mart 2024 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlari TL cinsinden asagidaki
gibidir:

ABD Ingiliz Arabistan TL
Euro Dolari Sterlini Riyali Karsihig
Doénen Varhklar
Parasal finansal varliklar 36.206  1.420.685 944 1.800 47.179.829
Ticari/Diger alacaklar 102.358 11.529 - - 3.934.512
Toplam varhklar 138.564 1.432.214 944 1.800 51.114.341
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler — (8.418.039) - - - (292.967.112)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler -
Parasal Olan Diger Yiik. (7.417.573) - - - (258.148.608)
Toplam Yiikiimliiliikler (15.835.612) - - - (551.115.720)
Net bilanco pozisyonu (15.697.048) 1.432.214 944 1.800 (500.001.379)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL

cinsinden agagidaki gibidir:

ABD ingiliz Arabistan TL

Euro Dolar1  Sterlini Riyali Karsihg
Doénen Varhklar
Parasal finansal varliklar 141.189 2.318.465 944 1.800 83.881.368
Ticari/Diger borglar 504.547 - - - 18.910.780
Toplam varhklar 645.736 2.318.465 944 1.800 102.792.147
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler (15.122.581) - - - (566.805.067)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiik. (10.543.143) - - - (395.164.481)
Toplam Yiikiimliiliikler (25.665.724) - - - (961.969.548)
Net bilanco pozisyonu (25.019.988) 2.318.465 944 1.800 (859.177.402)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:

31 Mart 2024

Kar / Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1 deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde

1 - ABD Dolar net varlik / yikiimlaligii 4.623.960 (4.623.960) 4.623.960 (4.623.960)
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) 4.623.960 (4.623.960) 4.623.960 (4.623.960)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

4 - Eur net varlik / ytikiimliilik (54.629.337) 54.629.337 (54.629.337) 54.629.337
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (54.629.337) 54.629.337 (54.629.337) 54.629.337
GBP’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde

7 - GBP doviz net varlik / yiikimliiligi 3.839 3.839 3.839 3.839
8 - GBP doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - GBP Déviz Varliklari net etki (7+8) 3.839 3.839 3.839 3.839
SAR’mn TL karsisinda % 10 degismesi halinde

10 - SAR déviz net varlik / yikiimliligii 1.400 (1.400) 1.400 (1.400)
11- SAR doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
12- SAR Déviz Varliklar net etki (7+8) 1.400 (1.400) 1.400 (1.400)
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicti
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci 5 Ya})anm paranmn . oo paranm I‘){:giﬁ:
paranin  deger deger N <

31 Aralik 2023 kazanmasi kaybetmesi deger kazanmas: ﬁeger .

aybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/yiikiimliiligii 6.825.144 (6.825.144) 6.825.144 (6.825.144)
ABD Dolari riskinden korunan kisim - -
ABD Dolar1 Net Etki 6.825.144 (6.825.144) 6.825.144 (6.825.144)
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliiligii (81.499.859) 81.499.859 (81.499.859) 81.499.859
Avro riskinden korunan kisim - -
Avro Net Etki (81.499.859) 81.499.859 (81.499.859) 81.499.859
GBP kurunun %10 degismesi halinde
GBP net varlik/yiikimliiliigi 3.534 (3.534) 3.534 (3.534)
GBP riskinden korunan kisim - -
GBP Net Etki 3.534 (3.534) 3.534 (3.534)
SAR kurunun %10 degismesi halinde
SAR net varlik/yiikiimliiliigii 1.413 (1.413) 1.413 (1.413)
SAR riskinden korunan kisim - -
SAR net Etki 1.413 (1.413) 1.413 (1.413)

(e) Faiz Oran1 Riski ve Yonetimi
Sirket, degisken faizli finansal araclar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimliiliikler 250.000.000
Degisken Faizli Finansal Araclar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimlilikler 349.259.858 397.689.589

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibariryla 10.035.540 EUR degisken faizli kredisinden kaynakli faiz riski
bulunmaktadir. (31 Aralik 2023: 9.989.670 EUR).

(f) Diger Risklere iliskin Analizler
Pay vb. Finansal Araglara iliskin Riskler

Sirket’in aktifinde makul deger degismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut
degildir.

(g) Kredi Riski ve Yonetimi
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicti
esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal araglar elinde bulundurmak, kars tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini
de tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar,
Sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak
karsilig1 ayrildiktan sonra bilangcoda net olarak gosterilmektedir.

Sirket miisterileri lizerinde etkili bir kontrol sistemi kurmustur. Bu islemlerden dogan kredi riski
yonetimce takip edilmektedir ve her bir borglu i¢in bu riskler sinirlandirilmistir.

Sirket’in 6nemli tutarlarda az sayida miisteri yerine, ¢ok sayida miisteriden alacakli olmasi nedeniyle
onemli bir ticari alacak riski bulunmamaktadir.

NOT 10 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in bagli ortakligi olan Oswe Real Estate GmBh'nin hissedar1 oldugu Giiney Istanbul
Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. ile yine Sirket’in bagh ortakligi olan Bogazigi Celik
Gayrimenkul Yatirm ve Isletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden Sinpas Yapr Endiistrisi
A.S.'nin hissedar1 oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.’nin Giiney Istanbul
Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. catis1 altinda birlesme islemi tamamlanmis olup, 28.05.2024
tarihinde tescil edilmistir. Bu konu ile ilgili 28 Mayis 2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformunda agiklama yapilmistir.

NOT 11 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Mart 2024 tarihi itibarryla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis O6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2024

ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu siirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

. 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 46.700.815 83.925.052
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(a) 11.009.382.536 10.911.402.083
Gayrimenkule Dayali Haklar - -
C | Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.903.003.586 1.902.483.998
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 583.012.954 727.603.786
Diger Varliklar 409.629.643 398.035.467
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 13.951.729.534 14.023.450.386
E | Finansal Borglar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 254.572.268 28.955.554
F | Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.23/(f) 372.863.483 758.835.335
I | Ozkaynaklar 111-48.1a say1l Teblig, Md.31 12.441.639.819 12.319.869.678
Diger Kaynaklar 882.653.964 915.789.819
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.3/(k) 13.951.729.534 14.023.450.386
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31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme
(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) ) )
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 46.700.815 83.925.052
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/ (¢) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.2D4/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 2.244.620.421 2.582.741.587
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
L | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a say1il1 Teblig, Md.22/(1) - -
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31 MART 2024 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama Asgarl/ 31 Mart 2024 | 31 Arahk 2023
Azami Oran
- . B T 11 . ) 10, 0, 0,
1 U_zerlnde proje gehgmlecek n_lulklyeu ortak1_1ga 111-48. 1a sayil Teblig, Md.22/e K/D Azami % 10 0,00% 0,00%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali ) . . 0 o
projeler, gayrimenkule dayalt haklar 111-48.1a say1li Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 78,91% 77,81%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-AL)/D Azami % 49 13,97% 14,16%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayal1 haklar, istirakler, 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami % 49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
5 | Aul tutulan arsa / araziler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/1(¢c) B2/D Azami % 20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D ) Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma sinir1 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/1 Azami % 500 23,08% 27,36%
8 | Vadeli/ vadesiz TL / Doviz 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/b (A2-A1)/D Azami % 10 0,33% 0,60%
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglari - .
9 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,00% 0,00%
Yatirimlariin Toplamu

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Tligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: ITT, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalaria uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
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