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1.  SIRKET PROFiLi

1.1  SIRKET BILGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine gére gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine
yatirrm yapmak Uzere kurulmus bir gayrimenkul yatirrm ortakhgidir. Gayrimenkul sektoriinde 51 yillik birikime ve
tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu sirketlerinden biri olan Servet GYO, agirlikh olarak perakende, endistriyel ve ofis
kullanim amach gayrimenkullere yatirim yapmaktadir.

Sirketin ana yatirim stratejisi sahip oldugu binalari en iyi sekilde yoneterek istikrarli bir kira geliri elde etmek ve uygun
firsatlar buldukga yeni yatirimlarla portféyini biyutmektir. Sirket yeni yatirimlarinda tamamlanmis binalari satin
almaktan ziyade bos arsalar lzerinde proje gelistirmeyi tercih etmektedir. Sirket baslangi¢ yatirnmi daha dusiik
oldugundan arsalari pesin bedelle satin almak yerine arsa sahipleri ile kat karsiligi veya hasilat payi karsihg
anlagsmalar yapmayi tercih etmektedir. Sirket gelistirdigi projelerde Urettigi binalari portfoylinde tutup kiraya
vermektedir. Piyasa sartlarini g6z dnlinde bulundurarak, satarak nakde de gevirebilmektedir.

Sirket organizasyonel olarak muhasebe, finans, planlama ve mimari gibi temel fonksiyonlari kendi personeli
vasitasiyla yurutiirken, diger fonksiyonlar icin disaridan hizmet almayi tercih etmektedir.

Sirketin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Merkez Adresi :  Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sok. No:36 Darphane Besiktas istanbul
Telefon : +90212 3105378 -2716-0212 3105410

Faks : +90 212 258 2499

Web Sitesi T www.servetgyo.com.tr

E-posta Adresi . investorrelations@servetgyo.com.tr

1.2  ORTAKLIK YAPISI VE SERMAYE BiLGILERI

Sirketimizin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani (%9
Avni Celik A 63.142.261 1,94
Avni Celik B 1.290.982.739 39,72
Ayse Sibel Celik B 487.500.000 15,00
Ahmet Celik B 243.750.000 7,50
Ari Finansal Kiralama A.S. B 243.750.000 7,50
Senay Celik B 121.875.000 3,75
Diger (Dolasimdaki Hisseler) B 799.000.000 24,58
TOPLAM - 3.250.000.000 100.00

Tabloda gorildigi tizere Sirketimizin sermayesinin 63.142.261 TL tutarindaki bolimi A grubu paylardan, kalan kismi
ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi
bulunmaktadir. Sirketimizin 6 Gyeden olusan yonetim kurulunda 4 Gye A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan segilmektedir.

Sermaye artirnmlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde c¢ikarilacak yeni
paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak gikarilr.


http://www.servetgyo.com.tr/
mailto:investorrelations@servetgyo.com.tr

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 3.250.000.000
Kayith Sermayesi 16.250.000.000

1.3 YONETIM KURULU

01.01.2026 — 31.03.2026 doneminde 4 adet yonetim kurulu karari alinmistir.

Yonetim kurulu Gyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani -

Ahmet Celik Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Dursun Yasar Camurali Yénetim Kurulu Uyesi -

Dr. Ridvan Cabukel Yénetim Kurulu Uyesi -

Prof. Dr. Hamdi Déndiren Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Volkan Evecil Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

05.02.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlandigi (zere, Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan
Grup Sirketlerimiz blnyesinde cesitli gérevlerde bulunmus olan Sayin Mustafa Sahir Celik'in, Sirketimiz Genel
Mudiri olarak atanmasina, Yonetim Kurulu Uyelerinin oy birligiyle karar verilmistir.

Bagimsiz yonetim kurulu lyesi adayi olarak ortaklarimizin onayina sunulmus olan Sayin Prof. Dr. Hamdi Dondiiren
ve Sayin Volkan Evcil'in, 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 4.3.6
numarali maddesinde belirtilen bagimsizlik kriterlerini karsiladiklarina iliskin bagimsizlik beyanlari, 6zgegmisleri ve
Kurumsal Yonetim Komitesi raporu Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan degerlendirilmistir. Bu gercevede, Sermaye
Piyasasi Kurulunun 25.06.2025 tarihli ve 36/1132 sayili toplantisinda, anilan adaylar hakkinda herhangi bir olumsuz
goris bildirilmemesine karar verilmis olup, s6z konusu karar ve ilgili bildirim 30.06.2025 tarihinde Sirketimize
iletilmistir. Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi adaylarinin 6zgegmisleri ve bagimsizlik beyanlari yatirimcilarimizin
bilgisine sunulmustur.

30.06.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlandigi Gizere, Turk Ticaret Kanununun 363. maddesi
uyarinca, yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda Genel Kurulun onayina sunulmak {izere alinan Yénetim Kurulu Uyesi
atamalarina iliskin karar, 17.07.2025 tarihli ve 11373 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil ve ilan edilmistir
ve 14.08.2025 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda her iki aday da bagimsiz yénetim kurulu Uyeleri olarak
segilmiglerdir.

Son yapilan son Genel Kurul ile birlikte Yénetim Kurulu Baskani Avni CELIK, Yénetim Kurulu Baskan Vekili Ahmet
CELIK, Yonetim Kurulu Uyesi Dursun Yasar CAMURALI, Yonetim Kurulu Uyesi Dr. Ridvan CABUKEL, Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Prof. Dr. Hamdi DONDUREN, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Volkan EVCIL olmak lzere Yénetim
Kurulumuz toplam 6 iyeden olusmaktadir.



1.4 YATIRIMCI iLiSKILER BOLUMU

Sirketimizin Yatinnmar iliskileri Bolimii, dénem igerisinde faaliyetlerini etkin ve proaktif bir sekilde siirdiirmis; pay
sahipleriile yatirnmcilar tarafindan so6zlii ve yazili olarak iletilen tiim bilgi talepleri, ilgili mevzuat hikimleri ile kamuyu
aydinlatma ilkeleri cercevesinde, esitlik, seffaflik ve zamaninda bilgilendirme esaslari gozetilerek titizlikle
yanitlanmistir. Dénem boyunca telefon, elektronik posta ve diger iletisim kanallari araciligiyla yoneltilen sorulara
mimkiin olan en kisa stirede geri donis saglanmis; yatirimcilarin Sirket faaliyetleri hakkinda dogru, eksiksiz ve giincel
bilgiye erisimi desteklenmistir. Ayrica, Sirketimizin yatirimci iligkileri internet sitesinde; Kurumsal Yonetim Komiteleri
ve Calisma Esaslari, Sirket Politikalari, Genel Kurul toplantilarina iliskin bilgi dokiimanlar ile yatirnmcilarin ihtiyag

duyabilecegi diger kurumsal bilgilere erisim imkani sunulmaktadir: Servet GYO | Yatirimci iliskileri

Yatirima iligkileri bélimiiniin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Coskun Giinaydi

Adres Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sok.
No:36 Darphane Besiktas istanbul

Telefon +90 212 310 00 00 (2716) +90 212 310 5378 —
0212 310 5410

Faks +90 212 258 24 99

E-posta investorrelations@servetgyo.com.tr

Sirketin 01.01.2026 — 31.03.2026 dénemi iginde Yapmig Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk
Projeleri Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler: 3.634.500,00 TL

1.5 KAR DAGITIM POLITIKASI

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi ("Sirket"), kar dagitim politikasini 6102 sayili Trk Ticaret Kanunu
("TTK"), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ("SPKn"), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ("SPK") Kar Payi Tebligi (11-19.1),
ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Sirket esas sozlesmesi hiikiimlerine uygun olarak diizenlemistir. Bu politika,
Sirket’in stirdrilebilir kar dagitim gelenegi olusturma hedefini esas alir.

Sirket, her faaliyet donemi sonunda 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi
cercevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi icin sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi
kazanglarin en az %50'sini, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitir. Sermaye piyasasi mevzuatinin kar dagitimina dair
hikumleri ve kisitlamalari saklidir. Sirket’in sermaye piyasasi mevzuatina gére hesaplanan net dagitilabilir donem
kari ilgili hesap doneminde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanabilmek icin vergi mevzuatina gére dagitilmasi
gereken tutardan duslik olursa, aradaki fark miimkin oldugu 6lgtide dagitilabilir diger i¢c kaynaklar dagitima tabi
tutularak tamamlanir.

Kar paylari, genel kurul tarafindan belirlenen tarihte, mevcut paylarin tamamina, ihrag ve iktisap tarihlerine
bakilmaksizin esit olarak, yasal sireler icinde dagitilir. Yilik karin pay sahiplerine dagitim tarihi (hesap dénemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonunu asmamak sartiyla) ve
yontemi, Sermaye Piyasasl Kurulu’nun (SPK) ilgili dizenlemeleri esas alinarak, yonetim kurulunun 6nerisiyle genel
kurul tarafindan belirlenir. Esas sdzlesmeye uygun sekilde dagitilan kar paylari geri talep edilemez, dagitilan kar
paylari geri alinamaz. Genel kurul, SPK diizenlemeleri ve diger ilgili mevzuata bagh kalarak pay sahiplerine kar payi
avansi dagitimina karar verebilir; bu avansin hesaplanmasi ve dagitimi, yirirlikteki mevzuat hiikimlerine uygun
sekilde gergeklestirilir. Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temetti dagitmayi veya
temettl dagitmamayi teklif ederse, bu tir bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.
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2. PORTFOYDEKI VARLIKLAR

Servet GYO'nun gayrimenkul portféylne asagida yer verilmistir. Bazi gayrimenkuller arsa sahipleri ile kat karsilig
ingaat sozlesmesi kapsaminda gelistirilmigtir.

Sirketimizin portféoylinde; Ofis, Depo ve AVM kullanimina haiz kiralama amacli ticari alanlardan olusan 10 adet
gayrimenkull bulunmaktadir. Yine Ofis ve Apart niteliginde satisi devam eden gayrimenkul projesi ile Egitim Tesisi
kullanimina haiz insaati devam eden gayrimenkul projesi bulunmaktadir. Sirketimiz portféylindeki gayrimenkuller ve
projelerle ilgili degerleme raporlari Focus Global Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis
olup, degerleme tarihi 31.12.2024’tlr. S6z konusu varliklarla ilgili 6zet bilgiler asagidaki gibidir.

2.1 DEPOSITE OUTLET CENTER

istanbul ili, Basaksehir ilcesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer alan Deposite Outlet ve Depo
Merkezi, indirim sunan segkin markalarin outlet
magazalariyla, her kata kamyon ulasimi saglanmis
24 saat glivenlikli depolarin bir arada bulundugu
kapsaml bir binadir. Tasinmaz Kiglkcekmece
ilesi, ikitelli Mahallesi, 480 ada, 7 parsel lizerinde
97.955 m2 kapali alana sahiptir. Bina %100
oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin giincel
doluluk orani; %85'dir.

istanbul ili, Basaksehir ilcesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer almaktadir. Taginmaz
Kigukcekmece ilgesi, ikitelli Mahallesi 479 ada, 1
parsel Uzerinde 22.448 m2 kapali alana sahiptir.
Bina %48,65 oraninda Sirketimize  aittir.
Gayrimenkulln glincel doluluk orani; %79’dir.




2.3 CELIK & TORUN ENDUSTRI MERKEZI

~  Celik & Tériin Endistri Merkezi istanbul Basaksehir

de yer almaktadir. Binamiz sanayinin ihtiyag
duyabilecegi her tirlu altyapi problemi ¢oziilmis
endustriyel bir yapidir. Taginmaz Basaksehir ilgesi,
525 ada, 11 parsel Gzerinde 30.878 m2 kapali alana
sahiptir. Tasinmazin %60 oranindaki hissesi
Sirketimize aittir. Gayrimenkulin glincel doluluk
orani; %95'tir.

istanbul ili Kagithane ilgesi'nde yer alan, her kata
kamyon ulasimi saglanan, sanayi ve lojistigin yani
sira lokal perakendeye de hizmet verebilen karma
kullanimli bir is merkezidir. Tasinmaz Kagithane
ilcesi, 6868 ada, 1 parsel lUzerinde 21.024 m2
kapali alana sahiptir. Binanin %57 oranindaki
hissesi Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin glncel
doluluk orani; %100’ dir.

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi'nde yer alan, genis
TIR parklariyla, mono blok celik konstriksiyon
yapilari ve arag ylikleme platformlariyla Lojistik ve
Depolama konusunda ideal ¢6ziimlerin Gretildigi
bir merkezdir. istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, 1821
parsel Gzerinde 8.430 m? kapal alana sahiptir.
Binanin %76 oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Tasinmaz, bodrum+zemin kat olmak lzere toplam
2 katlidir. Dig cephe ve ¢ati sandvi¢ paneldir.
Gayrimenkulln giincel doluluk orani; %100’ dir.




2.6

KAGITHANE FLATOFIS
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istanbul ili Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi’ nde
yer alan Kagithane Flatofis is Merkezi 5 bodrum,
zemin, 4 normal ve 1 ¢ati katindan olugsmaktadir.
Taginmaz Kagrthane ilcesi Caglayan Mahallesi 0
ada, 110 parsel lizerinde 19 adet bagimsiz bélime
sahiptir. Bina %50,00 oraninda Sirketimize aittir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk orani; %96’ dir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi ilkbahar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Altinoran Evlerinde bulunan AVM
5 bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir.
Tasinmaz Cankaya ilcesi ilkbahar Mahallesi 29634
ada, 10 parsel lzerinde 26.701 m2 kapal alana
sahiptir. Gayrimenkuliin giincel doluluk orani;
%92’ dir.

Ankara ili, Cankaya ilcesi ilkbahar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan
bir okuldur. Tasinmaz Cankaya ilcesi ilkbahar
Mahallesi 13287 ada, 5 parsel izerinde 13287 m2
kapali alana sahiptir. Gayrimenkulin glincel
doluluk orani; %100’ dir.



2.9 i$ MODERN AMBARLI

istanbul ili, Beylikdlzi ilgesi, Yakuplu Mahallesi, Yol
Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de yer alan is Modern Ambarli is
Merkezinde 17 adet bagimsiz bolim kiralama amaciyla
sirketimizin portfoyunde yer almaktadir. Gayrimenkuliin
giincel doluluk orani; %56’ dir.

——

istanbul ili Umraniye ilgesi Finanskent Mahallesi 2435 Ada
4 Parselde bulunan 3 adet bagimsiz kiralama amaciyla
sirketimiz portfoyiinde yer almaktadir. Gayrimenkulln
giincel doluluk orani; %100’ dir.

3.  ISTIRAKLER

3.1 OSWE REAL ESTATE GMBH

Sirketimiz, 15.11.2019 tarihinde istirak konumundaki Deks Yatirim A.S.” nin (DEKS) hisselerini diger ortaklardan satin
alarak s6z konusu sirkete %100 oraninda sahip olmus ve kolaylastirilmis usulde birlesme islemleri icin S.P.K.” na
bagsvurmustur. SPKr. tarafindan olumlu goris verilen basvuru sonucunda, 21.04.2020 tarihinde Sirketimiz,
Kolaylastirilmis Usul ile birlesme islemlerini tamamlayarak DEKS' i kiill halinde devralmistir. Bu islemler sonucunda
sirketimiz, OSWE Real Estate GMBH sirketine %94 oraninda istirak eder hale gelmistir. Portfoyd, Frankfurt’ta 135.625
m2 arsa lizerinde 107.604 m2 kiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amach kullanilan binalardan olusmaktaydi.

Aralik 2021 tarihinde Oswe Real Estate GmbH’in (“Oswe”) 2.000.000 EUR olan sermayesinin %20’sine denk gelen
400.000 EUR nominal bedelli 400.000 adet Oswe hissesi toplam 546.000.000 TL bedelle Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’ye satilmistir. Anilan s6zlesme cergevesinde; satisa konu "Oswe" hisseleri icin geri alim opsiyonu da
tanimlanmistir. 29.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi lizere, geri alim opsiyonu
kullanilmak suretiyle hisselerin tamami geri alinmistir. Ayrica, 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma
Platformunda aciklandigi lizere, Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S. Oswe’nin %100 oraninda istiraki
haline gelmistir.

Sirketimizin istiraki olan Oswe Real Estate Gmbh'a ait olan arsa ve gayrimenkuller izerinde kiralama ve kira degerini
yukseltme amaciyla 2019 yilindan bu yana cesitli calismalar yapilmaktadir. Frankfurt'a yatirnm yapan Tirk sirketi
olarak, yerel yonetimle calismalarimizi koordineli olarak yuritiyoruz. Sirketimiz Eylil 2024'te yerel yonetim
tarafindan verilen Resepsiyona ve Ekim 2024'te yapilan Miinih Expo'ya da katilim saglamistir.



Frankfurt'taki ticari kompleksimizde yer alan binalarimizi, arsalarimizi gelistirmek ve yeni binalar insa etmek icin,
kokla ve itibarh, Frankfurt'a bulunan bir Alman mimarlk — sehircilik ofisi tarafindan Sirketimiz i¢in master plan
calismasi yapilmaktadir. Bu master plan galismasinda, ihracat¢l - sanayicilerin showroom, depo, antrepo ve ofis
ihtiyaclarini karsilayacak bir "Ticaret Merkezi" tasarlanmaktadir. Musterilerimizin ihtiyaci olan pazarlama, satis ve
muhasebe hizmetlerinin de karsilanmasi planlanmaktadir.

NECKERMANN AREAL

Sirketimizin 13 Subat 2020 tarihinde Kamuoyunu
Aydinlatma Platformunda da agikladigi (zere,
Oswe Real Estate GMBH sirketinin portféylinde yer
alan gayrimenkullerin kismen (106.774 m2 arsa
lizerinde 183.306 m2 kapali alan) satisina iliskin bir
sozlesme imzalanmig olup, satis bedeli toplam
176.082.200 EURQ’ dur. Satis islemi 2020 yili
icerisinde gerceklesmis ve satig tutarinin tamami
alicidan tahsil edilmistir. Oswe’nin portfoylinde
kalan 107.604 m? gayrimenkullerde kiralama
islemleri devam etmektedir. Buradaki doluluk

orani ise hali hazirda %58 seviyesindedir.

3.2 GUNEY ISTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE ISLETME A.S.

Sirketimiz, 18.08.2021 tarihinde Sinpas Yapi End. Tic. A.S."den kismi béliinme yoluyla kurulmus olan Giiney istanbul
Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S.’nin hisselerini alarak %100 oraninda bu sirkete istirak etmistir. 18.12.2023 tarihli
Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda aciklandigi lizere, s6z konusu sirketin hisselerinin tamami kendi istiraki olan
Oswe’ye satilmistir. 28.05.2024 tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda acgiklandigi lzere, Giiney istanbul ile
Sirketimizin bagl ortakhig Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden
Sinpas Yap! Endistrisi A.S.'nin hissedar oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.'nin, Giiney
istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. catisi altinda birlesme islemi tamamlanmustir.

Anilan sirket, portféyiinde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmektedir. Giiney istanbul’'un portféyiinde
yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler agagidaki gibidir:

3.2.1 EYUP FLATOFIS

istanbul ili, Eyiip ilcesi Defterdar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Eylp Flatofis toplam 81 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir.  Tasinmaz
Eyilipsultan ilcesi Nisanci Mahallesi 158 ada 1
parsel (zerinde 115.402,48 m? kapali alana
sahiptir. Gayrimenkuller %100,00 oraninda
sirketindir.




3.2.2 iS MODERN iKITELLI

istanbul ili, Basaksehir ilgesi Ikitelli OSB
Mahallesi’nde yer alan Sinpas ikitelli is Modern
A-B-C-D-E-H Bloktan olusmaktadir. Tasinmaz
Basaksehir ilesi ikitelli OSB Mahallesi 703 ada 2
parsel 99.715,09 m2 kapali alana sahiptir.

istanbul ili, Besiktas ilcesi Dikilitas Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Plaza 21 adet bagimsiz bolimden
olusmaktadir. Tasinmaz Besiktag ilgesi Dikilitas
Mahallesi 1463 ada 143 parsel lizerinde kayitli olan
2.059,50 m?lik arsa tizerinde 11.926,93 m2 kapal
alana sahiptir.

3.2.4 BESIKTAS ARSASI

istanbul ili Besiktas ilgesi 1463 Ada 144 Parselde Kain Arsa 1.349,25 m? alana sahiptir. S8z konusu arsa igin
projelendirme g¢alismalari yapilmis ve buna bagh alinmis bir ruhsat alinmistir.

3.2.5 GELiK & YENAL iS MERKEZi

istanbul ili, Basaksehir llgesi ikitelli OSB
Mahallesi'nde yer alan Celik & Yenal is Merkezi 19
adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. ikitelli OSB
Mahallesi 528 Ada 8 parsel tizerinde 30.256,62 m2
kapal alana sahiptir. Gayrimenkulde yer alan
bagimsiz bélimler %50 oraninda sirketindir.




3.2.6 i$ MODERN AMBARLI

istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi, Yakuplu Mahallesi,
Yol Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de yer alan is Modern
Ambarli is Merkezinde 2 adet bagimsiz bdlim
kiralama amaciyla sirketimizin portféylinde yer
almaktadir.

4. EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

Kiiresel Ekonomi

Jeopolitik gelismelerin beraberinde getirdigi belirsizlikler, enerji fiyatlarinda yuksek seyir ve belirgin bir oynakhga
neden olmaktadir. Bu durum, basta Orta Dogu ve Afrika ekonomileri olmak tzere kiiresel bliyiime 6ngorilerinin
2026 yili igin asagl yonlu glincellenmesine yol agmistir. Turkiye'nin dis ticaret ortaklarinin ihracat paylariyla
agirhklandirilan kiiresel bilyiime endeksinin 2026 yili icin %1,9 oraninda gergeklesecegi tahmin edilmektedir. Emtia
fiyatlarindaki ylkselis kiiresel enflasyon risklerini canl tutarken, gelismis llke merkez bankalarinin politika faizi
patikalari yukari yonli kaymistir. Ayrica, artan belirsizlikler nedeniyle gelismekte olan (lke piyasalarindan portfoy
cikislari gozlenmektedir.

Tiirkiye Ekonomisi

iktisadi Faaliyet ve Biiyiime: Oncii gbstergeler iktisadi faaliyette bir yavaslamaya isaret etmektedir. Perakende satis
hacmi Subat ayinda aylik bazda %0,2 oraninda azalirken, sanayi Uretiminin ana egilimi zayif seyrini korumaktadir.
issizlik orani %8,3 seviyesinde yatay seyretmis, ancak istihdam bir dnceki ceyrek ortalamasina gére %1,3 oraninda
gerilemistir..

Enflasyon: Tiketici fiyatlari (TUFE) Mart 2026 itibariyla yillik bazda %30,87 seviyesine gerilemistir. Ancak, Nisan ayi
enflasyon beklentilerinde yikselis kaydedilmistir; 2026 yil sonu enflasyon beklentisi %27,5’e ¢cikmistir. Dezenflasyon
slirecinde enerji fiyatlarindaki artis ve hizmet grubundaki fiyatlama ataleti temel risk unsurlari olarak 6ne
¢tkmaktadir.

Finansal Kosullar: TCMB, Nisan 2026 toplantisinda politika faizini %37 seviyesinde sabit tutmustur. Parasal sikiligin
korunmasiyla birlikte TL mevduat faizleri %47,2 seviyesine yiikselmistir. TCMB brit uluslararasi rezervleri 17 Nisan
2026 itibariyla 174,5 milyar ABD dolari olarak kaydedilmistir. Turkiye'nin 5 yillik kredi risk primi (CDS) ise 233 baz
puan seviyesine gerileyerek olumlu bir ayrisma sergilemistir.

Gayrimenkul Sektorii

2025 yihinin dordiinci ceyregi itibariyla Tirkiye genelinde Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE), yillik bazda
nominal %30,9 oraninda artarken reel olarak %0,5 oraninda sinirli bir azalis kaydetmistir. Dikkan fiyatlari nominal
%31,0, ofis fiyatlari ise %30,5 oraninda artis gdstermistir. Ug biiyiik ilde Ankara %36,5 ile en yiiksek yillik artisi
sergilerken, onu %31,3 ile izmir ve %25,0 ile istanbul takip etmistir.
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2026 yihinin ilk geyregine iligkin veriler, ingaat tiretim endeksinin geyreklik bazda %0,4, yillik bazda ise %6,9 oraninda
yukseldigini ancak biylime oranlarinda bir yavaslama oldugunu gostermektedir. Finansal kosullardaki sikilasmaya
paralel olarak konut kredisi faizleri %36,8 seviyesine ulasmistir. Sektér genelinde sanayi Uretimi igerisindeki insaat
baglantili kollarin Gretiminde ¢ceyreklik bazda bir azalma gézlenmektedir.

5.  FAALIYETLERLE iLGiLi GELISMELER

5.1 SEFAKOY BOULEVARD PROJESI

Sirketimiz ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmig
olan sozlesme ile, istanbul ili Kiigiikcekmece ilgesi
Glltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve
13224 nolu parsellerin konu oldugu “Kat Karsilig
ingaat Sézlesmesi” hak ve sorumluluklari ile
devralinmistir. Projenin briit ingaat alan1 82.510 m?
dir. Projedeki arsa sahibi payr % 45, sirketimizin
payl % 55’ tir. Satilabilir alani 53.671 m2 olacak
proje igin insaat ruhsati 31.12.2021 tarihinde
alinmistir.  Haziran 2025 itibariyla insaat
tamamlanmis ve teslimlere baslanmistir. Projede
toplam 154 adet bagimsiz bolimin, on satisi
gerceklesmistir. 126 adet bagimsiz bolim teslim
edilmistir.

Ankara ili Cankaya ilgesi Ata Mahallesi 13287 Ada
5 nolu parselde kain arsa Uzerinde
projelendirilmeye devam eden alan icin 28.078 m?
ingaat alanina sahip okul binasi, yurt ve diger
alanlardan olusan bir proje planlanmaktadir.
Satilabilir alani 28.078 m2 olacak proje igin ingaat
ruhsati alinmis ve 2022 yili 4. Ceyrek itibariyle
insaatina baslanmistir.
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5.3 FAALIYETE iLiSKiN DIGER BILGILER

isletmenin Sermayesinde Dénem igerisinde Meydana Gelen Degismeler: Dénem icerisinde bir degisiklik olmamustir.

Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalari ile Bunlarin Sonuglarina iliskin Bilgiler: Sirketimizin bir gayrimenkul
yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve gerekli gorilen diger
analizler profesyonel danismanlik hizmeti veren kuruluslar aracihgiyla yiratilmektedir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler: Sirketin operasyonel etkinliginin ve
verimliliginin iyilestirilmesi, finansal raporlamada guvenilirligin temini ve yasalara ile yonetmeliklere tam uyum
saglama konulari basta olmak iizere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket i¢c Denetim Bdlimi tarafindan yillik i denetim
plani cercevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglari Denetim Komitesine raporlanmaktadir. Denetim Komitesi
i¢c denetim faaliyetlerinin etkinligini yil icinde yapilan toplantilarda gériismektedir. Bu toplantilarda, ihtiyac oldugu
durumlarda, i¢ denetgi, dis denetgi veya Sirket’in diger yoneticilerinin de gorisleri alinmaktadir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi
Sonuglari Hakkinda Bilgiler: Sirketimize yonelik davalarin higbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve mali
durumunu onemli o6lglide etkileyecek nitelikte davalar olmayip, ticari hayatta karsilasilabilecek olagan tiirde
davalardir. S6z konusu davalar sirketimizin faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi dnemli 6lg¢lide
etkileyebilecek nitelikte degildir.

Tesvikler ve Yararlanma Seviyesi: Yoktur.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yénetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari
veya Adli Yaptirimlara iliskin Agiklamalar: Herhangi bir idari veya adli yaptirim yoktur.

Faaliyet Doneminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Olaylara iliskin A¢iklamalar: Déneme iliskin
Sirketimizin mali, idari ve hukuki durumunu etkileyecek dnemli nitelikte bir olay yasanmamistir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger agiklamalar asagidaki
sekildedir:

. Sirketin karsilikl istirak iligkisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

. Sirketin finansman kaynaklarina ait bilgiler bagimsiz denetim raporunda Finansal Tablolara “Finansal
Borglanmalar” dipnotunda yer almaktadir.

. Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu
Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

. Hesap donemi icerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.

o Faaliyet déneminde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde (l11-48.1) herhangi bir
degisiklik olmamistir.
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5.4 HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

2013 Yili Nisan ayinda 2,73 TL fiyatla halka arz edilen Sirketimiz hisselerinin 31.03.2025 tarihli borsa kapanis fiyati

3,10 TL olarak gergeklesmistir.
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6. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

6.1 FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 31 Mart 2026 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dipnot 31.03.2026 31.12.2025

VARLIKLAR
Dénen varhiklar 4.553.590.248 4.937.948.345
Nakit ve nakit benzerleri 4 28.190.881 18.954.005
Finansal yatirimlar 761.310.829 983.452.864
Ticari alacaklar 354.542.521 411.976.684
- Liskili taraflardan ticari alacaklar 10 139.436.338 101.585.994
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 215.106.183 310.390.690
Diger alacaklar 624.382 578.829
- Tliskili taraflardan diger alacaklar 10 - -
- Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 624.382 578.829
Stoklar 5 3.320.923.417 3.387.698.084
Pesin 6denmis giderler 67.054.279 56.943.482
- Tliskili taraflara pesin 6denmis giderler 10 851.858 -
- Liskili olmayan taraflara pegin 6denmis giderler 66.202.421 56.943.482
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 24.973 27.480
Diger donen varliklar 20.918.966 78.316.917
Duran varhklar 48.938.521.229 49.549.370.127
Diger alacaklar 984.282 1.083.106
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 984.282 1.083.106
Stoklar 5 851.892.058 790.920.515
Finansal Yatirimlar 1.380.029 1.380.029
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 48.057.160.391 48.728.206.378
Maddi duran varliklar 24.142.712 24.035.473
Kullanim Hakki Varliklar 1.544.935 2.780.883
Maddi olmayan duran varliklar 936.922 963.743
- Serefiye - -
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 936.922 963.743
Pesin 6denmis giderler 479.900 -
- Hiskili olmayan taraflara pegin denmis giderler 479.900 -
Toplam varhklar 53.492.111.477 54.487.318.472
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FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dipnot 31.03.2026 31.12.2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.117.458.273 1.360.872.356
Kisa vadeli bor¢lanmalar - -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 398.023.906 386.599.567
- Liskili taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vadeli kisimlar 148.344.311 75.299.877
- Tliskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vad. kismi 249.679.595 311.299.690
Uzun vadeli kiralama islemlerinin kisa vadeli kisimlari 1.250.011 1.941.386
Ticari borglar 238.340.331 305.726.059
- Liskili taraflara ticari bor¢lar 10 48.155.791 50.662.498
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 190.184.540 255.063.561
Diger borglar 4 244.015.059 307.166.347
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 10 143.184.895 188.075.881
- Liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 100.830.164 119.090.466
Ertelenmis Gelirler 222.851.872 352.528.942
- Liskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 10 20.377.200 173.681.760
- Iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 202.474.672 178.847.182
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 5.255.332 3.795.328
Donem kari vergi yiikiimliiligii 4.536.678 -
Kisa vadeli karsiliklar 3.172.175 3.101.855
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 3.172.175 3.101.855
- Diger kisa vadeli karsiliklar - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12.909 12.872
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 12.006.702.834  12.013.699.756
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 357.866.977 442.039.807
- Tliskili taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 226.033.621 270.476.370
- Hiskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 131.833.356 171.563.437
Uzun vadeli kiralama iglemleri - -
Ticari borglar 438.676.049 460.390.831
- liskili taraflara ticari borglar 10 438.676.049 460.390.831
Diger borglar 4 30.418.384 38.250.043
-liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 30.418.384 38.250.043
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.229.229 1.386.829
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 1.229.229 1.386.829
Ertelenmis vergi yiikiimliiligii 11.178.512.195 11.071.632.246
Ozkaynaklar 8 40.367.950.370  41.112.746.360
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 30.085.753.929  30.669.125.214
Odenmis sermaye 3.250.000.000 3.250.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.167.179.415 2.167.179.415
Paylara iligkin primler / (iskontolar) 37.039.784 37.039.784
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli
gelirler / (giderler) (2.692.884) (2.733.241)
-Tanimlanmg fayda planlart yeniden él¢iim kayplart (2.692.884) (2.733.241)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsaml
gelirler 1.282.903.554 1.225.474.865
-Yabanci para ¢evrim farklar: 1.282.903.554 1.225.474.865
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 716.226.837 716.226.837
Gegmis yil karlart 8 23.275.937.554  19.601.989.206

Net donem kar1
Kontrol giicii olmayan paylar

(640.840.331)
10.282.196.441

3.673.948.348
10.443.621.146

Toplam kaynaklar

53.492.111.477

54.487.318.472
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6.2 KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2026 — 31 Mart 2026 donemi konsolide kar-zarar tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artiglart
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar

FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KAR/(ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Net Parasal Kayip/Kazang

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Donem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)
DURDURULAN FAALIiYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi1 Donem Kar1/ (Zarary)

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / (Zararimin) Dagilim

-Kontrol Giicii Olmayan Paylar

-Ana Ortaklik Paylar:

Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
DiIGER KAPSAMLI GELiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanclary/(Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar

Ya.l‘tzanm Para Cevrim Farkla.rl )
DIGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim

-Kontrol Giicli Olmayan Paylar
-Ana Ortaklik Paylari
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis . Ge¢memis
Cari Donem Onceki Donem
Dipnot 1.01.2026 1.01.2025
'pno 31.03.2026 31.03.2025
547.510.365 447.025.559
(244.632.113) (107.924.406)
302.878.252 339.101.153
(1.446.425) (990.350)
(73.371.809) (59.815.535)
4.967.049 17.489.297
(9.269.838) (11.619.243)
223.757.229 284.165.322
(222.446.150) (85.013.012)
1.311.079 199.152.310
8.905.183 52.161
(30.726.674) (13.531.829)
12 (527.136.762) 763.506.935
(547.647.174) 949.179.577
(258.283.523) (570.272.976)
(4.536.678) -
(253.746.845) (570.272.976)
(805.930.697) 378.906.601
(805.930.697) 378.906.601
(165.090.366) 131.342.979
(640.840.331) 247.563.622

9
9 0,1972) 0,0762
40.357 94.567
61.094.350 970.347.157
61.134.707 970.441.724
(744.795.990) 1.349.348.325

(161.424.705)
(583.371.285)

186.268.290
1.163.080.035



NAKIT AKIS TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Geg¢memis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 1.01.2026 1.01.2025
1o 31.03.2026 31.03.2025
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 191.193.107 1.003.044.563
Donem kary/(zarari) (805.930.697) 378.906.601
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 1.234.867.945 779.440.490
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 84.329.574 -
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 28.993.228 51.371.705
Faiz geliri ile ilgili diizeltmeler (1.274.722) -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (87.280) 400.783
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 2.452.873 2.048.289
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 258.283.523 570.272.976
Parasal Kayip Kazang diizeltmeleri 639.724.599 155.346.737
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler 222.446.150 -
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari/(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (237.060.666) (155.069.679)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artig) - -
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 53.271 152.333
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (70.982.947) (21.218.513)
Stoklardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 5.803.124 (186.935.883)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 57.434.163 53.540.240
Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (89.100.510) 127.256.755
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azaligla ilgili diizeltmeler (10.590.697) (2.737.526)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (129.677.070) (125.127.085)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 191.876.582 1.003.277.412
Odenen kidem tazminatt (683.475) (232.849)
Vergi ladeleri (Odemeleri) - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (90.337.723) (896.500.858)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (302.444) -
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Cikislar (90.035.279) -
Bagka Isletmelerin veya Fonlarm Paylarinin veya Borglanma Araglarinm Edinimi igin Yapilan
. - (896.500.858)
Nakit Cikislart
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (87.043.654) (111.260.787)
Temettii Odemesi - -
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri - -
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar (59.510.706) (59.340.342)
Odenen faizler (27.718.506) (51.371.705)
Alnan Faiz 1.274.722 -
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart (1.089.164) (548.740)
Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net 13.811.730 (4.717.082)
artiy/azahs
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISi (2.845.473) (694.549)
Nakit Ve Nakit Benzerleri Enflasyon Etkisi (1.729.381) (9.148.906)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azalis 9.236.876 (14.560.537)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 18.954.005 42.630.318
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 28.190.881 28.069.781
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OZKAYNAK DEGIiSiM

Kar veya zararda

yeniden Kar veya
TABLOSU siflandirilmayacak  zararda yeniden
birikmis diger simiflandirilacak
kapsamh gelirler ve birikmis diger  Birikmis
giderler kapsamh Karlar
Tammlanmis Fayda gelirler ve Kardan
Dipnot . Sermaye  Pay ihrag Planlar1 Yeniden giderler Ayrilan Ana ortakhga Kontrol giicii
Bagimsiz Denetimden Ge¢cmemis Cari Referansl Odenmis Enflasyon  Primleri/ Ol¢iim Yabancipara  Kisitlanmis  Gec¢mis Yillar ~ Net Dénem ait olmayan Toplam
Dénem ar1 Sermaye Diizeltmesi  iskontolar1 Kazanclari/Kayiplar1  cevrim farklari  Yedekler Kar/Zararlar1  Kar/Zaran ozkaynaklar paylar ozkaynaklar
01.01.2026 itibariyla Bakiye 8 3.250.000.000 2.167.179.415  37.039.784 (2.733.241) 1.225.474.865 716.226.837  19.601.989.206  3.673.948.348 30.669.125.214 10.443.621.146  41.112.746.360
Transferler - - - - - - 3.673.948.348  (3.673.948.348) - - -
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybu ile
Sonuglanmayan Pay Orani Degisikliklerine - - - - - - - - - - -
Bagli Artis/Azalis
Toplam Kapsamli Gelir - - - 40.357 57.428.689 - - (640.840.331)  (583.371.285)  (161.424.705) (744.795.990)
- Net Dénem Kar Zarar - - - - - - - (640.840.331)  (640.840.331)  (165.090.366) (805.930.697)
- Diger Kapsamli Gelir - - - 40.357 57.428.689 - - - 57.469.046 3.665.661 61.134.707
31.03.2026 itibariyle Bakiye 8 3.250.000.000 2.167.179.415  37.039.784 (2.692.884) 1.282.903.554  716.226.837  23.275.937.554 (640.840.331) 30.085.753.929 10.282.196.441  40.367.950.370
Kar veya zararda
yeniden Kar veya
simiflandirilmayacak  zararda yeniden
birikmis diger simflandirilacak
kapsamh gelirler ve birikmis diger  Birikmis
giderler kapsamh Karlar
Pay Ihra¢ Tammlanmis Fayda gelirler ve Kardan
Sermaye  Primleri/ Planlar1 Yeniden giderler Ayrilan Ana ortakliga  Kontrol giicii
Bagimsiz Denetimden Ge¢memis Onceki Dipnot Odenmis Enflasyon Olgiim Yabanci para  Kisitlanmis  Ge¢mis Yillar Net Donem ait olmayan Toplam
Doénem Referansla Sermaye Diizeltmesi Iskontolar1 Kazanglar/Kayiplar1  ¢evrim farklar1  Yedekler Kar/Zararlan Kar/Zaran ozkaynaklar paylar ozkaynaklar
01.01.2025 itibariyla Bakiye 52.000.000 1.180.102.201  37.039.784 (2.461.114) 761.846.233  728.251.205  21.712.815.332  2.860.662.759 27.330.256.400 8.317.408.442  35.647.664.842
Transferler 3.198.000.000  987.077.214 - - - (3.150.463) (1.762.530.587) (2.860.662.759)  (441.266.595)  441.266.595 -
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kayb ile
Sonuglanmayan Pay Orani Degisikliklerine - - - - - - - - - - -
Bagl Artis/Azalis
Toplam Kapsamli Gelir - - - 94.567 915.421.846 - - 247.563.622  1.163.080.035 186.268.290 1.349.348.325
- Net Donem Kar Zarar - - - - - - - 247.563.622 247.563.622 131.342.979 378.906.601
- Diger Kapsaml Gelir - - - 94.567 915.421.846 - - - 915.516.413 54.925.311 970.441.724
31.03.2025 itibariyle Bakiye 3.250.000.000 2.167.179.415  37.039.784 (2.366.547) 1.677.268.079  725.100.742  19.950.284.745 247.563.622 28.052.069.840  8.944.943.327  36.997.013.167
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6.3

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Sirketimizin 31 Mart 2026 itibariyle portfoy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31 Mart 2026

31 Arahk 2025

(TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.738.319 1.137.320
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a)

Gayrimenkule Dayali Haklar 23.076.143.400 23.301.188.257
C | Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 3.482.339.815 3.482.339.815

[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -

Diger Varliklar 1.132.749.245 1.218.156.628
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.3/(k) 27.692.970.779 28.002.822.020
E | Finansal Borglar I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 148.673.137 195.637.564
F | Diger Finansal Yikiimliliikler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglart 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 1.250.011 1.941.386
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.23/(f) 143.184.895 188.075.881
I | Ozkaynaklar 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 21.771.922.513 21.978.746.656

Diger Kaynaklar 5.627.940.223 5.638.420.533
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.3/(k) 27.692.970.779 28.002.822.020
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31 Mart 2026 31 Arahk 2025
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri lgili Diizenleme
(TL) (TL)
Al | Parave Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) _ )
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 977.758 1.137.320
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar1 I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali I11-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/ (c) - -
Cl | Yabanc: Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 2.408.062.488 2.649.836.017
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
L | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlariin Toplami I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/(1) 10.687.967 4.045.340
Portfoy Simrlamalar: flgili Diizenleme Hesaplama Asgari/ 31 Mart 2026 | 31 Aralk 2025
Azami Oran
- . . . e . . . . - 1) 0, 0,
1 Uzerlnde proje ge11§t1r11ecek mulklyetl ortakl.lga 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/c K/D Azami % 10 0,00% 0,00%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali . o o o
projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1a say1il1 Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 83,33% 83,21%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile igtirakler I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami % 49 12,58% 12,44%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami % 49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
5 | At tutulan arsa / araziler [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete istirak [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma sinir1 [11-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 (E+F+G+H+)/1 Azami % 500 12,41% 13,81%
8 | Vadeli/ vadesiz TL / D6viz I11-48.1a say1il1 Teblig, Md.22/b (A2-A1)/D Azami % 10 0,00% 0,00%
g | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araclari T11-48.1a sayih Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,04% 0,01%
Yatirimlarinin Toplami

31 Mart 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portfdy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna fliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortismeyebilir.
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