Son ii¢ yillik dénemde sahip olunan her bir ticari gayrimenkul bazinda briit kira geliri ve satislarin
maliyeti tutarlari agsagidaki gibidir.

Donemi 2012 (TL) 2011 (TL) 2010 (TL)
Net Satiglar 90.031.792  11.001.447 9.737.815
Arsa Satislari 39.568.766 - -
is Modern Projesi Satis Gelirleri 37.956.226 - =
Deposite Outlet Center-Kira Geliri 8.082.903 7.042.285 6.006.705
Celik Toriin Is Merkezi-Kira Geliri 1.713.749 1.508.352 1.251.830
Celik&Yenal Is Merkezi-Kira Geliri 1.034.911 1.052.314 1.102.401
Celik Ozer Is Merkezi — Kagithane-Kira Geliri 992.027 1.033.713 907.324
Celik Tuiziin Endustri Merkezi-Kira Geliri 879.818 643.626 695.861
Satistan iadeler (-) -196.608 -278.843 -226.306
Dénemi 2012 (TL) 2011 (TL) 2010 (TL)
Satiglarin Maliyeti -20.224.916 -1.962.742 -1.481.107
Arsalarin Maliyeti -2.626.062 - -
Is Modern Projesi Maliyeti -15.900.908 - -
Deposite Outlet Center -1.235.102 -1.655.139 -1.112.496
Celik&Yenal is Merkezi -247.209 -213.741 -264.621
Celik Térun Is Merkezi -132.468 -68.889 -91.640
Celik Ozer is Merkezi — Kagithane -35.694 -17.039 -7.761
Celik Tiiziin Endiistri Merkezi — Samandira -35.679 -7.934 -4.589
Diger -11.794 = -

3.4.4. Son iic yil ve ilgili ara dénem itibariyle ortakhgin tamamlanmis dnemli yatinmlan
ve bu yatinmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirket asagida yer alan gayrimenkulleri satin alma veya ayni sermaye olarak devralmak suretiyle
portféyiine eklemistir. Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve A-6 Bloklar'in satin alinmasi kismen
dzkaynak ile kismen de kredi kullanilarak finanse edilmistir.

Yatirimlar Edinme Tarihi  Alis Bedeli (TL) Finansman Sekli
Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve 2009 94.114.664 Kredi-Ozkaynak
A-6 Bloklar

Celik&Tiiziin Samandira Lojistik Merkezi 2010 3.919.044 Ayni Sermaye
Kagithane Celik&Ozer Is Merkezi 2010 9.992.233 Ayni Sermaye
Celik&T6riin Endustri Merkezi 2010 16.962.408 Ayni Sermaye

Diger yandan Sirket bu dénemde Is Modern isimli bir lojistik merkezi projesi gergeklestirmis, bagimsiz
bélumlerin proje asamasinda satiga ¢ikarldigi bu proje musterilerden alinan avanslarla finanse
edilmigtir. S6z konusu projenin ilk etabi alicilara teslim edilmis, devam eden ikinci etabi ise kismi
baliinme suretiyle Sirket portfoylinden gikmistir.

3.4.5. Ortaklik tarafindan yapilmakta olan yatinmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Yoktur.
3.4.6. Ortaklikla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar hakkinda bilgi

Yurirlikteki vergi mevzuatina gére GYOQ'larin kazanglari, kurumlar vergisinden mistesnadir. Ayrica
GYO'larin milnhasiran gayrimenkul portféylerine iliskin alim satim sézlesmeleri damga vergisinden

_edSlisnadir.
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Sirket Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, Cendere Mevkiinde yer alan ve tapunun 4 pafta
110 nolu parselinde kayitl toplam 6.320 m? alanl arsanin 1/2 hissesine sahip olan Sinpas Yapi ile
22.03.2013 tarihinde bir gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi imzalamis bulunmaktadir.

Sinpas Yap! s6z konusu arsa (izerinde bir ofis binasi insa etmek Uzere proje hazirliklarina devam

etmekte olup, heniiz onayl bir proje ve arsa iizerinde insaat yapmak iizere alinmis bir yapi
ruhsati bulunmamaktadir.

22.03.2013 tarihli sézlesme ile Sinpag Yapi stz konusu arsa Uzerinde insa edecegi binada, sahip
oldugu 1/2 hisseye disecek 11.000 m* ingaat alanina sahip yapiy! KDV hari¢ 21.000.000 TL bedelle
Servet GYO'ya satmayi ve Servet GYO da ayni bedelle satin almayi vaad etmistir.

S6z konusu sézlesme Sinpas Yapi'nin insaat icin gereken her tarlti izni ve yapi ruhsatlarini almasi
halinde_gecerlilik kazanacak, bu sartlar yerine getirilene kadar Servet GYO tarafindan Sinpas
Yapr'va herhangi bir 6deme yapiimayacak ve bu sartlar yerine getirilene kadar Sinpas Yap! Servet
GYO'dan isbu stzlesme kapsaminda herhangi bir talepte bulunamayacaktir. Herhangi bir sebeple s6z
konusu sartlarin saglanamayacag kesinlesirse veya sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca Servet
GYO'nun bu yatinmi yapmasina Kurul tarafindan izin veriimez ise, isbu s6zlesme yirirlige girmeden
sona ermis olacaktir.

Ayrica Sinpas Yapi tarafindan yapi ruhsatlari alinip tapu sicilinin beyanlar hanesine bu sozlesmenin
tescil edildigi tarihte, SPK lisansli bir degerleme sirketi tarafindan tasinmazin degeri takdir edilecektir.
Takdir edilen degerin s6zlesmede belirtilen bedele esit veya bundan daha yiiksek olmasi halinde
sézlesme gecerli olmaya devam edecektir. Takdir edilen degerin sézlesmede belirtilen bedelden
diisiik olmasi durumunda Servet GYO sdzlesmeyi tek tarafli olarak fesih ederek hicbir yaptinm,
Sdeme. tazminat ve sair bedelle mahkum olmaksizin satin almaktan vazgecmekte muhtardir.
Ancak Sinpas Yapi bu degerleme bedeline inecek kadar satis bedelinde indirime giderse, stzlesme
gecerli olmaya devam edecektir.

Tiim sartlarin saglanmasi durumunda satig bedeli yapi ruhsatinin alindid: tarihten baglamak tzere 21
ayda esit taksitler halinde 6denecektir. Diger yandan Sinpas Yapi sozlesme konusu yaplyi, onayli
proje, sézlesme ve eki teknik sartname hitkiimlerine gore ikmal edilmis ve yapi kullanma izni alinmig
olarak en gec yapi ruhsatinin alinmasini takip eden 21 ayin sonuna kadar Servet GYO'ya teslime
hazir hale getirecek ve taginmazin tapusunu da en geg iskan ruhsatinin alinmasini takip eden 90 giin
icinde her tarli ipotek ve rehinden arindirimis olarak Servet GYQ'ya devredecektir. Sinpas Yapi igbu
taahhitlerini hakli bir neden olmaksizin yerine getirmedigi takdirde, Servet GYO tarafindan kendisine
sdenen tim bedelleri iade etmenin yani sira, satis bedelinin % 10'u kadar ceza-i sart 6demeyi de
kabul ve taahhiit etmistir.

3.4.8. Son iic yil ve ilgili ara dénem itibariyle ortakhgin arastirma ve geligtirme
politikalari ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin
harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler igin yapilan Sdemeler
hakkinda bilgi

Yoktur.

3.4.9. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte {iriin ve hizmetler ile
sdz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirn aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus
bilgi:

. Ortakhi@in ticari faaliyetleri ve karlihg agisindan énemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, mali vb. anlasmalar ile ortakh@in faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlciide bu anlagsmalara bagh olduguna iligkin 6zet bilgi




3.4.11. Son finansal tablo tarihi itibariyle ortakhigin finansal kiralama yolu ile edinilmis
bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu veya yoénetim kurulu karari uyarinca
ortaklikga edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varliklara iligkin bilgi

Yoktur.

3.4.12. Maddi duran varliklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayig/gergege uygun deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi

Sirket portféyinde bulunan ve finansal tablolarda yatinm amach gayrimenkuller hesabinda izlenen
gayrimenkullere iligkin ayrintil bilgilere.3.6.1. bélimiinde yer verilmistir.

3.4.13. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkinda bilgi

Sirket portfoyiinde bulunan ve finansal tablolarda yatinm amach gayrimenkuller hesabinda izlenen
gayrimenkulleiligkin s6z konusu bilgilere 3.6.1. béliiminde yer verilmistir.

3.4.14. Ortakhgin maddi duran varliklarinin kullanimini etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi

Yoktur.

3.4.15. Son ii¢ yilda, ortakhigin veya grup sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu,
olagan ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan sozlesmeler hari¢ olmak iizere,
ortakh@mn ilgili oldugu énemli sézlesmelerin ozeti

Yoktur.

3.4.16. Son ii¢ yil, ilgili ara dénem ve son durum itibariyle personel sayisi, belli bash
faaliyet alanlan ve cografi bolge itibariyle dagilimi ile bu sayida gériilen onemli
degisiklikler hakkinda aciklama

Sirket'in 2010, 2011 ve 2012 yillari yilsonlari ve son durum itibariyle personel sayisi sirasiyla 2, 8, 4,
5'tir. 2009 ve 2010 yillarinda pazarlama ve satig faaliyetleri icin disaridan hizmet alinirken, 2011
yilinda bu faaliyetler Sirket biinyesinde istihdam edilen personel ile yuriitilmeye baglanmistir. 2012
yilinda ise tekrar digaridan hizmet alinmaya baslanmistir.

Son durum itibariyle Sirket bunyesinde istihdam edilen personel idari goérevieri stirdiirmektedir ve
istanbul'da gérev yapmaktadir.

3.4.17. Personelin ortakliga fon saglamasin miimkiin kilan her tiirli anlagma hakkinda
bilgi

Yoktur.

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu &nemli &iciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgi

Yoktur.
3.4.19. Son 12 ayda ortakligin ve/veya grubun finansal durumu veya karliigi lizerinde

C““\\ dnemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
,:‘ ¥ takibatlar ve tahkim iglemleri

- rtg_kh “davaci” oldugu kira borcu, itirazin iptali ve tahliye icin agiimis toplam 105.736 TL tutarh
¢ -5 avé devam etmektedir. Ortakiigin “davall” oldugu ve devam etmekte olan dava bulunmamaktadir.
\\ "'-:}* opiamB1 farkll kiracidan 1.573.586,56 TL tutarindaki alacak igin icra takibi yurutilmektedir.
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3.4.20. Son ii¢ yildaki finansal yatinm politikalar

Sirket 2011 yili Eyliil ayinda Sinpas grubu sirketlerinden Dogu Istanbul ile s6z konusu sirketi kayitli
degeri (zerinden ve kil halinde devralmak sureti ile birlesmistir. Bu birlesme neticesinde
211.047.574,66 Adet Sinpas GYO payi Sirket aktifine gegmistir. 2011 yili Eyltl ayinda sahip olunan
hisseler karsiiginda 42.209.514,93 adet bedelsiz pay alinmistir. 2012 yili Ekim ayinda gerceklesen
bslinme ile s6z konusu paylarin 231.402.163,49 adedi Sinpas Yapi'ya devrolmustur. Bu islem
sonrasinda Sirket aktifinde 21.854.926,10 adet Sinpas GYO pay! bulunmaktadir. S6z konusu paylar
Sinpas GYO sermayesinin % 3,64'ine tekabdl etmektedir.

3.5. Egilim Bilgileri

3.5.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Uretim: Sirketin devam eden bir Uretim faaliyeti bulunmamaktadir.

Satis: Sirketin satig gelirleri, sahip olunan gayrimenkullerde kiracilara kesilen kira faturalarindan
olugmaktadir. Sirketin kira sézlesmelerinin vadeleri ortalama 5 yil civarindadir. Sézlesmelerde yillik
artiglar TUFE Gzerine piyasa sartlar ve kiracinin kredibilitesine gore %3 ila %5 eklenmek suretiyle
diizenlenmektedir. Her yil artis dénemi geldiginde yeni kira tutarlari yazili olarak kiracilara iletimekte
ve faturalari bu yeni tutara gére kesilmektedir. Sadece Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve A-6
Bloklar'daki Outlet bolimiinde yer alan bazi kiracilara ciroya endeksli kiralar yapiimakta bunun
haricindeki tim kiralamalar ise sabit tutarlar Uzerinden yapiimaktadir. Mevcut sozlesmelerin tamamina
yakini TL Gzerinden yapiimigtir. 31.12.2012 tarihinden sonraki dénemde satis gelirlerinin egiliminde
olagandis! bir degisiklik gerceklesmemistir.

Son (¢ yl itibariyle satis gelirlerinin detaylar asagidaki gibidir:

Dénemi 2012 (TL) 2011 (TL) 2010 (TL)
Net Satiglar 90.031.792 11.001.447 9.737.815
Arsa Satiglari 39.568.766 - -
Is Modern Projesi Satis Gelirleri 37.956.226 - -
Deposite Outlet Center-Kira Geliri 8.082.903 7.042.285 6.006.705
Gelik Tértn Is Merkezi-Kira Geliri 1.713.749 1.508.352 1.251.830
Celik&Yenal Is Merkezi-Kira Geliri 1.034.911 1.052.314 1.102.401
Celik Ozer is Merkezi — Kagithane-Kira Geliri 992.027 1.033.713 907.324
Celik Tiiztin Enduistri Merkezi-Kira Geliri 879.818 643.626 695.861
Satistan iadeler (-) -196.608 -278.843 -226.306

Sirket 2012 yilinda Bursa Ili Demirtag mevkiinde yer alan arsalarini Sinpag GYO'yasatmis ve bu satig
neticesinde 39.568.766 TL tutarinda satig geliri elde etmistir. Gayrimenkul alim ve satimi Sirket'in
olagan faaliyet konularindan biri oimakla birlikte, 2012 yilindaki s6z konusu arsa satig! arizi bir durum
olarak gerceklesmis bulunmaktadir ve Sirket'in dnimiizdeki dénemde benzer sekilde arsalar alip
satma planlari bulunmamaktadir.

Sirket yine 2012 yilinda Istanbul i ikitelli mevkiinde gergeklestirdigi is Modern projesinin birinci
etabinda yer alan bagimsiz bélimlerin satigini gerceklestirmis ve bu satiglar neticesinde 37.956.226
TL tutarinda satis geliri elde etmistir. S6z konusu projenin ikinci etabi Sirketin 2012 yili iginde
gerceklestirdigi kismi bélinme ile Sinpas Yapr'ya devredilmistir. Gayrimenkul projesi geligtirme ve
satisi Sirketin olagan faaliyet konularindan biri olup, Sirket onumiuzdeki dénemlerde benzer sekilde
projeler gelistirmeyi planlamaktadir. Ancak halihazirda baslanmis bu tir bir proje bulunmamaktadir ve
Sirketin 6numiizdeki ddnemde bu tiir gelirler elde edebilmesi yeni projeler gelistirilebilmesine baglidir.

..-/F‘ Shtégfaun Maliyeti: Satiglarin maliyeti bilyiik oranda ilgili gayrimenkullerin bakim, onarim ve yenileme
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amalarindan kaynaklanmaktadir. Taginmazlarin zamana ve fiziksel yipranmalara kargi korunmasi

kmeKedir. Bunlar da dogal olarak satiglarin maliyetine yansimaktadir. Bunun diginda

“=gayrinfen llere iliskin emlak vergileri ile bog alanlar icin isletmeci sirkete 6denen aidat giderleri de

maliyeti hesabinda yer almaktadir. 31.12.2012 tarihinden sonraki dénemde satiglarin
ggiliminde olagandis! bir degisiklik gergekle: memistir.
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Son (g yil itibariyle satiglarin maliyetinin detaylan asagidaki gibidir:

Doénemi 2012 (TL) 2011 (TL) 2010 (TL)
Satislarin Maliyeti -20.224.916 -1.962.742 -1.481.107
Arsalarin Maliyeti -2.626.062 - -
Is Modern Projesi Maliyeti -15.900.908 - =
Deposite Outlet Center -1.235.102 -1.655.139 -1.112.496
Celik&Yenal Is Merkezi -247.209 -213.741 -264.621
Celik Torin is Merkezi -132.468 -68.889 -91.640
Celik Ozer Is Merkezi — Kagithane -35.694 -17.039 -7.761
Celik Tuziin Endistri Merkezi — Samandira -35.679 -7.934 -4.589
Diger -11.794 - -

2012 yilinda satiglarin maliyeti tutari icinde “Arsalarin Maliyeti” olarak gosterilen 2.626.062 TL Sirketin
Bursa ili Demirtag mevkiinde yer alan ve Sinpag GYO'ya satmig oldugu arsalarin maliyetidir ve
yukarida "Arsa Satiglar” ile ilgili yapilan agiklamalar dikkate alinmalidir.

2012 yilinda satiglarin maliyeti tutari icinde “is Modern Projesi Maliyeti” olarak yer alan 15.900.908 TL
ise Istanbul Ili Ikitelli mevkiinde gergeklestirilen is Modern projesinin birinci etabinda yer alip 2012 yili
icinde satiimis olan bagimsiz bélimlerin maliyetidir ve yukarida “is Modern Projesi Satis Gelirleri" ile
ilgili yapiimis olan agiklamalar dikkate alinmalidir.

Stoklar: 31.12.2012 tarihi itibariyle Sirketin satmak amaciyla elinde tuttugu stok bulunmamaktadir. Son
durum itibariyle de bu durumda bir degisiklik olmamistir.

Kira Gelirleri ve Ekspertiz Degerleri: Sirket'in yapmig oldugu kira stzlegsmelerinin bir kisminda sabit
kiralar 6ngorilirken, bir kisminda sabit kiraya ilave olarak kiracinin cirosu lizerinden pay alinmasi
éngorilmekte, bir kisminda ise sabit kira hi¢ 6ngériilmeyerek kira tutari sadece kiracinin cirosunun
belirli bir pay: olarak belirlenmektedir. Ciro bazl kiralar nedeniyle tahakkuk eden kira tutari aydan aya
degisebilmekle birlikte, 2013 yili Subat ay! icin kiralanan alanlarda tahakkuk eden toplam kira tutari ve
ekspertiz degeri asagidaki tabloda karsilagtirmali olarak verilmektedir.

Tahakkuk Aylik Kira

Eden Ayhk Ekspertiz
Bina Kira (TL) Degeri (TL) Fark (TL)
Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve A-6 Bloklar 695.458 703.519 -8.061
Celik & Ozer Is Merkezi 75.753 66.518 9.235
Celik & Térin Endustri Merkezi 142.524 126.500 16.024
Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi 80.888 57.500 23.388
Genel Toplam 994.622 954.037 40.586

Teblig'in 41. maddesinde “Ortakligin yapacagi portféye alim iglemleri, portféyden satis islemleri ve
kiralamalar tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya 6deme
kosullar! dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim ve
kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinden daha distk degerler esas alinirsa, bu durumun
Kurulun &zel durumlanin  kamuya agiklanmasina iliskin dlizenlemeleri cercevesinde kamuya
aciklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
zorunludur.” hikm yer almaktadir.

Sirketin ciroya bagli olmayan sabit tutarli yaptig kira stzlesmelerinde bu tur durumlar ortaya ¢ikmasi
halinde gereken 6zel durum agiklamalari yapilacak ve genel kurulda ortaklara bilgi verilecektir. Diger
yandan Sirketin ciro bazl kira sézlesmelerinde nihai kira tutarinin ekspertiz degerinden diigtk olup
olmadig 6nceden bilinememektedir. Bu kiralamalarda ancak dénem sonu itibariyle gerceklesen
___..Cirolara gore tahakkuk eden toplam kira tutarini ekspertiz degeri ile kargilagtirmak mimkin
’ﬂﬂflabi@ektedir. Dénem sonu itibariyle yapilacak bu karsilagtirmalarda ekspertiz degerinin altinda kalan
pl
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‘ﬁ*_. #alarolusmasi halinde, ilgili yilin faaliyetlerini gérusmek icin yapllacak olagan genel kurul
7 \.da ortaklara bilgi verilecektir.
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isbu izahnamenin 2.1 no’lu maddesinde belirtilen riskler disinda, finansal durumunu ve faaliyetlerini
dnemli odlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhitler veya olaylar
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bulunmamaktadir.

3.6. Ortakhk Portféyii Hakkinda Bilgiler

31.12.2012 tarihi itibariyle Ortakhigin portféy sinirlamalarina uyum kontroli tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap 31 Aralik 2011
kalemleri 31 Aralik 2012 (TL) (TL)
A A Para ve sermaye piyasasi araclari 30,815,447 -
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
B dayal haklar 171,328,320 171,208,470
C  Clgtirakler E 148,574,601
iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -
Diger varliklar 3,076,441 141,681,452
D  Toplam varliklar (aktif toplami) 205,220,208 461,464,523
E  Finansal borglar 18,577,669 174,248,892
E Diger finansal yukimldltkler - -
G  Finansal kiralama borglari - -
H  liiskili taraflara borglar (ticari olmayan) 3,024 124,555
| Ozkaynaklar 185,868,297 97,657,484
Diger kaynaklar 771,218 189,433,592
D  Toplam kaynaklar 205,220,208 461,464,523
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul
A1 odemeleri igin tutulan kismi - -
A2 Vadelilvadesiz TL/dGviz 746,868 795,235
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
B1 gayrimenkule dayali haklar - -
B2 Al tutulan arsa/araziler - -
C1 Yabane igtirakler - -
C2 Isletmeci sirkete istirak - -
J Gayri nakdi krediler - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
Asgari | Azami
Portféy Sinirlamalar 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan
1 ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
2 Dayali Haklar (B+A1)/D) %83 %37 >%50
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile Istirakler(A+C-A1)/D) %15 %32 <%50
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayall Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
4 Araglari (A3+B1+C1/D) %0 %0 <%49
5 Atl Tutulan ArsalAraziler (B2/D) %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete stirak (C2/D) %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinin (E+F+G+H+J)/l %10 %179 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-A1)/D %0 %0 <%10

grleme raporlari ile tes
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3.6.1. Gayrimenkul Portféyii
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unan ve finansal tablolarda yatinm amach gayrimenkuller hesabinda izlenen
yrimenkullerin rayig/gercege uygun degeri EK/2'de de yer alan Vektor tarafind
pit edilmistir. Raporlarda yer alan deger takdirlerine dair 6zet bilgiler

an hazirlanan




Deposite Outlet Celik &

ve Depo  Celik & Térin Celik & Tazin

Merkezi A-5 ve Endiistri Ozer s Lojistik
A-6 Bloklar Merkezi Merkezi Merkezi Toplam
Arsa BiyOklugi {mz} 26.418 9.957 3.799 6.408 46.582
Kapali Alan (Briit) (m?) 97.954 23.958 20.924 8.430 151.266
Kiralanabilir Alan (mz) 63.834 20.585 13.553 8.430 106.402
Satis Ekspertiz Degeri (TL) 126.000.000 36.000.000 26.237.325 11.550.000 199.787.325
Kira Ekspertiz Degeri (TL) 9.403.584 2.530.000 2.056.281 910.000 14.899.865
Servet GYO Hissesi* 100% 60% 57% 76% -

Servet GYO Hissesine Digen:

Satis Ekspertiz Degeri (TL) 126.000.000 21.599.277 14.949.043 8.780.000 171.328.320
Kira Ekspertiz Degeri (TL) 9.403.584 1.5617.949 1.171.592 690.000 12.783.125

Tabloda Servet GYO hissesi olarak belirtilen oranlar, séz konusu taginmazlarda yer alan bagimsiz bélimlerdeki Servet GYO
hisselerinin ortalamast alinmak suretiyle bulunmus rakamlardir. Bagimsiz bslim bazinda Sirket'in sahip oldugu mulkiyet oranlari
hakkindaki blgiler, Ek/2'deki degerleme raporlarinda yer almaktadir.

Basaksehir ligesi, Ikitelli Organize San. B&Ig. Istanbul'da yer alan Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-
5 ve A-6 Bloklar iizerinde kullanilmis olan kredi borcu nedeniyle Yapi Kredi Bank Nederland N.V.
lehine 70.000.00 USD tutarli ipotek bulunmaktadir. S6z konusu ipotek 12.04.2010 tarihinde Yapi Kredi
Bankas! Nederland N.V.'den kullanilan 54.750.000 USD tutarindaki kredinin teminati olarak verilmistir.

Takip eden dénemde s6z konusu kredinin geri 6demeleri taksitler halinde devam etmis ve anapara
borcu azalmigtir. 25.02.2013 tarihi itibariyle séz konusu kredinin bakiye anapara bor¢ tutar
40.711.259,92 USD iken, Sirketin gergeklestirmis oldugu bélinme islemi neticesinde bakiye anapara
borcunun 31.269.727,45 USD'lik blimii Sinpas Yapi Endiistri ve Ticaret A.$.'ye gecmis ve Sirketin
kalan borcu 9.441.532,47 USD'ye inmistir. S6z konusu borg devri amaciyla Servet GYO ve Yapi Kredi
Bank Nederland N.V. arasinda 26.02.2013 tarihli ek s6zlesme imzalanirken, borcu devralan Sinpas
Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ile Yapi Kredi Bank Nederland N.V. arasinda ise 11.03.2012 tarihli ve
31.269.727.45 USD tutarl yeni bir kredi s6zlesmesi imzalanmistir.

Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve A-6 Bloklar tzerinde yer alan 70.000.00 USD tutarli ipotek,
s6z konusu bélinme islemi ve imzalanan sbzlesmeler neticesinde sadece Servet GYO'nun kalan
9.441.532,47 USD borg tutari igin teminat olmaya devam etmektedir.

Yukarida aciklanan ipotek diginda portféyde yer alan gayrimenkuller iizerinde tesis edilmig herhangi
bir rehin veya ipotek bulunmamaktadir.

Sirket'in portféyiindeki gayrimenkullerin yapi kullanma izin tarihleri asagidaki gibidir:

Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve A-6 Bloklar  07.03.2005 tarih ve 2005/05 sayi
08.08.2008 tarih ve 2008/016 say!

Celik & Tortin Endustri Merkezi 10.07.2006 tarih ve 2006/019 say!
Celik & Ozer s Merkezi 07.12.2009 tarih ve 1/15 say!
Celik & Tuziin Lojistik Merkezi 14.12.2007 tarih ve 2007/30 sayi

Celik & Toriin Endustri Merkezi, Celik & Ozer Is Merkezi ve Celik & Tuziin Lojistik Merkezi'nde kat
milkiyetine gegilmek suretiyle yasal stre¢ tamamlanmistir. Deposite Outlet ve Depo Merkezi A-5 ve
A-6 Bloklarda ise bagimsiz bolimler igin ayri ayr kat milkiyeti tesis edilmemig, bunun yerine
gayrimenkuliin tapu siclinde niteligi isyeri “(A5-A6 Blok) ve Arsasi” olarak tescil edilmistir.

Celik & Toriin Endustri Merkezi'nde zemin ve birinci katlarinda ve bodrum katlarda bulunan asma
‘_y___,,k_'atlarda bazi alanlar kapatilarak kullaniimakta ve bazi ortak alanlar tahsis edilmek suretiyle belirli

o mCIiara kullandiriimaktadir. Vektor tarafindan yapilan degerlendirmede, gerek goérilmesi halinde
aﬁ%- #nin“aslyici sistemine herhangi bir olumsuz etkisi bulunmayan soz konusu kapamalarin
| ve depo olarak kullanilan ortak alanlarin bosaltiimasi mimkiin oldugundan, bu hususlarin
porfféyde yer almasi igin engel t%k}tetmeyecegi, ancak ileride kaldinimasi veya

asi gerékebilecek bu alanlarin deger takdiringe dikkate alinmadi@: belirtiimektedir.
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Celik & Ozer Is Merkezi'nin yapi kullanma izni alanmis ve yasal siireci tamamlanmig olmakla birlikte
bulundugu alanin imar planindaki fonksiyonu “konut” olarak degistiriimistir. Ancak binanin insaati
ingaat ruhsatinin alindig! tarihte gecerli olan imar planina ve projesine uygun olarak tamamlanmig
oldugundan Vektér tarafindan yapilan degerlendirmede de teyit edildigi tizere mevcut durumu istanbul
imar Yénetmeligi kapsaminda bir kazaniimig hak haline gelmistir. Diger yandan binada ortak alanlarin
ticari amagh kullaniimasi sebebiyle 05.04.2012 tarih ve 5681 sayili yapi tutanag: dizenlenmistir.
Tutanaga sebep olan ortak alanlarin ticari amacla kullaniimasina son verilmis olup, Vektor tarafindan
yapilan degerlendirmede de séz konusu tutanagin gerekgesinin ortadan kalkmis oldugu ve ge¢miste
tutulmus olan bu tutanagin binanin yasal durumu tizerinde herhangi bir olumsuz etkisi bulunmadigi
ifade edilmistir.

Son olarak Gelik & Tiiziin Lojistik Merkezi'nde zemin katta bazi alanlar kapatilarak kullaniimaktadir.
Vektor tarafindan yapilan degerlendirmede gerek gérilmesi halinde binanin tasiyici sistemine
herhangi bir olumsuz etkisi bulunmayan s6z konusu kapamanin kaldiriimasi mimkin oldugundan, bu
hususun tasinmazin portféyde yer almasi icin engel teskil etmeyecegi, ancak ileride kaldiriimasi
gerekebilecek bu alanin deger takdirinde dikkate alinmadigi belirtiimektedir.

Sirket'in gayrimenkul portféyuntn yonetimi  Sirket binyesinde gerceklestiriimekte olup, disardan
danismanlik hizmeti alinmamaktadir.

Sirket Deposite Outlet ve Depo Merkezi A5 ve A6 bloklarin igletimesi icin Malk Gayrimenkul Yatirim
ve Isletme Ticaret A.$.'den hizmet almaktadir. Deposite Outlet ve Depo Merkezi A5 ve A6 Bloklar
digindaki gayrimenkullerle ilgili igletmecilik hizmeti alinmamaktadir. Bu gayrimenkullerden Celik &
Tuzun Lojistk Merkezi tek kiraci tarafindan kullanilmakta olup, her tirlti hizmetini kendisi
karsilamaktadir. Celik Ozer Is Merkezi ve Celik Térin Endustri Merkezi ise Sirket ve diger miulk
sahipleri tarafindan atanan bina yonetimleri tarafindan yonetiimekte ve yapilan harcamalar aidat
gelirlerinden karsilanmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 28.01.2013 tarih ve 03 sayili karar ile 2013 yilinda portféydeki mevcut
varliklar igin Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.den, portfdye 2013 yilinda eklenebilecek diger
varliklar igin ise Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik A.S. ile Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S.'den degerleme hismeti alinmasina karar verilmigtir.

3.6.2. Parave Sermaye Piyasasi Araclari/istirakler
31.12.2012 tarihi itibariyla Sirket aktif toplaminin %15'i Sinpag GYO paylarindan olusmakta olup, s6z
konusu tarih itibariyla bu paylarin degeri 30.815.447 TL'dir. Teblig'in 32/A maddesi uyarinca Sinpas
GYO Sirket'in istirak edebilecegi ortakliklardandir.

Sirket Sinpas GYO paylarini portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolt tablosunda, para ve sermaye
piyasas! araglari bélumiinde izlemektedir.

Sirket portféyiinde yer alan para ve sermaye piyasas! araglarinin yonetimi, “Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi” ve “Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanligi Lisansi’na sahip
olan mali islemlerden sorumlu genel madir yardimcisi Fatih DOGAN tarafindan gerceklestiriimektedir.

3.6.3. Diger Varhklar

*'f~‘_&:$i[két _aktif toplaminin %83,5'i gayrimenkullerden ve %15'i Sinpag GYO istirak hisselerinden
_olugmaktadir. Kalan %1,5'lik kismi ise nakit ve nakit benzeri varliklar, alacaklar, maddi duran verliklar

{;,}*\ﬁ-\\)e maddi olmayan duran varliklardan olugsmaktadir,
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4. SECILMiS FINANSAL BILGILER

2010 2011 2012
Dénen varliklar 2.235.305 88.409.443 33.843.525
Duran variiklar 158.788.617 667.914.738 171.376.220
Aktif Toplami 161.023.922 756.324.181 205.219.745
Kisa vadeli yuktmlulikler 12.656.853 258.912.850 8.206.366
Uzun vadeli yukumlalikler 74.569.066 104.894.189 11.151.272
Ozkaynaklar 73.798.003 392.517.142 185.862.107
- Ana Ortakiga Ait Ozkaynaklar 73.798.003 392.517.142 185.862.107
- Azinlik Paylan - - -
Satiimaya Hazir Finansal Varliklar - - 30.815.447
Briit kar/zarar 8.256.708 9.038.705 69.806.876
Faaliyet kari/(zarar1) 30.538.654 17.268.797 74.064.973
Surduriilen faaliyetier dénem (zarari)/kari 23.639.238 -5.839.678 95.767.277
Dénem Karinin/Zararinin Dagilimi
- Azinhk Paylan - - -
- Ana Ortaklik Paylari 23.639.238 -5.839.678 95.767.277
Paybasina (kayip)/kazang 0,430 -0,041 1,915
Sulandinimis Pay Basina Kazang/Kayip
Pay Basina Temetti 0 0 0

5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PiYASASI ARAGLARI HAKKINDA BILGILER

5.1. Kayith Sermaye Tavanive Cikariimis Sermayesi

Sirket 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 50.000.000 TL cikariimis sermayeye

sahiptir.

5.2. Son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy hakki
igindeki paylar dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel

kisiler ayr olarak gdsterilmek kaydiyla ortaklik yapisi:

Son genel kurul toplantisi tarihi olan 04/03/2013 tarihli olaganusti genel kurul toplantisi* ve son durum
itibariyle ortaklik yapisi ayni olup asagida verilmektedir:

Hissedarin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Grubu Pay Adedi  Pay Tutan (TL) Oran
Avni Celik A 1.010.276,17 1.010.276,17 2,02%
Avni Celik B 25.711.621,54 25.711.621,54 51,42%
Sinpas Yapl. B 2.076.893,58 2.076.893,58 4,15%
Ayse Sibel Celik B 8.351.491,00 8.351.491,00 16,70%
Omer Faruk Celik B 2.509.385,74 2.509.385,74 5,02%
Ahmet Celik B 2.408.358,12 2.408.358,12 4,82%
Nuran Celik B 1.957.741,27 1.957.741,27 3,92%
Senay Celik B 2.058.768,89 2.058.768,89 4.12%
Berrin Celik Ercivelek B 3.915.463,69 3.915.463,69 7.83%
Toplam - 50.000.000,00 50.000.000,00 100,00%

*04.03.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi 2012 yili faaliyetlerine ait olagan genel kurul toplantisi degildir.
Kurul mevzuati uyarinca halka arz oncesi yapilmasi gereken pay grubu degisikligine iliskin yapilmis olan
olaganiisti genel kurul toplantisidir.

5.3. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylari %5 ve fazlasi olan gercek kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iligkileri

Avni Celik ve Ayse Sibel Celik birbirleri ile evli olup ayni zamanda Sinpas Yapi'nin en biyiik
2= “fiissedaridiriar. Omer Faruk Celik ve Ahmet Gelik, Avni Gelik'in kuzenidir. Nuran Celik ve Senay Celik
U;E&bgir Faruk Celik ve Ahmet Celik'in esleridir. Berrin Celik Ercivelek ise Avni Celik'in kizidir.

! Ortakligin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadl, ticaret unvani, yénetim
' hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek icin alinan

|}
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. "tamyan Algrubu hisselerin tamamina ve toplam sermpyenin %53,44'tine Avni Celik sahiptir. Sirket
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TTK, SPKn ve ilgili mevzuatta yer alan hikimlere uygun olarak hareket etmektedir. Sirket s6z konusu
kanunlarda ve mevzuatta azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik alinmig tedbirlere uymak
durumundadir. Ayrica Sirket ydnetim kurulu tyelerinin dgte biri esas sozlesme uyarinca SPK'nin
kurumsal yénetim ilkelerinde belirlenen bagimsizlik kriterlerini tasiyan kisiler arasindan segilmektedir.
Sirketin iligkili taraflarla yapacagi islemlerde ve énemli nitelikteki islemlerinde SPK tarafindan
belirflenen kurumsal yénetim ilkelerine ve GYO Tebligi hikimlerine uyulmasi esastir.

5.5. Sermayeyi temsil eden paylara iligkin bilgi

Grubu Imtiyaz Nama/Hamiline  Pay Adedi  Pay Tutari (TL) Oran
A* VAR Hamiline 1.010.276 1.010.276 2,02%

B YOK Hamiline 48.989.724 48.989.724  97,98%
Toplam - - 50.000.000 50.000.000 100,00%

*Sirket ana sdzlesmesine gére A grubu paylarin yoénetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Toplam 6 adet Yénetim Kurulu Uyesinden 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gésterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir. B grubu paylarin
imtiyazi bulunmamaktadir.

5.6. Ortakhgn paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakliklarinin sahip olduklar ortaklik paylarinin adedi, defter degeri ve
nominal degeri

Yoktur.

5.7. Ortakligin ydénetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlagmalar hakkinda
bilgi

Yoktur.
5.8. Son ii¢ yil icinde yapilan sermaye artinmilari ve kaynaklari ile sermaye azaltiglari,

yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve pay sayisinda degisiklige yol agan diger
islemlere iliskin bilgi

islem Sonrasi

Tescil Cikarilmig

Tarihi Nakit Ayni Toplam  Sermaye (TL)

Kurulus 18.05.09 12.000.000 12.000.000 12.000.000
Sermaye Artirimi 31.12.09 9.798.283 33.201.717 43.000.000 55.000.000
Birlesme 21.09.11 249.148.493 249.148.493 304.148.493
Bolinme 18.10.12 -7.200.000 -7.200.000 296.948.493
Sermaye Azaltimi 18.10.12 -246.948.493  -246.948.493 50.000.000

5.9. Son 3 yilda sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak 6denmigse konu hakkinda
bilgi

2012 yili Ekim ay icerisinde gerceklesen sermaye azaltimi ve diizeltmesi oncesinde Sirketin
sermayesi 304.148.493 TL tutarinda idi. Bu donemde Sirket'in gikarilmig sermayesi tamami 6denmis
304.148.493 TL olup bu ¢ikariimis sermayesi 1 TL itibari degerde 304.148.493 adet paya ayriimis ve
tamami asagida belitilen hissedarlar tarafindan taahhit edilip 282.350.210 TL'si ayni olarak,
21.798.283 TL'sI ise nakden 6denmistir. Ayni sermayenin,

_—===__a) 14.796.326 TL'lik kismi Sinpas Yapi'nin KVK'nin 19 ve 20. maddeleri ve Maliye Bakanligi ve
Z gér}‘@yr'%g Ticaret Bakanligi'nin “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Bolinme islemlerinin Usul ve
% % Esas
7

N

lariniy Diizenlenmesi Hakkinda Teblig"i hikiimleri uyarinca kendi biinyesinden kismi bélinme
r ",?é;m'qtiyiq Seérvet GYO'ya malvarhiginin belirli unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis
@ (il kars |§i'_nde§,_ isabet eden sermaye hisseleri bélinen sirket Sinpas Yapi'da kalmak sureti ile ayni
%, |, Sérmaye olargk konulmustur. is bu ayni sermaye Istanbul 2. Asliye Ticaret Mahkemesinin 06.07.2009
\ 4 “<Tarih-ve-DosYa No:2009/1623 D. Is Sayili karari ve 17.07.2009 Tarih ve Dosya N0:2009/1623 D. Is

"\'«}_‘_ o, "isayih bilirkisi faporu ile tespit edilmigtir.
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b) 18.405.391 TL'lik kismi ise Istanbul Ili, Kiglikgekmece iicesi, Ikitelli Mahallesi, 247DSID Pafta,
525 Ada, 11 Parsel No'lu, 9.957,02 m? arsa {izerinde kayitl gayrimenkuliin %60 oraninda hissesi olup,
Avni Celik tarafindan ayni sermaye olarak konulmustur. Isbu gayrimenkuliin degeri hem Vektér'un
31.07.2009 tarih ve 2009 300_010_rev_01 sayili degerleme raporu ile hem de Istanbul 4. Asliye
Ticaret Mahkemesinin 10.07.2009 Tarih ve Dosya No:2009/1689 D.ls Sayili karan ve 21.07.2009
Tarih ve Dosya No:2009/1689 D.Is Sayih bilirkisi raporu ile tespit edilmis ve Kurul'un ilgili tebligi geregi
daha dusuk tutar olan Vektdr'iin tespit ettigi deger ayni sermaye olarak esas alinmistir.

c) 249.148.493 TL'lik kismi, Dogu istanbul ile, milga 6762 sayil TTK'nin 451. maddesi, KVK'nin
19 ve 20. Maddeleri ve Kurul'un Seri:l, No:31 Sayili Birlesme islemlerine iliskin Esaslar Tebligine
gore, bu sirketin tim aktif ve pasiflerinin kal halinde devir alinmasi suretiyle sirketle  birlesme
islemine istinaden, 11.07.2011 tarihli bilancolar {izerinden nitelikleri Kurulca belirlenmis Uzman
Kuruluslardan Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.'nin birlesmeye iliskin 08/08/2011
tarihli Uzman Kurulus Raporu ile tespit edilerek %18,08327225 birlesme orani tizerinden sermaye
olarak konulmustur.

Diger yandan detaylarina izahnamenin 3.2. bélumiinde yer verilen bélinme ve sermaye azaltimi
sonrasinda Sirket'in ¢ikariimig sermayesi tamami 6denmis 50.000.000 TL olup, bu cikariimig
sermayesi 1 TL itibari degerde 50.000.000 adet paya ayriimis ve tamami hissedarlar tarafindan
taahhiit edilip 30.863.106,42 TL's! ayni olarak, 19.136.893,58 TL'si ise nakden 6denmistir.

5.10. Ortakligin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satis suretiyle pay ihracinin
bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu iglemlere konu olan paylarin say! ve
niteliklerine ve tahsisli satis yapilan gercek ve/veya tiizel kisilere iligkin aciklamalar

Yoktur.

5.11. Varanth sermaye piyasasi araglan, oydan yoksun paylar, hisse senedine
déniistiiriilebilir tahvil, hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi
araclarinin miktar ve doniistiirme, degisim veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi

Yoktur.

5.12. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagsma
ileopsiyona konu olmasi kararlastiriimis sermaye piyasasi araclan ve s6z konusu
opsiyon hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

5.13. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. paylarin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi

Yoktur.

5.14. Ortakhigin ayni grup paylannin borsaya kote olup olmadigina/borsada igslem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina
iligkin bilgi

5.15. Borsada iglem gérmesi amaglanan sermaye piyasasi aracglariyla es zamanh olarak,
sbéz konusu araclarla aymi grupta yer alanlarin tahsisli satisa konu edilmesi veya
satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya, séz konusu araglarin bagka bir grubunun

tahsisli satisa ya da halka arza konu edilmesi durumundabu islemlerin mahiyeti ve

R bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarinin sayisi ve o6zellikleri hakkinda

% ayrintih bilgi
\

G))iz namenin hazirlandigi yil ve bir énceki yilda eger ortaklik halihazirda halka acik
~" 2, // bir\ortaklik ise; ortakligin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen
;;/ ele \gecirme teklifleri, s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglarihakkinda bilgi
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6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA iLiSKiN BILGILER

6.1. Ortakhigin genel organizasyon semasi

|
YONETIM KURULU.
Genel Midir
(Mahmut Sefa Celik)
Mali isler Genel Md. Yrd. ] Hukuk |
(Fatih. Dogan) (Emrah Demirel) |

Muhasebe Yetkilisi
(Abdurrahman Ayaz)

Kiract iliskileri Sorumlusu
(Ugur Yildirim) |

6.2. Ortakligin yonetim kurulu iiyelerine iligkin bilgi

Adi Soyadi Gorevi Meslegi Sermaye Pay: (TL) Oran

Avni Celik YK Baskani Insaat Miihendisi 26.721.897,71  53,44%
Ahmet Celik YK Bsgk. Vekili Yonetici 2.408.358,12 4,82%
Omer Faruk Celik YK Uyesi Yonetici 2.509.385,74 5,02%
Mehmet Haluk Oztirk YK Uyesi Avukat 0,00 0,00%
Akif Giille YK Bagimsiz Uyesi  Yénetici 0,00 0,00%
Kerem Alkin YK Bagimsiz Uyesi  EkonomiProfesori 0,00  0,00%

6.3. Yénetim kurulu iiyelerinin ortaklik paylarina yénelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi

Yoktur.

6.4. Yonetim kurulu iiyelerinin son bes yilda yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortadi oldugu biitiin girketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakh@nin halen devam edip
etmedigine dair bilgi

Yénetim kurulu tiyelerinin hicbiri son bes yillik dénemde herhangi bir sirketin denetim kurulunda gérev
almamistir.

7] éﬁna@jm kurulu Gyelerinden Mehmet Haluk Oztuirk s6z konusu dénemde sadece Sinpas Gayrimenkul

/ :‘:,'_ ayrim\Ortakligi A.$.'de 1 yil bagimsiz ybnetim kurulu yeliginde bulunmustur ve s6z konusu gérev
" _devam etmemektedir.

,f"‘?\‘ :'\, b i

'; Digér yonetim kurulu tiyelerinin son bes yiida yénetim kurullarinda bulundugu sirketlerin unvani ve her

“Biru‘nrrhy J,iayn gorevleri agagidaki gibidir. Bu gérevier son durum itibariyle de devam etmektedir.
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Avni Celik Ahmet Celik Omer Faruk Akif Glille Kerem

Celik Alkin
Sinpas Yapi End. ve Tic. A.S YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Sinpas Gay. Yat. Ort. A.S. YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Seranit Granit Seramik San. A.S. YK Bgk. YK Uyesi YK Uyesi
Miilk Gayrimenkul Yat. ve Isl. Tic. A.$ YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Kentsel Hiz. Yapi ve Isl.San.Tic. A.S. YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Kat Turizm Gay Yat. ve Isl. Tic. A.S. YK Bsk.
Mekans Yapi Uriin. ith.ihr.San.ve Tic. A.$ YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Ur.San.ve Tic. A.§ YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Dekors Mekan Tas. Dek. ve Tic. A.S. YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Gilney Marmaris Gay. Yat. Tur.ve Tic.A.$. YK Bsgk. YK Uyesi YK Uyesi
Yapimek Yapi Mek. End. Tic. A.S. YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Saf Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. YK Bsk.
Mikrons Mikronize Min. End. ve Tic. A.S YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
Eviya Gayrimenkul Gel. ve Yat. A.$. YK Bsk. YK Uyesi YK Uyesi
C Tech Bilisim Tekn. San.Tic.A.S. YK Bsk. Yrd.
Celik&Celik Yapisal Celik A.S. YK Uyesi YK Uyesi
Optimum Proje ve Dan.Ins.Taah.Ltd.Sti YK Uyesi
Ari Finansal Kiralama A.$. YK Uyesi
Karamanci Holding Stperlit A.S. YK Uyesi

Yénetim kurulu (yelerinin son bes yilda ortagi oldugu sirketlerin unvani asagidaki gibidir. Yonetim
kurulu Uyelerinden Kerem Alkin ve Mehmet Haluk Oztiirk’in bu donemde ortag! oldugu herhangi bir
sirket bulunmamaktadir.

Avni Celik Ahmet Celik Omer Faruk Akif Gille

Celik
Sinpas Yapi End. ve Tic. A.$ Ortak Ortak Ortak
Sinpas Gay. Yat. Ort. A.S. Ortak Ortak Ortak
Seranit Granit Seramik San. A.$. Ortak Ortak Ortak
Milk Gayrimenkul Yat. ve Isl. Tic. A.§ Ortak Ortak Ortak
Kentsel Hiz. Yapi ve Igl.San.Tic. A.S. Ortak Ortak Ortak
Kat Turizm Gay Yat. ve Isl. Tic. A.S. Ortak
Mekans Yapi Uriin. ith.Ihr.San.ve Tic. A.$ Ortak Ortak Ortak
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Ur.San.ve Tic. A.S Ortak Ortak Ortak
Dekors Mekan Tas. Dek. ve Tic. A.S. Ortak Ortak Ortak
Guney Marmaris Gay. Yat. Tur.ve Tic.A.S. Ortak Ortak Ortak
Yapimek Yapi Mek. End. Tic. A.S. Ortak Ortak Ortak
Saf Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. Ortak
Mikrons Mikronize Min. End. ve Tic. A.§ Ortak Ortak Ortak
Eviya Gayrimenkul Gel. ve Yat. A.S. Ortak Ortak Ortak
C Tech Biligim Tekn. San.Tic.A.S. Ortak
Celik&Celik Yapisal Celik A.S. Ortak Ortak
Optimum Proje ve Dan.Ing.Taah.Ltd.Sti Ortak
Ari Finansal Kiralama A.S. Ortak

Karamanc! Holding Stiperlit A.S.

Yénetim kurulu Gyelerinin yukarida adi gegen sirketlerde son durum itibariyle ortaklik paylari asagidaki

gibidir.
Avni Celik Ahmet Celik Omer Faruk Akif
Celik Gillle

Sinpas Yapi End. ve Tic. A.S 51% 5,54% 5,54%
Sinpag Gay. Yat. Ort. A.S. 17% 1,65% 1,65%
Seranit Granit Seramik San. A.S. 8% 1,00% 1,00%
Miilk Gayrimenkul Yat. ve Isl. Tic. A.§ 50% 5,00% 5,00%
Kentsel Hiz. Yapi ve Isl.San.Tic. A.S. 51% 6,81% 6,81%

Kat Turizm Gay Yat. ve Isl. Tic. A.S.
Mekans Yapi Urtin. Ith.Ihr.San.ve Tic. A.$ 29% 3,60% 3,60%
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Ur.San.ve Tic. A.§ 39% 0,25 0,25%
== Dekors Mekan Tas. Dek. ve Tic. A.S. 28% 4,00% 4,00%
(ney Marmaris Gay. Yat. Tur.ve Tic.A.§. 39% 5,20% 55,00%
ak Yapi Mek. End. Tic. A.$. 60% 10,00% 10,00%

menkul Yat. Ort. A.S.

ronize Min. End. ve Tic. A.$ 2% 0,05% 0,05%

aynmenkul Gel. ve Yat. A.S.

Tekn. San.Tic.A.S. 58%
i Yapisal Celik A.S. 0,50% 0,50%
brde ve Dan.Ins.Taah.Ltd.Sti 49,00%

91,66%
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6.5. Ortakligin denetgisine iligkin bilgi

6102 sayili TTK'nin Gegici 6. maddesinin 2. fikrasi uyarinca Omer OZTURK'lin gérevi 31.03.2013 tarihinde sona
ermistir. S6z konusu Kanun hitkmii uyarinca 31.12.2012 tarihinde sona erecek olan dénemin bilangosu, Omer
OZTURK tarafindan denetlenecektir.Yapilacak olan 2012 yilina ait olagan genel kurul toplantisinda TTK
hiikiimlerine gére denetci atanacaktir.

6.6. Denetim kurulu iiyelerinin ortakhk paylarina yénelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi

Yoktur.

6.7. Denetim kurulu iiyelerinin son bes yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlari ve bu ydnetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Gérev siiresi 31.03.2013'de biten Omer Oztiirk son bes yilda gesitli Sinpas Grubu sirketlerinde denetgi
olarak gérev almig olup, halen s6z konusu sirketlerde bu goérevine devam etmektedir.

6.8. Yénetimde sdz sahibi olan personele iligkin bilgi

Yénetimde séz sahibi olan personel Genel Midir Mahmut Sefa Celik ve Mali islerden Sorumlu Genel
Miidur Yardimeisi Fatih Dogan'dir. Anilan kisilerin sirkette herhangi bir payi bulunmamaktadir.

6.9. Yonetimde sdz sahibi olan personelin son bes yilda yonetim ve denetim kurullarinda
bulundugu veya ortag oldugu biitiin sirketlerin unvanlarn ve bu yénetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Genel Midiir Mahmut Sefa Celik son bes yilda Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.,Sinpas GYO,
Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlar: ve isletme Tic. A.$., Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatinm
Tic. A.S., Ottoman Gayrimenkul Yat.ins.Tic.A.S. ve Bogazici Vakfi'nda yonetim kurulu tyeligi gérevini
iistlenmistir. Bunlardan Ottoman Gayrimenkul Yat.Ins.Tic.A.S. ve Bogazici Vakfi'nda icra yetkisi
bulunmakla beraber, bu yetkilerini kullanmamaktadir.

Genel Miidiir Mahmut Sefa Celik’in son bes yilda ortag: oldugu sirketler ise Dekor-s Mekan Tasarimi
Dekorasyon ve Tic. A.$.(% 1,40 Oraninda) ile Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlari ve isletme Tic.
A.S.dir (500/281.352.690 oraninda). Bunlardan Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlari ve isletme Tic.
A.S'de ortakligi devam etmektedir.

Mali islerden Sorumlu Genel Mudir Yardimeisi Fatih Dogan'in son bes yilda yénetim veya denetim
kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu bir sirket bulunmamaktadir.

6.10. Yonetimde sdz sahibi olan personelin ortaklik paylarina yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi

Yoktur.

6.11. Ortakhgin yonetim ve denetim kurulu iyeleri ile ybnetimde so6z sahibi olan
personelin yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Unvani Adi, Soyadi SirketteBulundugu  Ig Tecriibesi ~ Tahsil Durumu
Sdre (Yil) (Yl
YK Bagkani Avni Celik 4 38 Universite Mezunu
YK Uyesi Ahmet Celik 4 31 Universite Mezunu
YK Uyesi Omer Faruk Celik 4 36 Lise

YK Uyesi Mehmet Haluk Oztiirk 4 39 Universite Mezunu
== ¥K.Uyesi (Bagimsiz) Akif Gulle 2 25 Universite Mezunu
; 'i Uyesi (Bagimsiz) Kerem Alkin 2 24 Universite Mezunu
3 & Pefeici™w Omer Oztiirk 4 25 Universite Mezunu
nel Mudgr Mahmut Sefa Celik 1 14 Universite Mezunu
1Budly Fatih Dogan 16 Universite Mezunu
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Avni Celik

1950 yilinda Alaca’da dogan ingaat mithendisi Sn. Avni Celik Devlet Mihendislik ve Mimarlik
Akademisi insaat Mithendisligi bdlimint bitirmis olup, tiniversite egitimi stresi de dahil olmak tzere
1968 yilindan bugiine kadar 40 yildir sanayi ve is hayatinin igerisindedir. 1974 yilinda kurmus oldugu
Sinpas Yapi ile baglayan girisimcilik siireci, Seranit Granit Seramik Sanayi A.$., Mikronize Mineral
End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A. S. ve diger sirketlerle devam etmis ve Sinpasg
Grubu'nu olusturmustur. Avni Gelik, Insaat Mihendisleri Odasi, istanbul Ticaret Odasi, Istanbul Sanayi

Odasi ile 6 ayr mesleki-kiltirel dernek ve vakfin tyesi-ydneticisi durumundadir. Kurulugundan bu
yana Sirketin Yonetim Kurulu Baskanlig gorevini yuritmektedir.

Ahmet Celik

1962 yilinda, Alaca'da dogan Ahmet Celik, Gazi Universitesi lIBF Kamu Yonetimi béliminden mezun
olmustur. 1981-1985 yillan arasinda aile girketi olan Celikler Dig Ticaret Ltd. Sirketinde gorev
yapmistir. 1987 yilinda Sinpag Grubu'na katilarak Sinpas Yapi ve bagl istiraklerin cesitli yonetim
kademelerinde yer almistir. Sinpag Grubu Yoénetim Kurulu Uyesi olan ve kurulusundan bu yana
Sirketin Yonetim Kurulu Uyeligi ile Genel Mudurliik gérevini yuriten Sn. Ahmet Celik ayni zamanda
istanbul Ticaret Odasi Meclis Uyesi-Toprak Urtinleri Komite Baskani, TOBB Delegesi, Bogazici Vakfi
Yénetim Kurulu Baskani, Fenerbahge Kuliibii ve Kandilli Kulibt Uyesidir.

Omer Faruk Celik

Sirketin kurulusundan bu yana Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yapmakta olan Sn. Omer Faruk Celik,
1988 yilinda Sinpas Grubu’'na katiimis, o tarihten bu yana grubun gesitli ydnetim kademelerinde gérev
almistir. Sn. Omer Faruk Celik 1986-1988 yillari arasinda Ari Gida'da satig temsilcisi ve muhasebe
miidard olarak gorev yapmis, 19761986 yillari arasinda ise cesitli muhasebe burolarinda galismistir.
Sn. Omer Faruk Celik ayni zamanda konut sektoriinde faaliyet gésteren Sinpag GYO'da icra Kurulu
Baskanhgi gérevini de yiritmektedir.

Mehmet Haluk Oztiirk

1948 yilinda Antakya'da dogan Mehmet Haluk Oztirk 1969 yilinda istanbul Universitesi Hukuk
Fakiltesinden mezun olmustur. 1973-1985 yillari arasinda Ankara Barosu'na kayitli olarak serbest
avukatlik ve hukuk misavirligi yapan Sn. Ozturk 1985 yilindan bu yana istanbul Barosu’'na kayitli
olarak serbest avukatlik ve hukuk musavirligi meslegini devam ettirmektedir. Sn. Mehmet Haluk Oztiirk
Mayis 2009'dan bu yana, Uyelikten ayrilan Nuray Celik'in yerine Sirketin Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevini yuritmektedir.

Akif Giille

19 Mayis 1958'de Amasya Aksungur Koyl'nde dogan Sn. Akif Gille, Egitimci ve Kamu Yoéneticisi;
Yilksek Islam Enstitiisii'nii bitirmistir. Milli Egitim Bakanhgi'nda Sube Mudurlaga, istanbul Bilytiksehir
Belediyesi'nde Personel ve Egitim Daire Baskanliji, Basbakanlikta Personel ve Prensipler Genel
Mudar Yardimeihigr gorevierinde bulunmustur. Adalet ve Kalkinma Partisi Kurucu Uyesi olan ve 21,22
ve 23. Dénemde Amasya Milletvekili olarak gorev yapan Akif Giille Ingilizce bilmekte olup, evli ve 4
cocuk babasidir.

Kerem Alkin

1965 yilinda Istanbul'da dogmustur. 1983 yilinda Saint-Michel Lisesi'nden mezun olup, Istanbul
Universitesi Isletme Fakiiltesi'nde lisans egitimine baglamistir. 1988 yilinda Doktora caligmalar ile
lisansiistii calismalarini stirdiiren Alkin, 1993 yili subat ayinda doktora unvanini aldiktan sonra, 1993
yili agustos ayinda yardimci dogent kadrosuna atanmistir. Istanbul Universitesi, Istanbul Teknik
Universitesi, Deniz Harp Okulu ve Silahli Kuvvetler Akademisi'nde cesitli konularda dersler vermistir..
Halen, Deniz Harp Okulu ve Silahli Kuvvetler Akademisi'ndeki 6gretim Gyeligi gorevi devam
etmektedir. 1998 yili kasim ayinda Dogentlik unvanina hak kazanmisve 2000 yi mayis ayinda
docentlik kadrosuna atanmigtir. 2001 yilindan tarihinden itibaren istanbul Ticaret Universitesi'nde
goreve baslamis ve 2004 yilinda ise Profes6r olmustur. Yurtiginde ve yurtdisinda yayinlanmis énemli
sayida arastirma, rapor ve makalesi bulunmaktadir.

Omer Oztiirk
1958 yilinda Giresun'un Tirebolu ligesinde dogan Omer Oztiirk 1980 yilinda istanbul iktisadi ve idari

= flimler,Akademisi, Isletme-Muhasebe bélimiinden mezun olmustur. Cesitli sirketlerde muhasebecilik
£ FV N
,‘-'5, zifelerini Yurg

‘ ten Omer Oztiirk, 1993 yilindan itibaren meslegini Serbest Muhasebeci Mali Musavir
unvani ileyytritmektedir. 1998 yilindan bu yana Sinpas Grubu sirketlerinden birisi olan Kentsel
k.$' & mesleki sézlesme dahilinde Mali miisayir olarak hizmet vermekte ve ayrica Sinpas

cul Degerler A.S.



Grubu dahilinde 22 firma ile SMMM sbzlesmesi kapsaminda hizmet vermektedir. Gorev siresi
31.03.2013 tarihinde bitmistir.

Mahmut Sefa Celik

1975 yilinda Ankara’da dogan Sn. Mahmut Sefa Celik 1993 yilinda Kabatas Lisesi'nden 1998 yilinda
da Yildiz Teknik Universitesi Ingaat Mihendisligi Fakiltesi'nden mezun olmustur. 1998 yilinda Sinpasg
Yapr'nin Aqua City Santiyesinde Planlama Mihendisi olarak basladigi is yasamina Sinpag Grubu
Sirketlerinin gesitli kademelerinde devam etmistir. Mahmut Sefa Celik Temmuz 2012'den bu yana
Sirket Genel Mudurlugt gérevini strdirmektedir

Fatih Dogan

1972 Yilinda Adana’da dogan Sn. Fatih Dogan, 1994 yilinda istanbul Universitesi Igletme Fakdltesi
isletme (Ingilizce) Bolimiinden mezun olmus, 1995 Yilinda istanbul Universitesi Isletme Iktisadi
Enstitiisii Finansal Yoénetim Programina (CPFM) devam etmigtir. 2000 yilinda yine Istanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitust Muhasebe-Denetim Boluminde yiiksek lisansini tamamlamistir.
1996 yilinda Albaraka Tirk Katiim Bankasi A.S.'de baslayan is yasamina 2006 Yilindan bu yana
Sinpas Grubunun gesitli kademelerinde devam eden Fatih Dogan kurulusundan bu yana Sirketin Mali
islerden Sorumlu Genel Midiir Yardimeihg gbrevini siirdirmektedir.

6.12. Ortaklik son 5 yil igerisinde kurulmus ise ortakhigin kurucularina iligkin bilgi

Kurucular Avni Celik (Lider Sermayedar), Ayse Sibel Celik, Ahmet Celik, Senay Celik, Omer Faruk
Celik ve Nuran Celik'tir.

6.13. Ortakhgin mevcut yénetim, denetgisi ve ydnetimde soz sahibi olan personel ile
ortaklik son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iligkileri
hakkinda bilgi

Ortakligin kuruculari olan Avni Celik, Ahmet Celik ve Omer Faruk Celik birbileri ile kuzenlerdir. Ayse
Sibel Celik Avni Celik'in, Senay Celik Ahmet Celik'in, Nuran Celik ise Omer Faruk Celik'in esidir.

6.14. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve denetcisi ile yonetimde s6z
sahibi olan personel hakkinda yiiz kizartici suclardan dolayi alinmis cezai
kovusturma velveya hiikiimliiligiiniin ve ortaklik igleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyusmaziik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigi
hakkinda bilgi

Yoktur.

6.15. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ve denetgisi ile yonetimde s6z
sahibi olan personelin, yénetim ve denetim kurulu liyesi veya ybnetimde s6z sahibi
oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi

Yoktur.

6.16. Son 5 yilda, ortakhdn mevcut yénetim kurulu iiyeleri ve denetgisi ile yonetimde s6z
sahibi olan personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/suc duyurulan ve yaptinmlar hakkinda
bilgi

Yoktur.

6.17. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve denetgisi ile yénetimde s6z
sahibi olan personelin yonetim ve denetim organlarindaki liyeliklerine veya
ortakliktaki yonetim gérevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi

dnktim kurulu iiyeleri ve denetgisi, yonetimde séz sahibi personel ile ortaklik son 5
Il igerisinde kurulmus ise kuruculanin ortakhga karsi gdrevleri ile sahsi cikarlan
rasihdaki cikar catismalarina iligkin bilgi; bu kisilerin ydnetim veya denetim
= malari igin, ana hissedarlar, miisteriler,
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tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan anlagmalar hakkinda bilgi; bu kisilere belirli
bir siire ortakhgin sermaye piyasasi araglarinin satisi konusunda getirilmis
sinirlamalar hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

6.19. Ortakh@in denetimden sorumlu komite iyeleri ile diger komite tiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tanimlari

6.19.1. Denetimden Sorumlu Komite

Sirket Yonetim Kurulu'nun 03.04.2012 tarih ve 53 sayih karari ile denetimden sorumlu komite
kurulmus ve bagkanhigina Akif Glle, yeligine ise Kerem Alkin atanmigtir. S6z konusu kararla kabul
edilen “Servet Gayrimenkul Yatiim Ortakhgi A.$. Denetim Komitesi Yonetmeligi'nde séz konusu
komitenin olusumu ve ¢alisma esaslari agagidaki sekilde belirlenmistir:

Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki
ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kurulu'na tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda
rapor hazirlayarak Yénetim Kurulu'na goériigini sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yoénetim Kurulu'na aittir.

Denetimden sorumlu komitenin gérev ve sorumluluklari asagidaki gibidir:
6.19.1.1. Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve uluslararasi
muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler. Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolari
snemli dlctide etkileyecek olan muhasebe politikalari, uluslararasi muhasebe standartlari ve sirketin
faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler. Denetimden sorumiu
komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek, burada yer alan bilgilerin komitenin
sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini kontrol eder.

6.19.1.2. Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu

Bagimsiz denetim kurulugunun segimi, degisimi, denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim siirecinin baslatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki calismalari bu
komitenin gézetiminde gergeklestirilir. Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulugunun
bagimsizigini zedeleyecek bir durum olup olmadigini ve denetcilerin performansini degerlendirir.
Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit
edilen dnemli sorunlarin ve bu sorunlarin cdziime kavusturulmasi ile ilgili énerilerinin zamaninda
denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisiimasini saglar. Kurumsal Yénetim
Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluslarinin segimi, sézlesmelerin hazirlanarak strecin
baslatiimasi komitenin gézetiminde yapilir.

6.19.1.3. i¢ Denetim

Denetimden sorumlu komite, ic denetimin gérevini seffaf olarak yapmasi igin gerekli tedbirlerin
alinmasini saglar. ¢ denetimin caligma sistematigin etkinligi ve ic denetgilerin galismalarini sinirlayan
veya calismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yénetim Kurulunu bilgilendirir ve énerilerde
bulunur. Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen
snemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili 6nerilerinin zamaninda denetimden
sorumlu komitenin bilgisine ulagsmasini ve tartigiimasini saglar.

6.19.1.4. Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

.

=T

f__,;:-__;;ql 7 Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat hilkiimlerine ve sirket ici dizenlemelere
/;'7' ; W \olarak yurtitilip yuritilmedigini kontrol eder. Denetimden sorumiu komite, diizenleyici otoriteler
7 an gergeklestirilen denetim ve sorusturma sonuglarini gézden gegirir, Yonetim Kuruluna bilgi

“suridr vé 6nerilerde bulunur.  Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu Gyeleri, yoneticiler ve
dhisanlar arasinda gikabilecek gikar catigmalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kétlye
abilbdasini 6nleyen sirket ici diizenlemelere ve politikafara uyumu gozetir.
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6.19.2. Kurumsal Yoénetim Komitesi

Sirket Yénetim Kurulu'nun 03.04.2012 tarih ve 53 sayili karari ile kurumsal yénetim komitesi kurulmus
ve bagkanligina Kerem Alkin, Gyeligine ise Mehmet Haluk Oztiirk atanmistir.S6z konusu kararla kabul
edilen “Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. Kurumsal Yonetim Komitesi Yénetmeligi'nde s6z
konusu komitenin olusumu ve galisma esaslari asagidaki sekilde duzenlenmistir:

Kurumsal yénetimden sorumlu komite:

- Kurumsal Yénetim likelerini Sirket icerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,

- Yénetim kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,

- Pay sahipleri ile iligkiler biriminin ¢aligmalarini gézetmek,

- Kurumsal Yénetim ilkelerini de dikkate alarak Yénetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve segimine;
Yénetim Kurulu'nun ve ona bagl komitelerin isleyis yapisina ve etkinligine iligkin nerilerde
bulunmak, Sirketin faaliyet gésterdigi alanlarda sirketin caligmalarini etkilemesi muhtemel
risklerin 6ngoériiimesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya disuricl
snlemler alinmasi konusunda Yoénetim Kuruluna giindem olusturmak,

- Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu Oyelerinin ve (st duzey
yoneticilerin tcretlendirme esaslarini ve olgitlerini belirlemek, bu cercevede Sirket'in tim
calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve {icretlendirme politikasi olugturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

- Ucretlendirme politikasi gercevesinde yoénetim kurulu Uyelerine ve Ust dizey yoneticilere
verilecek iicretlere iliskin 6nerilerini yonetim kuruluna sunmak,

- Yiliik kurumsal yoénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Y6netim ilkelerine Uyum Beyani ile
Yonetim Kurulu'nun onayina sunmak

amaciyla, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda rapor
hazirlayarak Yénetim Kuruluna gériisiini sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Yoénetim
Kurulu'na aittir.

Komitenin gérev alanlari, galisma esaslari ve hangi yelerden olusacagi ydnetim kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya agiklanir. Kurumsal Yénetimden sorumlu komite, en az 2 iyeden olusur. Komite
baskani bagimsiz yénetim kurulu Uyeleri arasindan secilir. cra Kurulu Baskani ve Genel Mudur
komitede yer almaz. Komitenin iki ilyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla tiyesinin bulunmasi
halinde Gyelerinin gogunlugu dogrudan icra fonksiyonu Ustlenmeyen yénetim kurulu Oyelerinden

olusur.

Kurumsal Yénetim Komitesi: SPK ilkelerinin 6ngordiigi sekilde ve galismalarinin gerektirdigi siklikta
Komite Baskaninin daveti tizerine toplanir. Komite toplantilarinda en az yilda bir kez Sirketin risk
yonetim sistemleri gézden gegirilir. Komite, calismalari hakkindaki gerekli bilgilendirmeyi ve toplanti
sonuglarini igeren raporlari Yonetim Kuruluna sunar. Komite, komitede yer almamasina karsin
calismalari gergevesinde gerekli gordigu yéneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriiglerini alabilir.

Komitenin gérev ve sorumluluklar asagidaki gibidir:
6.19.2.1. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

Komite, Kurumsal Yénetim Ilkelerinin éneminin ve faydalarinin sirket binyesinde olusturulmasini ve
benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal ybnetim kulturanun”  yerlesip
yerlesmedigini degerlendirir.Sirket performansini arttirmay amagclayan yonetim uygulamalarina
yonelik altyapinin saglkl bir sekilde iglemesi, caliganiar tarafindan anlasiimasi, benimsenmesi ve
yonetim tarafindan desteklenmesi konularinda Yonetim Kuruluna énerilerde bulunur.Yénetim Kurulu
tarafindan talep edilen kurumsal yénetim kapsaminda degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine
getirir. Kurumsal yonetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve hissedarlarin yararina olacak ve heniiz
uygulamaya konulmamig konulari tespit ederek, bahsi gecen konularin hayata gegirilmesi igin énerileri
yénetim kuruluna sunar. Kurumsal Yonetim likelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar gatismalarini
degerlendirir ve tespitierde bulunur. Yénetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici 6nerilerde bulunur.

6.19.2.2] Yonetimsel Kontrol

netimsel | risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi
ki planla a{kmda yonetimin ve ilgili taraflang gorusind alr. Yénetim ile ilgili ortakhiga
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ulasan onemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini saglar ve calisanlarin bu konulardaki
bildirimlerinin gizlilik cergevesinde yénetime iletiimesini temin eder.

6.19.2.3. Kamuya Yapilacak Aciklamalar

Komite, kamuya aciklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gozden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin dogru ve tutarl olup olmadigini gézden gecirir. Kamuya yapilacak agiklamalarin Sermaye
Piyasasi Mevzuati gergevesinde, Sirket'in bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici
oneriler gelistirir.

6.19.2.4. g Diizenlemelere Uyum

Komite, ic diizenlemelerin yazili olmasini ve tum calisanlara ulasmis olmasini saglar. ic
diizenlemelerin ve kabul edilebilir davranis bigimlerinin (Etik Kurallar), Sirket Yénetimi tarafindan
uygun bir iletisim yéntemi ile calisanlara aktarilip aktariimadigini degderlendirir. ic diizenlemelere
uyumun takibi konusunda Sirket yonetimi tarafindan yapilan caligmalari degerlendirir. Yonetim kurulu
tyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar arasinda cikabilecek gikar catigmalarini ve ticari sir niteligindeki
bilginin kétiiye kullaniimasini 6nleyen ic dizenlemelere uyumu gozetir.

6.19.2.5. Yénetim Kuruluna Secilecek Adaylarin Belirlenmesi

Komite, Yénetim Kuruluna ve Ust Yénetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf bir sistemin
olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler gelistiriimesi konularinda calismalar yapar.

6.19.2.6. Risk Yonetimi

Komite operasyonel ve finansal risklerin Sirket igindeki ilgili departmanlarca y6netimini takip etmesinin
yanisira olusmasi muhtemel diger risklere iligkin calismalarda bulunarak ilgili Departman Yoéneticilerini
ve Ig Kontrol faaliyetlerini yonlendirecek calismalar yapar. Sirketin karsi kargiya oldugu riskleri
tanimlamak, 6lgmek, analiz etmek, iziemek ve raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen
riskleri azaltmak amaciyla gerekli durumlarda uyarilarda bulunur. Komite, risk yonetimi stratejileri esas
alinarak, Yénetim Kurulu'nun gériigleri dogrultusunda risk yonetimi politikasini ve uygulama usullerini
belirler, uygulanmasini ve bunlara uyulmasini saglar.Risk yonetimi surecinde temel bir arag olan risk
dlcim modellerinin tasarimi, segilmesi, uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi sirecine
katilarak, modelleri dizenli olarak gézden gegcirir, senaryo analizlerini gercgeklestirerek gerekli
degisiklikleri yapar.Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak {izere gerekli
goriilduginde ilgili birimlerden bilgi, goriis ve rapor talep eder. Sirketin Kurul tarafindan kabul edilen
finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yilik faaliyet
raporlarinda agiklanmis olan risklerin gézden gegirir.

6.19.2.7. Diger Sorumluluklar

Komite, kurumsal yénetim konusunda literatirdeki gelismeleri takip ederek, bunlarinSirket yonetimi
tizerindeki etkisini arastirir.Komite, Yénetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim
kapsamindadegerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.Komite, gerekli gordugl takdirde 6zel
incelemeler baslatabilir ve bu incelemelerdekendisine yardimei olmak izere konusunda uzman kisileri
danisman olarak atayabilir.Komite, ydnetim kurulu Gyeleri ve yéneticilerin sayisi konusunda Oneriler
geligtirir.

6.19.3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket Yonetim Kurulu'nun 29.03.2013 tarih ve 2013/14 sayih karar ile TTK ve sermaye piyasasi
mevzuati uyarinca sirketin varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye dustiren sebeplerin erken
teshisi, bunun igin gerekli 6nlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetiimesi amaciyla “Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi’ kurulmasina, komite baskanligina Kerem Alkin'in ve komite tyeligine
Mehmet Haluk Oztiirk’tin atanmasina karar verilmistir.

6.19.4. Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi
’P ’_";;-'I"%I >
P 4 ;"‘-‘_9, j\d@i;}’éneﬁm rulu'nun 27.03.2013 tarih ve 2013/11 sayil karari ile yonetim kurulu Oye sayisi
If ikkate “alinara ica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olusturuimamasina ve bu
/ —Tonksiyonlarin K sal Yénetim Komitesi tarafindan yuriiimesine karar verilmigtir.
j m g 1\‘{ y rilmig
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6.20. Seri:IV, No:41 sayili “Sermaye Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Anonim Ortakliklarin
Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca kurulmasi zorunlu olan ortakhgin pay
sahipleri ile iligkiler birimi yoneticisi hakkinda bilgi:

Seri:IV, No:41 sayili “Sermaye Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Anonim Ortakliklarin Uyacaklar Esaslar
Hakkinda Tebligi" uyarinca, sirket ydnetim Kurulu'nun 14/12/2012 tarih ve 71 sayil yonetim kurulu
Karari ile kurulan “Pay sahipleri ile iligkiler birimi” yonetici ve goreviisi olarak, sirket calisanlarindan
Fatih DOGAN ve Abdurrahman AYAZ atanmistir

Pay sahipleri ile iligkiler bslumiiniin iletisim bilgileri agagidaki gibidir.

Adi- Soyadi Adres Telefon Faks Email
: S Dikilitas Mah, Yenidogan Sk. v :

Fatih Dogan No:36 Besiktas- ISTANBUL 0212-310 27 16 212-227 9968  fatih.dogan@servetgyo.com.ir

Abdurrahman  Dikilitag Mah, Yenidogan Sk.

Ayaz No:36 Besiktas-ISTANBUL

0212-310 27 10 212-227 9968  abdurrahman.ayaz@servetgyo.com.ir

6.21. Seri:IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim Ortakliklarin
Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca ortakhigin sermaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getiriimesinde ve kurumsal
yonetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gérevli personelin adi, soyadi ve
iletisim bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin tiri:

Adi Soyad! : Fatih Dogan

Tel 10212 310 27 16

Faks 10212 227 99 68

Lisans Tur( : Sermaye Piyasasi Faaliyetleri lleri Diizey Lisansi, Kurumsal Yonetim Derecelendirme
Uzmanhgi

6.22. Son yillik hesap dénemi itibariyle ortakligin y6netim kurulu iiyeleri ve denetgisi ile
yonetimde sbz sahibi personeline; ortaklik ve bagh ortakliklarina verdikleri her tirli
hizmet igin 6denen ve saglanan sarta bagh veya ertelenmis 6demeler de dahil olmak
iizere her tiirlii iicret ve faydalarin tutar ve tiirii, emeklilik ayhg), kidem tazminati
veya benzeri faydalan 6deyebilmek icin ortakhk veya bagh ortakhklarinin 6dedigi
veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Huzur hakki 6demeleri tutari net : 294.000,00 TL
Ucret 6demesi net . 87.600,00 TL
Kidem Tazminati Kargihigi : 10.305,00 TL

6.23. Son yillik hesap dénemi itibariyle ortaklik ve bagh ortakliklar tarafindan, yonetim
kurulu Gyelerine, denetciye ve yonetici personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak 6demeler/saglanacak faydalara iligkin sézlegsmeler hakkinda bilgi:

Bu kapsamda kidem tazminati karsihg: olarak sirket yukimlilaga 31.12.2012 dénem sonu itibariyle
10.305,00TL dir.

6.24. Ortakligin kurumsal yénetim ilkelerine uygun hareket edip etmedigine dair aciklama,
kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumu ve kurumsal yénetim ilkelerine
uyulmuyorsa bunun nedenine iligkin gerekgceli aciklama:

Sirket bugiine kadar, halka acik statiide olmadigi icin, kurumsal yénetim ilkelerine uygun hareket etme
yikiumliligine tabi olmamigtir.

Ortaklik Kurumsal Yénetim llkelerinin tim maddelerine uymak konusunda azami gayreti gostermeyi
hedeflemektedir. Halka agiima sonrasi dénemde SPK mevzuati geregi diizenlenecek Kurumsal
Yénetim ilkeleri Uyum Raporu ile Ortakhigin Kurumsal Yonetim ilkeleri kargisindaki durumu belirli
periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir.

urumsall Yénetim ilkelerinin Belilenmesine ve Uygulanmasina iliskin (Seri :IV, No:56)
esinin 3, 8, 13, 14, 16, 17, 22, 23, 25, 26,
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