SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin
10 Temmuz 2023 Tarih, Saat 15:00’da Yapilan
2022 Y1l Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanag

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS'nin 2022 yili Olagan Genel Kurul Toplantist 10 Temmuz 2023
tarihinde, saat 15:00’da Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Begiktas-istanbul adresinde, istanbul Valiligi Ticaret il
Miidiirligi'niin E-90726394-431.03.00086962043 sayil yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Sehval
Kirik gézetiminde yapilmigtir.

Toplantiya ait davet, kanun ve ana sézlesmede ongoriildiigii gibi glindemi de ihtiva edecek sekilde, 16.06.2023
tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda, www.servetgyo.com.tr internet adresinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nin 21 Haziran 2023 Tarih ve 10857 sayill niishasinda, ilan edilerek toplant: giiniiniin ve giindeminin
bildirilmesi suretiyle kanuni siiresi icinde yapilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin incelenmesinden, sirketin ¢ikarilmig 52.000.000.-TL sermayesine tekabiil eden her
biri 1 TL nominal degerinde 52.000.000 adet hisseden 3.902.232 adet hissenin asaleten, 36.816.000 adet hissenin
vekaleten, 16.636 adet hissenin Tevdi Temsilci olmak iizere toplam 40.734.868 TL'lik sermayenin temsil edildigi,
boylece gerek kanun gerek esas sézlesmede ongoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu tespit edilmistir.

Yonetim Kurulu Uyesi, Sn. Mahmut Sefa Celik ile Bagimsiz Denetgi Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri AS.
tarafindan yetkilendirilen temsilcisi Sn. Sinem Sen’ in toplantida hazir olduklar: tespit edilmistir.

Toplanti, Sn. Fatih Dogan tarafindan agilarak giindemin goriisiilmesine gegilmistir.

1) Toilantl Baikanllgma— T.C. Kimlik Numarali Sn. Murat Parmakgt’ nin, Oy Toplama Memurluguna

T.C. Kimlik Numarali Sn. Fatih Dogan’mn, Tutanak Yazmanlhgina T.C. Kimlik
Numarali Sn. Abdurrahman Ayaz'in secilmesi ve Genel Kurul tutanaklarimm imzalanmasi i¢in Toplanti
Baskanhiina yetki verilmesi, katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

Toplanti Bagkani Sn. Murat Parmakg, oy kullanma sekli hakkinda agiklamada bulundu. Gerek kanun ve gerekse
sirket esas sozlesmesinde yer aldigi iizere, elektronik oy sayimi diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti
salonunda fiziki olarak katilan sayin pay sahiplerinin acik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalarini, olumsuz oy
kullanacak sayin pay sahiplerinin ise olumsuz oyu sézlii olarak beyan etmesi gerektigini belirtti.

Sirket’ in Tiirk Ticaret Kanunumun 1527 inci maddesi geregince, elektronik genel kurul hazirliklarini yasal
diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit edilerek, Toplanti Bagkanhg tarafindan, elektronik genel
kurul sistemini kullanmak iizere Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul Sistemi Uzmanlig Sertifikast
bulunan Sn. Ahmet Coskuner atand. Toplant fiziki ve elektronik ortamda ayni anda agilarak giindemin diger
maddelerinin goriisiilmesine gecildi.

2) 2022 yii Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmus sayilmasi genel kurulun onaymna sunuldu, katilanlarin

oybirligi ile kabul edildi. Bagimsiz Denetim Raporunun okunmus sayilmasi genel kurulun onayina sunuldu,
katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

3) 2022 yih Finansal Tablolarinm, okunmus sayilmasi genel kurulun onaymna sunuldu, katilanlarin oybirligi ile

kabul edildi. Okunmus sayilan Finansal Tablolar Genel Kurulun onayna sunularak katilanlarm oy birligi ile kabul
ve tasdik edildi.

4) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1I-48.1 numarah Gayrimenkul Yatirim G::akliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 37.
maddesi kapsamina giren bir islem olmadig1 Genel Kurulun bilgisine sunuldu.

5) Yénetim Kurulu Uyelerinin 2022 yili ¢alismalarindan dolay: ibralari ayri ayri oya sunuldu. Yénetim Kurulu

Uyeleri, kendileri icin yapilan oylamada oy kullanmad. Yapilan oylama sonucunda Yénetim Kurulu Uyeleri
katilanlarin oy birligi ile ayr1 ayri ibra edildiler.

6) Yonetim Kurulu'nun énerisi dogrultusunda, 2022 yili dénem kar1 olugmadigindan dagitilmamasina, ekli “Kar
Dagitim Tablosu” nun kabul edilmesine, katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

7) Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VI, No:11 sayili Tebligi'nin 18. Maddesi ve Sirket ana sozlesmesinin 14.
Maddesine istinaden Erenkoy-Kadikdy-istanbul adresinde ikamet eden,
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8)

9)

.C. Kimlik numarali Sn. Avni
Istanbul adresinde ikamet eden

Uskiidar-

.C. Kimlik numarali Sn. Ahmet CELIK,
Umraniye-Istanbul adresinde ikamet eden
.C. Kimlik numarali Sn. Mahmut Sefa CELIK’ in
Umraniye-Istanbul adresinde 1kamet eden .C. Kimlik
numarali Sn. Dursun Yasar Camurali’ nin 30.06.2026 tarihine kadar Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:IV, No:56 sayili Tebligi'nin 4.3. maddesi gercevesinde
Bakirkoy istanbul adresinde ikamet eden*T.C. Kimlik numarali Sn. Mehmet BULUT ve
Kadikéy istanbul adresinde ikamet eden T.C. Kimlik
numarali Sn. Mehmet Emin Okur’ un 30.06.2026 tarihine kadar Bagimsiz Yénetim Kurulu iiyesi olarak
secilmeleri ve Yénetim Kurulu Bagkaninin iicretinin ayhk net 50.000 TL, Yonetim Kurulu Baskan Vekilinin
licretinin ayhk net 40.000 TL, Bagimsiz Olmayan Yonetim Kurulu Uyelerinin ayhk net 35.000 TL, Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretinin aylik net 10.000 TL olarak belirlenmesi, 40.718.231 adet olumlu 16.637
adet olumsuz oy olmak iizere katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

2022 yihnda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda Genel Kurul'a bilgi verildi. 2023 yili bagis ve yardimlar igin iist
sinirin, Sirketin 31.12.2022 tarihli konsolide mali tablolarinda yer alan aktif toplaminin %1’i olarak belirlenmesi,
40.718.232 adet olumlu 16.636 adet olumsuz oy olmak iizere katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Yonetim Kurulu iiyelerine sirket konusuna giren isleri bizzat veya bagkalari adina yapmalari ve bu tiir isleri .
yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395.
ve 396. Maddeleri kapsaminda izin verilmesine katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

10) Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Yonetim ilkeleri’

nin 1.3.6. maddesi kapsamina giren islemler hakkinda Genel Kurul’a ayrintili bilgi verildi.

a) 2022 yil iginde iliskili taraflardan KDV Harig 14.831.143 TL tutarinda alim yapilmis olup, detay:
asagida yer almaktadir;

- 7.038.595 TL Miilk Gayr. Yat. Ve Isl. Tic. A.S. tarafindan fatura edilen kiralanan gayrimenkullerle ilgili isletme ve
bos alan aidat bedelleri,

- 3.835.514 TL Sinpas GYO A.S. tarafindan fatura edilen Sefakdy Boulevard ilan ve reklam giderleri,
- 77.859 TL Sinpag Yapi Endiistrisi A.S tarafindan fatura edilen pazarlama gideri,

- 2.932.943 TL Ani Finansal Kiralama A.S. tarafindan fatura edilen Ruhsat Harglari, Emlak Vergileri Vb. Yansitma
Bedeli bedelleri,

- 178426 TL Giiney Istanbul A.S. tarafindan fatura edilen Merkez Ofis Kira Bedeli,
- 727411 TL Seranit Granit A.S. tarafindan fatura edilen Seramik vb. Uriin Bedelleri,
- 36.000 TL Halit Serhan Ercivelek Hukuk Biirosu tarafindan fatura edilen Avukathk Hizmet Bedeli,

b) 2022 yih iginde iliskili taraflara KDV Harig¢ 120.579.163 TL satis yapilmis olup, detay! asagida yer
almaktadir;

- 90.528.975 TL Miilk Gayr. Yat. Ve Isl. Tic. A.S. gayrimenkul kira bedeli,
= 226,199 TL Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. merkez ofis kira, personel gideri ve arag kira yansitma bedeli,
- 415.105 TL merkez ofis kira, personel gideri ve arag kira yansitma bedeli,

- 27.694.216 TL Giiney Istanbul A.§. merkez genel yonetim gideri yansitma ve Is Modern Ambarh bagimsiz bélim
satis bedell,

- 675823 TL Beyazkum A.S. merkez ofis kira ve arag kira bedeli,
- 136.900 TL HA Uluslararasi A.S. Hukuki Danismanhk yansitma bedeli,
- 542.774 TL Giyimsan A.S. borg vade farki ve sigorta police yansitma bedeli.

¢) 31.12.2022 itibariyle iliskili taraflara 2.611.845 TL ticari, 426.044.777 TL diger bor¢ bulunmakta
olup detay1 asagida yer almaktadir;

Ticari Borg Tutarr;
418.868 TL Seranit A.5. (Malzeme Alimi)
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2.192.977 TL Sinpas GYO A.S. (Personel giderleri, reklam ve ilan giderleri yansitma bedeli)
Dider Borg tutari;

415.202 TL Ayse Sibel Celik (2018 yili Temettii Odemesinden kalan)

277. 248.854 TL Avni Celik (Giiney Istanbul ve Oswe hisse alimlarindan kalan)
38.584.649 TL Ahmet Celik (Oswe Hisse ahmindan kalan)

103.800 TL Senay Celik (2018 yili Temettii Odemesinden kalan)

207.601 TL (2018 yili Temettii Odemesinden kalan)

105.752.810 TL Kizilbiik GYO A.S. (Oswe hisse satisi igin alinan avans)
216.156 TL Sinpas Holding A.S. (Personel gider yansitma bedeli)

2.381.209 TL Sinpas Yap1 A.§. (Personel ve arag kira gideri yansitma bedeli)
1.134.496 TL HA Uluslararas: A.S. (Genel Yén giderleri yansitma bedeli)

31.12.2022 itibariyle iliskili taraflardan 47.124.314 TL ticari, 2.082.530 TL diger alacak bulunmakta
olup detayi asagida yer almaktadir;

Ticari Alacak tutari;

46.797.831 TL Miilk Gayrimenkul A.S. (Gayrimenkul kira gelirlerinden olusan bakiye)

240.192 TL Sinpag Yap1 A.S. (Merkez ofis kira borg bakiyesi)

86.291 TL Beyazkum A.S. (Merkez ofis kira borg bakiyesi)

o

Diger Alacak Tutari;
3.010 TL Color Dig Ticaret (Masraf yansitma bedeli)

7.261 TL Meg Enerji A.§. (Masraf yansitma bedeli)

28.391 TL Mikrons A.S. (Fiyat farki bedeli)

1.906 TL Seranit A.5. (Malzeme iade bedeli)

1.639.994 TL Sinpas GYO A.S. (Personel gideri ve arag kira yansitma bedeli)
372.428 TL Sinpas Yap1 A.$. (Personel gideri yansitma ve merkez ofis kira bedeli)

Diger yandan yonetim hakimiyetini elinde bulunduran ve yonetim kurulunda da gorev yapan Celik Ailesi
bireylerinin gayrimenkul sektdriinde faaliyet gésteren Sinpas GYO, Sinpas Yapi ve diger baz sirketlerde
hissedarliklar1 ve y6netim kurulu iiyelikleri bulunmaktadir. S6z konusu kisiler diger sirketlerdeki bu
gorevlerini Servet GYO' nun menfaatlerine ters dismeyecek sekilde ifa etmek igin azami gayreti
gostermektedir. Servet GYO’ nun ana faaliyet konusu kira geliri iireten ticari gayrimenkul projelerine yatirim
yapmak olup, bu alandaki yatirim firsatlarmin degerlendirilmesinde éncelik Servet GYO’ ya verilmektedir.

11) Yonetim Kurulunun, sirketin finansal tablolarimin 30 Haziran 2023 itibar ile Smirh Bagimsiz Denetimi ve 31
Aralik 2023 itibari ile Tam Bagimsiz denetiminin “Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$’ ne yaptirilmasina dair
teklifi Genel Kurul'un onayina sunuldu ve yapilan oylama sonucu 40.718.232 adet olumlu 16.636 adet olumsuz
oy olmak iizere katilanlarm oy ¢oklugu ile kabul edildi.

12) Dilek ve Oneriler

Pay sahibi; Emrah Ozbay, SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince Yonetim Kurulunda, en az yiizde 25 oraninda
olmak tizere, kadim iiye olmasinin énerildigini belirterek, bu ilkeye uymak igin bir hedef ve uyum politikasi belirlenip
belirlenmedigini ve SPK raporlama kurallari geregi kadin YK iiyesi atanmamasinin gerekgelerinin agiklanmasini
talep etmigtir. Ayrica kadin YK iiyesi atanmamas gerekgesinin aciklanmasini talep edilmistir. Y. Kurulu Bagkan Vekili
Sn. Ahmet Celik Sinpas Grubu sirketlerinden Sinpas GYO genel miidiiriiniin kadm oldugu, éniimiizdeki désnemde bu
noktaya dikkat edilerek gereken uygulamanin yapilacagi yoniinde bilgi vermistir.

Pay Sahibi: Alper Erginol sirketin ge¢mis yillar karindan bedelsiz sermaye artirimi yapilmasini talep ettigini
belirtmis bununla birlikte yurtdisi ve yurtici yatirimlar hususunda bilgi almak istemisgtir.

YK Celik cevaben; Yurtdisi yatirimlarla ilgili olarak, Almanyada satilmayan elimizde kalan boliimle ilgili deger
tretilebilecegini, firsat ¢ikarsa yeni yatirnmlar yapilabilecegini, Servet GYO tarafinda ise mali ve finansal olanaklar
gelisirse daha agresif yatirimlar yapilabilecegini belirtti. Sefakdy, Ankara projelerinin devam ettigini, Finanssehir
projesinin tamamlanmaya ¢o yakin oldugunu ve bu projelerden kaynaklanan yiikiimliiliikler tamamlandiginda daha
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agresif yatirim politikasi uygulanabilecegi hususunda bilgi verdi. Ekonomik gelismelerin gosterecegi olumlu seyrin
bu konuda etkili olacagini belirtti. Bunun yaninda sermaye artirim ile ilgili olarak, SPK nezdinde devam eden
stire¢lerden sonra OSWE ile ilgili borg siirecini tamamlayarak bor¢luluktan kurtulmay: ve bu noktada bedelli
bedelsiz sermaye artirimi hususunda ilerlenebilecegini belirtti.

13) Giindemde gériigiilecek baska bir konu kalmadigindan toplantiya oybirligi ile son verildi.

Isbu Genel Kurul Toplanti Tutanagi toplanti mahallinde, tarafimizdan tanzim ve imza edildi.

Toplant1 Baskam
Murat Parmakgi
Oy Toplama Memuru \JM N Tutanak Yazmam
Fatih Dogan Abdurrahman Ayaz
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Sehval Kirtk

Ek.1 Kar Dagitim Tablosu

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S
2022 Y1l Kér Pay: Dagitim Tablosu (TL)

L, Odenmis/Clkarﬂmls Sermaye 52.000.000,00
2. Genel Kanuni Yedek Akge (Yasal Kayitlara Goére) 5.345.814,51
Esas s6zlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz bulunmamaiziudir.

. L Yasal Kayitlara
SPK’ya Gore (YKgl Gére
3. Donem Kari 3.652.411.405,00 -678.070.174,00
4. Vergiler (-) 0,00 0,00
3. Net Dénem Kéri (=) 3.652.411.405,00 -678.070.174,00
6. Gegmis Yillar Zararlar ( - ) 0,00 0,00
7. Genel Kanuni Yedek Akge ( -) 0,00 0,00
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI =) 3.652.411.405,00 0,00
9, Y1l iginde Yapilan Bagislar (+) 5.054.211,26 (e
10. Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Dénem Kari 3.657.465.616,26
11. Ortaklara Birinci Kér Pay: 0,00
- Nakit 0,00 |
- Bedelsiz 0,00
- Toplam 0,00
12. Imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Pay1 0,00 |
13. Dagitilan Diger Kar Pay: 0,00 |
- Yonetim Kurulu Uyelerine, 0,00 |
- Caliganlara 0,00 |
- Pay Sahibi Digindaki Kisilere 0,00 |
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kér Pay: 0,00 |
15. Ortaklara Ikinci Kar Payi 0,00




l& Genel Kanuni Yedek Akge 0,00 0,00
17. Statii Yedekleri 0,00 | e
18. - Ozel Yedekler 0,00 |
19. OLAGANUSTU YEDEK 3.652.411.405,00
20. Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0,00 0,00

Toplanti Bagkam
Murat Parmakgi
Oy Toplama Memuru \\\ \ A\ TN Tutanak Yazmam
Fatih Dogan Abdurrahman Ayaz
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