SERVET GYO A.S.
GENEL KURUL BILGILENDIRME DOKUMANI

oy

(Sermaye Piyasasi Kurulunun II-17.1 sayili1 “Kurumsal Yénetim Tebligi” kapsaminda)

A) Genel Kurul Giindemi

10.

11.

12.
13.

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2022 YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMi

Acilis, Toplanti Baskanligi’'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi igin
Toplanti1 Baskanligi'na yetki verilmesi,

2022 yil1 Yonetim Kurulu faaliyet raporu ve Denetgi (bagimsiz denetim kurulusu) raporlarinin
okunmasi ve muzakeresi,

2022 y1li finansal tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve Genel Kurul'un onayina sunulmasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-48.1 numarali Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi'nin “Ekspertiz Degerinin Kullanilmasi1” baslikli 37. maddesi uyarinca Genel
Kurul'a bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulu tiyelerinin 2022 y1li calismalarindan dolayi ayr1 ayri ibralarinin Genel Kurul'un
onayina sunulmasi,

Yonetim Kurulu'nun 2022 yili temettii dagitimi ile ilgili onerisinin gortisiilmesi ve karara
baglanmasi,

Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢imi, gérev siirelerinin belirlenmesi ve iicretlerinin tespiti,

2022 yili icinde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2023 yilinda
yapilacak bagislara iliskin iist sinir belirlenmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerine sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalar1 adina yapmalari
ve bu tiir isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. Maddeleri kapsaminda izin verilmesinin Genel Kurul'un
onayina sunulmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayii Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan
Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin 1.3.6. maddesi kapsamina giren islemler hakkinda Genel Kurul'a
bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulu tarafindan 2023 yili icin 6nerilen denetcinin (bagimsiz denetim sirketinin)
Genel Kurul'un onayina sunulmasi,

Dilek ve Oneriler,

Kapanis.



B) SERVET GYO A.§. ORTAKLIK YAPISI

Hissedar Grubu  Pay Tutan (TL) Pay Orami Oy Hakki
Avni Celik A 1.010.276 1,94% 1.010.276
Avni Celik B 22.155.724 42,61% 22.155.724
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00% 7.800.000
Ahmet Celik B 3.900.000 7,50% 3.900.000
Ari Finansal Kiralama A.S. B 3.900.000 7,50% 3.900.000
Senay Celik B 1.950.000 3,75% 1.950.000
Fiili Dolasimdaki Hisse B 11.284.000 21,70% 7.858.650
TOPLAM - 52.000.000,00 100.00% | 52.000.000,00
Her bir pay Genel Kurul toplantisinda 1 oy hakkina sahiptir.
A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Toplam 6
kisiden olusan yonetim kurulunun tiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin cogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir.

C) Sirketin gecmis hesap doneminde gerceklesen veya gelecek hesap donemlerinde planladig:
ortaklik faaliyetlerini 6nemli dlciide etkileyecek yonetim ve faaliyetlerindeki degisiklikler ve
bu degisikliklerin gerekceleri hakkinda bilgi.

Yoktur

D) Genel kurul toplant1 giindeminde yonetim kurulu iiyelerinin azli, degistirilmesi veya secimi
varsa; azil ve degistirme gerekceleri, yonetim kurulu iiyeligi adaylig: ortakliga iletilen kisilerin;
o0zgecmisleri, son on yi1l icerisinde yiiriittiigii gorevler ve ayrilma nedenleri, ortaklik ve
ortakligin iligkili taraflan ile iliskisinin niteligi ve 6nemlilik diizeyi, bagimsizlik niteligine
sahip olup olmadig1 ve bu Kkisilerin yénetim kurulu iiyesi secilmesi durumunda, ortaklik
faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi.

Yonetim Kurulu’'nun gérev siiresi dolacagindan, yeni Yonetim Kurulu Uyeleri secilecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: VI, No:11 sayili Tebligi'nin 18. Maddesi ve Sirket ana s6zlesmesinin
14. Maddesine istinaden;

Bagimsiz Olmayan Yénetim Kurulu Uyeleri:

Hatboyu Sokak, Giileryiiz Apt. No:46 Erenkoy-Kadikdy-Istanbul adresinde ikamet eden, Sn. Avni
CELIK, Sultantepe Mah. imam Hiisnii Sokak No:51 D:2 Uskiidar-istanbul adresinde ikamet eden Sn.
Ahmet CELIK, Fatih Sultan Mehmet Mh. Yesil Vadi Sk. Yesil Vadi Konaklar Sitesi E2 Blok No:3A] D:2
34771 Umraniye-Istanbul adresinde ikamet eden Sn. Mahmut Sefa CELIK, Sinpas Aqua Manors Sitesi
Necip Fazil Mahallesi Gaffar Okan Caddesi No:6 22-B Y. Dudullu Umraniye-istanbul adresinde ikamet
eden Sn. Dursun Yasar CAMURALI 30.06.2026 tarihine kadar gorev yapmak iizere Genel Kurul’ a
onerilecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:IV, No:56 sayili Tebligi'nin 4.3. maddesi ¢ercevesinde;

Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyeleri:

Ulkem sok. No:24/6 Florya Bakirkdy Istanbul adresinde ikamet eden Sn. Prof. Dr. Mehmet BULUT ve
Ethem Efendi Cd. Talay Apt.No:106/10 Kadikdy Istanbul adresinde ikamet eden Sn. Prof. Dr. Mehmet
Emin OKUR 30.06.2026 tarihine kadar gérev yapmak iizere Genel Kurul’ a 6nerilecektir.

Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uye Adaylarinin Ozgegmisleri;
Prof. Dr. Mehmet Bulut

1970 yilinda Canakkale’de dogdu. 1992'de Dokuz Eyliil Universitesi iktisat B6liimiinii bitirdi. 2001
yilinda yardimci dogent, 2003 yilinda dogent ve 2008 yilinda da profesér oldu. Kirikkale


https://tr.wikipedia.org/wiki/Dokuz_Eyl%C3%BCl_%C3%9Cniversitesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C4%B1kkale_%C3%9Cniversitesi

Universitesi'nde ve Baskent Universitesi'nde cesitli gérevlerde bulundu. 2011 yilinda Yildirim Beyazit
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi kurucu dekani ve rektér yardimcisi oldu. Cesitli kamu
kurumlarinda ve 6zel kurumlarda yoneticilik yapti. Bulgarca, Arapca, Felemenkce ve Ingilizce bilen,
evli ve ii¢c cocuk babasi olan Bulut'un Universitelerarasi Kurul tarafindan YOK iiyeligine secimi
Cumhurbaskani Abdullah Giil tarafindan Subat 2012'de onaylanmistir. Ayni yil Tiirkiye Bilimler
Akademisi iiyeligine de secilmistir. Kasim 2013'te Istanbul Sabahattin Zaim Universitesi rektérii olan
Prof. Dr. Mehmet Bulut’ un bu gérevi 2022 yilinda sona ermistir. Istanbul Sabahattin Zaim Universitesi’
nde 6gretim liyeligi gérevi halen devam eden Prof. Dr. Mehmet Bulut, Haziran 2022’ de Servet GYO A.S.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmis olup, halen bu gérevine devam etmektedir. Bununla
beraber TUBITAK Yonetim Kurulu Uyesi olarak da calismalarina devam etmektedir.

Prof. Dr. Mehmet Emin Okur

1970 yilinda istanbul’ da dogan Prof. Dr. Mehmet Okur, lisans egitimini 1992 yilinda Marmara
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Iktisat boliimiinde tamamladiktan sonra, aym
tiniversitenin Sosyal Bilimler Fakiiltesinde hem yiiksek lisansi bitirmis hem de Doktora yapmistir.
2001 yilinda doktorasim bitirdikten sonra yine Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesinde baslayan
akademik kariyerinde, sirasiyla 2016 yilinda Dogent, 2021 yilinda Profesér unvanlarini almaya hak
kazanmustir. Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesinde devam eden égretim iiyeliginin yaninda;
2011-2013 yillar1 arasinda Siyaset Ekonomi ve Toplum Arastirmalari Vakfinda Yénetim Kurulu Uyeligi
gorevini yuriatmustur.

2013 yilinda baglayan Turing tiyeligi, 2012 yilinda baslayan Tiirkiye Istanbul Bilimler Akademisi
Vakf1 Yonetim Kurulu Uyeligi, 2011 yilinda baslayan Bogazici Vakfi Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2009
yilinda baslayan Tiirkiye Is ve Meslek Danismanlari Dernegi Yonetim Kurulu Uyeligi devam eden
Prof. Dr. Mehmet Okur’ un; Insan Kaynaklari, Marka Yénetimi, Kariyer Yonetimi, Liderlik ve
Kurumsal Sayginlik Yénetimi vb. bircok konuda yayinlanan makaleleri, insan Kaynaklari, Dijital
Uretim, Dijital Isletme gibi konularda da hem Tiirk¢e hem diger dillerde yayinlanan kitaplari
mevcuttur. 2018-2021 yillar1 arasinda Marmara Universitesi Siirekli Egitim Merkezi Miidiirliigii
yapan Prof. Dr. Mehmet Emin Okur’ un Haziran 2022’ den bu yana Servet GYO A.S. Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi olarak géreve devam etmektedir.

E) Pay sahiplerinin, Sermaye Piyasasi1 Kurulu (SPK)’'nun ve/veya sirketin ilgili oldugu diger
kamu kurum ve kuruluslarinin giindeme madde konulmasina iliskin talepleri
Sirketimize ulasan herhangi bir talep bulunmamaktadir.

F) Giindemde esas sozlesme degisikligi olmas1 durumunda ilgili yénetim kurulu kararn ile
birlikte, esas sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

Yoktur.

G) Genel Kurul Giindemine iliskin A¢ciklamalar

1. Acilis, Toplanti Bagkanligi’'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi
icin Toplant1 Baskanhgi’'na yetki verilmesi,

Toplanti agilarak toplant1 bagkanligl, tutanak yazmanlig1 ve oy toplayiciligl icin se¢cim
yapilacak ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi i¢in Toplanti Baskanhgi'na yetki
verilmesi onaya sunulacaktir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C4%B1kkale_%C3%9Cniversitesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fkent_%C3%9Cniversitesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C4%B1ld%C4%B1r%C4%B1m_Beyaz%C4%B1t_%C3%9Cniversitesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C4%B1ld%C4%B1r%C4%B1m_Beyaz%C4%B1t_%C3%9Cniversitesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Abdullah_G%C3%BCl
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_Bilimler_Akademisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_Bilimler_Akademisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Sabahattin_Zaim_%C3%9Cniversitesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Sabahattin_Zaim_%C3%9Cniversitesi

2. 2022 yili Yonetim Kurulu faaliyet raporu ve Denet¢i (bagimsiz denetim
kurulusu) raporlarinin okunmasi ve miizakeresi,

2022 Yih faaliyet raporu ile 2022 yil sonu bagimsiz denetim raporlar1 13.03.2023
tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve sirketin
www.servetgyo.com.tr internet sitesinde yayinlanmis olup bu platformlar tizerinden
pay sahiplerimizin incelemesine sunulmustur. Genel kurul toplantisinda bu raporlar
okunacak ve miizakere edilecektir.

3. 2022 yili finansal tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve Genel Kurul’'un onayina
sunulmasi

2022 Y1l finansal tablolar1 13.03.2023 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu
Aydinlatma Platformunda ve sirketin www.servetgyo.com.tr internet sitesinde
yayinlanmis olup bu platformlar {izerinden pay sahiplerimizin incelemesine
sunulmustur. 2022 yili faaliyet donemine iliskin finansal tablolar okunacak, miizakere
edilecek ve onaya sunulacaktir.

4. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun III-48.1 numarali Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin “Ekspertiz Degerinin Kullanilmas1”
bashikli 37. maddesi uyarinca Genel Kurul'a bilgi verilmesi

111-48.1 numaral Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi nin 37.
maddesinin birinci fikrasi asagidaki gibidir:

“Ortakligin portfoyiinde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayal haklar, altyap1 yatirim ve hizmetlerine iliskin olarak
yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak
yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satim ve kiralama
islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’'inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi
durumunda, bu durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri cercevesinde kamuya aciklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.”

Anilan fikra kapsaminda genel kurula bilgi verilecektir.

5. Yonetim Kurulu iiyelerinin 2022 yi1li calismalarindan dolay1 ayr1 ayr1 ibralarinin Genel
Kurul'un onayina sunulmasi,

2022 y1li i¢cin yapmis olduklari ¢alismalardan dolay1 her bir Yonetim Kurulu iiyesinin
ayr1 ayr1 ibra edilmeleri hususu Genel Kurulun onayina sunulacaktir.

6. Yonetim Kurulu'nun 2022 yili temettii dagitimi ile ilgili 6nerisinin goriisiilmesi
ve karara baglanmasi,

Yonetim kurulunun 2022 yili hesap dénemine ait karin dagitimi ile ilgili 6nerisine
iliskin bilgilendirme 16.06.2023 tarihinde www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu
Aydinlatma Platformunda yayinlanmis olup, Yonetim Kurulu'nun 6nerisi gortsiilip
karara baglanacaktir.
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7. Yonetim Kurulu Uyelerinin secimi, gorev siirelerinin belirlenmesi ve iicretlerinin
tespiti,

Yonetim kurulu iyeleri secilecek, gorev siiresi belirlenecek ve fcretleri tespit
edilecektir.

8. 2022 yihi icinde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve
2023 yilinda yapilacak bagislara iliskin tist sinir belirlenmesi

2022 yilinda gercgeklesen bagis tutar1 hakkinda Genel Kurulda pay sahiplerine bilgi
verilecektir. 2023 yili bagis tutari i¢in tist sinir Genel Kurulca belirlenecektir.

9. Yonetim Kurulu Uyelerine sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalar:
adina yapmalar1 ve bu tiir isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger
islemleri yapabilmeleri hususunda Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396.
Maddeleri kapsaminda izin verilmesinin Genel Kurul’'un onayina sunulmassi,

Turk Ticaret Kanunu’'nun 395 ve 396 nolu maddeleri asagidaki gibidir:

VI - Sirketle islem yapma, sirkete bor¢clanma yasagi

MADDE 395-

(1) Yonetim kurulu tyesi, genel kuruldan izin almadan, sirketle kendisi veya baskasi
adina herhangi bir islem yapamaz; aksi halde, sirket yapilan islemin batil oldugunu ileri
stirebilir. Diger taraf bdyle bir iddiada bulunamaz.

(2) (Degisik: 26/6/2012-6335/17 md.) Pay sahibi olmayan yénetim kurulu tyeleri ile
yonetim kurulu iiyelerinin pay sahibi olmayan 393 iincii maddede sayilan yakinlari
sirkete nakit bor¢clanamaz. Bu kisiler icin sirket kefalet, garanti ve teminat veremez,
sorumluluk ytiklenemez, bunlarin borg¢larini devralamaz. Aksi hdlde, sirkete bor¢lanilan
tutar icin sirket alacaklilar1 bu kisileri, sirketin yiikiimlendirildigi tutarda sirket borglari
i¢in dogrudan takip edebilir.

(3) 202 nci madde hiikmii sakli kalmak sartiyla, sirketler topluluguna dahil sirketler
birbirlerine kefil olabilir ve garanti verebilirler.

(4) Bankacilik Kanununun ozel hiiktimleri saklidir.

VII - Rekabet yasagi

MADDE 396-

(1) Yénetim kurulu tiyelerinden biri, genel kurulun iznini almaksizin, sirketin isletme
konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya baskasit hesabina yapamayacagi
gibi, ayni tiir ticari islerle ugrasan bir sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla da
giremez. Bu hiikme aykirt harekette bulunan yonetim kurulu tiyelerinden sirket tazminat
istemekte veya tazminat yerine yapilan islemi sirket adina yapilmis saymakta ve tigiincti
kisiler hesabina yapilan sézlesmelerden dogan menfaatlerin sirkete ait oldugunu dava
etmekte serbesttir.

(2) Bu haklardan birinin segilmesi birinci fikra hiikmtine aykir1 harekette bulunan tiyenin
disindaki iiyelere aittir.

(3) Bu haklar, soz konusu ticari islemlerin yapildigini veya yénetim kurulu tiyesinin diger
bir sirkete girdigini, diger liyelerin dgrendikleri tarihten itibaren ii¢ ay ve herhdlde
bunlarin gerceklesmesinden itibaren bir yil gegince zamanasimina ugrar.

(4) Yénetim kurulu iiyelerinin sorumluluklariyla ilgili hiikiimler saklidir.



10.

11.

Yonetim Kurulu tiyelerine yukarida sayilan islemleri yapabilmeleri icin izin verilmesi
genel kurulun onayina sunulacaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 say1l1 Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer
alan Kurumsal Yénetim ilkeleri’'nin 1.3.6. maddesi kapsamina giren islemler
hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

Kurumsal Yénetim ilkeleri 1.3.6 maddesi asagidaki gibidir:

1.3.6. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yénetim kurulu tiyelerinin,
idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve
sthri histmlarinin, ortaklik veya bagl ortakliklari ile ¢ikar catismasina neden olabilecek
onemli bir islem yapmasi ve/veya ortakligin veya bagl ortakliklarinin isletme konusuna
giren ticari is tiirtinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmast ya da ayni tir
ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi
durumunda; séz konusu islemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek
lizere ayr1 bir glindem maddesi olarak genel kurul giindemine alinir ve genel kurul
tutanagina iglenir.

Yukarida belirtilen kapsama giren islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilecektir.

Yonetim Kurulu tarafindan 2023 yili icin 6nerilen denetcinin (bagimsiz denetim
sirketinin) Genel Kurul’un onayina sunulmasi,

Yonetim Kurulu tarafindan 2023 yili i¢in 6nerilecek bagimsiz denetim sirketi Genel
Kurul'un onayina sunulacaktir.

12.Dilek ve oneriler

Dilek ve oneriler goriisiilecektir.



