SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

29 ARALIK 2016 TARIHLI OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMINE iLiSKIN
ACIKLAMALARIMIZ

Sirketimizin Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi, asagida yazili giindem maddelerini goriismek ve
karara baglamak tlizere 29 Aralik 2016 Persembe giinii saat 11:00’ da Sinpas Plaza Dikilitas Mah.
Yenidogan Sk. No:36 Besiktas istanbul adresinde toplanacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi, “Servet Gayrimenkul Yatirnm Ortaklifi Anonim Sirketi Genel
Kurulunun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢c Yonerge” hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecek olup,
toplant1 glindemine iliskin agiklamalara asagida yer verilmistir.

1. Aqlis, Toplant1i Baskanligi’'nin secilmesi ve tutanaklarin imzalanmasi i¢in Toplanti
Baskanligr’'na yetki verilmesi,

Tirk Ticaret Kanunu (TTK) ve “Sermaye Sirketlerinin Genel Kurul Toplantilar1 ve Bu Toplantilarda
Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanlhigi Komiserleri Hakkinda Yonetmelik” (Yonetmelik) hiikiimleri
cercevesinde Genel Kurul toplantisini yonetecek Baskan ve Toplanti Baskanligi'nmin sec¢imi
gerceklestirilecek, TTK ve Yonetmelik hiikiimleri cercevesinde Genel Kurul’da alinan kararlarin
tutanaga gecirilmesi konusunda Genel Kurul, Toplant1 Bagkanligina yetki verecektir.

2. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda yapilan ilanlara
iliskin olarak pay sahiplerine bilgi verilmesi,

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’'nun
ilgili hiikiimleri ve SPK'nin II-23.2 sayili Birlesme ve Boéliinme Tebligi cercevesinde Sinpas Yapi
Endiistrisi ve Ticaret A.S. nin sahip oldugu Istanbul ili, Eyiip Ilcesi, 158 Ada 1 Parsel A Blok’ta yer alan
80 adet bagimsiz boliimiin (Flatofis A Blok) ilgili ylikiimliliiklerle birlikte “Ortaklara Pay Devri
Modeliyle Kismi Boliinme” suretiyle 30.06.2016 tarihi itibariyle kayith degerleri iizerinden
devralinmasi islemi ile ilgili yapilan ilanlara iliskin olarak pay sahiplerine bilgi verilecektir.

3. Kismi boliinme ve devir islemine iliskin Uzman Kurulus Raporunun okunarak pay
sahiplerine bilgi verilmesi,

30.06.2016 Tarihli mali tablolar esas alinmak suretiyle, kismi b6liinme ve devir islemine iliskin olarak
Ata Bagimsiz Denetim ve SM.M.M. A.S. sorumlu denetgisi Dr. Halil ibrahim Yiiriidii tarafindan
02.11.2016 tarihinde, Ortaklara Pay Devri Modeliyle Kismi Boliinme Suretiyle Birlesme islemine
iliskin “Uzman Kurulus Raporu” diizenlenmistir.

S6z konusu raporda 6zetle; Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.nin, Sinpas Yap1 Endiistrisi ve
Ticaret A.S.’ ne aktifinde yer alan, istanbul ili, Eyiip ilgesi, 158 Ada 1 Parsel A Blok’ta yer alan 80 adet
bagimsiz boliimden olusan gayrimenkulle beraber ilgili yliktimliiliiklerin, kismi béliinme yoluyla
devralmasi isleminde, degerleme tarihi itibariyle ilgili gayrimenkuliin yatirrm amacgh gayrimenkul
olmasi ve sirket aktiflerinden kazang saglayan bir yapi icinde oldugu degerlendirilmistir. Bu sebeple
degistirme oraninin hesabinda kullanilan ii¢ yontemden (bunlar; 1- Ozkaynak Yontemi, 2- Piyasa
Carpani Yontemi ve 3- Net Aktif Deger Yonetimi'dir) Net Aktif Deger Yontemi dikkate alinarak
hesaplama yapilmistir. Bu yonteme gore yapilan hesaplamada birlesme orani %50.68, degistirme
orani: 21,0661 ve artirilacak sermaye tutari da 50.605.131 TL olarak tespit edilmistir. Uzman Kurulus



Raporu’nda sonug olarak Net Aktif Deger Yontemi ile bulunan bu degistirme oraninin “adil ve makul
oldugu” degerlendirilmistir.

S6z konusu rapor okunarak pay sahiplerine bilgi verilecektir.

4. Gundemin 5. inci maddesinde goériisiilecek olan, kismi béliinme ve devir islemine
iliskin ayrilma hakkinin kullanimina iligkin pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Ayrilma hakkinin kullanimina iliskin olarak;

- S6z konusu kismi béliinme ve devir isleminin SPK’nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nde (II-23.1) tanimlanan énemlilik kriterini sagladigi,
bu nedenle ayni tebligin “Ayrilma Hakkinin Kullanilmas1” baglikli 9’'uncu maddesine gore
islemin onaylanacag1 Genel Kurul toplantisina katilip muhalefet serhini toplant1 tutanagina
isleten pay sahiplerinin paylarini Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahip olacaklari,

- 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun “Ayrilma Hakki1” basligini tasiyan 24’iincii maddesi
ve SPK’min Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (II-
23.1) “Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati” baghgini tasiyan 10’'uncu maddesi hiikiimleri
cercevesinde hesaplanan (islemin kamuya aciklandigi tarihten 6nceki otuz giin icinde borsada
olusan agirlikli ortalama fiyatinin) ayrilma hakki fiyatinin 1 TL nominal degerli pay basina
2,4316 Tiirk Lirasi oldugu,

- SPK’min Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (II-
23.1) “Ayrilma Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan 9'uncu maddesinin 6'nc1 fikrasi
hiikiimleri dahilinde, ayrilma hakki kullandirilmasi béliinme isleminin onaya sunulacagi
Genel Kurul Toplantisi’'ndan itibaren en ge¢ 6 (alt1) isgiinii icinde baslanacagi ve 10 (on) is
glinii slrecegi,

- SPK’'min Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (II-
23.1) “Ayrilma Hakkinin Kullanimi1” bashigini tasiyan 9’uncu maddesinin 9’uncu fikrasina
gore; ayrilma hakkinin, pay sahiplerimizin sahip oldugu paylarin tamami i¢in kullanilmasinin
zorunlu oldugu,

- SPK’'min Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (II-
23.1) “Ayrilma Hakkinin Kullanimi1” bagligini tasiyan 9'uncu maddesinin 7’nci fikrasina gore;
ayrilma hakkini kullanacak pay sahiplerimizin ayrilma hakkina konu paylarini, ayrilma
hakkinin kullaniminda aracilik yapacak araci kurum, Bizim Menkul Degerler A.S. nezdindeki
Sirketimiz hesabina genel hiikiimler dogrultusunda virmanlayarak satisi (ayrilma hakki
kullanimini) gergeklestirecegi; ayrilma hakkini kullanmak i¢in araci kuruma basvuran pay
sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip eden isgilinii Sirketimizce 6denecegi,

- Islemin Genel Kurul Toplantis’nda reddedilmesi durumunda ayrilma hakkinin dogmayacagi

hususlarinda Genel Kurul’a bilgi verilecektir.

5. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 25/11/2016 tarih ve 12233903-325.04.01-E.12539
sayil1 izni ile onay verilen, 5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20.
maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’'nun ilgili hiikkiimleri ve SPK’'nin 11-23.2
say1il1 Birlesme ve Béliinme Tebligi cercevesinde, Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret
A.S$.’nin sahip oldugu, Istanbul ili, Eyiip il¢esi, 158 Ada 1 Parsel A BloKk’ta yer alan 80
adet bagimsiz boliimiin (Flatofis A Blok) ve ilgili yikiimliiliiklerin, “Ortaklara Pay
Devri Modeliyle Kismi Boéliinme” suretiyle Sirketimiz tarafindan 30.06.2016 tarihi
itibariyle kayithh degerleri iizerinden Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.’den
devralinmasi isleminin ve bu amacla Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. ile
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imzalanmis olan “Kismi Béliinme ve Devir S6zlesmesi’nin pay sahiplerinin onayina
sunulmasi,

Servet Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ile Sinpas Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. arasinda
02.11.2016 tarihinde imzalanmis olan “Kismi Boliinme ve Devir Sozlesmesi” pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir.

6. Kismi béliinme ve devir islemi sonucunda devralinan varlik ve yiikiimliiliikler
karsiliginda Sirketimizin c¢ikarilmis sermayesinin 50.605.131 TL artirilarak
52.000.000 TL’'den 102.605.131 TL’ye yiikseltilmesinin, artirilan sermayeyi temsil
eden paylarin mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklar kisitlanmak suretiyle
Sinpas Yapr'nin hissedarlarina verilmesinin ve bu nedenle Sirket Esas S6zlesmesinin
“Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesinin tadil edilmesinin pay sahiplerinin onayina
sunulmasi,

Kismi boélinme ve devir islemi sonucunda devralinan varlik ve yiikiimliilikler karsiiginda
Sirketimizin ¢ikarilmig sermayesinin 50.605.131 TL artirilarak 52.000.000 TL'den 102.605.131 TL'ye
ylkseltilmesinin, artirilan sermayeyi temsil eden paylarin mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklari
kisitlanmak suretiyle Sinpas Yapi'nin hissedarlarina verilmesinin ve bu nedenle Sirket Esas
Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesinin tadil edilmesi pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir.
7. Dilek ve Oneriler
Pay sahiplerinin dilek ve onerileri dinlenecektir.

8. Kapanis

Genel kurul toplantisi1 kapatilacaktir.



