SERVET GYO A.S.
GENEL KURUL BILGILENDIRME DOKUMANI

oy

(Sermaye Piyasasi Kurulunun II-17.1 sayil1 “Kurumsal Yénetim Tebligi” kapsaminda)

A- GENEL KURUL GUNDEMI

1.

B-

Acilis, Toplanti Bagskanligi'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi i¢in
Toplanti Baskanhigi'na yetki verilmesi,

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda yapilan ilanlara iliskin
olarak pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Kismi boéliinme ve devir islemine iliskin Uzman Kurulus Raporunun okunarak pay
sahiplerine bilgi verilmesi,

Gilindemin 5. inci maddesinde goriisiilecek olan, kismi boliinme ve devir islemine iliskin
ayrilma hakkinin kullanimina iliskin pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25/11/2016 tarih ve 12233903-325.04.01-E.12539 sayil
izni ile onay verilen, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102
sayilli Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili hiikiimleri ve SPK’'nin 1I-23.2 sayili Birlesme ve
Boliinme Tebligi cercevesinde, Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin sahip oldugu,
Istanbul i, Eyiip ilgesi, 158 Ada 1 Parsel A Blok’ta yer alan 80 adet bagimsiz béliimiin
(Flatofis A Blok) ve ilgili yiikiimliiliiklerin, “Ortaklara Pay Devri Modeliyle Kismi Boliinme”
suretiyle Sirketimiz tarafindan 30.06.2016 tarihi itibariyle kayith degerleri tlizerinden
Sinpas Yapi1 Endiistrisi ve Ticaret A.S."den devralinmasi isleminin ve bu amagla Sinpas Yap1
Endiistrisi ve Ticaret A.S. ile imzalanmis olan “Kismi Boliinme ve Devir So6zlesmesi”’nin pay
sahiplerinin onayina sunulmasi,

Kismi boliinme ve devir islemi sonucunda devralinan varlik ve yiikiimliiliikler karsiliginda
Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesinin 50.605.131 TL artirilarak 52.000.000 TL’den
102.605.131 TL'ye ylikseltilmesinin, artirilan sermayeyi temsil eden paylarin mevcut
hissedarlarin yeni pay alma haklar kisitlanmak suretiyle Sinpas Yapi'nin hissedarlarina
verilmesinin ve bu nedenle Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikl 8.
maddesinin tadil edilmesinin pay sahiplerinin onayina sunulmasi,

Dilek ve oOneriler,

Kapanis

SERVET GYO A.S. ORTAKLIK YAPISI

Hissedar Grubu  Pay Tutar (TL) Pay Orani Oy Hakki

Avni Celik

>

1.010.276

1,94%

1.010.276

Avni Celik

27.040.983

52,01%

27.040.983

Ayse Sibel Celik

7.800.000

15,00%

7.800.000

Ahmet Celik

4.481.712

8,62%

4.481.712

Omer Faruk Celik

529.350

1,02%

529.350

Nuran Celik

1.950.000

3,75%

1.950.000

Senay Celik

1.950.000

3,75%

1.950.000

Berrin Celik Ercivelek

3.900.000

7,50%

3.900.000

Halka Acik Kisim

N W | ||| WD | I

3.337.679

6,41%

3.337.679

TOPLAM

52.000.000,00

100.00%

52.000.000,00

Her bir pay Genel Kurul toplantisinda 1 oy hakkina sahiptir.
A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Toplam 6
kisiden olusan yonetim kurulunun tyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla

gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir.




C- SIRKETIN GECMiS HESAP DONEMINDE GERCEKLESEN VEYA GELECEK HESAP
DONEMLERINDE PLANLADIGI ORTAKLIK FAALIYETLERINi ONEMLI OLCUDE
ETKILEYECEK YONETIM VE FAALIYETLERINDEKI DEGISIKLIKLER VE BU
DEGISIKLIKLERIN GEREKCELERI HAKKINDA BiLGi

Yoktur.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMINDE YONETiM KURULU UYELERININ AZLIi,
DEGISTIiRILMESI VEYA SECiMi VARSA; AZIL VE DEGISTIRME GEREKCELERI,
YONETIM KURULU UYELIGI ADAYLIGI ORTAKLIGA ILETILEN KIiSiLERIN;
OZGECMISLERI, SON ON YIL ICERISINDE YURUTTUGU GOREVLER VE AYRILMA
NEDENLERi, ORTAKLIK VE ORTAKLIGIN iLiSKiLi TARAFLARI iLE iLiSKiSiNiN
NITELiGi VE ONEMLILIiK DUZEY{, BAGIMSIZLIK NiTELiGINE SAHiP OLUP OLMADIGI
VE BU KiSILERIN YONETIiM KURULU UYESI SECILMESI DURUMUNDA, ORTAKLIK
FAALIYETLERINI ETKILEYEBILECEK BENZERI HUSUSLAR HAKKINDA BILGI

Yoktur

PAY SAHIPLERININ, SERMAYE PiYASASI KURULU (SPK)’'NUN VE/VEYA SIRKETIN
ILGILI OLDUGU DIGER KAMU KURUM VE KURULUSLARININ GUNDEME MADDE
KONULMASINA ILISKIN TALEPLERI

Sirketimize ulasan herhangi bir talep bulunmamaktadir.

F- GUNDEMDE ESAS SOZLESME DEGISIKLiGi OLMASI DURUMUNDA iLGILi YONETIM
KURULU KARARI iLE BIRLIKTE, ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERININ ESKi VE YENI
SEKILLERI

Giindemde esas sozlesme degisikligi vardir. Ilgili Yonetim Kurulu kararlar 25.11.2016
tarihli 6zel durum agiklamasi ekinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda ilan edilmistir. Esas

sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri asagidaki gibidir:

ESKI METIN
SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8: Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine
gore 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya
boliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nca verilen kayitli sermaye
tavani izni 2013-2017 yillar1 (5 yil) icin gegerlidir. 2017
yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina
ulagilamamis olsa dahi, 2017 yilindan sonra yénetim
kurulunun sermaye artirtm karari alabilmesi icin; daha
énce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir stire icin yetki alinmasi zorunludur. Soz
konusu yetkinin alinmamasi durumunda sirket kayitl
sermaye sisteminden ¢tkmigs sayilir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami édenmis 52.000.000
TL olup bu cikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde
52.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami asagida

YENI METIN
SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8: Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine
gore 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavant ile kurulmus
olup, her biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya
béliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nca verilen kayitlh sermaye
tavani izni 2013-2017 yillart (5 y1l) icin gegerlidir. 2017
yill sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina
ulasilamamis olsa dahi, 2017 yilindan sonra yénetim
kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi icin; daha
6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin
Sermaye Piyasast Kurulu'ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir stire icin yetki alinmast zorunludur.

Sirket'in  ¢tkarilmis ~ sermayesi  tamami  ddenmis
102.605.131 TL olup bu ¢ikarilmis sermayesi 1 TL itibari
dedgerde 102.605.131 adet paya ayrimis ve tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip 80.806.848 TL’si
ayni olarak 21.798.283 TL’si nakdi olarak 6denmistir.




belirtilen  hissedarlar  tarafindan  taahhiit edilip
ddenmigtir.

Sermayenin ortaklar arasindaki dagilimi asagidaki
gibidir:

HISSEDARI

N ADI

SOYADI / GRUBU | TURU PAY ADEDI TOP %%
TICARET

UNVANI

Avni Celik A Hamiline 1.010.276 1.010.276
Avni Celik B Hamiline 18.489.724 | 18.489.724
Ayse Sibel B | Hamiline |  7.800.000 |  7.800.000
Celik

Omer Faruk | p | tamiline | 1.950.000 |  1.950.000
Celik

Ahmet Celik B Hamiline 1.950.000 1.950.000
Nuran Celik B Hamiline 1.950.000 1.950.000
Senay Celik B Hamiline 1.950.000 1.950.000
Berrin Celik | p | Hamiline | 3.900.000 |  3.900.000
Ercivelek

Halka A¢tk B Hamiline 13.000.000 | 13.000.000
TOPLAM 52.000.000 | 52.000.000

Halka arzdan énce ortaklik paylarinin devri herhangi bir
orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine
tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, pay
edinecek yeni ortaklar icin de kurucularda aranan sartlar
aranir.

Paylarin tamami hamiline yazilidir. Pay devirlerinde ve
pay devralacak pay sahiplerinde aranacak niteliklere
iliskin ~ hususlarda  Sermaye  Piyasast  Mevzuati
hiikiimlerine uyulur.

Yénetim kurulu, 2013-2017 yillar1 arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina
kadar yeni paylar ihra¢ ederek c¢ikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
smirlandirilmast ile imtiyazli veya nominal degerinin
lizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi: konusunda karar
almaya yetkilidir. Bu husustaki ilanlar esas sézlesmenin
ilan maddesi ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde yapilir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A
Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
ctkarilacaktir Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan
sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandigr durumlarda yeni ihrag¢ edilen tiim paylar
nominal degerin altinda olmamak tizere piyasa fiyati ile
halka arz edilir.

Cikarllan  paylar  tamamen  satilarak  bedelleri
ddenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge
yeni pay ¢ctkarilamaz.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
hamiline yazili 1.010.276 adet pay karsiligt 1.010.276
TL’ndan ve B grubu hamiline yazili 101.594.855 adet pay
karsiligt 102.605.131 TL’ndan olusmaktadir.

Bu defa artirilan 50.605.131 TL, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19. ve 20. maddesi ile 6102 sayil Tiirk Ticaret
Kanunu’ nun béliinmeye iliskin hiikiimleri ve Sermaye
Piyasast Kurulu’ nun Birlesme ve Boliinme Tebligi’ nin (II-
23.2) béliinmeye iligkin hiikiimleri dairesinde béliinen
sirketin 30.06.2016 tarihli bilancosu esas alinarak ata
Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. tarafindan
hazirlanan 02.11.2016 tarihli Uzman Kurulus Raporuna
istinaden gerceklestirilen kismi béliinme islemleri
sonucunda Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’ nda 247495
sicil numarast ile kayitl Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret
A.S. “nin aktifine kayith Istanbul Ili, Eyiip licesi, 158 Ada 1
Parsel A Blok’ta yer alan 1 - 80 numarali 80 adet bagimsiz
béliimden olusan gayrimenkul ve miitemmim ctizleri, tiim
aktif, pasif, hak ve vecibeleri ile sirkete ayni sermaye
olarak konulmustur. Béliinme islemi ile devralinan ayni
sermayenin kargiligi olarak bu defa yapilan sermaye
artiriminda 50.605.131 adet B grubu hamiline yazili hisse
senedi ihrag edilmistir.

Sermayenin ortaklar arasindaki dagiimi asagidaki
gibidir:
HISSEDARIN
JADI SOYADI P : TOPLAM
TICARET GRUBU | TURU PAY ADEDI (TL)
UNVANI
lAvni Celik A Hamiline 1.010.276 1.010.276
lAvni Celik B Hamiline 18.489.724 | 18.489.724
Ase Sibel B |Hamiline 7.800.000|  7.800.000
Celik
Omer Faruk | 5\ yamiline 1.950.000|  1.950.000
Celik
lAhmet Celik B Hamiline 1.950.000 1.950.000
[Nuran Celik B Hamiline 1.950.000 1.950.000
Senay Celik B Hamiline 1.950.000 1.950.000
Berrin Celik | p | Hamiline 3.900.000|  3.900.000
Ercivelek
Halka A¢ik B Hamiline 63.605.131| 63.605.131
TOPLAM 102.605.131 | 102.605.131

Yénetim kurulu, 2013-2017 yillart arasinda Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina
kadar yeni paylar ihra¢ ederek c¢ikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
stirlandirilmast ile sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin tizerinde veya
altinda pay c¢ikarilmast konusunda karar almaya
yetkilidir. Yeni pay alma hakkint kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde
kullanilamaz.

Sermaye artirtmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A
Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar




Sirket kurucu ortaklarindan Avni CELIK Sermaye Piyasasi

Kurulu’nun diizenlemeleri cercevesinde lider
sermayedardir. Ortaklikta y6netim hakimiyeti saglayacak
orandaki imtiyazh paylarin, kurulugs/déntisiim

asamasinda ve sirket paylarinin halka arz suretiyle satig
stiresinin bitimini takip eden iki y1l boyunca sadece lider
sermayedar tarafindan iktisap edilmesi gerekmektedir.
Imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
iznine tabidir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda
alinabilir.

ctkarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu yazili olarak ¢ikarilir.

Cikarilmis  sermaye  miktarinin  sirket
kullanildigi belgelerde gésterilmesi zorunludur.

unvaninin

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde kayden izlenir.




