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YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



SIRKET PROFiLI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun ilgili dizenlemelerine goére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirrm yapmak lzere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakhgidir.
Gayrimenkul sektoriinde 36 yillik birikime ve tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu 2009 yili icerisinde
yeni bir yapilanmaya gitmis ve ticari gayrimenkul portfoyliniin idaresine ve projelerinin
gelistirilmesine yonelik faaliyetlerini Servet GYO catisi altinda yiritmeye baslamistir.

Sirket 2009 yili Mayis Ayinda 12.000.000 TL nakit sermaye ile kurulmus ve Haziran ayinda Deposite
Outlet ve Depo Merkezi ile Celik & Yenal Endistri Merkezini satin almak sureti ile portfoylini
olusturmaya ve kira geliri elde etmeye baslamistir. S6z konusu gayrimenkullerin satin alinmasi igin
Yapi Kredi N.V’den kredi kullanilmistir.

2009 yili sonunda ayni sermaye konulmak sureti ile Uc¢ adet ticari gayrimenkul daha portfoye
eklenmistir. Yilsonunda hem ayni hem de nakdi sermaye artirimi ile Sirketin c¢ikarilmis sermayesi
55.000.000 TL'ye yiikseltilmistir. Portfoyde yer alan gayrimenkullerin isletmesi grup sirketlerinden
olan Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. Tarafindan yapilmaktadir. Sirketin herhangi bir subesi yoktur.
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. onimiizdeki sirecte nitelikli gayrimenkul portféylini daha
da gelistirerek halka arzini en kisa stirede gergeklestirmek ve boylece hizli ve istikrarli bliyimesini
surdirmek azmindedir.

ORTAKLIK YAPISI

Servet GYO’'nun ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani
Avni Celik A 6.000.000 10.91%
Avni Celik B 21.405.391 38.92%
Sinpas Yapi B 24.594.609 44.72%
Ayse Sibel Celik B 599.997 1.09%
Ahmet Celik B 600.000 1.09%
Omer Faruk Celik B 600.000 1.09%
Nuray Celik B 600.000 1.09%
Senay Celik B 600.000 1.09%
Osman Akyliz B 1 0.00%
Ekrem Pakdemirli B 1 0.00%
Mehmet Haluk Oztiirk B 1 0.00%
TOPLAM - 55.000.000 100.00%




YONETIM KURULU

Servet GYO yonetim kurulu ikisi bagimsiz Uye olmak (zere toplam 6 lyeden olusmaktadir.
Yonetim kurulu Gyeleri icerisinde bir gérev dagilimi bulunmamaktadir. Mevcut Yonetim Kurulu
asagidaki isimlerden olusmaktadir:

Adi soyadi Unvani

Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midir
Omer Faruk Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Haluk Oztiirk Yénetim Kurulu Uyesi

Osman Akyliz Yénetim Kurulu Uyesi

Ekrem Pakdemirli Yénetim Kurulu Uyesi

Avni Celik, Yonetim Kurulu Baskani

1950 yilinda Alaca’da dogan insaat Mihendisi Sn. Avni Celik Devlet Mihendislik ve Mimarhk
Akademisi insaat Miihendisligi bolimin{ bitirmis olup, tniversite egitimi suresi de dahil olmak
Uzere 1968 yilindan bugiline kadar 40 yildir sanayi ve is hayatinin igerisindedir. 1974 yilinda
kurmus oldugu Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baslayan girisimcilik streci, Seranit Granit
Seramik Sanayi A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A. S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Sn. Avni Celik, insaat Miihendisleri
Odasi, istanbul Ticaret Odasi, istanbul Sanayi Odasi ile 6 ayri mesleki-kiiltiirel dernek ve vakfin
Uyesi-yoneticisi durumundadir. Kurulusundan bu yana Sirketimizin Yonetim Kurulu Baskanligi
gorevini yiriutmektedir.



Ahmet Celik, Yonetim Kurulu Uyesi Ve Genel Miidiir

1962 yilinda, Alaca’da dogan Ahmet Celik, Gazi Universitesi [IBF Kamu Yénetimi bolimiinden mezun
olmustur. 1981-1985 yillari arasinda aile sirketi olan Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketi’'nde gorev yapmistir.
1987 yilinda Sinpas Grubu’na katilarak Sinpas Yapi End. ve Tic. A.S. ve bagh istiraklerin cesitli yonetim
kademelerinde yer almistir. Sinpas Grubu Yénetim Kurulu Uyesi olan ve kurulusundan bu yana Sirketimizin
Yénetim Kurulu Uyeligi ile Genel Miidiirliik gérevini yiiriiten Sn. Ahmet Celik ayni zamanda istanbul Ticaret
Odasi Meclis Uyesi-Toprak Uriinleri Komite Baskani, TOBB Delegesi, Bogazici Vakfi Yénetim Kurulu
Baskani, Fenerbahge Kuliibii ve Kandilli Kuliibii Uyesidir.

Omer Faruk Celik, Yonetim Kurulu Uyesi

Sirketimizin kurulusundan bu yana Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yapmakta olan Sn. Omer
Faruk Celik, 1988 yilinda Sinpas Grubu’na katilmis, o tarihten bu yana grubun cesitli yonetim
kademelerinde gérev almistir. Sn. Omer Faruk Celik 1986- 1988 yillari arasinda Ari Gida’da satis
temsilcisi ve muhasebe midiiri olarak gorev yapmis, 1976-1986 yillari arasinda ise cesitli
muhasebe biirolarinda ¢alismistir. Sn. Omer Faruk Celik ayni zamanda konut sektériinde faaliyet
gdsteren Sinpas GYO A.S. de icra Kurulu Baskanligi gérevini de yiiriitmektedir.



Mehmet Haluk Oztiirk, Yonetim Kurulu Uyesi

1948 yilinda Antakya’da dogan Sn. Mehmet Haluk Oztiirk 1969 yilinda istanbul Universitesi
Hukuk Fakiltesi’nden mezun olmustur. 1973—-1985 yillari arasinda Ankara Barosu’na kayith olarak
serbest avukatlik ve hukuk miisavirligi yapan Sn. Ozturk 1985 yilindan bu yana istanbul Barosu’na
kayith olarak serbest avukatlik ve hukuk musavirligi meslegini devam ettirmektedir. Sn. Mehmet
Haluk Ozturk Mayis 2009’dan bu yana, Uyelikten ayrilan Nuray Celik’in yerine Sirketimizin
Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yiritmektedir.

Ekrem Pakdemirli, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1939 yilinda izmir’de dogan Sn. Ekrem Pakdemirli 1962 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi Makine
Mdihendisligi lisans bolimiinden, 1963 yilinda da ayni Universitede ve ayni dalda yilksek lisans
boliminden mezun olmustur. 1967 yilinda Londra Imperial College’da Uygulamali Miihendislik
boliminde doktorasini tamamlamis, 1973 yilinda dogent ve 1978 yilinda da Profesér unvanini
almistir. Akademik kariyerinin yani sira Devlet Planlama Teskilat’'nda gorev almis, milletvekilligi,
Ulastirma ve Haberlesme Bakanligi, Maliye ve Gimrik Bakanhgi ve Basbakan Yardimciligi gérevinde
bulunmus ayrica pek cok 0Ozel kurulusun yonetim kurullarinda goérev de almistir. Sn. Ekrem
Pakdemirli, Kurulusundan bu yana Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yiritmektedir.



Osman Akyiiz, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1954 yilinda Trabzon’da dogan Sn. Osman Akyiiz, 1977 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi iktisat ve Maliye Béliimi’nden mezun olmustur. 1983 yilina kadar Maliye Bakanhgi’'nda
hesap uzmanhgi gérevini yiiritmis, bu tarihten 1985 yilina kadar STFA insaat’in mali danismanhgini
yapmistir. 1985 yilindan itibaren Albaraka Turk Katihm Bankasi A.S.de cesitli ydnetim
kademelerinde yer alan Sn. Osman Akyliz, 1996 yili basinda kurumun genel mudirlik gorevini
yuriitmeye baslamis ve 2002 yilinda emekli olmustur. Kurulusundan bu yana Sirketimizin Yénetim
Kurulu Uyeligi gorevini yiiritmekte olan Sn. Osman Akyiiz ayrica Tirkiye Katilim Bankalari Birligi
Genel Sekreterligi, Albaraka Tiirk Katim Bankasi A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi, istanbul Ticaret Odasi
Meclis Uyeligi ve Formula Yatirim A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerini de siirdirmektedir.

UST YONETIM

Ahmet Celik, Yonetim Kurulu Uyesi Ve Genel Miidiir
Sn. Ahmet Celik Bey, Sirketimizin kurulusundan itibaren yonetim kurulu Gyeliginin yani sira Genel
Midur’lik gorevini de sirdirmektedir.

Fatih Dogan, Genel Miidiir Yardimcisi-Mali isler

1972 Yilinda Adana’da dogan Sn. Fatih Dogan, 1994 yilinda istanbul Universitesi isletme Fakiiltesi
isletme (ingilizce) Bélimiinden mezun olmus, 1995 Yilinda istanbul Universitesi isletme iktisadi
Enstitlisi Finansal Yonetim Programina (CPFM) devam etmistir. 2000 yilinda yine istanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisiic  Muhasebe-Denetim Bélimiinde yiiksek lisansini
tamamlamistir. 1996 yilinda Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S.de baslayan is yasamina 2006
Yilindan bu yana Sinpas Grubunun cesitli kademelerinde devam eden Sn. Fatih Dogan kurulusundan
bu yana Sirketimizde Mali islerden Sorumlu Genel Mudir Yardimciligi gérevini siirdiirmektedir.



ANA SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER
01.01.2011 tarihi ile 31.03.2011 tarihleri arasinda esas soOzlesmede herhangi bir degisiklik
yapilmamistir.

YATIRIM STRATEJISI

Servet GYO, Sinpas Grubu uhdesinde bulunan tim ticari gayrimenkul projeleri ile tecriibe ve bilgi
birikimini Servet GYO c¢atisI altinda toplamak ve bu alandaki tim faaliyetlerini kurumsal yonetim
anlayisina da uygun olarak blytutmek amaci ile kurulmustur. En uygun zamanda halka arzini da
gerceklestirecek olan Sirket yeni ortaklarindan da alacagi gigle istikrarh ve hizh blylimesini
gerceklestirecektir. Bu hedefe ulasmada kilit unsurlar sunlardir:

Kaliteli Portfoy: 365 giin sirekli indirim sunan seckin markalarin outlet magazalariyla, ofislerin ve
her kata kamyon ulasimi saglanmis 24 saat giivenlikli, depreme dayanikli, her tirli altyapi problemi
¢Ozlilmis enddstriyel alan ve depolarin bir arada bulundugu kaliteli ve ideal bir portfoy. Portfoyde
yer alan her gayrimenkul kiracilarinin mevcut ve potansiyel tim ihtiyaclari gozetilerek insa edilmis
olup Sirket cikabilecek olasi sorunlara da yetkin ve yetismis personeli ile en kisa zamanda miidahale
edebilme glicline ve imkanina sahiptir.

Yiiksek Biiyiime Potansiyeli: Mevcut portfoye ilave edilecek grup blinyesinde hélihazirda yer alan
diger nitelikli ticari gayrimenkuller ile bunlara ek olarak baslanan ve baslanacak diger ticari
gayrimenkul projelerinin sundugu yiiksek bliylime potansiyeli.

Gucli Grup Destegi: Sinpas Grubunun 1974 yilindan bu yana hem ticari hem de konut projelerinin
gerceklestiriimesindeki basarili gecmisi, Sinpas markasinin bilinirligi ve sayginhgi, Grubun diger
sirketlerinin  sagladigi  hizmetlerden kaynaklanan deger. Ornegin; Portféyde bulunan
gayrimenkullerin isletmesi ve yénetimi de Sinpas Grup sirketlerinden olan Sinpas Yatirim ve isletme
Tic. A.S. tarafindan yirutiulmektedir. Boylece kiracilarla olan iliskilerin daha saglkli ve takip edilebilir
olmasi saglanmaktadir.

Uygun Makroekonomik ve Sektérel Sartlar: Tim diinyay! etkileyen global ekonomik krizden ¢ikis
sinyallerinin artmasi, nitelikli alisveris merkezi ve outletler ile nitelikli endistriyel alanlara olan
talebin artarak devam etmesi.

Servet GYO'nun yatirim stratejisi ana hatlari ile; Sinpas Grubunun glicli destegini de arkasina alarak,
Sirketin kaliteli gayrimenkul portfoyu ile yiksek bliyime potansiyelini kullanarak makroekonomik ve
sektorel sartlari da degerlendirerek istikrarli ve hizli baylimektir.

KAR DAGITIM POLITiKASI

Servet GYO kar dagitimi konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hareket
etmektedir.



TURKIYE TiCARi GAYRIMENKUL SEKTORU
ALISVERiS MERKEZLERI
Aligveris merkezleri yatirirmlari yeniden canlaniyor

2010 yilinda i¢ talebin beklentilerin lzerinde canlanmasi ve hane halki harcamalarindaki hizli
genisleme, faiz oranlarinin goreceli olarak en disuk seviyelerinde olusmasi ve 6nemli bir siire daha
dislik kalacag beklentileri ve tim bunlara ilave olarak yabanci perakendecilerin Tirkiye’ye yeniden
artan ilgisi sonucu kriz donemi ile yavaslayan, ertelenen ve 6telenen AVM projelerinin canlanmakta
oldugu goriilmektedir. Alisveris merkezlerinde kriz 6ncesi seviyelerin uzaginda olmakla birlikte
kiralarda gorilen kademeli artislar ve 6zellikle de yabancilar kaynakh kiraci talebinde genisleme
beklentisi ile AVM yatirimlarina yonelik istah yilin ikinci yarisinda artis egilimine girmistir. AVM stoku
Uglinct ve dordiincii ceyrekte Tirkiye genelinde gelisimini strdirmistar.

Tirkiye Genelinde Alisveris Merkezleri

ACILAN ACILAN AVM TOPLAM
DONEMLER EVM KUELANILABiLiR TOP;:wS?VM KIRALANABILIR ALAN
SAYISI ALAN (M2) (M2)
2009 Q1 4 55.000 194 4.458.258
2009 Q2 5 129.000 199 4.587.258
2009 Q3 7 251.000 206 4.852.758
2009 Q4 7 368.940 213 5.221.458
2010 Q1 3 122.000 216 5.343.458
2010 Q2 7 148.280 223 5.491.738
2010 Q3 9 239.720 232 5.731.458
2010 Q4 6 231.500 238 5.962.958
Kaynak: TUIK

2010 yili ikinci yarisinda 15 AVM agqildi

Turkiye genelinde 2010 yili ilk yarisinda toplam kiralanabilir alani 270.280 m2 olan 10 AVM
acilmistir. 2010 yili ikinci ceyreginde 239.720 m2 kiralanabilir alana sahip 9 AVM acilirken, son
ceyrekte 6 AVM daha acilmistir. 2010 yilinda acilan AVM sayisi 25 olurken yeni agilan AVM’lerin
kiralanabilir alan buyUkligi 741.500 m2 olmustur. Tirkiye genelinde kiralanabilir toplam alan
blyakligu ise 5.96 milyon m2’ye ulasmistir.



Tirkiye'de Tiiketim Harcamalari

) H?g;;‘;\“;m GIDA GiYim MOBILYA EV ESYASI | EGLENCE KULTUR
DONEM HARCAMALARI HARCAMALARI | HARCAMALARI HARCAMALARI HARCAMALARI
BUYOUME (%) MILYAR TL MILYAR TL MILYAR TL MILYAR TL
2008 Q4 -6,7 46,4 8,8 10,5 6,8
2009 Q1 -10,1 41,0 8,7 11,8 6,0
2009 Q2 -1,7 45,5 9,3 13,3 6,9
2009 Q3 -1,9 49,6 10,0 12,6 7,8
2009 Q4 5 51,6 9,0 11,7 8,7
2010 Q1 8,6 48,8 10,0 16,4 7,5
2010 Q2 6,2 52,6 11,7 15,0 7,6
2010 Q3 7,6 57,7 11,7 14,2 8,2

Hane halki titkketim harcamalarinda hizli bilyiime
Hane halki tiiketim harcamalarinda hizli biylime yilin Gglincii ceyrek déneminde de sirmustiir. Hane
halki tiiketim harcamalarn (giincii ¢eyrekte yiizde 7,6 oraninda biyiime gdstermistir. Uglinci
ceyrekte gida harcamalari 6nemli bir sicrama gosterirken giyim ayakkabi harcamalari da yliksek
seviyesinin korumustur. Uclincii ceyrekte mobilya ve ev harcamalarinda birinci ve ikinci ceyrege
gore bir gerileme gorilirken eglence ve kiltir harcamalari 8,2 milyar TL ile yilin en yiksek
seviyesine ulasmistir.

Tirkiye’de Tiiketici Gliiven Endeksi Ve Satin Alma Egilimi

DONEMLER

2005 04
2009 m
2009 42
2009 03
2007 04
20000
201002
2010 03
2010 Q4m

TOKETICI GOVEN

ENDEKS]

69.90
477
B5.27
8192
a7
B4T4
B3.04
70.41
B89.02

TONGHA NALARIA AL RN LARCAMA GENEL EKONOMIK
HARCAMAA ECILIN it '
B8.04 1472 5651
BE 1529 55,46
oL07 1714 .4
97,51 1444 7295
9.7 1399 7301
980 1741 BL26
99.67 1628 B5.44
10503 1891 9311
10441 16.44 B9.46
KAYNAK: TUIK

Tuketim egilimi liglincii gceyrekte sigradi
2010 yili Gglincl ceyreginde tliketici gliven endeksi zirve noktasina ulasirken, buna bagh olarak
tiketicilerin satin alma ve harcama egilimlerinde de sigrama gorilmektedir. Genel ekonomik
duruma iliskin duyulan glivene de bagh olarak Uglincl ¢eyrekte yari dayanikh ve dayanikl tiiketim
mallarina harcama egilimi hizla artmistir. 2010 yili son ¢eyreginde ise satin alma egiliminde sinirli bir
gerileme gorilmektedir.



Alisveris Merkezleri Perakende Endeksi 2005=100

i TOPLAM CiRO KiRALANABILIR M2 BASINA CiRO
DONEMLER ENDEKSI ALAN M2 iNDEKSI EN?)EKSi
2008 Q4 140 168 104
2009 Q1 121 171 90
2009 Q2 133 176 97
2009 Q3 155 183 108
2009 Q4 168 191 116
2010 Q1 126 195 90
2010 Q2 142 203 96
2010 Q3 153 211 102
2010 Q4 147 213 98

KAYNAK: AMPD NIELSEN PERAKENDE ENDEKSi

AVM toplam ciro endeksi liglincii geyrekte artti, son ¢eyrege diisiigle girdi

Alisveris merkezleri toplam ciro endeksinde yilin iclincl ¢ceyreginde kuvvetli bir artis yasanmustir.
Dordincil ceyrek ise ekim ayi itibariyle toplam ciro endeksinde 6 puanlik gerileme ile baslamistir.
Kiralanabilir alan m2 endeksi yeni acilan AVM’ler ile birlikte artisini stirdirmektedir. Yilin ilk 10
ayinda endeks ylzde 22 puan artmistir. M2 basina ciro endeksi ise Uglncl ¢eyrekteki ciro artisina
paralel 6 puan arttiktan sonra Ekim ayinda 4 puan gerilemistir.

iSTANBUL OFiS PiYASASI

Ofis piyasasinda canlanma siiriiyor

Yilin Gg¢lincl ve son geyreginde ofis piyasasinda kiralama taleplerinde belirgin bir canlanma oldugu
gorilmektedir. Ekonomideki canlanma ile orta vadeli beklentilerin ve glivenin artmasi yani sira
ozellikle yabancilarin Tirkiye'ye yonelik artan ilgisi sonucu ofis piyasasinda yeni kiralama talebinin
arttig) goériilmektedir. Son iki ceyrekte MIA Disi bolgelerde ve 6zellikle Anadolu yakasi ile Avrupa
yakasindaki yeni ofis gelisme bolgelerinde kiralama islemleri artmaktadir. Buna bagl olarak bosluk
oranlarinda ilk yaridaki sinirli gerileme ve kiralardaki artislar UGglinci c¢eyrekte de sirmustir.
Faizlerdeki gerileme ofis satin alma talebini de 6ne ¢ikarmaktadir. Bir donem sonra yeni arz ihtiyaci
artacaktir. Kiralarin artis egilimi icine girmis oldugu gortlmektedir.
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istanbul Ofis Piyasasi Bosluk Oranlari (%)

A SINIFI OFiSLER

B SINIFI OFiSLER

B I B L B o
ASYA

2008 1. YARIYIL 4,8 28,2 17,9 5,2 32,2 19,3
2008 2. YARIYIL 9,7 23,7 14,6 6,9 29,2 17,1
2009 1. CEYREK 10,4 22,5 16,7 13,3 29,9 16,0
2009 2. CEYREK 11,7 21,3 15,9 16,7 29,2 17,7
2009 3. CEYREK 12,1 20,4 14,3 15,1 31,4 16,6
2009 4. CEYREK 12,3 19,5 13,9 14,7 31,2 15,6
2010 1. GEYREK 12,0 19,6 14,6 13,8 33,5 18,2
2010 2. CEYREK 11,7 18,9 14,5 12,0 33,7 19,8
2010 3. CEYREK 11,5 20,0 12,8 12,6 30,5 17,3

Bosluk oranlari dalgalaniyor
Ofis bosluk oranlarinda ofis siniflari ve bdlgesine gore dalgalanmalar yilin lglincl ceyreginde de
sirmustir. A sinif ofislerde MIA bélgesinde ve MIA disi Asya boélgesinde bosluk oranlari sinirli 6lgtide
gerilerken, MIA disi Avrupa bdlgesinde sinirli 6lctide artmistir. B sinifi ofislerde ise MIA bdlgesinde
bosluk orani sinirh 6l¢tide artarken MIA disi bolgede azalmistir.

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, iSTANBUL OFiS PAZARI

istanbul Ofis Piyasasi Kira Ortalamalari USD/M2/Ay

A SINIFI OFIiSLER B SINIFI OFISLER
DONEMLER MiA MIA DISI | MIADISI| . A MiA DISI | MiA DISI

AVRUPA | ASYA AVRUPA | ASYA
2008 1. YARIYIL 29,1 14,1 19,0 15,3 8,9 11,0
2008 2. YARIYIL 31,6 17,4 20,1 15,5 9,2 12,5
2009 1. CEYREK 28,0 18,0 18,7 13,9 9,0 12,1
2009 2. CEYREK 26,6 17,6 18,5 15,7 9,8 12,3
2009 3. CEYREK 26,4 17,8 19,5 15,3 10,2 12,4
2009 4. CEYREK 26,6 17,6 18,8 15,7 10,0 12,0
2010 1. CEYREK 25,9 17,7 18,9 14,9 9,2 11,6
2010 2. CEYREK 26,5 17,7 18,7 15,9 9,4 12,3
2010 3. CEYREK 27,2 17,9 19,3 16,6 9,3 13,3

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, iSTANBUL OFiS PAZARI
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Ofis kiralarinda sinirh artis

2010 yilinin Gglinct ceyrek doneminde ofis kiralarinda sinirh bir artis gortilmektedir. Kiralarda artis
hem A sinifi ofislerde hem de B sinifi ofislerde yasanmistir. A sinifi ofislerde m2 kiralari MIA
bolgesinde ortalama 17,9 dolara ve MIA disi Asya bélgesinde ortalama 19,3 dolara yikselmistir. Ofis
kiralarindaki artista ekonomideki canlanmanin siirmesi, yeni ofis talebinde gorilen artislar ve
yabanci sirketlerin girisindeki artislar belirleyici olmaktadir.

Ofis binasi yeni ingaat baslangiglari yavasladi

Tiirkiye Geneli Ofis isyeri Binasi Yapi Ruhsati ve Yap Kullanma izni

DONEMLER OFIS BINASI OFIS BINASI
ALINAN YAF RUHSATI M2 ALINAN YAP! KULLANMA [ZIN BELGESI M2
2008 04 42112 483.958
2007 01 1141776 Toba16
2007 02 §03.302 396687
2000 03 516.539 386035
2007 04 1.011.452 557.921
20100 675.534 477 452
006z 1.251.949 459,571
20003 977424 561.355

Tirkiye genelinde ofis (isyeri) binasi alinan yapi ruhsatlarinin m2 buyuklGga Uclincli ceyrekte
gerilerken alinan yapi kullanma izni belgesi m2 biyikligu artmistir. ikinci ceyrekte yeni ofis binasi
baslangiglari 1.25 milyon m2’ye ulasirken, l¢linct ¢eyrekte alinan yapi ruhsatlari blylklGgi 977 bin
m2’'ye gerilemistir. Kullanima sunulan ofis alanlari ise ikinci ¢eyrekte yaklasik 490 bin m2 iken,
Uglincl ceyrekte 561,4 bin m2 olmustur.

SANAYi VE LOJISTIK ALANLAR

Lojistik alan talebi zayif kalmayi siirdiiriiyor

2010 yilinda ekonomide goriilen canlanmaya ragmen lojistik alan piyasasi yilin G¢linci ¢eyreginde de
yeterli 6l¢lide canlanma ve talep ile karsilasmamistir. Yilin UGglinci ceyreginde uluslararasi 3PL
sirketlerinin artan ilgisine ragmen fiili yeni kiralamalar oldukga sinirli kalmistir. Gebze ve Hadimkdy
en ¢ok tercih edilen bdlgeler olmayi sirdirmektedir. Kriz déneminde %20 oraninda gerileyen kiralar
yihn ilk ceyreginde sinirli 6lctide arttiktan sonra ikinci ve Uglincli ¢eyrek dénemlerde hemen ayni
kalmustir. Arazi fiyatlarinin ¢ok yiiksek olmasi ve dustik kiralar ile getirilerin sinirlanmasi sonucu yeni
yatirim istahi da sinirli kalmaktadir. Ekonomik canlanmanin lojistik alanlara talep etkisi 2011 yilinda
ortaya c¢ikacaktir.
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Yeni sanayi ve lojistik bina yatirnmi iigiincii ceyrekte geriledi

Tiirkiye Geneli Sanayi ve Depo Binalari Alinan Yapi Ruhsatlari

e SANAYI BINALARI VE DEPOLAR ALINAN
DONEMLER YAPI RUHSATLARI (M2)
2008 Q3 1.679.733
2008 Q4 1.246.831
2009 Q1 2.094.054
2009 Q2 725315
2009 Q3 579.121
2009 Q4 1.418.094
2010 Q1 1.152.827
2010 Q2 1.210.778
2010 Q3 971.666

Kaynak: TUIK

Turkiye genelinde alinan yeni sanayi ve lojistik bina yapi ruhsatlari blayUkIGgi Gglincl ceyrekte yilin
ilk iki ceyrek donemine gore gerilemis ve 971.066 m2 olmustur. Ekonomideki canlanmaya ragmen
yeni sanayi ve lojistik alan yatirim istahinin heniiz yeterince artmadigi gérilmektedir. Bunda mevcut
stokun kullanim ve doluluk oranlarinin kriz 6ncesi seviyeye ulasmamis olmasi etkilidir.

TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORU FINANSAL GOSTERGELER

Gayrimenkul Sektoriinde Kullanilan Krediler

Anii INSAAT SEKTORD

o | kel MoReee | URDSD cameon | SRR NS
MLYOHN TL MILYON TL MILYON DOLAR DOLAR
2008 44 a7y s 0492 10.4% 18.542
200901 a7.384 28.307 a0as 11.908 17141
200942 38,610 28.243 8.230 10.903 17.373
200903 a9.512 a0.000 8145 11.374 18.554
2009 04 42.554 30,000 7.943 11.424 18.733
0o 45.085 a1.644 1518 13.604 16.901
moqaz 48,900 anmne 6758 13.433 15731
043 51.658 34.530 7028 13.699 15.698

insaat sektoriinde kredi kullanimi artti

insaat ve gayrimenkul sektériinde banka kredisi kullanimi 2010 yilinin tgiincii ¢eyreginde artis
gdstermistir. insaat sektdriiniin yurticinden kullandigi krediler ikinci ceyrekte hemen ayni kalirken
tclincli ceyrekte 34,5 milyar TL'ye yiikselmistir. insaat sektériiniin yurtdisi kredi kullanimi da kriz
sonrasinda ilk kez artmistir. Gayrimenkul is gelistirme sektoriiniin yurticinden kullandigi krediler
Uglincl ceyrekte sinirh 6lglide artarken, yurtdisindan kullanilan krediler hemen ayni kalmstir.
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GYO Portfoy Ve Piyasa Degerleri

. GYO PORTFOY DEGERI PIYASA DEGERI
DONEMLER | (o ¢, . . . .
MILYON TL MILYON USD | MILYON TL MILYON USD
2008 4. GEYREK 14 4.269 2.652 3.046 1.892
2009 1. GEYREK 14 4.487 2.895 3.846 2.481
2009 2. GEYREK 14 4.469 2.884 2.761 1.783
2009 3. GEYREK 14 4.510 3.007 2.689 1.793
2009 4. GEYREK 14 4.740 3.172 2.854 1.878
2010 1. GEYREK 14 4.730 3.089 3.485 2.278
2010 2. GEYREK 15 5.222 3.295 3.014 1.907
2010 3. GEYREK 17 6.060 4.179 3.747 2.584
2010 4. GEYREK 21 10.200 6.800 10.440 6.960

KAYNAK: SERMAYE PiYASASI KURULU

IMKB’deki GYO Sayisi 21’e gikti

istanbul Menkul Kiymetler Borsas’nda islem goéren Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi sayisi tiglinci
ceyrek sonunda 17’ye cikmistir. Bu 17 sirketin Giclincl ¢eyrek sonu itibari ile portféy degeri 6 milyar
Tl'ye piyasa degeri ise 3.74 milyar TL'ye ulasmistir. 2010 yili dérdinci ¢eyreginde ise U¢ yeni
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhginin halka arzi ve bir yatirrm ortakliginin statl degisikligi ile GYO'ya
déniismesi sonucu IMKB'de islem géren GYO sayisi 21'e ulasmistir. Bu sirketlerin toplam portféy
degeri ise Aralik ayi ortasi itibari ile 6,6 milyar TL, portfoy degeri ise 10.1 milyar TL olarak
gerceklesmistir.
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PORTFOYE BAKIS

Portfoy Tablosu (TL)-31.03.2011

Maliyet Degeri

Ekspertiz Degeri

Binalar Deposite Outlet ve Depo Merkezi 99.953.671 110.222.000 110.222.000
Celik & TUzUn Lojistik Merkezi 4.169.196 8.340.000 8.340.000
Celik & Ozer is Merkezi 10.629.978 12.957.000 12.957.000
Celik & Térun EndUstri Merkezi 18.405.391 20.148.000 20.148.000
Arsalar  Celik Yenal EndUstri Merkezi Arsasi 7.644.656 7.100.000 7.100.000
Para ve Sermaye Piyasasi Araclar 0
USRI LTt 158.767.000
Degeri
Hazir Degerler 196.637
Alacaklar 2.095.414
Diger Varliklar 123.484
Borclar (- 86.459.277

Net Aktif Degeri 74.723.258

Pay Sayisi 55.000.000
Pay Basina Net
Aktif Degeri 1,36
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Portfoy Bilgileri

Arsalar

Portfoylimiizde 2009 yili sonu itibari ile arsa statiisiinde sadece istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-
2 Mahallesi 528 Ada 8 Parselde bulunan tasinmaz yer almaktadir. S6z konusu arsa Uzerinde yer alan
Celik & Yenal Endistri Merkezi’'nin hukuki problemleri ¢6zildligli zaman arsalardan binalara
aktarilacaktir. Ortakligimizin halka arzindan énce hukuki problemlerin ¢6zlilememesi durumunda ise
portfoylimiizden cikarilacaktir.

Binalar

Deposite Outlet ve Depo Merkezi
istanbul ili, Basaksehir ilcesi’'nde yer alan, 365 giin sirekli indirim sunan seckin markalarin outlet
magazalariyla, her kata kamyon ulasimi saglanmis 24 saat givenlikli depolarin bir arada bulundugu

kapsamli bir projedir. Binanin tamami Sirketimize aittir. isletme ve y®netim hizmetleri grup
firmalarimizdan olan Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. tarafindan yapilmaktadir.
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Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi:
istanbul ili, Sancaktepe ilgesi’'nde yer alan, genis TIR parklariyla, mono blok celik konstriiksiyon
yapilari ve arag yukleme platformlariyla Lojistik ve Depolama konusunda ideal ¢éziimlerin Uretildigi
bir merkezdir. Binanin % 76 oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
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Celik & Toriin Endiistri Merkezi

Gelik Torin Endustri Merkezi de Deposite Outlet ve Depo Merkezi ve Celik Yenal Endistri Merkezi
gibi istanbul Basaksehir de yer almaktadir. Yine Celik & Yenal gibi sanayinin ihtiya¢ duyabilecegi her
turli altyapr problemi ¢éziilmis endustriyel bir yapidir. Binanin % 60 oranindaki hissesi Sirketimize
aittir.

Celik Ozer is Merkezi:
istanbul ili Kagithane ilgesi’nde yer alan, her kata kamyon ulasimi saglanan, sanayi ve lojistigin yani
sira lokal perakendeye de hizmet verebilen karma kullanimh bir is merkezidir. Binanin % 57
oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
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2010 yih sonu itibari ile gayrimenkullerimizin ekspertiz degerleri asagida yer almaktadir.

ADI ET((;:'E‘:T“?Z SERVET GYO HIiSSE | SERVET GYO HiSSE
DEGERI (TL) ORANI DEGERI (TL)

DEPOSITE OUTLET

. 110.222.000 100% 110.222.000
DEPOSITE DEPO
CELIK YENAL 17.751.000 40% 7.100.000
CELIK TORUN 33.580.000 60% 20.148.000
CELIK OZER 99751194 57% 12.957.000
CELIK TUZUN 10.970.000 76% 8.340.000
TOPLAM 195.274.194 81% 158.767.000

EK: 31.03.2011 tarihli Mali Tablo ve Dipnotlari
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