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YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



SIRKET PROFiLI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun ilgili dizenlemelerine goére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirrm yapmak lzere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakhgidir.
Gayrimenkul sektoriinde 36 yillik birikime ve tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu 2009 yili icerisinde
yeni bir yapilanmaya gitmis ve ticari gayrimenkul portfoyliniin idaresine ve projelerinin
gelistirilmesine yonelik faaliyetlerini Servet GYO catisi altinda yiritmeye baslamistir.

Sirket 2009 yili Mayis Ayinda 12.000.000 TL nakit sermaye ile kurulmus ve Haziran ayinda Deposite
Outlet ve Depo Merkezi ile Celik & Yenal Endistri Merkezini satin almak sureti ile portfoylini
olusturmaya ve kira geliri elde etmeye baslamistir. S6z konusu gayrimenkullerin satin alinmasi igin
Yapi Kredi N.V’den kredi kullanilmistir.

2009 yili sonunda ayni sermaye konulmak sureti ile Uc¢ adet ticari gayrimenkul daha portfoye
eklenmistir. Yilsonunda hem ayni hem de nakdi sermaye artirimi ile Sirketin c¢ikarilmis sermayesi
55.000.000 TL'ye yiikseltilmistir. Portfoyde yer alan gayrimenkullerin isletmesi grup sirketlerinden
olan Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. Tarafindan yapilmaktadir. Sirketin herhangi bir subesi yoktur.
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. onimiizdeki sirecte nitelikli gayrimenkul portféylini daha
da gelistirerek halka arzini en kisa stirede gergeklestirmek ve boylece hizli ve istikrarli bliyimesini
surdirmek azmindedir.

ORTAKLIK YAPISI

Servet GYO’'nun ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani
Avni Celik A 6.000.000 10.91%
Avni Celik B 21.405.391 38.92%
Sinpas Yapi B 24.594.609 44.72%
Ayse Sibel Celik B 599.997 1.09%
Ahmet Celik B 600.000 1.09%
Omer Faruk Celik B 600.000 1.09%
Nuray Celik B 600.000 1.09%
Senay Celik B 600.000 1.09%
Akif Gllle B 1 0.00%
Kerem Alkin B 1 0.00%
Mehmet Haluk Oztiirk B 1 0.00%
TOPLAM - 55.000.000 100.00%




YONETIM KURULU

Servet GYO yonetim kurulu ikisi bagimsiz Gye olmak (zere toplam 6 lyeden olusmaktadir.
Yonetim kurulu Gyeleri icerisinde bir gérev dagilimi bulunmamaktadir. Mevcut Yonetim Kurulu
asagidaki isimlerden olusmaktadir:

Adi soyadi Unvani

Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midir
Omer Faruk Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Haluk Oztiirk Yénetim Kurulu Uyesi

Akif Giille Yénetim Kurulu Uyesi

Kerem Giille Yénetim Kurulu Uyesi

Avni Celik, Yonetim Kurulu Baskani

1950 yilinda Alaca’da dogan insaat Mihendisi Sn. Avni Celik Devlet Mihendislik ve Mimarhk
Akademisi insaat Miihendisligi bolimin{ bitirmis olup, tniversite egitimi suresi de dahil olmak
Uzere 1968 yilindan bugiline kadar 40 yildir sanayi ve is hayatinin igerisindedir. 1974 yilinda
kurmus oldugu Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baslayan girisimcilik streci, Seranit Granit
Seramik Sanayi A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A. S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Sn. Avni Celik, insaat Miihendisleri
Odasi, istanbul Ticaret Odasi, istanbul Sanayi Odasi ile 6 ayri mesleki-kiiltiirel dernek ve vakfin
Uyesi-yoneticisi durumundadir. Kurulusundan bu yana Sirketimizin Yonetim Kurulu Baskanligi
gorevini yiriutmektedir.



Ahmet Celik, Yonetim Kurulu Uyesi Ve Genel Miidiir

1962 yilinda, Alaca’da dogan Ahmet Celik, Gazi Universitesi [IBF Kamu Yénetimi bolimiinden mezun
olmustur. 1981-1985 yillari arasinda aile sirketi olan Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketi’'nde gorev yapmistir.
1987 yilinda Sinpas Grubu’na katilarak Sinpas Yapi End. ve Tic. A.S. ve bagh istiraklerin cesitli yonetim
kademelerinde yer almistir. Sinpas Grubu Yénetim Kurulu Uyesi olan ve kurulusundan bu yana Sirketimizin
Yénetim Kurulu Uyeligi ile Genel Miidiirliik gérevini yiiriiten Sn. Ahmet Celik ayni zamanda istanbul Ticaret
Odasi Meclis Uyesi-Toprak Uriinleri Komite Baskani, TOBB Delegesi, Bogazici Vakfi Yénetim Kurulu
Baskani, Fenerbahge Kuliibii ve Kandilli Kuliibii Uyesidir.

Omer Faruk Celik, Yonetim Kurulu Uyesi

Sirketimizin kurulusundan bu yana Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yapmakta olan Sn. Omer
Faruk Celik, 1988 yilinda Sinpas Grubu’na katilmis, o tarihten bu yana grubun cesitli yonetim
kademelerinde gérev almistir. Sn. Omer Faruk Celik 1986- 1988 yillari arasinda Ari Gida’da satis
temsilcisi ve muhasebe midiiri olarak gorev yapmis, 1976-1986 yillari arasinda ise cesitli
muhasebe biirolarinda ¢alismistir. Sn. Omer Faruk Celik ayni zamanda konut sektériinde faaliyet
gdsteren Sinpas GYO A.S. de icra Kurulu Baskanligi gérevini de yiiriitmektedir.



Mehmet Haluk Oztiirk, Yonetim Kurulu Uyesi

1948 yilinda Antakya’da dogan Sn. Mehmet Haluk Oztiirk 1969 yilinda istanbul Universitesi
Hukuk Fakiltesi’nden mezun olmustur. 1973—-1985 yillari arasinda Ankara Barosu’na kayith olarak
serbest avukatlik ve hukuk miisavirligi yapan Sn. Ozturk 1985 yilindan bu yana istanbul Barosu’na
kayith olarak serbest avukatlik ve hukuk musavirligi meslegini devam ettirmektedir. Sn. Mehmet
Haluk Ozturk Mayis 2009’dan bu yana, Uyelikten ayrilan Nuray Celik’in yerine Sirketimizin
Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini yiritmektedir.

Ekrem Pakdemirli, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sn. Akif Gille, 19 Mayis 1958'de Amasya Aksungur Koéyl'nde dogdu. Babasinin adi Halil, annesinin
adi Remziye'dir. Egitimci ve Kamu Ydneticisi; Yiksek islam Enstitiisi'nt bitirdi. Milli Egitim
Bakanligi'nda Sube Mudurligii, istanbul Biyiiksehir Belediyesi'nde Personel ve Egitim Daire
Bagkanhgi, Basbakanlikta Personel ve Prensipler Genel Mudir Yardimcihgl gorevlerinde bulundu.
Adalet ve Kalkinma Partisi Kurucu Uyesi oldu. 21,22 ve 23. Dénemde Amasya Milletvekili olarak
gdrev yapan Sn. Akif Giille ingilizce bilmekte olup, evli ve 4 cocuk babasidir.



Prof. Dr. Kerem Alkin, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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1965 vyilinda istanbul’da dogdu. 1983 yilinda Saint-Michel Lisesi’nden mezun olup, Istanbul
Universitesi Isletme Fakiiltesi’'nde lisans egitimine basladi. 1988 yilinda Doktora calismalari ile
lisanststl calismalarini slirdirdi. 1993 yili subat ayinda doktora unvanini aldiktan sonra, 1993 yili
agustos ayinda yardimci dogent kadrosuna atandi. istanbul Universitesi, istanbul Teknik Universitesi,
Deniz Harp Okulu ve Silahli Kuvvetler Akademisi’'nde cesitli konularda dersler verdi. Halen, Deniz
Harp Okulu ve Silahli Kuvvetler Akademisi’ndeki 6gretim Gyeligi gbrevi devam etmektedir. 1998 yil
kasim ayinda Docgentlik unvanina hak kazandi ve 2000 yili mayis ayinda dogentlik kadrosuna atandi.
2001 yilindan tarihinden itibaren istanbul Ticaret Universitesi’'nde goéreve basladi. 2004 yilinda ise
Profesor oldu. Yurticinde ve yurtdisinda yayinlanmis énemli sayida arastirma, rapor ve makalesi
bulunmaktadir.

UST YONETIM

Ahmet Celik, Yonetim Kurulu Uyesi Ve Genel Miidiir
Sn. Ahmet Celik Bey, Sirketimizin kurulusundan itibaren yénetim kurulu Gyeliginin yani sira Genel
Midur’lik gorevini de sirdirmektedir.

Fatih Dogan, Genel Miidiir Yardimcisi-Mali isler

1972 Yilinda Adana’da dogan Sn. Fatih Dogan, 1994 yilinda istanbul Universitesi isletme Fakiiltesi
isletme (ingilizce) Boélimiinden mezun olmus, 1995 Yilinda istanbul Universitesi isletme iktisadi
Enstitiisi Finansal Yénetim Programina (CPFM) devam etmistir. 2000 yilinda yine Iistanbul
Universitesi  Sosyal Bilimler Enstitiisi Muhasebe-Denetim Bdlimiinde yiiksek lisansini
tamamlamistir. 1996 yilinda Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S.de baslayan is yasamina 2006
Yilindan bu yana Sinpas Grubunun gesitli kademelerinde devam eden Sn. Fatih Dogan kurulusundan
bu yana Sirketimizde Mali islerden Sorumlu Genel Mudir Yardimciligi gérevini siirdiirmektedir.

ihsan Salar, Genel Miidiir Yardimcisi- isletme, Kiralama ve Pazarlama

1975 yilinda Istanbul’da dogan Sn. ihsan Salar 1998 vyilinda Yildiz Teknik Universitesi insaat
Fakiiltesi’nden mezun olmus 2001 yilinda ise ayni lniversitede yiiksek lisansini tamamlamistir. is
hayatina 1998 yilinda baslamis olup 2004 yilindan bu yana Sinpas Grubunun gesitli kademelerinde
gérev almistir. Sn. ihsan Salar 2011 yili basindan itibaren Sirketimizde Isletme, Kiralama ve
Pazarlama’dan sorumlu Genel Mudir Yardimciligi gorevini stirdirmektedir.



ANA SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER

01.01.2011 tarihi ile 30.06.2011 tarihleri arasinda esas so6zlesmede herhangi bir degisiklik tescili
yapilmamistir. Ancak 03.05.2011 tarihinde yapilan 2010 Yili Olagan Genel kurul Toplantisi’'nda
Yonetim Kurulu secimi de yapilmis olup bagimsiz Gyeler Ekrem Pakdemirli ve Osman Akyilz’in
yerlerine Akif Giille ve Kerem Alkin secilmislerdir. Eski Gyeler sahibi olduklari 1’er TL nominal degerli
1’er adet hisseleri yeni liyelere devretmek suretiyle ortaklik yapisindan cikmislardir. Yeni ortaklik
yapisi yukarida belirtilmistir.

YATIRIM STRATEJISI

Servet GYO, Sinpas Grubu uhdesinde bulunan tiim ticari gayrimenkul projeleri ile tecriibe ve bilgi
birikimini Servet GYO catisi altinda toplamak ve bu alandaki tim faaliyetlerini kurumsal yonetim
anlayisina da uygun olarak blytutmek amaci ile kurulmustur. En uygun zamanda halka arzini da
gerceklestirecek olan Sirket yeni ortaklarindan da alacagi gigle istikrarh ve hizhh blylimesini
gerceklestirecektir. Bu hedefe ulasmada kilit unsurlar sunlardir:

Kaliteli Portfoy: 365 giin sirekli indirim sunan seckin markalarin outlet magazalariyla, ofislerin ve
her kata kamyon ulasimi saglanmis 24 saat giivenlikli, depreme dayanikli, her tirli altyapi problemi
¢Ozlilmis enddstriyel alan ve depolarin bir arada bulundugu kaliteli ve ideal bir portfoy. Portfoyde
yer alan her gayrimenkul kiracilarinin mevcut ve potansiyel tim ihtiyaclari gozetilerek insa edilmis
olup Sirket cikabilecek olasi sorunlara da yetkin ve yetismis personeli ile en kisa zamanda miidahale
edebilme glicline ve imkanina sahiptir.

Yiiksek Biliyiime Potansiyeli: Mevcut portfoye ilave edilecek grup blinyesinde hélihazirda yer alan
diger nitelikli ticari gayrimenkuller ile bunlara ek olarak baslanan ve baslanacak diger ticari
gayrimenkul projelerinin sundugu yiiksek bliylime potansiyeli.

Gucli Grup Destegi: Sinpas Grubunun 1974 yilindan bu yana hem ticari hem de konut projelerinin
gerceklestiriimesindeki basarili gecmisi, Sinpas markasinin bilinirligi ve sayginhgi, Grubun diger
sirketlerinin  sagladigi  hizmetlerden kaynaklanan deger. Ornegin; Portféyde bulunan
gayrimenkullerin isletmesi ve yénetimi de Sinpas Grup sirketlerinden olan Sinpas Yatirim ve isletme
Tic. A.S. tarafindan yirutiulmektedir. Boylece kiracilarla olan iliskilerin daha saglikli ve takip edilebilir
olmasi saglanmaktadir.

Uygun Makroekonomik ve Sektérel Sartlar: Tim diinyay! etkileyen global ekonomik krizden ¢ikis
sinyallerinin artmasi, nitelikli alisveris merkezi ve outletler ile nitelikli endistriyel alanlara olan
talebin artarak devam etmesi.

Servet GYO'nun yatirim stratejisi ana hatlari ile: Sinpas Grubunun gli¢li destegini de arkasina alarak,
Sirketin kaliteli gayrimenkul portféy ile yiksek bliylime potansiyelini kullanarak makroekonomik ve
sektorel sartlari da degerlendirerek istikrarli ve hizli blylimektir.

KAR DAGITIM POLITiKASI

Servet GYO kar dagitimi konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hareket
etmektedir.



TURKIYE TiCARI GAYRIMENKUL SEKTORU
ALISVERiS MERKEZLERI
Aligveris merkezleri yatirimlari siiriiyor

Perakende sektorii ve AVM pazarinda canlilik yilin ilk ve ikinci ¢eyrek déneminde strmiustir.
Perakende sektoriinde organize pazarin her alani genislerken, canl i¢ talep ve harcama potansiyeli
nedeni ile yabanci perakende markalarin katilimi ve ilgisi artmaktadir. AVM yeni yatirimlari istanbul
ve disindaki Anadolu kentlerinin 6nemli bir bélimiinde devam etmektedir. Kiralama talebi oldukga
yuksek seyretmektedir. Yilin ikinci ceyreginde acilan 11 yeni AVM’nin biri haric geri kalani Gi¢ blylk
kentin disindadir. Yilin ikinci yarisinda 6nemli sayida AVM tamamlanarak acilacaktir.

Tirkiye Genelinde Alisveris Merkezleri

ACILAN ACILAN AVM TOPLAM
DONEMLER EVM KUELANILABiLiR TOP;:wS?VM KIRALANABILIR ALAN
SAYISI ALAN (M2) (M2)
2009 Q2 5 129.000 224 4.906.959
2009 Q3 7 251.000 231 5.157.959
2009 Q4 7 368.700 238 5.526.659
2010 Q1 3 94.000 241 5.620.659
2010 Q2 7 147.500 248 5.768.159
2010 Q3 6 267.112 254 6.035.271
2010 Q4 7 250.000 261 6.285.271
2011 Q1 6 236.900 267 6.522.171
2011 Q2 11 350.725 278 6.872.896

2011 yili ikinci ceyreginde 10 AVM acildi

Turkiye genelinde 2011 yilinin ikinci ceyrek doneminde toplam 11 yeni AVM acilmistir. Acilan yeni
AVM'’ler ile birlikte toplam AVM sayisi 278’e ulasmistir. 11 yeni AVM’nin toplam kiralanabilir alani
350.725 m2 olmustur. Turkiye genelinde toplam kiralanabilir alan blytkIGglu 6.87 milyon mz’ye
yukselmistir.




Tirkiye'de Tiiketim Harcamalari

) H?g;;’:‘hl;lm GIDA GiYim MOBILYA EV ESYASI | EGLENCE KULTUR
DONEM HARCAMALARI HARCAMALARI | HARCAMALARI HARCAMALARI HARCAMALARI
BUYUME (%) MILYAR TL MILYAR TL MILYAR TL MILYAR TL

2009 Q2 -1,7 45,5 9,3 13,3 6,9
2009 Q3 -1,9 49,6 10,0 12,6 7,8
2009 Q4 5,0 51,6 9,0 11,7 8,7
2010 Q1 7,5 48,8 10,0 16,3 7,5
2010 Q2 3,3 52,5 11,7 14,9 7,6
2010 Q3 6,5 57,3 11,7 14,2 8,1
201004 9,0 63,2 10,3 13,7 8,2
2011 Q1 12.1 56,6 12,8 20,5 8,4

KAYNAK:TUIK

Tiiketim harcamalarinda bilyiime

2011 yihinin ilk ceyrek déneminde tiketim harcamalarinda blylme hizlanmistir. Hane halki tiiketim
harcamalari ilk ceyrekte ylizde 12.1 artarak kriz sonrasi en hizli blylimesini gerceklestirmistir. Hizli
ekonomik blytume ile birlikte gelirleri artan hane halkinin satin alma glcl ve harcama egilimi de
yukselmektedir. Hane halkinin tim harcamalarinda vyilin ilk c¢eyrek doéneminde artislar
gorilmektedir. Gida harcamalarindaki mevsimsel gerilemeye ragmen gecen yilin ayni ceyrek
dénemine gore ylizde 16 artis bulunmaktadir.

Tirkiye’de Tiiketici Gliven Endeksi Ve Satin Alma Egilimi

.. IS YARI DAYANIKLI DAYANIKLI TUKETIM GENEL
DONEMLER TUKELIEIEigiVEN TUKETIM MAL}ABIN_A MALLARII:IA_ _ EKONOMIK
HARCAMA EGILIMI HARCAMA EGILIMI DURUM
2009 Q2 85,27 94,07 17,14 79,44
2009 Q3 81,92 97,51 14,44 72,95
2009 Q4 78,79 93,97 13,99 73,01
2010Q1 84,74 98,80 17,21 82,26
2010 Q2 88,04 99,82 16,28 85,44
2010 Q3 90,41 105,03 18,91 93,11
2010 Q4 90,99 104,84 15,28 91,68
2011 Q1 93,43 104,37 20,56 92,51
2012 Q2 92,85 104,31 19,21 91,19
KAYNAK: TUIK

Tiiketicinin satin alma egilimi kuvvetli

2011 yilinin ilk ceyrek doneminde tiiketicinin satin alma egilimleri kuvvetli seyretmistir. Ekonomideki
sogutma onlemlerine ragmen 2011 yilinin birinci ve ikinci ceyreklerinde tiketicilerin satin alma
egilimleri hizli ekonomik biiyime yasanan 2010 yili genelinin lzerinde gergeklesmistir. Bununla



birlikte yilin ikinci ceyreginde satin alma egilimindeki artis duraganlasmis ve sinirl bir gevseme
ortaya cikmistir. Tlketicinin yliksek satin alma egilimi perakende sektoriini olumlu etkilemistir.

Alisveris Merkezleri Perakende Endeksi 2005=100

. TOPLAM CiRO KiRALANABILIR M2 BASINA CiRO
DONEMLER ENDEKSI ALAN M2 INDEKSI EN?)EKSi
2009 Q2 133 176 97
2009 Q3 155 183 108
2009 Q4 168 191 116
2010 Q1 126 195 90
2010 Q2 142 203 96
2010 Q3 153 211 102
2010 Q4 151 218 99
2011 Q1 141 221 92
2011 Q2 142 224 94

KAYNAK: AMPD NIELSEN PERAKENDE ENDEKSI

AVM cirolarinda yillik bazda biiyiime

2011 yil ilk ¢eyreginde AVM cirolari gecen yilin ayni donemine gore ylizde 11.9 artmustir. 2010
yihnin son ceyregine gore ise mevsimsellik etkisi ile gerilemistir. Kiralanabilir alan endeksi yilin ilk
ceyreginde ylizde 1.4 oraninda genisleme gostermistir. M2 basina ciro endeksi ise mevsimsellik
etkisi ile bir 6nceki ceyrege gore gerilemisken, gecen yilin ayni ceyrek dénemine kiyasla ylizde 2 artis
gostermistir. 2011 yilinin ikinci ¢ceyrek déneminde ise Mayis ayi itibari ile toplam ciro endeksinde
sinirh bir artis yasanmaktadir.

ISTANBUL OFiS PiYASASI

Ofis piyasasinda canlanma siiriiyor

2011 yil ilk ceyrek déneminde iktisadi faaliyetlerin kuvvetli siirmesine bagl olarak istanbul ofis
piyasasinda canlanma devam etmistir. Reel kesimin ylksek beklentileri ve yabanci yatirimcilarin
artan ilgisi ile birlikte kiraci talebinde hissedilir bir artis yasanmistir. Buna bagl olarak kiralama islem
hacmi 6nemli dlciide genislemistir. Yeni kiralama talepleri 6zellikle MIA bélgesine yogunlasmustir.
Yeni ofis arzlarn da siirmektedir ve 62.000 m2'lik yeni arz gergeklesmistir. Arz ve talep ve kiralama
yoniinde canli seyreden istanbul ofis piyasasinda satin alma seklinde yatirmlarin da yeniden
basladigi bir dénem olmustur.
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istanbul Ofis Piyasasi Bosluk Oranlari (%)

A SINIFI OFiSLER

B SINIFI OFiSLER

B I B L B o
ASYA

2009 2. CEYREK 11,7 21,3 15,9 16,7 29,2 17,7
2009 3. CEYREK 12,1 20,4 14,3 15,1 31,4 16,6
2009 4. CEYREK 12,3 19,5 13,9 14,7 31,2 15,6
2010 1. CEYREK 12,0 19,6 14,6 13,8 33,5 18,2
2010 2. CEYREK 11,7 18,9 14,5 12,0 33,7 19,8
2010 3. CEYREK 11,5 20,0 12,8 12,6 30,5 17,3
2010 4. CEYREK 11,3 18,6 14,4 9,2 33,9 15,1
2011 1. GEYREK 8,8 19,4 13,3 7,6 31,5 15,3

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, iSTANBUL OFiS PAZARI

Bosluk oranlarinda hizh gerileme

2011 yili ilk ceyrek ddneminde istanbul ofis piyasasi MiA bélgesinde ofis bosluk oranlarinda hissedilir

bir diisiis oldugu goriilmektedir. MiA bolgesi A sinifi ofislerde bosluk orani yiizde 8.8’e, B sinifi
ofislerde ise yiizde 7.6’ya gerilemistir. MIiA disi bolgelerde ise yeni arzlarin da ekleniyor olmasi ile
birlikte bosluk oranlari genellikle duragan kalmistir. MiA bélgesinde artan kiralama talebi bosluk
oranlarini geri cekmektedir.

istanbul Ofis Piyasasi Kira Ortalamalari USD/M2/Ay

A SINIFI OFiSLER B SINIFI OFiSLER
DONEMLER wvia | MIADISI | MIADISI[ . | MIADISI| MIA DISI

AVRUPA | ASYA AVRUPA | ASYA
2009 2. GEYREK 26,6 17,6 18,5 15,7 9,8 12,3
2009 3. GEYREK 26,4 17,8 19,5 15,3 10,2 12,4
2009 4. GEYREK 26,6 17,6 18,8 15,7 10,0 12,0
2010 1. GEYREK 25,9 17,7 18,9 14,9 9,2 11,6
2010 2. GEYREK 26,5 17,7 18,7 15,9 9,4 12,3
2010 3. GEYREK 27,2 17,9 19,3 16,6 9,3 13,3
2010 3. GEYREK 28,2 18,0 20,3 16,7 9,7 13,0
2010 4. GEYREK 27,5 18,1 19,3 14,6 9,8 13,6

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, iSTANBUL OFiS PAZARI
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Ofis kiralari duraganlasti

istanbul ofis piyasasinda 2010 yili genelinde istikrarli bir artis gésteren ofis kiralari 2011 yili ilk ceyrek
déneminde duraganlasmis ve MIA bolgelerinde sinirli bir gerileme yasanmistir. MIA bdlgesi
ortalama aylik kiralari A sinifi ofisler i¢cin 27.5 dolar, B sinifi ofisler icin ise 14.6 dolar olmustur. MiA
disi A sinifi ve B sinifi kiralari ise hemen ayni kalmistir. Artan kiralama talebine ragmen yeni arzlar ile
birlikte kiralarda duraganlasma gorilmektedir.

Tiirkiye Geneli Ofis isyeri Binasi Yapi Ruhsati ve Yap Kullanma izni

DONEMLER OFiS BINASI ALINAN YAPI OFisS BiNASI ALINAN YAP!
RUHSATI M2 KULLANMA iZiN BELGESi
2009 Q2 854.072 410.908
2009 Q3 560.920 396.157
2009 Q4 926.974 477.737
2010 Q1 640.900 566.950
2010 Q2 1.251.969 489.971
2010 Q3 977.426 561.355
2010 Q4 1.662.311 547.438
2011 Q1 733.845 660.379
KAYNAK: TUIK

Ofis yapi ruhsatlari ilk geyrekte zayifladi

Turkiye genelinde alinan ofis-isyeri binasi yapi ruhsatlari 2011 yili ilk ceyreginde 733 bin m2 olmus
ve 2010 yili son ceyregine gore yari yariya gerilemistir. Ancak gecen yilin ayni ceyrek doneminegore
yluzde 15 bliyime gerceklesmistir. Kullanima arz edilen yeni ofis binalari ise 660 bin m2 ile son 10
ceyrek donemin en yiksek rakamina ulasmistir. Yeni ofis isyeri arzinin genisledigi gériilmektedir.

SANAYi VE LOJISTIK ALANLAR

Lojistik alan piyasasi duragan

stanbul lojistik piyasasi 2011 yili ilk ceyrek donemini duragan gecirmistir. Ekonomideki canlanma ve
hizli biylimeye ragmen lojistik piyasasi duragan seyretmektedir. Kiraci talebinde iyilesme olmasina
ragmen yeni kiralama hacmi distk kalmistir ve kiralarda duragan seyretmeye devam etmektedir.
Aylik ortalama kiralar Avrupa yakasinda 6-7 dolar, Asya’da 5.5-7 dolar arasinda gergeklesmektedir.
Yiiksek arazi fiyatlari nedeniyle yeni yatirimlar ve yeni arzlar da sinirli kalmaktadir. Hadimkoy, Tuzla,
Gebze en hareketli alt pazarlar olmayi sirdiirmektedir. Kurumsallasmanin ve yuksek nitelikli Griin
eksikligi nedeniyle satin alma yatirimlari ¢ok zayif kalmaya devam etmektedir.
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Tiirkiye Geneli Sanayi ve Depo Binalari Alinan Yapi Ruhsatlari

e SANAYI BINALARI VE DEPOLAR ALINAN
DONEMLER YAPI RUHSATLARI (M2)

2009 Q2 645.844

2009 Q3 824.250

2009 Q4 854.680

2010 Q1 1.120.265

2010 Q2 1.210.778

2010 Q3 971.066

2010 Q4 3.564.921

2011 Q1 774.727

KAYNAK: TUIK

Yeni sanayi ve lojistik bina yatirnnmlari zayifladi

2011 yiliilk ceyrek doneminde sanayi binalari ve depolari icin alinan yapi ruhsatlari 775 bin m2
olmustur. Yeni alinan ruhsatlarda 6nemli bir gerileme yasanmistir. Alinan yapi ruhsatlari bir 6nceki
ceyrek doneme gore onemli 6lclide gerilerken, gecen yilin ayni ceyrek déneminin de altinda
kalmistir. 2010 yili son ¢eyreginde yasanan patlama sonrasi bir sindirim dénemine girilmistir.

TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORU FINANSAL GOSTERGELER

Gayrimenkul Sektoriinde Kullanilan Krediler

. BIREYSELKONUT | INSAAT SEKTOR R RiENULTICar| | GATRIMENKUL YURTDIS
DONEMLER KREDLER! TICARS [REDLER KREDILER (REDNER MIYONTL | REDIER MILYON
MILYON DOLAR
2009 02 38.610 28.243 8.230 10.903 17.373
2009 03 39.512 30.000 B.165 1.374 18554
2009 04 12,554 30.000 7.943 142 18733
201001 45.085 31.844 7518 13.604 16,901
201002 48.900 33.544 6758 12.607 15731
2010 03 51,658 34.926 .08 14.299 15,698
201004 57.255 36.459 AL 16,616 15739
2011 01 61.258 39.937 7.531 23502 16107

Kurumsal kredilerde hizli genisleme

insaat sektériiniin ve gayrimenkul sektdriiniin kredi kullanimi ilk ceyrek dénemde hizl bir genisleme
gostermistir. Yurt icinden kullanilan TL krediler insaat sektoriinde bir dnceki ceyrek doneme gore 3.5
milyar TL, gayrimenkul sektoriinde ise ylizde 41.5 genisleme ile 6.9 milyar TL artmistir. Yurt disindan
kullanilan déviz cinsi kredilerde ise daha sinirh artislar olmustur. Kredi kullanimindaki artis yatirim ve
faaliyetlerdeki genislemeyi gostermektedir.
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GYO net aktif ve piyasa degerleri

PORTFOY DEGERI PiYASA DEGERI
. GYO
DONEMLER _ _ _ _
SAYISI MILYON TL MILYON USD | MiLYON TL MILYON USD
2009 2. CEYREK 14 4.250 2.742 2.761 1.783
2009 3. CEYREK 14 4.263 2.842 2.689 1.793
2009 4. CEYREK 14 4.346 2.859 2.854 1.878
2010 1. CEYREK 14 4.278 2.796 3.485 2.278
2010 2. CEYREK 15 4.524 2.863 3.014 1.907
2010 3. CEYREK 17 5.147 3.550 3.747 2.584
2010 4. CEYREK 21 13.907 9.149 11.062 7.278
2010 3. CEYREK 17 14.140 9.152 13.136 8.502

KAYNAK: SERMAYE PiYASASI KURULU

GYO piyasa degerleri artiyor

2011 yili ilk ceyrek déneminde iIMKB’de islem gdren GYO piyasa degeri énemli dlciide artmistir.
GYO’lar 2011 icin yatirim yapilacak oncelikli hisse senetleri olarak degerlendirilmektedir. Bu nedenle
yihn ilk ceyrek doneminde olusan talep ile birlikte GYO hisse senedi fiyatlari ve GYO piyasa degerleri
yukselmistir. 2011 yili ilk ceyrek sonunda 21 GYO piyasa degeri 13.1 milyar TL'ye ulasmistir.

ilk ceyrekte yabancilarin alimi ve yatirnmlan yavasladi

2011 yili ilk ¢ceyrek doneminde yabancilara gayrimenkul satisi 461 milyon dolar olmustur.
Yabancilara gayrimenkul satisi bir onceki ceyrek doneme gore ylizde 29, gecen yilin ayni ¢eyrek
dénemine gore ise ylizde 8.9 gerilemistir. Gayrimenkul sektoriine yonelik dogrudan yatirim girisi ise
92 milyon dolar olmustur ve yine bir 6nceki ceyrek doneme gore diislis yasanmistir.
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PORTFOYE BAKIS

Portfoy Tablosu (TL)-30.06.2011

Maliyet Degeri  Ekspertiz Degeri

Binalar Deposite Outlet ve Depo Merkezi 99.953.671 110.222.000 110.222.000
Celik & TUzUn Lojistik Merkezi 4.169.196 8.340.000 8.340.000
Celik & Ozer is Merkezi 10.629.978 12.957.000 12.957.000
Celik & Térun EndUstri Merkezi 18.405.391 20.148.000 20.148.000
Arsalar  Celik Yenal EndUstri Merkezi Arsasi 7.644.656 7.100.000 7.100.000
Para ve Sermaye Piyasasi Araclar 0
USRI LTt 158.767.000
Degeri
Hazir Degerler 263.411
Alacaklar 1.997.089
Diger Varliklar 86.271

Borclar (- 90.387.391
Net Aktlif Degeri 70.726.380
Pay Sayisi 55.000.000

Pay Basina Net
Aktif Degeri 1,29



Portfoy Bilgileri

Arsalar

Portfoylimiizde 2009 yili sonu itibari ile arsa statiisiinde sadece istanbul ili, Basaksehir ilgesi, ikitelli-
2 Mahallesi 528 Ada 8 Parselde bulunan tasinmaz yer almaktadir. S6z konusu arsa Uzerinde yer alan
Celik & Yenal Endistri Merkezi’'nin hukuki problemleri ¢6zildligli zaman arsalardan binalara
aktarilacaktir. Ortakligimizin halka arzindan énce hukuki problemlerin ¢6zlilememesi durumunda ise
portfoylimiizden cikarilacaktir.

Binalar

Deposite Outlet ve Depo Merkezi
istanbul ili, Basaksehir ilcesi’nde yer alan, 365 giin sirekli indirim sunan seckin markalarin outlet
magazalariyla, her kata kamyon ulasimi saglanmis 24 saat givenlikli depolarin bir arada bulundugu

kapsamli bir projedir. Binanin tamami Sirketimize aittir. isletme ve y®netim hizmetleri grup
firmalarimizdan olan Sinpas Yatirim ve isletme Tic. A.S. tarafindan yapilmaktadir.
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Celik & Tiiziin Lojistik Merkezi:
istanbul ili, Sancaktepe ilgesi’'nde yer alan, genis TIR parklariyla, mono blok celik konstriiksiyon
yapilari ve arag yukleme platformlariyla Lojistik ve Depolama konusunda ideal ¢éziimlerin Uretildigi
bir merkezdir. Binanin % 76 oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
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Celik & Toriin Endiistri Merkezi

Gelik Torin Endustri Merkezi de Deposite Outlet ve Depo Merkezi ve Celik Yenal Endistri Merkezi
gibi istanbul Basaksehir de yer almaktadir. Yine Celik & Yenal gibi sanayinin ihtiya¢ duyabilecegi her
turll altyapi problemi ¢ézilmis endustriyel bir yapidir. Binanin % 60 oranindaki hissesi Sirketimize
aittir.

Celik Ozer is Merkezi:
istanbul ili Kagithane ilgesi’'nde yer alan, her kata kamyon ulasimi saglanan, sanayi ve lojistigin yani
sira lokal perakendeye de hizmet verebilen karma kullanimh bir is merkezidir. Binanin % 57
oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
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2010 yih sonu itibari ile gayrimenkullerimizin ekspertiz degerleri asagida yer almaktadir.

ADI ET((;:'E‘:T“?Z SERVET GYO HIiSSE | SERVET GYO HiSSE
DEGERI (TL) ORANI DEGERI (TL)

DEPOSITE OUTLET

. 110.222.000 100% 110.222.000
DEPOSITE DEPO
CELIK YENAL 17.751.000 40% 7.100.000
CELIK TORUN 33.580.000 60% 20.148.000
CELIK OZER 99751194 57% 12.957.000
CELIK TUZUN 10.970.000 76% 8.340.000
TOPLAM 195.274.194 81% 158.767.000

30.06.2011 tarihli Mali Tablo ve Dipnotlari ektedir.
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