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1.  SIRKET PROFiLi

1.1  SIRKET BILGILERI

Servet GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine gére gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine
yatinnm yapmak uzere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Gayrimenkul sektoriinde 44 yillik birikime ve
tecriibeye sahip olan Sinpas Grubu sirketlerinden biri olan Servet GYO, agirlikh olarak perakende, endistriyel ve ofis
kullanim amach gayrimenkullere yatirim yapmaktadir.

Sirketin ana yatirim stratejisi sahip oldugu binalari en iyi sekilde yoneterek istikrarli bir kira geliri elde etmek ve uygun
firsatlar buldukca yeni yatirimlarla portfoyini blyitmektir. Sirket yeni yatirnmlarinda tamamlanmis binalari satin
almaktan ziyade bos arsalar lizerinde proje gelistirmeyi tercih etmektedir. Sirket baslangi¢c yatirnmi daha disuk
oldugundan arsalari pesin bedelle satin almak yerine arsa sahipleri ile kat karsiligi veya hasilat payi karsiligi
anlagsmalar yapmay tercih etmektedir. Sirket gelistirdigi projelerde Urettigi binalari portfoylinde tutup kiraya
verebildigi gibi, uygun kosullar olusmasi durumunda satarak nakde de gevirebilmektedir.

Sirket organizasyonel olarak muhasebe, finans, planlama ve mimari gibi temel fonksiyonlari kendi personeli
vasitasiyla yurutiirken, diger fonksiyonlar i¢in disaridan hizmet almayi tercih etmektedir.

Sirketin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Merkez Adresi : Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk. No:36 Darphane Besiktas istanbul
Telefon ;212 3105378-2716

Faks : 2122582499

Web Sitesi : www.servetgyo.com.tr

E-posta Adresi : investorrelations@servetgyo.com.tr

1.2  ORTAKLIK YAPISI

Sirketimizin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani

Avni Celik A 1.010.276 1,94%
Avni Celik B 20.655.724 39,72%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 3.900.000 7,50%
Ari Finansal Kiralama A.S. B 3.900.000 7,50%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Diger (Dolasimdaki Hisseler) B 12.784.000 24,58%
TOPLAM - 52.000.000 100.00%

Tabloda goriuldiigu Gzere Sirketimizin sermayesinin 1.010.276 TL tutarindaki boélimi A grubu paylardan, kalan kismi
ise B grubu paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu lyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi
bulunmaktadir. Sirketimizin 6 Gyeden olusan yonetim kurulunda 4 liye A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan segilmektedir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde cikarilacak yeni
paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak gikarihr.

Sermaye Bilgileri


http://www.servetgyo.com.tr/

Cikarilmis Sermayesi 52.000.000
Kayitli Sermayesi 1.000.000.000
Dénem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamaistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2022-2026 yillari (5 yil) igin gegerlidir.

1.3  YONETIM KURULU

Yonetim kurulu Gyelerine iliskin bilgi asagida sunulmustur.

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yénetim Kurulu Bagkani -

Ahmet Celik Yonetim Kurulu Baskan Vekili -

Mahmut Sefa Celik Yénetim Kurulu Uyesi -

Dursun Yasar Camurali Yénetim Kurulu Uyesi -

Mehmet Emin Okur Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Mehmet Bulut Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

1.4 YATIRIMCI iLiSKILER BOLUMU

Yatirimci iliskileri B6limi dénem icerisinde aktif olarak calismis, pay sahiplerinden sézlii olarak gelen talepler en hizli
sekilde yanitlanmis, yazili olarak gelen talepler ise en geg ertesi glin yanitlanmistir. Dénem iginde telefon ve e-posta
yoluyla sorulan sorulara titizlikle cevap vermistir. Yatirimci iliskiler boliimiiniin iletisim bilgileri asagidaki gibidir:

Ridvan Cabukel ilker Dastan

Adres Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk. Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sk.
No:36 Darphane Besiktas istanbul No:36 Darphane Besiktas istanbul

Telefon 212 310 2716 212 3105378

Faks 212 2582499 212 258 2499

E-posta ridvan.cabukel@servetgyo.com.tr ilker.dastan@servetgyo.com.tr

1.5 KAR DAGITIM POLITiKASI

Sirketin kar dagitiminda, déncelikle Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili
mevzuat ile esas s6zlesmenin kar dagitimi ile ilgili maddelerine uyulur. Dagitilacak kar payi tutarinin belirlenmesinde,
ilgili mevzuatta gergeklesen degisimler ve gelismeler, Sirket’in uzun vadeli stratejisi, sermaye gereksinimleri, yatirim
ve finansman politikalari, karllik ve nakit durumu dikkate alinir. Sirketin yatirim ve finansman ihtiyacglarindan
kaynaklanan olaganusti bir durum olmadigi stirece, Yénetim Kurulu dagitilabilir ddnem karinin asgari %30’u kadar
birinci temettliyl ortaklara nakit olarak dagitmayi Genel Kurul’a teklif eder. Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida
belirtilen oranin altinda nakit temettl dagitmayi veya nakit temettlii dagitmamayi teklif ederse, bu tir bir teklifin
dayanagi pay sahiplerine agiklanir. Kar dagitimi konusunda nihai karari Genel Kurul verir.

2. PORTFOYDEKIi VARLIKLAR

Servet GYO'nun gayrimenkul portféyline asagida yer verilmistir. Bazi gayrimenkuller arsa sahipleri ile kat karsiligi
insaat sozlesmesi kapsaminda gelistirilmistir. Bu ortaklik kapsaminda gelistirilen gayrimenkullerde Servet GYO'nun
hissesine disen kisma iliskin bilgiler tabloda yer almaktadir.


mailto:ridvan.cabukel@servetgyo.com.tr
mailto:ilker.dastan@servetgyo.com.tr

Hisse Arsa (m?) Burit  Kapali | Satig Ekspertiz | Kira Ekspertiz

Orani Alan (m?) Degeri Degeri (Yillik)
Deposite Outlet Center 100% 26.418 97.955 4.417.755.000 212.757.500
Deposite Sosyal Tesisleri 49% 3.301 11.435 411.100.000 22.259.505
Celik&Torin Endustri 60% 5.974 18.527 515.610.000 35.352.000
Merkezi
Celik&Ozer is Merkezi 57% 2.164 11.973 335.550.000 14.432.400
Celik&Tiiziin is Merkezi 76% 4.870 6.407 186.758.600 12.493.260
Kagithane Flatofis s 50% 1.935 11.434 431.790.000 19.633.516
Merkezi
Altinoran Starium AVM 100% 8.143 26.701 478.550.000 16.416.000
Altinoran Egitim Parseli 100% 10.936 13.551 287.780.000 10.440.000
Dikmen Okul Arsasi 100% 13.287 28.078 498.160.000 0
Sefakoy Boulevard 55% 7.046 - 2.801.000.000 0
Projesi
is  Modern  Ambarli 100% 15.410 15.419 712.000.000 37.530.000
Projesi
Finanssehir Flatofis 100% 4.647 - 600.900.000 36.336.000
Projesi
TOPLAM 104.131 15.419 11.676.953.600 417.650.181

Sirketimizin portfoylinde; Ofis, Depo ve AVM kullanimina haiz kiralama amach ticari alanlardan olusan 10 adet

gayrimenkul, yine Ofis, Apart ve Egitim Tesisi kullanimina haiz insaati devam eden 3 (Ug) adet gayrimenkul projesi

bulunmaktadir. Sirketimiz portféylindeki gayrimenkuller ve projelerle ilgili degerleme raporlar Varlik Tasinmaz

Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup, degerleme tarihi 31.12.2023’d{r. S6z konusu varliklarla

ilgili 6zet bilgiler asagidaki gibidir.

2.1

DEPOSITE OUTLET VE DEPO MERKEZi A-5 VE A-6 BLOKLAR

istanbul ili, Basaksehir ilcesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer alan Deposite Outlet ve Depo
Merkezi, indirim sunan seg¢kin markalarin outlet
magazalariyla, her kata kamyon ulasimi saglanmis
24 saat glvenlikli depolarin bir arada bulundugu
kapsamli bir binadir. Tasinmaz Kic¢lkcekmece
ilcesi, ikitelli Mahallesi, 480 ada, 7 parsel Gizerinde
kayitl olan 26.418,08 m?lik arsa lzerindeki yer
almaktadir. Gayrimenkuliin giincel doluluk orani;
%94'tlr.



2.2 DEPOSITE A-7 BLOK

istanbul ili, Bagsaksehir ilgesi ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nde yer alan Deposite Sosyal Tesis 4
bodrum, zemin, asma ve 1 normal kattan
olusmaktadir. 22 bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Tasinmaz Kiiclikcekmece ilgesi, ikitelli Mahallesi
479 ada, 1 parsel uzerinde kayitl olan 6.785,70
m?lik arsa Uzerinde 23.505 m2 kapal alana
sahiptir. Bina %48,65 oraninda Sirketimize aittir.
Gayrimenkuliin glincel doluluk orani; %100’d{ir.

Celik & Toriin Endiistri Merkezi istanbul Basaksehir
de vyer almaktadir. Binamiz sanayinin ihtiyag
duyabilecegi her tirli altyapi problemi ¢ozilmis
endustriyel bir yapidir. Toplam 22 adet bagimsiz
bolim bulunan binada, iki adet asansor
bulunmaktadir. Katlar arasi baglantiyi saglayan
merdivenler  mevcuttur.  Taginmazin %60
oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Gayrimenkullin giincel doluluk orani; %100’ dir.

R
- CRQULRS

istanbul ili Kagithane ilgesi'nde yer alan, her kata
kamyon ulasimi saglanan, sanayi ve lojistigin yani
sira lokal perakendeye de hizmet verebilen karma
kullanimli bir is merkezidir. 3.799 m? yiz dlcime
sahip arsa Uzerinde insa edilmis olan binanin
yaklasik %57 oranindaki hissesi Sirketimize aittir.
Binada 8 adet diikkan, 4 adet biiro ve 1 adet trafo
olmak Uzere toplam 13 adet bagimsiz boélim
bulunmaktadir. Gayrimenkulin gincel doluluk
orani; %100’ dar.




2.5 CELIK & TUZUN LOJISTIK MERKEZI

.

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi'nde yer alan, genis
TIR parklariyla, mono blok celik konstriksiyon

yapilari ve arag ylikleme platformlariyla Lojistik ve
Depolama konusunda ideal ¢6ziimlerin Uretildigi
bir merkezdir. Binanin %76 oranindaki hissesi
Sirketimize aittir. Tasinmaz, bodrum+zemin kat
olmak Uzere toplam 2 katlidir. BAK tarzda insa
edilmistir. Dis cephe ve ¢ati sandvi¢ paneldir.
Bodrum katta 2 ve zemin katta 2 olmak Ulzere
toplam 4 ana girise sahiptir. Gayrimenkullin giincel
doluluk orani; %100’ diir.

2.6 KAGITHANE FLATOFiS

istanbul ili Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi’ nde
yer alan Kagithane Flatofis is Merkezi 5 bodrum,

..,ﬁ‘ T - _ - = resl
- 8 mﬂm] l l ""l' 'ﬂ zemin, 4 normal ve 1 cati katindan olusmaktadir.
= ] ll lllﬂ JIZ8 98 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Tasinmaz
, l ' Kagithane ilgesi Cendere Mahallesi 4 Pafta, 110
’ . . 2
' m‘ H l" ™ parsel lzerinde kayith olan 3.869,70 m¥lik arsa

Gzerinde 22.868 m2 kapali alana sahiptir. Bina
%50,00 oraninda Sirketimize aittir. Gayrimenkuliin
gilincel doluluk orani; %85’ tir.

Ankara ili, Cankaya ilcesi ilkbahar Mahallesi'nde
yer alan Sinpas Altinoran Evlerinde bulunan AVM
5 bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir. 56
bagimsiz  bolim  bulunmaktadir.  Tasinmaz
Cankaya ilcesi ilkbahar Mahallesi 29634 ada, 10
parsel Uzerinde kayitli olan 8.143,00 m?lik arsa
lizerinde 26.701 m2 kapali alana sahiptir.
Gayrimenkuller %100,00 oraninda Sirketimize
aittir. Gayrimenkuliin giincel doluluk orani;
%85'tir.




2.8 ALTINORAN EGiTiM PARSELI

Ankara ili, Cankaya ilcesi ilkbahar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olugan
bir okuldur. Tasinmaz Cankaya ilgesi ilkbahar
Mahallesi 29634 ada, 9 parsel tizerinde kayith olan
10.936,00 m?lik arsa Uzerinde 13.551 m2 kapali
alana sahiptir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
orani; %100’ diir.

3.  ISTIRAKLER

3.1 OSWE REAL ESTATE GMBH

Sirketimiz, 15.11.2019 tarihinde istiraklerinden Deks Yatirim A.S.” nin (DEKS) hisselerini diger ortaklardan satin alarak
s6z konusu sirkete %100 oraninda istirak etmis ve kolaylastirilmis usulde birlesme islemleri i¢in S.P.K.” na
bagsvurmustur. SPK tarafindan olumlu goéris verilen basvuru sonucunda, 21.04.2020 tarihinde Sirketimiz,
Kolaylastirilmis usulde birlesme islemlerini tamamlayarak DEKS’ i kiill halinde devralmistir. Bu islemler sonucunda
sirketimiz, OSWE Real Estate GMBH sirketine %94 oraninda istirak eder hale gelmistir. Portfoyu, Frankfurt’ta 242.399
m2 arsa lizerinde 291.000 m2 kiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amagl kullanilan binalardan olusmaktadir.

ralik 2021 tarihinde Oswe Real Estate GmbH’in (“Oswe”) 2.000.000 EUR olan sermayesinin %20’sine denk gelen
400.000 EUR nominal bedelli 400.000 adet Oswe hissesi toplam 546.000.000 TL bedelle Kizilbik Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.’ye satilmistir. Anilan s6zlesme cergevesinde; satisa konu "Oswe" hisseleri icin geri ahm opsiyonu da
tanimlanmistir. 29.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda aciklandigi Gzere, geri alim opsiyonu
kullanilmak suretiyle hisselerin tamami geri alinmistir. Ayrica, 18.12.2023 tarihli Kamuoyunu Aydinlatma
Platformunda agiklandigi izere, Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S. Oswe’nin %100 oraninda istiraki
haline gelmistir.

3.1.1 NECKERMANN AREAL

Sirketimizin 13 Subat 2020 tarihinde Kamuoyunu
Aydinlatma Platformunda da agikladigi Uzere,
Oswe Real Estate GMBH sirketinin portfoylnde yer
alan gayrimenkullerin kismen (106.774 m2 arsa
Gizerinde 183.306 m2 kapali alan) satisina iliskin bir
sOzlesme imzalanmis olup, satis bedeli toplam
176.082.200 EURQO’ dur. Satis islemi 2020 vyili
icerisinde gerceklesmis ve satis tutarinin tamami
alicidan tahsil edilmistir. Oswe’nin portféylinde
kalan gayrimenkullerde kiralama islemleri devam
etmektedir. Buradaki doluluk orani ise hali hazirda

%90 seviyesindedir.



3.2 GUNEY ISTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE iSLETME A.S.

Sirketimiz, 18.08.2021 tarihinde Sinpas Yapi End. Tic. A.S.’den kismi béliinme yoluyla kurulmus olan Giiney istanbul
Gayrimenkul Yatirim ve isl. Tic. A.S.’nin hisselerini alarak %100 oraninda bu sirkete istirak etmistir. 18.12.2023 tarihli
Kamuoyunu Aydinlatma Platformunda agiklandigi lizere, s6z konusu sirketin hisselerinin tamami kendi istiraki olan
Oswe’ye satilmistir. 28.05.2024 tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda agiklandig (izere, Giiney istanbul ile
Sirketimizin bagl ortaklig Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden
Sinpas Yap! Endistrisi A.S.'nin hissedari oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.'nin, Giiney
istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. catisi altinda birlesme islemi tamamlanmustir.

Anilan sirket, portféyiinde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmektedir. Gliney Istanbul’'un portféyiinde
yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler agagidaki gibidir:

3.2.1 EYUP FLATOFIS

istanbul ili, Eylip ilcesi Defterdar Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Eylp Flatofis toplam 81 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir.  Sirket bu
bagimsiz bolimlerden 36 adetini portfoylinde
bulundurmaktadir. Tasinmaz Eyiipsultan ilgesi
Nisanci Mahallesi 158 ada 1 parsel Uzerinde
kayith olan 19.197,44 m?%lik arsa Uzerinde
115.402,48 m2 kapalh alana  sahiptir.
Gayrimenkulde yer alan bagimsiz bélimlerden
36 adedi %100,00 oraninda sirketindir.
Gayrimenkuliin glincel doluluk orani; %76’dir.

istanbul ili, Basaksehir ilgesi ikitelli OSB
Mahallesi'nde yer alan Sinpas ikitelli is Modern
A-B-C-D Blok toplam 122 adet bagimsiz
= v bolimden olusmaktadir. Sirket bu bagimsiz
,>:'7'!ﬂlllll" i iis ' s . bolimlerden 45 adetini portféylnde
i mm i f - bulundurmaktadir. Tasinmaz Basaksehir ilgesi

R - = - = ikitelli OSB Mahallesi 703 ada 2 parsel lizerinde
'} & 4 N kayith olan 20.959,30 mZlik arsa Uzerinde
99.715,09 m2 kapali alana  sahiptir.
Gayrimenkuliin giincel doluluk orani; %100’ diir.




3.2.3 SINPAS MERKEZ PLAZA

istanbul ili, Besiktas ilcesi Dikilitas Mahallesi’nde
yer alan Sinpas Plaza 21 adet bagimsiz bolimden
olusmaktadir. Tasinmaz Besiktas ilgesi Dikilitas
Mahallesi 1463 ada 143 parsel izerinde kayitli olan
2.059,50 m?lik arsa lizerinde 11.926,93 m2 kapali
alana sahiptir. Gayrimenkul %100,00 oraninda
sirketimizindir. Gayrimenkuliin giincel doluluk
orani; %100 diir.

3.2.4 BESIKTAS ARSASI

istanbul ili Besiktas ilgesi 1463 Ada 144 Parselde Kain Arsa 1.349,25 m? alana sahiptir. imar planinda konut alaninda
yer alan arsa igin 29 Eyliil 2023 tarihli degerleme raporunda, 344.042.500 TL deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa
icin projelendirme ¢alismalari yapilmakta olup, bugiin itibariyle neticelendirilmis bir proje ve buna bagh alinmis bir
ruhsat bulunmamaktadir.

3.3 BOGAZICi CELIK GAYRIMENKUL YATIRIM VE iSLETME A.S.

Sirketimiz; istiraki Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.$.’nden 04.11.2022 tarihinde kismi boliinerek
kurulan Bogazici Celik Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. ne (Bogazici Celik) %100 oraninda istirak etmektedir.
Sirket, portfoytinde yer alan gayrimenkullerden kira geliri elde etmektedir. 28.05.2024 tarihli Kamu Aydinlatma
Platformunda agiklandigi izere, Bogazici Celik, Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. catisi altinda
birlesme islemi tamamlanmistir. Bogazici Celik portféylinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili 6zet bilgiler asagidaki
gibidir:

3.3.1 CELiK & YENAL iS MERKEZi

istanbul ili, Basaksehir ilcesi Ikitelli OSB
Mahallesi'nde yer alan Celik&Yenal is Merkezi 19
adet bagimsiz béliimden olusmaktadir. ikitelli OSB
Mahallesi 528 Ada 8 parselde kain tasinmaz
9.780,50 m?lik arsa lzerinde 30.256,62 m2 kapali
alana sahiptir. Gayrimenkulde yer alan bagimsiz
bolimlerin  tamami %50 oraninda sirketindir.

Gayrimenkuliin glincel doluluk orani %100’ diir.




4. EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

4.1 EKONOMIK GORUNUM

Yilin ilk ceyreginde oncl gostergeler sinirli bir iyilesmeye isaret ederken iktisadi faaliyet zayif seyrini sirdirmus ve
blyume goriinimu agisindan ABD ekonomisi ile diger gelismis tilke ekonomileri arasindaki ayrisma belirginlesmistir.
Kiresel PMI verileri imalat sanayi sektériinde kademeli bir toparlanma gostermis ve esik degerin lizerine ¢ikmistir.
Ancak gelismis lilkeler 6zelinde endeks 19 aydir kesintisiz olarak esik degerin altinda kalmaya devam etmistir. 2023
yili ikinci yarisinda 6nemli oranda ivme kaybeden hizmetler sektori ise tekrar hizlanmistir. Sonug olarak 6nci
gostergeler, bir 6nceki Enflasyon Raporu dénemine gore biuyiume gérinimiinde daha ¢ok hizmetler kaynakh kismi
bir iyilesmeye isaret etmektedir.

Kiresel blylime gorinim ve kompozisyonu, artan jeopolitik riskler, finansal kosullar ile arz yonli faktorler emtia
fiyatlari Gzerinde belirleyici olmaya devam etmektedir. Bir énceki Enflasyon Raporu donemine gore emtialarin
geneline yayilan fiyat artislar gérilmustir. Enerji emtia fiyatlarinda 6nemli artislar izlenmektedir. Rusya-Ukrayna ve
Kizildeniz’de artan jeopolitik gerilimler ile Petrol ihra¢ Eden Ulkeler Orgiiti’ne (OPEC+) iye ilkelerin iiretim
kesintisini uzatma kararlari petrol fiyatlarinda yukari yonli arz baskilarinin devam etmesine yol agmaktadir. Kiresel
blylime gorinimu, petrol stok seviyeleri ve finansal kosullar ise petrol fiyatlarinin dalgalanmasina neden
olmaktadir.

Son donemde eneriji fiyat artislari ile gelismis Ulkelerde manset enflasyondaki diisis egilimi yerini daha yatay bir
seyre birakmis, ¢ekirdek enflasyon ise gerilemeye devam etmistir. Bununla birlikte, enflasyon, hedeflerin izerinde
kalmayi siirdiiriirken enflasyon gériinimiine yénelik yukari yonli riskler de gegerliligini korumaktadir. isgiicii
piyasalarindaki sikilik ve buna bagli licret baskisi 6zellikle hizmet enflasyonunda katiliga neden olurken jeopolitik
gelismeler de enerji fiyatlari ve kiiresel arz kosullari araciligi ile dezenflasyon siirecini olumsuz etkilemektedir.

Enflasyonda gozlenen katiliklar ve yukari yonli risk faktorlerine bagh olarak, gelismis (ilke merkez bankalarinin faiz
indirimlerinde daha temkinli olacaklari yoniindeki beklentiler giiclenmistir. ABD ekonomisinin bilyiime ve enflasyon
goranima ile diger gelismis llke ekonomilerden ayrismasiyla para politikasina iliskin beklentilerde farkliliklar
gorilmeye baslanmistir. Bir 6nceki Enflasyon Raporu donemiyle kiyaslandiginda gerek ABD Merkez Bankasi (Fed)
gerekse Avrupa Merkez Bankasi’'ndan (ECB) beklenen faiz indirimlerinin 6telendigi ve her iki merkez bankasi icin de
faizlerin daha yavas indirilmesinin fiyatlandigi gérilmektedir.

Kiresel risk istahindaki dalgalanmalar ve Fed basta olmak lizere gelismis tlke merkez bankalarinin faiz indirim
sireglerine yonelik beklentilerdeki degisimler gelismekte olan ulkelere yonelik portfoy girislerinde dalgal bir seyre
neden olmaktadir.

Kiresel risk istahi zayiflarken TCMB tarafindan yapilan parasal sikilastirma siireci, Tirkiye'nin risk priminin benzer
Ulkelerden pozitif ayrismasini desteklemistir. Gelismis Glke merkez bankalarinin faiz indirimlerinde daha temkinli
olacaklari yonindeki beklentilerin gliclenmesi ve artan jeopolitik risklerin etkisiyle kiiresel finansal kosullar
sikilagirken kiiresel risk istahi 6zellikle nisan ayi igerisinde gerilemistir.

Tirk lirasinin oynakligi mart ayindan itibaren yikselmistir. Mevcut Enflasyon Raporu déneminde kiresel risk
istahindaki bozulmanin etkisiyle gelismekte olan (ilke paralari ABD dolari karsisinda deger kaybederken Tirk
lirasindaki deger kaybi daha yliksek seviyede gerceklesmistir.

Mart ayindaki glicli parasal sikilagtirma TCMB rezervlerindeki gerileme egilimini tersine ¢evirmistir. TCMB briit
uluslararasi rezervleri, ocak ayindan itibaren yurt ici ve yurt disi yerlesiklerin doviz taleplerinin artmasinin etkisiyle
gerileme egilimi sergilerken mart ay1 PPK toplantisinda yapilan parasal sikilasmanin etkisiyle yeniden toparlanmaya
baslamistir.



Politika faizindeki artislar kisa ve orta vadeli DIBS getirilerine biiyiik dlciide yansirken uzun vadeli DIBS getirilerindeki
yikselis ise sinirli kalmistir (Grafik 2.2.6). Ote yandan, 21 Mart tarihli PPK kararinin ardindan politika faizinde zirveye
ulagildigina iliskin piyasa algilamalarinin etkisiyle DIBS getirilerindeki artis egilimi yerini gérece yatay bir seyre
birakmistir. Son donemde menkul kiymet tesisi uygulamasinin kademeli kaldirilmasi da piyasa kosullari ile uyumlu
fiyat olusumunu desteklemistir.

Fonlama maliyetlerindeki artisin ve diger makroihtiyati tedbirlerin etkisiyle TL ticari ve ihtiyag kredi faizleri artmaya
devam etmigstir. Bir 6nceki Enflasyon Raporu déneminden bu yana, politika faizindeki artigin yani sira TL mevduatin
desteklenmesi amaciyla tizel kisiler icin getirilen Turk lirasi pay artis hedefi, gercek kisi Tirk lirasi pay artis
hedeflerine yonelik uygulamalarin glincellenmesi ve zorunlu karsiliklar Uzerinden faiz 6denmesine ydnelik
diizenlemeler yapilmistir.

Siki finansal kosullarin kredi buyimesi izerindeki etkisi 2024 yili ikinci ¢eyregi itibariyla belirginlesmeye baslamistir.
Mevcut Enflasyon Raporu déneminde kur etkisinden arindirilmis ticari kredi blylime orani artarken bireysel kredi
blylmesi gerilemistir.

Kaynak: TCMB Enflasyon Raporu, 2024-I

4.2 OFIS VE TiCARi GAYRIMENKUL

COVID-19 sonrasi ofis doluluk oranlarindaki artis 2023 yilinda da devam etmistir. Firmalar ofise dénme konusundaki
karar verme siireglerini tamamladi. Normallesme sureciyle birlikte hibrit calisma modeli standart hale geldi. Bu
nedenle, ofis yogunluklarinda pandemi 6ncesine azalma gériilmektedir. Ofislerdeki kiralarin kanuni sinirlamalara tabi
olsa da, malikler kendilerini enflasyona karsi korumaya ve piyasa sartlarina gore kiralari artirmaya ¢alismaktadirlar.

istanbul’da ofis arzinin azalmasi kiralarin daha hizli artmasina neden olmaktadir. Ayrica, finansal sikilasma kaynakli
olarak finansmana ulasmadaki zorluklar ofis arzini sinirlandirici niteliktedir. insaat maliyetlerinin artmasi ofis
projelerinin fizibilitesini olumsuz etkilemektedir.

Talep tarafindaki artis devam etmektedir. Bu kiralari artirmaktadir. Kullanicilarin sosyal alan tercihleri altyapisi olan
A sinifi ofis ihtiyacina talebi artirmaktadir. Ukrayana ve Rusya kaynakli yabancilarin faaliyetlerini Tirkiye'ye
kaydirmasi 2023 yili talebinde etkili olmustur. 6 Subat 2023 depremi ofis kullanicilarinda daha glivenli binalara
tasinma tercihine yoneltmistir.

2023 yilinda Cin ve Uzakdogu ile Avrupa arasindaki lojistik sorunlari ortaya ¢ikmis ve lojistik maliyetleri artmistir. Bu
durum Turkiye’nin Cin’e alternatif bir Gretim merkezi olmasi talep yoniini destekledi. Kiralanabilir endistriyel
alanlarda arzi olumsuz etkileyen faktorler, insaat maliyetlerindeki artis ve finansman sorunlari olarak karsimiza
¢ikmaktadir. 2023 segimi dncesinde belirsizlik ve akabinde parasal sikilastirma projelerin fizibilitesini ve endistriyel
alanlarin arzini olumsuz etkilemistir.
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FAALIYETLERLE iLGiLi GELISMELER

iS MODERN AMBARLI PROJESI

11

2016 Yili kasim ayinda istanbul ili, Beylikdiizii ilcesi,
Yakuplu Mahallesi, Yol Mevkii, 6 Ada, 24 Parsel’de
Kain 26.120 m2 biyklGglinde bir arsa Gzerinde, kat
karsiligl ydontemiyle proje gelistirilmesi amaciyla arsa
sahipleri ile tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi
insaat sozlesmesi imzalanmistir. Projede sanayi,
ticaret ve depolama amagh yapilar gelistirilmistir.
Yapilarin %41’i arsa pay! karsili§inda arsa sahiplerine
verilmis ve %59’u ise Sirketimize kalmistir. Sirketimize
ait toplam 119 bagimsiz bélim bulunan projede su
ana kadar 98 adet bagimsiz bolim satilmistir. Kalan
21 adet bagimsiz bolim kiralama amaciyla
sirketimizin portfoylinde yer almaktadir.
Gayrimenkullerin degerleme raporuna gore degeri,
712.000.000 TL'dir.

Sirketimiz 30.09.2020 tarihinde Sinpas GYO ve Ari
Finansal Kiralama ile imzalamis oldugu s6zlesme ile,
istanbul ili Umraniye lilgesi Finanskent Mabhallesi
2435 Ada 4 Parselde bulunan 4.647,08 m2 arsayi
portfoyline katmistir. Arsa tzerinde, 20.500 m2 briit
insaat alanina sahip perakende alanlari ve A sinifi
ofislerden olusan proje insaati tamamlanmistir.
2023 Yil sonu degerleme raporunda projenin
buglinkii pazar degeri 600.900.000 TL olarak takdir
edilmistir. Projede yer alan satisa konu toplam 132
bagimsiz béliimden 3 adet bagimsiz bolim kalmistir.
Yer teslimleri devam etmektedir.



5.3 SEFAKOY BOULEVARD PROJESI

Sirketimiz ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmig
olan sézlesme ile, istanbul ili Kiiclikcekmece ilgesi
Giltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222,13223 ve
13224 nolu parsellerin konu oldugu “Kat Karsilig
insaat Soézlesmesi” hak ve sorumluluklari ile
devralinmistir. Projenin briit insaat alani 82.510 m?
dir. Projedeki arsa sahibi payr % 45, sirketimizin
payl % 55’ tir. Satilabilir alani 53.671 m2 olacak
proje igin insaat ruhsati 31.12.2021 tarihinde
alinmistir. 2024  yili  igerisinde  insaatin
tamamlanmasinin  hedeflendigi  proje  igin
hazirlanan 2023 yil sonu degerleme raporunda
sirketimizin projeden elde edecegi hak ve faydanin
buglinkli pazar degeri 2.801.000.000 TL olarak
takdir edilmistir. Projede toplam 106 adet bagimsiz
bolimin, 6n satisi gerceklesmistir.

Sirketimiz ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis
olan sézlesme ile, Ankara ili Cankaya ilcesi Ata
Mahallesi 13287 Ada 5 nolu parselde kain arsa
devralinmistir. Hali hazirda projelendiriimeye
devam eden alan icin 28.078 m? insaat alanina
sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan
bir proje planlanmaktadir. Satilabilir alani 28.078
m2 olacak proje icin insaat ruhsati alinmis ve 2022
yili 4. Ceyrek itibariyle insaatina baslanmistir. S6z
konusu proje icin hazirlanan 2023 yil sonu
degerleme raporunda sirketimizin projeden elde
edecegi hak ve faydanin buglinkii pazar degeri
287.780.000 TL olarak takdir edilmistir.

5.5 FAALIYETE iLiSKiN DIGER BILGILER

Donem igi Esas S6zlesmede Yapilan Degisiklikler: Yoktur.
isletmenin Sermayesinde Dénem igerisinde Meydana Gelen Degismeler: Yoktur.

Donem icinde Cikarilmis Menkul Kiymetler: Herhangi bir sermaye piyasasi araci arz edilmemistir.
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Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalari ile Bunlarin Sonuglarina iliskin Bilgiler: Sirketimizin bir gayrimenkul
yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa arastirmasi ve gerekli gorilen diger
analizler profesyonel danismanlik hizmeti veren kuruluslar araciligiyla yuratilmektedir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler: Sirketin operasyonel etkinliginin ve
verimliliginin iyilestirilmesi, finansal raporlamada glvenilirligin temini ve yasalara ile yonetmeliklere tam uyum
saglama konulari basta olmak lizere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket i¢ Denetim Béliim{ tarafindan yillik i¢ denetim
plani gcercevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglari Denetim Komitesine raporlanmaktadir. Denetim Komitesi
ic denetim faaliyetlerinin etkinligini yil icinde yapilan toplantilarda gériismektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu
durumlarda, i¢ denetgi, dis denetgi veya Sirket’in diger yoneticilerinin de gorisleri alinmaktadir.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi
Sonuglari Hakkinda Bilgiler: Sirketimize yonelik davalarin higbiri sirketimizin operasyonel, ticari faaliyetlerini ve mali
durumunu o6nemli 6lgiide etkileyecek nitelikte davalar olmayip, ticari hayatta karsilasilabilecek olagan tiirde
davalardir. S6z konusu davalar sirketimizin faaliyet sonuglarini, finansal durumunu veya likiditeyi 6nemli 6l¢lide
etkileyebilecek nitelikte degildir.

Tesvikler ve Yararlanma Seviyesi: Yoktur.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari
veya Adli Yaptinmlara iliskin Agiklamalar: Herhangi bir idari veya adli yaptirim yoktur.

Faaliyet Déneminin Sona Ermesinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Olaylara iliskin Agiklamalar: 28.05.2024
tarihli Kamu Aydinlatma Platformunda agiklandigi izere, Giiney istanbul ile Sirketimizin bagl ortakligi Bogazici Celik
Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. ve ayrica Sinpas Grup sirketlerinden Sinpas Yapi Endstrisi A.S.'nin hissedar!
oldugu Kuzey Marmara Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.'nin, Giiney istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S.
catisi altinda birlesme islemi tamamlanmustir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger agiklamalar asagidaki
sekildedir:

o Sirketin karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

. Sirketin finansman kaynaklarina ait bilgiler 31.03.2024 tarihli bagimsiz denetim raporunda Finansal
Tablolara ait 8 No’lu “Finansal Borglanmalar” dipnotunda yer almaktadir.

. Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 38 No’lu “iliskili Taraf
Aciklamalar” dipnotunda yer almaktadir.

. Faaliyet raporu tarihi itibariyle mevzuat hikkiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Kurulu
Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

o Hesap donemi icerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.

. 01.01.2024 — 31.03.2024 déneminde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde (111-48.1)
herhangi bir degisiklik olmamistir.

5.6 HISSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

2013 Yili Nisan ayinda 2,73 TL fiyatla halka arz edilen Sirketimiz hisselerinin 31.03.2024 tarihli borsa kapanis fiyati
280,00 TL olarak gerceklesmistir.
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6. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

6.1 FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 31 Mart 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
Dipnot 31.03.2024 31.12.2023

VARLIKLAR
Donen varliklar 713.200.850 701.503.865
Nakit ve nakit benzerleri 4 71.130.357 131.533.555
Finansal yatirimlar - -
Ticari alacaklar 315.928.840 271.348.004
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 105.948.700 86.201.192
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 209.980.140 185.146.812
Diger alacaklar 3.279.701 4.220.263
- lliskili taraflardan diger alacaklar 854.018 1.433.816
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.425.683 2.786.447
Pesin 6denmis giderler 288.931.876 261.553.848
- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler - -
- lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 288.931.876 261.553.847
Cari donem vergisi ile ilgili varhiklar - -
Diger donen varliklar 33.930.076 32.848.195

Duran varhklar

Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Finansal yatirimlar
Stoklar
Yatirim amagh gayrimenkuller
Maddi duran varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi olmayan duran varliklar
- Serefiye
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar
Pesin 6denmis giderler

- lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler

21.082.837.597

149.234

149.234

763.585

5 1.990.241.896
6 19.068.999.266
16.747.891

5.175.604

638.779

638.779
121.342

121.342

21.295.391.879

171.714
171.714
763.585
1.882.370.841
19.388.167.013
17.316.296
5.763.532
653.786

653.786
185.112

185.112

Toplam varliklar

21.796.038.447

21.996.895.743
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 31.03.2024 31.12.2023

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 1.100.334.874 1.654.396.518
Kisa vadeli borglanmalar - 48.092
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 91.111.250 397.689.589
- lliskili taraflara uzun vadeli bor¢. kisa vadeli kisimlari - -
o - lliskili olmayan taraflara uzun vadeli borg. kisa vad. 91.111.250 397.689.589
Uzun vadeli kiralama islemlerinin kisa vadeli kisimlari 1.453.017 1.593.533
Ticari borglar 194.498.516 140.475.568
- lliskili taraflara ticari borglar 12.693.082 13.963.045
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 181.805.434 126.512.523
Diger borglar 4 436.831.880 828.405.779
- lliskili Taraflara Diger Borglar 377.791.944 764.506.199
- lliskili olmayan taraflara diger borclar 59.039.936 63.899.580
Ertelenmis Gelirler 374.134.750 283.329.955
- lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 88.990.957 101.519.412
- lliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 285.143.793 181.810.543
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.880.644 1.414.888
Dénem kari vergi yukimlGligu - 959.759
Kisa vadeli kargihklar 416.600 479.355
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 412.165 474.252
- Diger kisa vadeli karsiliklar 4.435 5.103
Diger Kisa Vadeli Yikumlultkler 8.217 -
Uzun vadeli yukimliiliikler 3.130.291.578 2.730.853.823
Uzun vadeli borglanmalar 4 508.148.608 -
- lliskili taraflara uzun vadeli borclanmalar - -
- lliskili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢clanmalar 508.148.608 -
Uzun vadeli kiralama islemleri 3.119.251 4.044.280
Ticari borglar - -
- lliskili taraflara ticari borglar - -
Diger borglar 4 10.925.159 16.121.571
-iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10.925.159 16.121.571
Uzun Vadeli Karsiliklar 714.897 1.168.968
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 714.897 1.168.968
Ertelenmis gelirler 490.390.881 580.931.755
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 490.390.881 580.931.755

- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Ertelenmis vergi yukimlGlugu
Ozkaynaklar

2.116.992.782
17.565.411.995

2.128.587.249
17.611.645.402

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Paylara iliskin primler / (iskontolar)

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler / (giderler)

-Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kayiplari

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsamli gelirler

-Yabanci para gevrim farklari

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gecgmis yil karlar

Net donem kari

Kontrol giicii olmayan paylar

16.945.785.794
52.000.000
629.735.645
20.494.518

(1.406.909)
(1.406.909)
729.506.883

729.506.883
47.577.981
15.400.161.468
67.716.208
619.626.201

16.961.821.977
52.000.000
629.735.645
20.494.518

(1.436.400)
(1.436.400)
813.288.765

813.288.765
47.577.981
9.634.487.501
5.765.673.967
649.823.425

Toplam kaynaklar

21.796.038.447

21.996.895.743
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6.2 KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 01 Ocak 2024 — 31 Mart 2024 dénemi konsolide kar-zarar tablosu karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Yatirim Amach Gayrimenkul Deger Artislari
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRi / (GiDERi) ONCESi FAALIYET KAR/(ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)
Net Parasal Kayip/Kazang

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari / (Zarari)

DONEM KARI / (ZARARI)

Donem Kar / (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang

Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Yabanci Para Cevrim Farklari

DiGER KAPSAMLI GELIR /(GiDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam Kapsaml Gelirin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

16

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmemis

Cari Dénem Onceki Donem

. 1.01.2024 1.01.2023
Dipnot

31.03.2024 31.03.2023

213.287.903 157.650.490

(88.331.309) (33.105.450)

124.956.594 124.545.040

(917.069) (1.157.181)

(22.558.833) (22.744.102)

220.781 11.485.297

(222.509) (18.169.568)

101.478.964 93.959.486

101.478.964 93.959.486

10.791.136 -

(9.233.710) (8.801.137)

161.094.815 509.997.305

264.131.205 595.155.654

(195.658.879)

(195.658.879)

(336.253.594)

(336.253.594)

68.472.326 258.902.060
68.472.326 258.902.060
68.472.326 258.902.060
756.118 12.042.390
67.716.208 246.859.670
1,3022 4,7473
29.491 501.646

(114.735.224)
(114.705.733)

(462.868.102)
(462.366.456)

(46.233.407)

(203.464.396)

(30.197.224)
(16.036.183)

(30.982.527)
(172.481.869)



6.3

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Sirketimizin 31 Mart 2024 itibariyle portfoy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

. 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme
(TL) (TL)
A | Para ve Sermave Pryasas Araclan II-48 1z zavali Teblig, Md.24/(h) 46.700.815 83.925.052
B | Gayrimenkuller, Gayrimenlmle Dayali Projaler, IT-48 12 gayuh Tebliz, Md 24/(a) 11.009.382.534 10.911.402.083
Gavrimenlule Dayali Hakdlar - -
C | Istirakler II-£8. 12 sayih Teblig, Md.24/(b) 1.903.003.584 1.902 483998
Tigkili Taraflardan Alacaldar (Ticari Qlmayan) II-48.1 zayih Tebliz, 1d 23/(1f) 583.012.954 727.603.7786
Diger Varliklar 409629 643 308.035.487
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) II-48 12 sayih Teblig, Md 30k) 13.951.719.534 14.023.450.386
E | Finanzal Borglar IT-48.1a zavih Teblig, Md 31 254 572268 28.935.554
F | Diger Finansal Yilkiimlilikler IM-48 1a sayah Tebhg, Md.31 - -
G | Finanszal Kiralama Borglan II-48.1 savih Tebhg, 1id. 31 - -
H | Digkili Taraflara Borclar {Ticari Olmayan) IT-£8 12 sayuh Tebliz, Md 23/(f) 372863 483 758.835335
I | Ozkaynaklar II-£8.12 sayuh Teblig, Md.531 12.441.639.819 2.319.860.678
Diger Kavnaklar 882653964 915.789 819
D | Toplam Kaynaklar II-48.1a savil Teblig, Md.3/0k) 13.951.719.534 14.023.450.386
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31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Finanszal Table Ana Hesap Kalemleri Tiaili Dizenleme
(TL) (TL)

Al | Parave Sermaye Piyazas Araglannm 3 Tilhk IT-48.1a zayih Teblig, Md.24/(b) i i

Gayrimenkul Odemeler Igin Tutulan Kismm
A2 | Vadeli/ Vadesiz' Diéviz II-48 1z sayih Teblig, Md.24/(b) 45.700.815 33.825.052
A3 | Yabanc: Sermaye Pivasas: Araclan IT-48 12 =avali Teblig, Xd 24/(d) - -
Ad | Yabanel Gayrimenbkuller, Gayrimenkule Diayals IT-48.1a zayih Teblig, Md.24/(d) - -

Projeler, Gavrimenkmle Dayah Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/ Araziler IT-48 1a sayih Tebhg, Md 247 (c) - -
C1 | Yabanc: Istirakler IT-48 1a zayih Teblig, l‘vId_EH.-"l:d] - -
C2 | Isletmeci Sirkete Igtirakler IT-48 1a zayih Teblig, Md 28 - -
T | Gayrinakdi Eradiler IM-48 1a sayih Tebhig, Md.31 2.244 520421 2382741587
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait II-£8 1z sayih Tebliz, hid 22/

olmayan ipotekli arzalarm ipotek bedellen - -
L | Tek Bir Sitketteki Para Ve Sermaye Pivasan Araglan Yatrmlanmn Toplam IT-48 1a zayah Teblig, Md. 22/01) - -
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Portfdy Smirlamalar Tlgili Diizenleme Hesaplama ASE!“U 31 Mart 2024 | 31 Arahk 2023
: Arami Oran
1 | Uzerinde proje gelistinilecek miilkoyeti ortakhiza ) i - . ; Arami %% 10 0.00% 0.00%
ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri TT-43.1a sayth Teblig, Md 22/e KD
2 | Gayrimenkuller, gayrimenlmule dayah _ ) . ] Lt Cars — o a1a
pIG_]ElEI ga}nmenklﬂe dayah haklar IT-48.1a =ayih Tebliz, Md. 24/(a), (k) (B+ALVD Aszgan %31 78.91% 17.81%
3 | Para ve sermaye piyasam araglan ile igtirakler IT-48.1a ==k Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1VD Arami % 49 13,97% 14.16%
4 | Yabanc gavrimenkouller, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayah halkdar, istirakler, IT-48.1a zayah Teblig, Md 24/(d) (A3+B1-C1HD Azami % 49 0,00% 0,00%
sermaye pryasas araclan
5 | Anl titulan arsa / araziler IT-48.1a syl Teblig, Md 24/1(c) B2D Azami % 20 0,00% 0,00%
6 | Izletmeci Sirkete igtirak IT-48.1a zayah Teblig, Md 23/1(a) Cc2D ) Arami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma simiri II-48 12 zavili Tebliz, Md 31 (E+F+G+H+I)VI Azami % 300 213,08% 27,36%
8 | Vadeli/ vadesiz TL / Diéviz IT-48.1a szyih Teblig, Md 220 (A2-ALVD Azami % 10 0,33% 0,60%
Tek Bir Sirketteli Para Ve Sermaye Pivazan Araglan . } - oy o
a Vatmml Toplam: IT-48.1a zayah Teblig, Md 2201) (LI Azami % 10 0,00% 0,00%

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tanhlen hbanyla “Portféy Smirlamalarma Uyunnm Eentrolit” baghkl dipnotta ver verilen bilgiler; SPK Sen: I, No: 14.1 “Sermaye Pivazannda Fmanzal Faporlamaya [higkin Esaslar
Teblifi"nin 16. maddasi uvarnea finameal tablolardan tiretilmiz Gzet bilgiler nitelifinde clup 28 Mayiz 2013 tarhinde 23660 sayih Fesmu Gazete'de vayimlanman Seri: IIL Moo 48.1 zayih “Gaymmenkul Yatirmm
Ortaklildzrina [liskin E=aslar Tebliz™ ve 25 Ocak 2014 tarthinde 23891 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Seri: I, Wo: 48.1a sayth “Gayrimenkul Yatrmm Ortakhklarma Iliskin Ezaslar Tebliginde Deisiklik Yamlmasma
Dar Tebligs” nin portfén smurlamalanma wommm kontroline ihiskan hilbimlen parpevesinde hazrlarmmethr.
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