SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
ISTANBUL / KUCUKCEKMECE /SAFRA MAHALLESI
“Sinpas Boulevard Sefakoy Projesi”

0 ADA 13222 PARSEL VE 0 ADA 13223 PARSELDE KONUMLU
BAGIMSIZ BOLUMLERE AiT DEGERLEME RAPORU”

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, 3.sahislar tarafindan
kullanilamaz, ¢ogaltilamaz, dagitilamaz.

VARLIK
DEGERLEME

\

08.01.2024
Rapor No:
20230ZELP00292




Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merkezi
Blok No: 12b Uskidar - Istanbul

Tel: +90 216 336 36 85

Faks: +90 216 336 36 87
varlik@varliktdd.com

VARLIK
DEGERLEME

YONETICi OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN FiIRMA

Varlik Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

DAYANAK SOZLESMESi TARIH/NO

01.12.2023 2023/031

DEGERLEME TARIHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHi 08 Ocak 2024
RAPOR NO 20230ZELP00292
DEGERLENEN MULKIYET HAKLARI Payli Miilkiyet

RAPORUN KONUSU / AMACI

Bu rapor; Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.nin talebine istinaden tasinmazlarin
29.12.2023 tarihiitibariile Turk lirasi cinsinden pazar degerinin tespitine yonelik hazirlanmistir.

GAYRIMENKULE AiT BILGILER

DEGERLEMESi YAPILAN TASINMAZLARIN
ADRESI

Giiltepe Mah., Sehit Ozgiir Giiven Caddesi, 0 Ada, 13222 — 13223 nolu Parseller, Sinpas
Boulevard Sefakdy Projesi Kiigiikgekmece / ISTANBUL

TAPU BILGILERI OZETi

istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Safra Mahallesi, 0 Ada, 13222 nolu parsel (Bkz. Tapu Kayitlari)
istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Safra Mahallesi, 0 Ada, 13223 nolu parsel (Bkz. Tapu Kayitlari)

SAHIBI

Tapu kayit bilgileri raporun “5.1.1.” maddesinde aktarilmistir.

MEVCUT KULLANIM

ingaati devam etmekte olan Yapi Kompleksidir.

TAPU KAYIT BiLGILERi

Tapu kayit bilgileri raporun “5.1.1.” maddesinde aktariimigtir.

iMAR DURUMU

imar durumu bilgileri raporun “5.2.1.” maddesinde aktariimistir.

EN iYi VE EN VERIMLI KULLANIMLARI

Prestij Hizmet imalat Alani

TAKDIR EDILEN DEGER

Taginmazin Toplam Pazar Degeri:

Pazar Degeri (KDV Harig)

Pazar Degeri (KDV Dahil)

2.801.000.000,00.-TL

3.361.200.000,00.-TL

Deger takdir edilmigtir.

Degerleme ile ilgili detay bilgileri raporun “10.” “11.” ve “12.” maddelerinde verilmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Recep Akga

Degerleme Uzmani - 405081

Mustafa Volkan CANTEKINLER

Sorumlu Degerleme Uzmani - 403847
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VARLIK
DEGERLEME

1. RAPOR BILGILERI

Raporu Talep Eden

Raporu Hazirlayan

Dayanak S6zlesmesi

Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Raporlama Siiresi

Rapor Numarasi

Degerlenen Miilkiyet Haklari

Raporun Konusu / Amaci

Raporun Hazirlanma Standartlari

Raporu Hazirlayanlar

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S

Varlik Tagsinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S

01.12.2023 2023/031

31 Aralik 2023

08 Ocak 2024

5 isglnu

20230ZELP00292

Tam miulkiyet

Bu rapor; istanbul ili Kiigiikgekmece ilgesi Safra Mahallesi, 0 Ada 13222 ve 0 Ada 13223
no’lu parsellerde kain “Arsa” vasfi ile kayitl ana tasinmazlarin, yiklenici ile yapilmis
olan Haslilat Paylasimi sdzlesmesinden kaynaklanan hak ve faydanin pazar degerinin
31.12.2023 tarihi itibari ile Turk Lirasi cinsinden pazar degerinin tespitine yonelik
hazirlanmistir.

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiktumleri ile yine
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Recep AKCA, Degerleme Uzmani — SPK No: 405081

Mustafa Volkan CANTEKINLER, Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK No: 403847
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DEGERLEME

2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILERi

2.1. DEGERLEMEYi YAPAN SiRKET BiLGILERi

Sirket Unvani

Sirket Adresi

Telefon No

Faks No

E Posta Adresi
internet Adresi
Kurulus Tarihi
Odenmis Sermayesi
Ticaret Sicil No

SPK Lisans Tarihi

BDDK Lisans Tarihi

Varlik Tagsinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$

Altunizade Mahallesi Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi is Merkezi Blok No: 12B
Uskiidar - istanbul

+90 (216) 336 36 85
+90 (216) 336 36 87
varlik@varliktdd.com
www.varliktdd.com
21 Eylll 2016
1.000.000,00-TL
152182-5

Sirket, 03.01.2017 tarih ve 89 sayili kararla Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) Degerleme
Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmistir.

Sirket, 10.03.2017 tarih ve 7264 sayil kararla Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulunun (BBDK), Bankalara Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine alinmistir.

2.2. DEGERLEME TALEBINDE BULUNAN MUSTERI BiLGILERI

Miisteri Unvani
Miisteri Adresi

Telefon No

Faks No

internet Adresi

Kurulus Tarihi

Vergi Numarasi

Ticaret Sicil No

Ticaret Sicil Memurlugu

Faaliyet Konusu

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Defterdar Mahallesi Otakgilar Cad. No:78 Sinpas Flatofis is Merkezi Kiiglikcekmece -istanbul
+90212 31053 34

+90 2123105378

www.servetgyo.com.tr

18.05.2009

764 037 2545

699367

istanbul Ticaret Odas!

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin
dizenlemeleriyle belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araglari, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasli araglari ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 48inci
maddesinde siniri gizilen faaliyetler ¢ergevesinde olmak kaydi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Teblig'nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ / Rapor No: 20230ZELP00292 / Gizlidir. 6


mailto:varlik@varliktdd.com
mailto:varlik@varliktdd.com
http://www.servetgyo.com.tr/

Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merkezi LV
Blok No: 12b Uskidar - Istanbul f VARLI I{
Tel: +90 216 336 36 85

DEGERLEME

varlik@varliktdd.com

3. DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi lizerine; tasinmazin 31.12.2023 tarihi itibari ile Tlirk lirasi cinsinden “Pazar Degerinin” tespitine yonelik
olarak hazirlanmistir. ilgili talep ile ilgili olarak sirketimiz Degerleme Uzmani Recep AKCA 31.12.2023 tarihinde islemlere baslamis
ve rapor tanzim edilmis, 08.01.2024 tarihinde sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani Mustafa Volkan CANTEKINLER tarafindan
kontrol edilmis ve onaylanarak islemleri tamamlanmistir. Musteri tarafindan degerleme galismasi ile ilgili getirilen bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Pazar degeri, bir varlik veya yikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda,
taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi
itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini tutardir.

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir:

e Analiz edilen gayrimenkultn tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilmistir.

e Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

e  Taraflar gayrimenkul ile her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde hareket
etmektedirler.

e Gayrimenkulln satisi icin makul bir siire taninmustir.

e  (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Gayrimenkulln alim-satim islemleri sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari tizerinden
gergeklestirilmektedir.

e Gayrimenkulin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.

e Takdir edilen deger; degerleme tarihi itibari ile belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgudiir.

L]
3.2. UYGUNLUK BEYANI

e Tarafimizca yapilan degerleme galismasi ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

e Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglarin yalnizca varsayimlar ve sinirlayici kosullar tarafindan kisitlanmis oldugu ve kisisel,
tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

Degerleme Uzmaninin, degerleme konusunu olusturan gayrimenkul ve ilgili taraflarla herhangi bir kisisel ilgi veya
onyargisinin olmadigini,

Degerleme hizmetinin karsiliginin, bu rapordaki analiz, fikir ve sonuglardan yola ¢ikilarak ortaya konulabilecek hareket

ve olaylara bagh olmadigini,

e Degerleme hizmetinin 6nceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak gelistiriimedigi ve rapor
edilmedigini,

e Degerlemenin ahlaki kural ve standartlara uygun gergeklestigini,

o Degerleme Uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

e Degerleme Uzmaninin milki kisisel olarak denetledigini,

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini beyan

ederiz.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SiRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKi TARIHLERDE YAPILAN SON UC

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

Sirketimiz tarafindan konu gayrimenkulle alakali daha 6nce ekspertiz raporu hazirlanmamistir.
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5. GAYRIMENKULUN HUKUKi TANIMI VE RESMI LARDA YAPILAN iNCELEMELER

5.1. TAPU MUDURLUGUNDE YAPILAN iNCELEMELER

5.1.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERIi

03.01.2024 tarihinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii, Webtapu portali (izerinden
temin edilen dijital tapu kayit belgesi tizerinden alinmis olup, ilgili belgeler ekte sunulmaktadir.

13222 PARSEL
ili | istanbul Bag. Bol. Niteligi | Tablo-1
ilesi | Kugiikcekmece Arsa Payi | Tablo-1
Bucagi | - Blok No | Tablo-1
Mabhallesi | Safra Kat No | Tablo-1
Koyl | - Bag. B6l. No | Tablo-1
Sokagi | - Hisse Orani | Tablo-1
Mevkii | Cekmece Yolu Tapu Tarihi | Tablo-1
Yﬁzélgi:rr:zi; 18.584,32 m? Tapu Yevmiye | Tablo-1
Pafta No | - Eklentisi | Tablo-1
AdaNo | O Malikleri: | Tablo-1
Parsel No | 13222
Ana G.M. Vasfi | Arsa

Tablo-1
KAT IRTIFAK LISTESI
HISSESINE
NITELIGI EKLENTI NET ALANI BRUT ALANI ARSA PAYDASI T‘EST
MIKTARI
1 ABLOK ZEMIN KAT A0L APART UNITE - 81,20 m? 100,63 m* 144308 | / 44539520 60,21 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
2 ABLOK ZEMIN KAT A2 APART UNITE - 78,80 m? 100,05 m* 142526 | / 44539520 59,47 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
3 ABLOK ZEMIN KAT A03 APART UNITE - 81,40 m? 100,63 m* 146535 | / 44539520 61,14 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
4 | ABLOK 1. KAT A0S APART UNITE - 81,20 m? 100,63 m* 110458 | / 44539520 46,09 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
5 ABLOK 2. KAT A09 APART UNITE - 45,18 m? 59,43 m? 69927 | / 44539520 29,18 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
6 | ABLOK 2. KAT ALl APART UNITE - 68,89 m? 88,42 m? 95760 | / 44539520 39,96 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
7 | ABLOK 2. KAT Al4 APART UNITE - 44,10 m? 57,27 m? 61910 | / 44539520 25,83 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
8 | ABLOK 2. KAT AL5 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 52557 | / 44539520 21,93 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
9 | ABLOK 2. KAT AL7 APART UNITE - 60,71 m? 75,10 m? 79726 | / 44539520 33,27 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
10 | ABLOK 2. KAT A18 APART UNITE - 60,71 m? 75,10 m? 80171 | / 44539520 33,45 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
11 | ABLOK 2. KAT A19 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 52557 | / 44539520 21,93 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
12 | ABLOK 2. KAT A20 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 52557 | / 44539520 21,93 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
13 | ABLOK 2. KAT A21 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 52557 | / 44539520 21,93 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
14 | ABLOK 2. KAT A2 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 52557 | / 44539520 21,93 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
15 A BLOK 2. KAT A23 APART UNITE - 40,21 m? 53,15 m? 61019 / 44539520 25,46 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
16 | ABLOK 3. KAT A26 APART UNITE - 78,80 m? 100,05 m? 110458 | / 44539520 46,09 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
17 | ABLOK 3. KAT 27 APART UNITE - 81,40 m? 100,63 m* 110013 | / 44539520 45,9 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
18 | ABLOK 3. KAT A28 APART UNITE - 76,45 m? 96,74 m? 110458 | / 44539520 46,09 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
19 A BLOK 3. KAT A30 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 / 44539520 22,3 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
Y
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20 | ABLok 3. KAT A3L APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 22,3 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
21 | ABLOK 3. KAT A33 APART UNITE - 60,71 m? 75,10 m? 81507 | / 44539520 34,01 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
22 | AaBLok 3. KAT A34 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 22,3 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
23 | AaBLok 3. KAT A35 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 22,3 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
24 | AaBLoK 3. KAT A37 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 22,3 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
25 | ABLok 3. KAT A38 APART UNITE - 40,21 m? 53,15 m? 61465 | / 44539520 25,65 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
26 | ABLOK 4. KAT Ad0 APART UNITE - 81,20 m? 100,63 m* 110904 | / 44539520 46,28 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
27 | AaBLok 4. KAT Q2 APART UNITE - 81,40 m? 100,63 m* 108231 | / 44539520 45,16 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
28 | ABLok 4. KAT Ad4 APART UNITE - 44,10 m? 57,24 m? 65473 | / 44539520 27,32 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
29 | AaBLok 4. KAT Ad5 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 22,3 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
30 | ABLok 4. KAT Ad6 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 22,3 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
31 | ABLOK 4. KAT 47 APART UNITE - 57,60 m2 70,38 m? 76163 | / 44539520 31,78 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
32 | ABLok 4. KAT A48 APART UNITE - 57,60 m? 70,38 m? 76163 | / 44539520 31,78 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
33 | ABLok 4. KAT Ad9 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 223 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
34 | ABLok 4. KAT ASL APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 223 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
35 | ABLOK 4. KAT AS2 APART UNITE - 38,47 m? 50,55 m? 53447 | / 44539520 22,3 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
36 | ABLOK 4. KAT AS3 APART UNITE - 40,21 m? 53,15 m? 61910 | / 44539520 25,83 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
37 | AaBLok 5. KAT AS4 APART UNITE - 50,41 m? 61,63 m? 72599 | / 44539520 30,29 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
38 | ABLok 5. KAT ASS APART UNITE - 81,20 m? 100,63 m* 108231 | / 44539520 45,16 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
39 | ABLok 5. KAT AS6 APART UNITE - 78,80 m? 100,05 m* 106449 | / 44539520 44,42 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
40 | ABLoK 5. KAT As7 APART UNITE - 81,40 m? 100,63 m* 107340 | / 44539520 44,79 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
41 | ABLoK 5. KAT AS8 APART UNITE - 76,45 m? 96,74 m? 106895 | / 44539520 44,6 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
42 | ABLOK 5. KAT A59 APART UNITE - 44,10 m? 57,24 m? 64582 | / 44539520 26,95 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
43 | ABLOK 5. KAT A60 APART UNITE - 38,50 m? 48,20 m? 51221 | / 44539520 21,37 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
44 | ABLoK 5. KAT A6l APART UNITE - 79,26 m? 112,80 m? 113576 | / 44539520 47,39 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
45 | ABLoK 5. KAT A63 APART UNITE - 38,50 m? 48,20 m? 51221 | / 44539520 21,37 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
46 | ABLOK 5. KAT Ae4 APART UNITE - 38,50 m? 48,20 m? 51221 | / 44539520 21,37 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
47 | ABLOK 5. KAT P65 APART UNITE - 35,15 m? 45,03 m? 47657 | / 44539520 19,89 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
48 | ABLOK 5. KAT A66 APART UNITE - 40,38 m? 50,63 m? 57456 | / 44539520 23,97 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
49 | ABLOK 6. KAT A67 APART UNITE - 50,75 m? 65,61 m? 83734 | / 44539520 34,94 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
50 | ABLOK 6. KAT A70 APART UNITE - 71,65 m? 89,36 m? 115803 | / 44539520 48,32 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
51 | ABLOK 6. KAT AT3 APART UNITE - 35,15 m? 45,03 m? 56565 | / 44539520 236 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
52 | ABLOK 6. KAT A74 APART UNITE - 36,50 m? 46,81 m? 56565 | / 44539520 236 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
53 | ABLOK 6. KAT A77 APART UNITE - 44,43 m? 82,45 m? 9709 | / 44539520 40,51 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
1. BODRUMDA . ) ) ;
54 | ABLOK | 1.BODRUM KAT+1.KAT | A78 DEPOSU OLAN - 160,67 m 187,15 m 245413 | / 44539520 102,4 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
1. BODRUMDA . ) ) ;
55 | ABLOK | 1.BODRUM KAT+1.KAT | A79 DEPOSU OLAN - 160,15 m 183,44 m' 239623 | / 44539520 99,98 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
56 BEK ZEMIN KAT B1-02 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 216462 / 44539520 90,32 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
57 BEK ZEMIN KAT B1-03 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 138963 / 44539520 57,98 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
58 BféK 1. KAT B1-05 APART UNITE - 57,69 m? 71,91 m? 72154 / 44539520 30,11 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
59 BféK 1. KAT B1-08 APART UNITE - 89,09 m? 107,77 m? 115803 | / 44539520 48,32 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
60 BféK 2. KAT B1-09 APART UNITE - 118,56 m? 147,32 m? 154552 | / 44539520 64,49 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
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61 chl)K 2. KAT B1-11 APART UNITE - 105,37 m? 130,52 m? 130501 | / 44539520 54,45 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
62 chl)K 3. KAT B1-13 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 106895 | / 44539520 44,6 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
63 Bf(l)K 3. KAT B1-14 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 138963 | / 44539520 57,98 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
64 Bf(l)K 4. KAT B1-16 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 107340 | / 44539520 44,79 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
65 Bf(l)K 4. KAT B1-17 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 138518 | / 44539520 57,8 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
66 chl)K 5. KAT B1-20 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 137182 | / 44539520 57,24 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
67 chl)K 6. KAT B1-21 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 161233 | / 44539520 67,28 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
68 chl)K 6. KAT B1-22 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 106895 | / 44539520 44,6 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
69 Bf(l)K 7. KAT B1-26 APART UNITE - 105,37 m? 130,52 m? 160342 | / 44539520 66,9 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
70 BE(Z)K ZEMIN KAT B2-02 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 216907 | / 44539520 90,51 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
71 BE(Z)K 1. KAT B2-03 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 107340 | / 44539520 44,79 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
72 Bfgm 2. KAT B2-06 APART UNITE - 71,99 m? 87,95 m? 94869 | / 44539520 39,58 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
73 Bfgm 2. KAT B2-07 APART UNITE - 118,56 m? 147,32 m? 154107 | / 44539520 64,3 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
74 Bfgm 3. KAT B2-08 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 137627 | / 44539520 57,43 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
7 chz)K 3. KAT B2-09 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 106004 | / 44539520 44,23 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
76 chz)K 4. KAT B2-11 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 138963 | / 44539520 57,98 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
77 chz)K 4. KAT B2-13 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 161233 | / 44539520 67,28 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
78 Bfgm 5. KAT B2-15 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 106004 | / 44539520 44,23 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
79 Bfgm 5. KAT B2-16 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 160342 | / 44539520 66,9 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
80 Bfgm 6. KAT B2-17 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 138518 | / 44539520 57,8 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
81 chz)K 6. KAT B2-18 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 106004 | / 44539520 44,23 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A'S.
82 chz)K 6. KAT B2-19 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 161233 | / 44539520 67,28 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
83 Bfék 7. KAT B2-20 APART UNITE - 105,37 m? 130,52 m* 160342 | / 44539520 66,9 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
84 BLBCZ)K 7. KAT B2-22 APART UNITE - 118,56 m? 147,32 m? 181276 | / 44539520 75,64 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
85 | csLok ZEMIN KAT co1 APART UNITE - 75,56 m? 93,86 m? 146981 | / 44539520 61,33 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
8 | cBLok ZEMIN KAT s APART UNITE - 103,10 m? 124,60 m* 186175 | / 44539520 77,68 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
87 | csLok ZEMIN KAT 06 APART UNITE - 82,00 m? 100,59 m* 144753 | / 44539520 60,4 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
88 | CBLOK 1. KAT co8 APART UNITE - 103,10 m? 124,60 m* 136736 | / 44539520 57,05 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
89 | CBLOK 1. KAT c10 APART UNITE - 81,40 m? 100,59 m* 114467 | / 44539520 47,76 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
90 | CBLOK 1. KAT c1 APART UNITE - 75,56 m? 93,86 m? 107786 | / 44539520 44,97 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
91 | cBLok 2. KAT c1s APART UNITE - 53,68 m? 67,04 m? 77499 | / 44539520 32,34 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
92 | cBLok 2. KAT c16 APART UNITE - 66,97 m? 83,77 m? 93088 | / 44539520 38,84 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
93 | cBLok 2. KAT 22 APART UNITE - 90,16 m? 109,69 m* 119366 | / 44539520 49,81 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
94 | CBLOK 2. KAT c23 APART UNITE - 69,18 m? 88,38 m? 97987 | / 44539520 40,89 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
95 | cBLOK 2. KAT c24 APART UNITE - 72,16 m? 88,84 m? 98432 | / 44539520 41,07 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
9% | cBLOK 3. KAT [ APART UNITE - 59,90 m? 72,03 m? 85516 | / 44539520 35,68 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
97 CBLOK 3. KAT Q7 APART UNITE - 103,10 m? 124,60 m? 136736 / 44539520 57,05 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
98 CBLOK 3. KAT c28 APART UNITE - 78,80 m? 100,01 m? 112240 / 44539520 46,83 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
99 CBLOK 3. KAT 29 APART UNITE - 81,40 m? 100,59 m? 113130 / 44539520 47,2 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
100 | CBLOK 3. KAT a1 APART UNITE - 75,56 m? 93,86 m? 106895 | / 44539520 44,6 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
101 | CBLOK 4. KAT 36 APART UNITE - 75,56 m? 93,86 m? 108231 | / 44539520 45,16 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
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102 | CBLOK 4. KAT @7 APART UNITE - 103,10 m? 124,60 m* 139854 | / 44539520 58,35 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
103 | CBLOK 4. KAT c39 APART UNITE - 81,40 m? 100,59 m* 114912 | / 44539520 47,95 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
104 | CBLOK 4. KAT 43 APART UNITE - 79,10 m? 100,01 m* 112240 | / 44539520 46,83 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
105 | CBLOK 5. KAT [ APART UNITE - 59,90 m? 72,03 m? 84625 | / 44539520 35,31 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
106 | CBLOK 5. KAT c48 APART UNITE - 78,80 m? 100,01 m? 111349 | / 44539520 46,46 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
107 | CBLOK 5. KAT €50 APART UNITE - 59,90 m? 72,03 m? 84625 | / 44539520 35,31 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
108 | CBLOK 5. KAT cs1 APART UNITE - 75,56 m? 93,86 m? 106004 | / 44539520 44,23 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
109 | CBLOK 5. KAT cs2 APART UNITE - 103,10 m? 124,60 m* 134955 | / 44539520 56,31 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
110 | CBLOK 5. KAT cs4 APART UNITE - 82,00 m? 100,59 m* 111349 | / 44539520 46,46 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
111 | CBLOK 6. KAT cs6 APART UNITE - 75,56 m? 93,86 m? 105113 | / 44539520 43,86 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
112 | CBLOK 6. KAT cs7 APART UNITE - 103,10 m? 124,60 m? 135400 | / 44539520 56,5 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
113 | CBLOK 6. KAT cs9 APART UNITE - 81,40 m? 100,59 m? 110458 | / 44539520 46,09 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
114 | CBLOK 6. KAT €60 APART UNITE - 59,90 m? 72,03 m? 84625 | / 44539520 35,31 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA AS.
115 | CBLOK 6. KAT c63 APART UNITE - 79,10 m? 100,01 m? 111794 | / 44539520 46,65 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
116 | CBLOK 7. KAT c65 APART UNITE - 53,68 m? 67,04 m? 88188 | / 44539520 36,8 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
117 | CBLOK 7. KAT c68 APART UNITE - 68,89 m? 88,38 m? 118030 | / 44539520 49,25 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
118 | CBLOK 7. KAT 1 APART UNITE - 66,97 m? 83,77 m? 110458 | / 44539520 46,09 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
119 | CBLOK 7. KAT 3 APART UNITE - 69,18 m? 88,38 m? 118920 | / 44539520 49,62 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
120 chl)K ZEMIN KAT E1-01 APART UNITE - 89,08 m? 107,77 m? 152771 | / 44539520 63,74 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
121 chl)K ZEMIN KAT E1-03 APART UNITE - 105,19 m? 131,56 m? 196419 | / 44539520 81,96 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
122 BECl)K ZEMIN KAT E1-04 APART UNITE - 57,69 m? 71,95 m? 91306 | / 44539520 38,1 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
123 BECl)K 1. KAT E1-06 APART UNITE - 82,13 m? 99,69 m? 106895 | / 44539520 44,6 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
124 Bfék 2. KAT E1-09 APART UNITE - 105,37 m? 130,53 m? 129610 | / 44539520 54,08 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
125 chl,K 2. KAT E1-10 APART UNITE - 71,99 m? 87,96 m? 93088 | /| 44539520 38,84 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
126 chl)K 3. KAT E1-13 APART UNITE - 82,13 m? 99,69 m? 106449 | / 44539520 44,42 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
127 chl)K 3. KAT E1-14 APART UNITE - 105,19 m? 131,56 m* 137627 | / 44539520 57,43 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
128 Bfék 4. KAT E1-16 APART UNITE - 82,13 m? 99,69 m? 106004 | / 44539520 44,23 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
129 Bfék 5. KAT E1-18 APART UNITE - 110,77 m? 137,65 m? 136291 | / 44539520 56,87 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
130 Bfé,( 5. KAT E1-19 APART UNITE - 82,13 m? 99,69 m? 104668 | /| 44539520 43,67 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
131 chl)K 6. KAT E1-21 APART UNITE - 110,77 m? 137,65 m? 137182 | / 44539520 57,24 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
132 chl)K 6. KAT E1-23 APART UNITE - 105,19 m? 131,56 m* 136291 | / 44539520 56,87 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
133 chl)K 7. KAT E1-24 APART UNITE - 97,74 m? 121,40 m? 146981 | / 44539520 61,33 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
134 Bfék 7. KAT E1-26 APART UNITE - 95,13 m? 119,33 m? 142972 | / 44539520 59,66 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
135 BEéK 1. KAT E2-03 APART UNITE - 113,70 m? 141,97 m? 144308 | / 44539520 60,21 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
136 BféK 2. KAT E2-06 APART UNITE - 71,99 m? 87,96 m? 94869 | / 44539520 39,58 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
E2 . X ;
187 | aiok 2. KAT E2-07 APART UNITE - 105,37 m? 130,53 m? 129610 | / 44539520 54,08 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
138 BESK 3. KAT E2-09 APART UNITE - 82,13 m? 99,69 m? 106004 | / 44539520 44,23 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
139 BESK 3. KAT £2-10 APART UNITE - 110,77 m? 137,65 m? 137627 | / 44539520 57,43 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
140 BféK 4. KAT E2-11 APART UNITE - 113,61 m? 141,97 m? 143417 | / 44539520 59,84 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
141 BEéK 4. KAT 213 APART UNITE - 110,77 m? 137,65 m? 138073 | / 44539520 57,61 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
142 BEéK 5. KAT E2-15 APART UNITE - 82,13 m? 99,69 m? 105113 | / 44539520 43,86 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
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143 BECZ)K 6. KAT E217 APART UNITE - 113,61 m? 141,97 m? 140745 | / 44539520 58,73 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
144 BECZ)K 6. KAT E2-19 APART UNITE - 110,77 m? 137,65 m? 136736 | / 44539520 57,05 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
145 BE(Z)K 7. KAT £2-22 APART UNITE - 97,74 m? 121,46 m? 147871 | / 44539520 61,7 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
146 BE?)K ZEMIN KAT E3-02 APART UNITE - 37,99 m? 50,86 m? 68591 | / 44539520 28,62 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
147 BE;K ZEMIN KAT E3-04 APART UNITE - 58,61 m? 75,38 m? 100214 | / 44539520 41,81 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
148 BféK 1. KAT E3-08 APART UNITE - 60,16 m? 75,32m? 79726 | / 44539520 33,27 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
149 BS)K 1. KAT E3-10 APART UNITE - 59,99 m? 75,77 m? 79280 | / 44539520 33,08 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
150 BS)K 1. KAT E3-11 APART UNITE - 59,97 m? 76,06 m? 81062 | / 44539520 33,82 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
151 BE?)K 1. KAT E3-13 APART UNITE - 58,61 m? 75,38 m? 84180 | / 44539520 35,12 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
152 BE;K 1. KAT E3-15 APART UNITE - 49,22 m? 64,00 m? 73490 | / 44539520 30,66 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
153 BE;K 2. KAT E3-16 APART UNITE - 22,31 m? 29,68 m? 32514 | / 44539520 13,57 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
154 BESK 2. KAT E3-17 APART UNITE - 22,39 m? 29,68 m? 32514 | / 44539520 13,57 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
155 BESK 2. KAT E3-18 APART UNITE - 46,30 m? 58,17 m? 59683 | / 44539520 24,9 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
156 BESK 2. KAT E3-19 APART UNITE - 53,36 m? 66,59 m? 66809 | / 44539520 27,88 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA AS.
157 BE(S)K 2. KAT E3-22 APART UNITE - 53,01 m? 68,17 m? 69482 | / 44539520 28,99 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
158 BE?)K 2. KAT E3-23 APART UNITE - 53,30 m? 68,57 m? 73490 | / 44539520 30,66 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
159 BE?)K 2. KAT E3-24 APART UNITE - 34,79 m? 46,00 m? 52111 | / 44539520 21,74 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
160 BESK 2. KAT E3-26 APART UNITE - 51,86 m? 67,43 m? 75272 | / 44539520 31,41 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
161 BESK 3. KAT E3-28 APART UNITE - 26,38 m? 34,27 m? 38304 | / 44539520 15,98 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
162 BESK 3. KAT E3-32 APART UNITE - 60,16 m? 75,32m? 76608 | / 44539520 31,97 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
163 BE(S)K 3. KAT E3-33 APART UNITE - 60,16 m? 75,32m? 76163 | / 44539520 31,78 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
164 BE(S)K 3. KAT E3-36 APART UNITE - 37,99 m? 50,86 m? 57901 | / 44539520 24,16 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
165 BE(S)K 3. KAT E3-37 APART UNITE - 58,61 m? 75,38 m? 82843 / 44539520 34,57 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
166 | E3BLOK 4. KAT E3-40 APART UNITE - 26,38 m? 34,27 m? 38304 / 44539520 15,98 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
167 | E3BLOK 4. KAT E3-42 APART UNITE - 50,96 m? 65,48 m? 67255 / 44539520 28,06 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
168 | E3BLOK 4. KAT E3-43 APART UNITE - 60,16 m? 75,32 m? 76163 / 44539520 31,78 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
169 | E3BLOK 4. KAT E3-47 APART UNITE - 59,97 m? 76,06 m? 79280 / 44539520 33,08 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
170 | E3BLOK 4. KAT E3-49 APART UNITE - 58,61 m? 75,38 m? 82843 / 44539520 34,57 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
171 | E3BLOK 4. KAT E3-51 APART UNITE - 49,22 m? 64,00 m* 72154 / 44539520 30,11 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
172 | E3BLOK 5. KAT E3-52 APART UNITE - 26,38 m? 34,27 m? 37859 / 44539520 15,8 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
173 | E3BLOK 5. KAT E3-53 APART UNITE - 26,46 m? 34,27 m? 37859 / 44539520 158 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
174 | E3BLOK 5. KAT E3-55 APART UNITE - 60,16 m? 75,32 m? 79280 / 44539520 33,08 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
175 | E3BLOK 5. KAT E3-57 APART UNITE - 60,16 m? 75,32 m? 74826 / 44539520 31,22 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
176 | E3BLOK 5. KAT E3-58 APART UNITE - 59,99 m? 75,77 m* 75272 / 44539520 31,41 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
177 | E3BLOK 5. KAT E3-62 APART UNITE - 58,61 m? 75,38 m? 82843 / 44539520 34,57 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
178 | E3BLOK 6. KAT E3-64 APART UNITE - 26,38 m? 34,27 m? 37859 / 44539520 15,8 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
179 | E3 BLOK 6. KAT E3-65 APART UNITE - 26,46 m? 34,27 m? 37859 / 44539520 15,8 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
180 | E3 BLOK 6. KAT E3-66 APART UNITE - 50,96 m? 65,48 m? 67255 / 44539520 28,06 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
181 | E3BLOK 6. KAT E3-67 APART UNITE - 60,16 m? 75,32 m? 75717 / 44539520 31,59 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
182 | E3BLOK 6. KAT E3-68 APART UNITE - 60,16 m? 75,32 m? 75272 / 44539520 31,41 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
183 | E3BLOK 6. KAT E3-70 APART UNITE - 59,99 m? 75,77 m? 75717 / 44539520 31,59 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
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184 | E3BLOK 6. KAT E3-75 APART UNITE - 49,22 m? 64,00 m? 71709 / 44539520 29,92 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
185 | E3BLOK 7. KAT E3-76 APART UNITE - 22,31 m? 29,68 m? 38304 / 44539520 15,98 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
186 | E3BLOK 7. KAT E3-77 APART UNITE - 22,39 m? 29,68 m? 38304 / 44539520 15,98 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
187 | E3BLOK 7. KAT E3-80 APART UNITE - 53,36 m? 66,59 m? 81062 / 44539520 33,82 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
188 | E3BLOK 7. KAT E3-81 APART UNITE - 53,36 m? 66,59 m? 77053 / 44539520 32,15 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
189 | E3BLOK 7. KAT E3-84 APART UNITE - 34,79 m? 46,00 m? 58792 / 44539520 24,53 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
190 | E3BLOK 7. KAT E3-85 APART UNITE - 51,86 m? 67,43 m? 88188 / 44539520 36,8 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
191 | F1BLOK ZEMIN KAT F1-01 APART UNITE - 57,69 m? 71,91 m? 89524 / 44539520 37,35 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
192 | F1BLOK ZEMIN KAT F1-04 APART UNITE - 89,09 m? 107,77 m? 150098 | / 44539520 62,63 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
193 | F1BLOK 1. KAT F1-06 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 162569 | / 44539520 67,83 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
194 | F1BLOK 1. KAT F1-07 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 107340 | / 44539520 44,79 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
195 | F1BLOK 2. KAT F1-09 APART UNITE - 118,56 m? 147,32 m? 156779 | / 44539520 65,42 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
196 | F1BLOK 2. KAT F1-11 APART UNITE - 105,37 m? 130,52 m? 131837 | / 44539520 55,01 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
197 | F1BLOK 3. KAT F1-12 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 162569 | / 44539520 67,83 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
198 | F1BLOK 3. KAT F1-13 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 107786 | / 44539520 44,97 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
199 | F1BLOK 4. KAT F1-15 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 163460 | / 44539520 68,2 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
200 | F1BLOK 4. KAT F1-16 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 106449 | / 44539520 44,42 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
201 | F1BLOK 4. KAT F1-17 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 138073 | / 44539520 57,61 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
202 | F1BLOK 5. KAT F1-19 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 106004 | / 44539520 44,23 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
203 | F1BLOK 5. KAT F1-20 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 137627 | / 44539520 57,43 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
204 | F1BLOK 6. KAT F1-21 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 159897 | / 44539520 66,72 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
205 | F1BLOK 6. KAT F1-22 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 105559 | / 44539520 44,04 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A.S.
206 | F1BLOK 7. KAT F1-24 APART UNITE - 118,56 m? 147,32 m? 185284 | / 44539520 77,31 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
207 | F1BLOK 7. KAT F1-26 APART UNITE - 105,37 m? 130,52 m* 162569 | / 44539520 67,83 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
208 | F2BLOK ZEMIN KAT F2-01 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 138963 | / 44539520 57,98 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
209 | F2BLOK 1. KAT F2-03 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m? 109122 | / 44539520 45,53 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
210 | F2BLOK 1. KAT F2-04 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 164796 | / 44539520 68,76 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
211 | F2BLOK 2. KAT F2-06 APART UNITE - 71,99 m? 87,95 m? 95314 / 44539520 39,77 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
212 | F2BLOK 3. KAT F2-08 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m* 139854 | / 44539520 58,35 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
213 | F2BLOK 3. KAT F2-10 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 162569 | / 44539520 67,83 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
214 | F2BLOK 4. KAT F2-11 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 138518 | / 44539520 57,8 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
215 | F2BLOK 4. KAT F2-13 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 162569 | / 44539520 67,83 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
216 | F2BLOK 5. KAT F2-14 APART UNITE - 110,73 m? 137,61 m? 137627 | / 44539520 57,43 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA AS.
217 | F2BLOK 5. KAT F2-15 APART UNITE - 82,13 m? 99,68 m* 105559 | / 44539520 44,04 TAM | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
218 | F2BLOK 6. KAT F2-19 APART UNITE - 121,12 m? 153,07 m? 160788 | / 44539520 67,09 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
219 | F2BLOK 7. KAT F2-20 APART UNITE - 105,37 m? 130,52 m? 160342 | / 44539520 66,9 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
220 | F2BLOK 7. KAT F2-21 APART UNITE - 71,99 m? 87,95 m? 109567 | / 44539520 45,72 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
221 | GBLOK | ZEMINKAT+1KAT+2.K Go1 APART UNITE - 170,42 m? 263,93 m? 369232 | / 44539520 154,06 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
222 G BLOK ZEMIN KAT+1.KAT+2.K G02 APART UNITE - 156,22 m? 257,35 m? 344736 / 44539520 143,84 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
223 G BLOK ZEMIN KAT+1.KAT+2.K G03 APART UNITE - 156,22 m? 257,35 m? 343845 / 44539520 143,47 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
24 | ook | ZEMN KA;;LKAT*Z'K Go4 APART UNITE - 170,42 m? 263,93 m? 399520 | / 44539520 166,7 TAM | ARIFINANSAL KIRALAMA A S.
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13223 PARSEL
ili istanbul Bag. Bol. Niteligi Tablo-2
ilgesi Kuglikcekmece Arsa Payi Tablo-2
Bucagi - Blok No Tablo-2
Mabhallesi Safra Kat No Tablo-2
Koyii - Bag. Bol. No Tablo-2
Sokagi - Hisse Orani Tablo-2
Mevkii Cekmece Yolu Tapu Tarihi Tablo-2
Yuzolgimii i
(m?) 2.217,30 m? Tapu Yevmiye Tablo-2
Pafta No - Eklentisi Tablo-2
Ada No - Malikleri: Tablo-2
Parsel No 13223
Ana G.M. Vasfi | Arsa

Tablo-2
HISSESINE
BB e ixi . BRUT ARSA ARSA  DUSEN
NoRNAEC G ERLENT ALANI PAYDAS|  ARSA

MIKTARI
1 1'BOK2$UM 1 OFis ; 640,05 m? 712;39 4971501 | 44539520 | 2475 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
2 ZEMIN KAT 2 OFis ; 165,14 m? 17"71;19 1749957 | 44539520 |  87.12 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
3 ZEMIN KAT 3 OFis ; 2ra7me | 2*36 | 2401571 | 44530520 | 11056 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
4 1. KAT 4 OFis ; 18a73me | 1988 | 1g3apa7 | ass30520 | 9126 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
5 1. KAT 5 OFis ; 190,32 m2 24:];32 2246573 | 44539520 |  111.84 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
6 1. KAT 6 OFis ; 22248me | 2947 | op00667 | 44530520 | 114.04 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
7 2. KAT 7 OFis ; 1s125me | 1900 | 4780150 | a4s30520 | 89.07 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
8 2. KAT 8 OFis ; 227,38 m? 24,4“;36 2208715 | 44539520 |  109.96 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
9 2. KAT 9 OFis ; 350,90 m? 37:];41 3246040 | 44539520 | 1616 TAM ARI FINANSAL KIRALAMA A S.
. 198,97 1759313/1827902 | ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.
10 3. KAT 10 OFis ; 097 me | 19 1827902 | 44539520 1 tooueiboa000. | “SANGAK HAVAYOLLARIAS

GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BILGILERI

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 03.01.2024 tarih itibariyla alinan ve rapor ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’'ne gére

tasinmaz lzerinde asagida yer alan takyidatlar bulunmaktadir.

0/13222 PARSEL
Beyanlar Hanesinde

Takyidatin Bulundugu Bagimsiz

Agiklama Yevmiye B5liim No

Yénetim Plani: 01.06.2022 3.06.2022 31908 tm bagimsiz bolimler Gzerinde
musterek
6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14083 tam bag|m5|z"bo|um|er tzerinde
musterek
6307 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14099 tam baglmmPqumIer tzerinde
miisterek
6308 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14119 tam baglmmPqumIer tzerinde
miisterek
. . tim bag bélumler tzerind
6309 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14145 um ag|m5|z" olamier tzerinde
miisterek
. . tim bag bélumler tzerind
6310 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14155 um ag|m5|z" olumier tzerinde
miisterek
Tiirk Vatandasligi Kanununun Uygulanmasina iliskin Yénetmeligin 20 nci Maddesi Kapsaminda beyan tarihinden
- L o L ) I PR . 1.09.2022 48381 All
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yoninde Taahhudi Vardir.
Diger (Konusu: BESIKTAS 5 NOTERLIGI NiN 27/06/2022 TARIH 11776 SAYI NUMARASI iLE ONAYLI DUZENLEME
SEKLINDE GAYRIMENKUL SATIS VAADI SOZLESMESINDE SEHVEN YAZILAN HiSSE ORANLARINA iLiSKiN DUZELTME 5.01.2023 1001 All
BEYANNAMESIi VARDIR ) Tarih: - Sayi: - \
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Tirk Vatandashigl Kanununun uygulanmasina iliskin yénetmeligin 20 nci maddesi kapsaminda serh tarihinden
s S C L A Lo A o 9.06.2022 33311 Al4
itibaren 3 yil stire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydntinde taahhudu vardir.

TL.Jr‘k Vatanda§|l§| Kénununun uygulanmasmé }I|§k|n y‘onetme‘llg‘er 20 nci maddesﬂl ka"ps“amlnda 5er.r'\ t"arlhlnden 30.12.2022 73509 A23
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yéniinde taahhiidi vardir.

TL.Jr‘k Vatanda§|l§| Kénununun uygulanmasmé }I|§k|n y‘onetme‘ll ,"T 20 nci maddesﬂl ka"ps“amlnda 5er.r'\ t"arlhlnden 29.06.2022 37390 A35
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yéniinde taahhiidi vardir.

Tl:llik Vatanda§llgl Ka?nununun uygulanmasm:a }I|§k|n y‘onetme‘llg‘er 20 nci maddesﬂl kaips“amlnda §er.t'\ tf!rlhlnden 24.06.2022 36510 Ada
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yéniinde taahhiidi vardir.

Tt.Jr_k Vatanda§llgl Ka?nununun uy_gull.anmasm.a _|I|§k|n y_onetme_llg_lr? 20 nci maddes~| kaips"amlnda §ert\ tfmhlnden 17.06.2022 35062 A59
itibaren 3 yil stire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydntinde taahhudu vardir.

Tt.Jr_k Vatanda§llgl Ka?nununun uy_gull.anmasm.a _|I|§k|n y_onetme_llg_lr? 20 nci maddes~| kaips"amlnda §ert\ tfmhlnden 10.11.2022 61723 ca8
itibaren 3 yil stire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydniinde taahhudu vardir.

TL.Jr‘k Vatanda§|l§| Kénununun uygulanmasmé }I|§k|n y‘onetme‘llg‘er 20 nci maddesﬂl ka"ps“amlnda 5er.r'\ t"arlhlnden 27.10.2022 59338 £1-19
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yéniinde taahhtidi vardir.

TL.Jr‘k Vatanda§|l§| Kénununun uygulanmasmé }I|§k|n y‘onetme‘ll ,"T 20 nci maddesﬂl ka"ps“amlnda 5er.r'\ t"arlhlnden 22.06.2022 36096 E3-18
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yéniinde taahhiidi vardir.

Tt.Jr_k Vatanda§llgl Ka?nununun uy_gull.anmasm.a _|I|§k|n y_onetme_llg_lr? 20 nci maddes~| kaips"amlnda §ert\ tfmhlnden 24.06.2022 36506 £3-19
itibaren 3 yil siire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydntinde taahhudu vardir.

Tt.Jr_k Vatanda§llgl Ka?nununun uy_gull.anmasm.a _|I|§k|n y_onetme_llg_lr? 20 nci maddes~| kaips"amlnda §ert\ tfmhlnden 26.12.2022 71194 £3-24
itibaren 3 yil stire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydntinde taahhudu vardir.

Tl.Jl'-k Vatanda§||%| Kzilnununun uy‘gu!lanma5|n.zi _|I|§k|n y_onetme»llg»lr? 20 nci maddesul kEipS:’imlnda ;ert\ t”arlhlnden 5.05.2023 24572 £3-32
itibaren 3 yil stire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydntnde taahhudu vardir.

Tl:IrAk Vatanda@llgl Kénununun uygulanmamné }I|§k|n onnetme‘Ilg‘lr? 20 nci maddesul ka"ps“amlnda 5er.r_1 tfmhmden 30.12.2022 73509 £3-33
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yénunde taahhiidi vardir.

Tl:IrAk Vatanda@llgl Kénununun uygulanmasmé }I|§k|n onnetme‘Il ‘|r? 20 nci maddesul ka"ps“amlnda 5er.r_1 tfmhmden 22.06.2022 36002 £3-36
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yénunde taahhiidi vardir.

Turk Vatandasligi Kanununun uygulanmasina iliskin yénetmeligin 20 nci maddesi kapsaminda serh tarihinden
s P g L f . A o 6.02.2023 7403 E3-58
itibaren 3 yil stre ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydntnde taahhudu vardir.

Tl.Jl'-k Vatanda§||%| Kzilnununun uy‘gu!lanma5|n.zi _|I|§k|n y_onetme»llg»lr? 20 nci maddesul kEipS:’imlnda ;ert\ t”arlhlnden 26.12.2022 71194 E3-64
itibaren 3 yil stire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydntnde taahhudu vardir.

lelr-k Vatanda@ll%l Kénununun uy‘gu!lanm35|n.a _|I|§k|n y_onetme»llg»wy 20 nci maddesvl ka“ps“amlnda 5ert1 tfmhmden 6.07.2022 39079 £3-66
itibaren 3 yil stire ile satis vaadi s6zlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi ydninde taahhudu vardir.

Tl:IrAk Vatanda@llgl Kénununun uygulanmasmé }I|§k|n onnetme‘Ilg‘lr? 20 nci maddesul ka"ps“amlnda 5er.r_1 tfmhmden 21.07.2022 40334 £3-84
itibaren 3 yil stire ile satig vaadi sézlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacagi yénunde taahhiidi vardir.

Serhler Hanesinde

Takyidatin Bulundugu Bagimsiz

Aciklama Yevmiye B5liim No
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 3950000 TL 9.06.2022 33311 Al4
1/1 Hisse Uizerine 1/2 hisse oraninda Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli : 3797500 TL . 18.08.2022 45997 All
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 5085000 TL 30.12.2022 73509 A23
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 4088550 TL 29.06.2022 37390 A35
Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli : 4504000 TL 24.06.2022 36510 Ad4
Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli : 4108000 TL 17.06.2022 35062 A59
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 8215000 TL 10.11.2022 61723 ca8
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 8355000 TL 27.10.2022 59338 E1-19
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 3801000 TL 22.06.2022 36096 E3-18
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 3646000 TL 24.06.2022 36506 E3-19
Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli : 5428000 TL 26.12.2022 71194 E3-24
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 7598826.7 TL 5.05.2023 24572 E3-32
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 6078000 TL 30.12.2022 73509 E3-33
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 3682000 TL 22.06.2022 36092 E3-36
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 5174000 TL 30.12.2022 73501 E3-58
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 3953000 TL 26.12.2022 71194 E3-64
Satig vaadi vardir. Vaad Bedeli : 4580000 TL 6.07.2022 39079 E3-66
Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli : 3739000 TL 21.07.2022 40334 E3-84
Rehinler Hanesinde
Agiklama Sramie TakyidatlnBB:lI't..l;d;Eu Bagimsiz
Sancak Tiil Sanayi A.S. Lehine 550000.00 TL 1.derece 31.07.2015 26691 tim bag'msr:[:’;:':rzter tzerinde
SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 300000000.00 TL 2.derece 20.05.2022 28151 tim baé'msr';[?i'e“ﬂe' tzerinde
Sancak Tul Sanayi A.S. Lehine 450000.00 TL 1.derece 10.07.2015 24554 E1-24
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0/13223 PARSEL

Beyanlar Hanesinde

Takyidatin Bulundugu
Bagim o6liim No

Aciklama Yevmiye

Yénetim Plani: 01.06.2022 3.06.2022 31908 tim bag|m5|z"bo|umler lzerinde
miusterek
6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14083 tim baglmsu"bolumler tzerinde
miusterek
6307 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14099 tim baglmsu"bolumler tzerinde
misterek
6308 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14119 tim baglmsuPqumIer uzerinde
misterek
tim bag bolumler tizerind
6309 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14145 um aglmsu" olumier Uzerinde
misterek
tim bag bolumler tizerind
6310 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. 18.04.2018 14155 um aglmsu" olumier Uzerinde
misterek

Serhler Hanesinde

Takyidatin Bulundugu
Bagimsiz Boliim No

Aciklama Yevmiye

icrai Haciz : istanbul 28. icra Dairesi nin 24/09/2020 tarih 2019/46345 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 554.40
TL bedel ile Alacakli : Vodafone Net iletisim Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
icrai Haciz : istanbul 28. icra Dairesi nin 08/09/2021 tarih 2019/46345 sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile 598.58
TL bedel ile Alacakli : Vodafone Net iletisim Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
icrai Haciz : istanbul 28. icra Dairesi nin 09/09/2022 tarih 2019/46345 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 645.17
TL bedel ile Alacakli : Vodafone Net iletisim Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

Rehinler Hanesinde

24.09.2020 38016 10

8.09.2021 40684 10

12.09.2022 50488 10

Yevmiye

Bagimsiz Boliim No
tum bagimsiz bolumler tzerinde

Sancak Tul Sanayi A.S. Lehine 550000.00 TL 1.derece 31.07.2015 26691

miusterek
SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 300000000.00 TL 2.derece 20.05.2022 28151 am bag'msr';uz‘:!‘r:k'er tzerinde
Sancak Tul Sanayi A.S. Lehine 450000.00 TL 1.derece 10.07.2015 24554 1

5.1.3. GAYRIMENKUL iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT VEYA DEVREDILMESINE iLiSKiN HERHANGI BiR SINIRLAMA OLUP

OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Degerlemeye konu tasinmazlar lzerine konan 1. Derece ipotekler Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na devredilen parsel
hisselerine istinaden arsa sahipleri lehine konmustur. 2. Derece ipotek ise 07.06.2022 tarihli Finansal Kiralama Maksadiyla Satin
Alinan Gayrimenkul s6zlesmesine istinaden Servet Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. lehine serh edilmistir. S6zlesmeye gore
rapora konu tasinmazlardan elde edilecek hasilatin %53’{i Servet GYO’na ait olacaktir. ipotek serhi teminat amagli konulmus olup
Ari Finansal Kiralama A.$.’nin sdzlesmeden dogan ylkumliliiklerini yerine getirmesinden sonra kaldirilacagi 6grenilmistir.

Parseller Uzerinde yer alan “6306 Sayili Kanun Geregince riskli yapidir.” Notlari eski yapilara ait olup tasinmazlarin
devredilebilmesine engel teskil etmemektedir.

5.1.4. GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE
GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN

DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI VB.) iLiSKiN BiLGi

5.1.4.1. SON UG YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE iLiSKiN BiLGi

13222 ve 13223 parseller 16.07.2018 tarih ve 25922 yevmiye no ile Sancak Havayollari A.S., Sancak Til Sanayi A.S. ve Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. adina tescil edilmistir. Rapora konu bagimsiz bolimlerin milkiyet 2022 yili icerisinde Ari
Finansal Kiralama A.S.’ne gecmis, 03.06.2022 tarihinde kat irtifaki kurulmustur. Sonrasinda Servet GYO A.S. ile Ari Finansal
Kiralama A.S. arasindaki Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul S6zlesmesi 24.04.2023 tarihinde imzalanan fesih
sozlesmesi ile sona ermis ancak tapularin mulkiyeti Ari Finansal Kiralama A.S. tizerinde birakilmigtir.

5.1.4.2. GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN

DEGISiKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERi VB.) iLiSKiN BiLGi

Son (g yillik siiregte plan notlarinda gesitli degisiklikler meydana gelirken parsel bazinda herhangi bir plan tadilatinin olmadigi
gorilmektedir. S6z konusu parseller rayh sistem gilzergahinda kaldigindan uygulama asamasinda ilgili kurum gorigslerine
uyulacaktir. imar Durum Yazisi ektedir.
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5.2.  BELEDIYEDE YAPILAN iNCELEMELER

5.2.1. GAYRIMENKULUN VE BULUNDUGU BOLGENIN iMAR DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

Kiigiikcekmece Belediyesi imar Midirligi'nden alinan bilgiye gore, konu tasinmazlarin yer aldigi 13222 ve 13223 parseller
22.06.2005 — 28.03.2018, 22.03.2021 — 26.05.2022 tarihli 1/1000 6lcekli Sefakdy Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda
“Prestij Hizmet imalat” Alaninda kalmaktadir.

Plan notlarinin 3.7. maddesine haiz Emsal: 1,75 yapilasma hakkina sahiptir. 16.11.2018 tarih ve 70587 sayili yazi ile Emlak ve
istimlak Midirligi’nce bahse konu parsellerde yapilmis olan uygulamaya istinaden alinan Enciimen Kararina uyulacag
belirtiimektedir.

12.02.2023 TARIHLI Sefakdy Uygulama imar Plani Notlan Tadilinin 1.26 maddesine gére “Bu plandan énce imar uygulamasi
yapilmis veya imar kanunun 15. — 16. Maddelerine goére rizaen terk yapilmis parsellerde bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve
toplam terk miktarinin %401 agmasi halinde emsal hesabi parselin kadastral alaninin %60’1 izerinden yapilir. Bu hiikiim bu
plana gore terki %40’1 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosulu ile uygulanir.” Hiikmii yer almaktadir.

Buna gére 13223 parselin emsal hesabi 4.877,75 m? olarak yapilmistir.
Plan Notlari:
PHI (PRESTIiJ HiZMET VE iMALAT) ALANLARI

= Bu alanlarda is merkezi, ofis, biro, alisveris merkezi, cok katl magaza, carsi, konaklama tesisleri, otel, motel, sinema,
tiyatro, mize, kituphane, sergi salonu, lokanta, restoran, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, uluslararasi
sirketler, medya kuruluslari, cevreyi kirletici 6zelligi olmayan 3. sinif imalathaneler, show-roomlar, hali sahalar ve kath
otoparklar yer alabilir.

=  Bina irtifalari, parsel bazinda yapilacak ayrintili jeolojik ve jeoteknik etltler ve hava mania limitleri dogrultusunda
belirlenecek yikseklikleri asamaz.

=  Emsal=1.75
=  Bahge mesafeleri 1.46. maddeye gore dizenlenecektir.
=  Yeniyapilacak ifrazlarda;

Min. parsel cephesi= 25.00 m.
Min. parsel derinligi= 30.00 m.
Min. parsel alani= 1.000 m¥dir.
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1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

5.2.2. GAYRIMENKUL iCiN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RiSKLi YAPI TESPiTi VB. DURUMLARA DAIR
ACIKLAMALAR

Gayrimenkul i¢in alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bulunmamaktadir.
5.2.3. GAYRIMENKULE iLiSKiN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS VAADI SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI

iNSAAT SOZLESMELERI VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELER VB.) iLiSKiN BiLGILER

Arsa sahipleri ve Sinpas Yapi Endstrisi ve Ticaret A.S. arasinda 03.07.2015 tarihli Tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesi bulunmaktadir. Sinpas Yapi Enddstrisi ve Tic. A.S. ve Sinpas GYO A.S.'nin 19.11.2017 tarihli Yonetim Kurulu kararlari
ile Sinpas Yapi Endustrisi ve Tic. A.S.'nin tam bolinmesi suretiyle sahip oldugu varlik ve yikimlalikleri Sinpas GYO A.S. tarafindan
devralinmistir. Bu durum 20/11/2017 tarih, 253013 sayili ticaret siciline kaydedilmistir. Buna gére Sinpas Yapi EndUstrisi ve Tic.
A.S. tarafindan imzalanmis olan bu s6zlesme kosullari da Sinpas GYO A.S.'ye devredilmistir.

Sinpas GYO A.S., 04.03.2022 tarihinde rapor konusu parsellere iliskin 03.07.2015 tarihli diizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi
ve arsa pay! karsiligi insaat s6zlesmesini 170.000.000, -TL bedelle Servet GYO A.S.'ne devretmistir.

Tasinmaz satis vaadi ve arsa pay! karsiligl insaat sdzlesmesine gore arsa sahipleri arsalarin %55 hissesini miteahhit firmaya
devretmis olup karsiliginda arsalar lizerinde insa edilecek projedeki bagimsiz béliimlerin %45’ini alacaklardir. Ari Finansal Kiralama
A.Sile 07.06.2022 onay tarihli ve 09613 sayili Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul S6zlesmesi imzalanmis olup
hasilat paylasim sozlesmesi niteligindeki szlesmeye gore hasilat paylasim orani Servet GYO lehine %53, Ari Finansal Kiralama A.S.
lehine %47 olarak belirlenmistir. S6zlesmeye istinaden konu parselde insa edilecek taginmazlarin tapularinin Ari Finansal Kiralama
A.S.ne ferag yapilmis ve taginmazlar tizerine teminat ipotegi koyulmustur.

Servet GYO A.S. ile An Finansal Kiralama A.S. arasindaki Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul S6zlesmesi
24.04.2023 tarihinde imzalanan fesih s6zlesmesi ile sona ermis ancak tapularin miilkiyeti Ari Finansal Kiralama A.S. lizerinde
birakilmigtir. Bu fesih ile birlikte 13222 ve 13223 parsellerin kat irtifakina konu 55/100 hissesinin tasarruf hakki fiilen Servet
Gayrimenkul yatirnm Ortakligina teslim edilmistir.

Mevcut durumda 13222 nolu parsel Uzerinde yer alan 7 adet blok igin tadilat yapi ruhsatlari alinmis, mevcut bloklardan A, D, E,
ve G Bloklarin kat sayisi, kullanim alani ve bagimsiz boliim sayilarinda degisiklik olmustur. Bunun sonucunda parsel Gzerinde yer
alan toplam bagimsiz boliim sayisi ve satilabilir alanlarda artis olmus, projenin hasilati artmistir. Tadilat projesi sonrasinda kat
irtifaki bozularak yeniden kurulmamis olmasi sebebi ile yeni bagimsiz bélim listelerine gére yapilan paylasim tapu kayitlarina
islenmemis, Servet GYO adina yeni tescil edilecek ve devredilmesi gereken tapularin heniiz mevcut olmadigi gérilmistir. Bu
sebeple degerleme tadilat projesinde yer alan bagimsiz bolim alanlarinin tamami lizerinden degerleme yapilarak Servet GYO’nun
sozlesmeye dayali haklari Gizerinden deger takdir edilmistir.
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VARLIK
DEGERLEME

5.2.4. GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI iCiN ALINMIS YAPI RUHSATLARINA, TADILAT RUHSATLARINA, YAPI
KULLANIM iZiNLERINE iLiSKIN BILGILER iLE iLGiLi MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKLi TUM iZiNLERIN ALINIP

ALINMADIGINA VE YASAL GEREKLILiGi OLAN BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BILGI

Yapi Ruhsat Belgesi Bilgileri:

Kiiglikcekmece Belediyesi Tarafindan diizenlenmis en son onaylanan yapi ruhsat belgeleri igerikleri asagidaki gibidir:

0/13222, YAPI RUHSATLARI

Belge Bagimsiz Toplam Alan Yapi
Blok Verilis Nedeni Tarihi Belge No Nitelik Bolim (Ortak Alan Dahil) Kat Yapi Sinifi Denetim
Sayisi
77 Adet Apart Otel Fatih Yapi
A Yeni Yapi 28.12.2021 1608 5 Adet Ofis ve Igyeri 82 12232 2+7=9 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti.
Fatih Yapi
B (B1-B2) Yeni Yapi 28.12.2021 1607 48 Adet Apart Otel 48 11180 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan .
Sti.
Fatih Yapi
c Yeni Yapi 28.12.2021 1609 74 Adet Apart Otel 74 14384 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan sti
Fatih Yapi
D Yeni Yapi 28.12.2021 1610 4 Adet Apart Otel 4 1792 243=5 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan R
Sti.
Fatih Yapi
G Yeni Yapi 28.12.2021 1613 4 Adet Apart Otel 4 1792 243=5 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan sti
77 Adet Apart Otel Fatih Yapi
A Yenileme 1.02.2022 1608/33 5 Adet Ofis ve Isyeri 82 12232 2+7=9 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti.
Fatih Yapi
c Yenileme 1.02.2022 | 1609/33 74 Adet Apart Otel 74 14384 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan '
Sti.
Fatih Yapi
D Yenileme 1.02.2022 | 1610/36 4 Adet Apart Otel 4 1792 243=5 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan '
Sti.
Fatih Yapi
G Yenileme 1.02.2022 1613/39 4 Adet Apart Otel 4 1792 2+3=5 aA Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti
77 Adet Apart Otel Fatih Yapi
A isim Degisikligi | 8.07.2022 309 5 Adet Ofis ve isyeri 82 12232 2+7=9 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti.
Fatih Yapi
c isim Degisikligi | 8.07.2022 307 74 Adet Apart Otel 74 14384 248=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan .
Sti.
Fatih Yapi
) isim Degisikligi | 8.07.2022 308 4 Adet Apart Otel 4 1792 243=5 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan R
Sti.
Fatih Yapi
G isim Degisikligi | 8.07.2022 305 4 Adet Apart Otel 4 1792 243=5 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan sti
77 Adet Apart Otel Fatih Yapi
A isim Degisikligi | 16.06.2023 326 5 Adet Ofis ve isyeri 82 12232 2+7=9 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti.
Fatih Yapi
B(B1-B2) | isim Degisikligi | 16.06.2023 327 48 Adet Apart Otel 48 11180 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti
Fatih Yapi
c isim Degisikligi | 16.06.2023 328 74 Adet Apart Otel 74 14384 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan r
Sti.
Fatih Yapi
D isim Degisikligi | 16.06.2023 329 4 Adet Apart Otel 4 1792 243=5 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan sti
Fatih Yapi
E(EL-E2- | 1
( isim Degisikligi | 16.06.2023 330 35 Adet Apart Otel 135 21353 2+8=10 4A Denetim Ltd.
E3) Ortak Alan Sti
Fatih Yapi
G isim Degisikligi | 16.06.2023 332 4 Adet Apart Otel 4 1792 2+3=5 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti
97 Adet Apart Otel Fatih Yapi
A Tadilat 1.08.2023 404 5 Adet Ofis ve isyeri 102 13452 2+7=9 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan Sti.
Fatih Yapi
B (B1-B2) Tadilat 1.08.2023 405 48 Adet Apart Otel 48 11180 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan sti
N )
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Istanbul

Fatih Yapi
C Tadilat 1.08.2023 406 74 Adet Apart Otel 74 14384 2+8=10 an Denetim Ltd.
Ortak Alan .
Sti.
Fatih Yapi
D Tadilat 1.08.2023 407 32 Adet Apart Otel Ep) 3655 2+8=10 an Denetim Ltd.
Ortak Alan .
Sti.
Fatih Yapi
E(E1-E2- Tadilat 1.08.2023 408 140 Adet Apart Otel 140 21634 248=10 4A Denetim Ltd.
E3) Ortak Alan .
Sti.
Fatih Yapi
F Tadilat 1.08.2023 409 48 Adet Apart Otel 48 10998 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan .
Sti.
Fatih Yapi
G Tadilat 1.08.2023 410 32 Adet Apart Otel 2 3655 2+8=10 4A Denetim Ltd.
Ortak Alan sti

0/13223, YAPI RUHSATLARI

Verili Bagimsiz Toplam Alan
Blok S. Belge Tarihi Belge No Nitelik . “g (Ortak Alan Kat Yapi Sinifi Yapi Denetim
Nedeni Bolim Sayisi .
Dabhil)
Ofis ve igyeri Fatih Yapi
- Yeni Yapi 28.12.2021 1606 3V 18 8788 3+6=9 4C Denetim Ltd.
Ortak Alan .
Sti.
isim Ofis ve isyeri Fatih Yapi
- P 1.02.2022 32 3V 18 8788 3+6=9 4C Denetim Ltd.
Degisikligi Ortak Alan sti
isim Ofis ve isyeri Fatih Yapi
- we s 8.07.2023 303 3V 18 8788 3+6=9 4C Denetim Ltd.
Degisikligi Ortak Alan sti
isim Ofis ve Isyeri Fatih Yapi
- oMo | 28.07.2023 394 5y 18 8788 3+46=9 ac Denetim Ltd.
Degisikligi Ortak Alan sti

Yapi Kullanma izin Belgeleri:

Kiigiikcekmece Belediyesi tarafindan diizenlenmis Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin insaatlari devam
etmektedir.

Mimari Proje:

0/13222, MiMARI PROJE

Bagimsiz Toplam ingaat
Blok Verilis Nedeni | Proje Tarihi Proje No Nitelik Bolim P AIan|§
Sayisi
Tim Bloklar | Kat irtifak 700.2021 | 2021/112434 | 390 Adet Apart Unite 395 73721,96
5 Adet Ticari
Tiim Bloklar Tadilat * 17.07.2023 | 2023/281697 | 471 AdetApart Unite 476 79150,38
5 Adet Ticari

*0/13222 parsel lizerinde yer alan bloklara ait tapu arsivinde kat irtifakina esas mimari proje oldugu, halihazirda kat irtifak
listesi ile de uyumlu oldugu gorilmiistiir. Ancak belediye arsivinde yapilan incelemelerde tadilat ruhsati eki olan tadilat projesi
bulundugu, insaat alani ve bagimsiz boliim sayisinda artis oldugu ancak bu projeye gore kat irtifak listesinin dizeltilmedigi
goriilmiistiir. S6z konusu parselde halihazirda tescilli 395 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tadilat projesi ile bu sayi 476
adettir. Yerinde tadilat projesine gore insaatin devam ettigi goriilmiistiir. Mevcut halinin tadilat projesine uygun olarak insa
edilmesi dolayisiyla s6z konusu projeye gére bagimsiz boliimlerin tescil edilmesi ve projenin tapu arsivine eklenmesi
onerilmektedir. Belirtilen hususlar neticesinde mevcut durumla uyumlu olan mimari tadilat projesi baz alinarak sozlesmeye
dayali hak lizerinden deger takdiri yapiimigtir.

0/13223, MiMARIi PROJE

Blok Verilis Nedeni Proje Tarihi Proje No Nitelik Bagimsiz Bolim Toplam Insaat
Sayisi Alani
- Kat irtifak 7.09.2021 2021/112435 Ofis 18 8787,79
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5.2.5. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29/6/2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMi HAKKINDA
KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TiCARET UNVANI, ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI
YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

S6z konusu parsel {izerinde yer alan yapilar Hirka-1 Serif Mah., Aksemsettin Caddesi, Feza Apt., Blok No:62/1, No:4 Fatih/ISTANBUL
adresinde yer alan Fatih Yapi Denetim Ltd. Sti. tarafindan denetleme islemleri devam etmektedir.

5.2.6. VARSA, GAYRIMENKULUN ENERJi VERIMLILIK SERTiFIKASI HAKKINDA BILGi

Tasinmazlarin insaatlari devam etmekte olup heniiz enerji kimlik belgeleri alinmamistir.
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6. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

6.1. EKONOMIK VERILER

6.1.1. EKONOMIK GORUNUM

Diinya Ekonomisi;

Cin'deki ekonomik aktivitenin, Pekin'de ve diger yogun nifuslu bélgelerde tekrarlayan Kovid-19 salgini nedeniyle doérdinci
ceyrekte yavaslamasi, artan kiresel enflasyonu dizginleyebilmek igin klresel diizeyde atilan para politikasi adimlari ve Rusya'nin
Ukrayna'yi isgali sonrasinda Avrupa'daki yasam maliyetlerinin artmasi ve ekonomik faaliyetleri engelleyen ciddi bir enerji krizi
yasanmasi, 2022 yili genelinde ve son geyreginde kiiresel ekonomik goérinimui belirleyen temel unsurlar olmustur. 2022 yilinin
Uglinct ¢eyreginde, beklenenden glicli gelen i¢ talep artisinin yaninda 6ngorllenden daha fazla saglanan mali destekler
sonucunda, ABD, Avro Bolgesi ve baslica gelismekte olan llke ekonomiler olumlu bir goriiniim sergilemistir. Bununla birlikte, 2022
yilinin dérdiincl ¢eyreginde, tiimi olmasa da birgok biiyiik ekonominin biyime hizinda ivme kaybi tahmin edilmektedir. Birgok
gelismis ve gelismekte olan Ulkenin, yikselen enflasyon karsisinda para politikasini sikilagtirma seviyesinin yani sira Ukrayna’daki
savasin akibetinin, 2023 yilinda kiiresel ekonomik aktiviteyi sekillendirmeye devam etmesi beklenmektedir. Oniimiizdeki
donemde kiresel bir durgunluk beklentisi netlesmemekle beraber, 2023 ve 2024 yillarinda kiiresel biyimenin tarihsel (2000-
2019) yillik ortalama olan yuzde 3,8’in altinda seyredecegi tahmin edilmektedir. UNCTAD verilerine gére 2022 yilinda uluslararasi
ticaretin olumlu goérinimiinde blyilk ol¢lide emtia fiyatlarindaki artis, yakin zamanda imzalanan ticaret anlasmalari ve lojistik
sorunlarinin ¢oézulmesi etkili olmustur. Bu olumlu gérinime ragmen ekonomik biliyimedeki yavaglama, kiresel tedarik
zincirlerinde devam eden sorunlar, kiiresel enflasyon artisi endisesi ve Rusya-Ukrayna savasi gibi kotiilesen ekonomik kosullar ve
artan belirsizlikler 2022 yilinin dérdiinci geyreginde kiiresel ticareti olumsuz etkilemistir. Diinya mal ticaretinin 2023'te nispeten
durgun seyretmesi beklenmektedir. Kiiresel dlgekte artan resesyon endiseleri, ylikselen enflasyona karsi kiiresel miicadelede
atilan parasal sikilastirma adimlari, Rusya’nin Ukrayna’daki isgali ve Cin’de Kovid-19’un yeniden canlanmasi 2022 yilinin son
ceyreginde emtia fiyatlarindaki gériinimi belirleyen temel faktérler olmustur. Bu dénemde, emtia fiyatlari halen salgin 6ncesi
donem fiyatlarinin tGzerinde seyrederken, RusyaUkrayna savasi 6ncesi seviyelerinde gozlenmektedir. 2022 yil ikinci yarisindan
itibaren emtia fiyatlarinin ¢ogunda, kiresel dlgekte yavaslayan biylime nedeniyle ciddi oranda gevseme gorilmistir. Kiresel
enflasyon kisa vadeli riskler igerisinde hala goreli 6Gnemini korumaktadir. 2023’tin ilk ¢eyreginin sonuna yaklasirken kuresel
gorinim bir 6nceki yilin son ¢eyregine gore belirgin dizeyde iyilesmistir. Bununla birlikte enflasyonla miicadele igin kiiresel
diizeyde alinmasi gereken daha ¢ok mesafe bulunmakta ve bu da riskleri beraberinde getirmektedir. Kovid-19 salgini sonrasi "yeni
normal'e donis, Ukrayna'da savasin ortaya g¢ikmasiyla kesintiye ugramis, basta gida ile enerji alanlarinda olmak lzere diinya
ekonomisinde yeni bir dizi sorun ortaya ¢ikmistir. 2023 yili basladiginda ise diinyada enflasyon, gelismekte olan pazarlardan
sermaye cikislari, sosyal sorunlar, devam eden ticaret savaslari, jeopolitik catisma ve Rusya-Ukrayna savas gibi "eski" riskler
varligini korurken biyuk 6lgekli dogal afetler ve kuraklik gibi sorunlar da kiiresel istikrari tehdit etmektedir. Gorece iyilesen saglik
ve talep kosularinin sayesinde ortaya ¢ikan son donemdeki iyilesme isaretlerine ragmen, Rusya- Ukrayna savasinin golgesinde
onlmuzdeki iki yil boyunca kiresel ekonomik toparlanmanin ihmli olmasi beklenmektedir. Bu cercevede, genel gorinim
kirilganhgini korumakta ve asagi yonli riskler agir basmaktadir. Son dénemde diinyada finansal kurumlar, konut piyasalari ve
disik ve yiksek gelirli tlkeler de dahil olmak tzere finansal kirilganliklara iliskin endiseler artmistir. Bu kosullar altinda sert bir
durgunluk olmasa dahi kiiresel ekonomik toparlanmanin agir aksak olmasi beklenebilecektir.

Enflasyonla miicadele kapsaminda para politikalari fiyat artislarini géreli olarak dizginlemis olsa da ABD ve isvigre’de gériilen
banka iflas ve sikintilari olasi bir kiresel finansal kriz riskini giindeme getirmistir. Basta ABD olmak tizere devamlilik arz eden faiz
artislar bankalarin bilangolarini faiz degisimlerine karsi daha duyarli hale getirmekte ve likidite yonetimini gliglestirmektedir.

Kaynak: TCBM — Strateji ve Biitce Baskanligi — Diinya Ekonomisindeki Son Gelismeler Biilteni — 2022-IV.Ceyrek [Ekim-Aralik

Tiirkiye Ekonomisi Son Durumu;

2023 yil birinci ¢eyreginde Tlrkiye ekonomisi ylzde 4,0 oraninda blyimistlr. Bununla birlikte, 2023 yilinin birinci ceyreginde
mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH yiizde 0,3 oraninda artmistir. Birinci ¢eyrekte blylime Uretim yoniinden
incelendiginde asagidaki tespitler yapilmaktadir. Sanayi sektoriinde katma deger yizde 0,7 oraninda azalmistir. Boylece sanayi
sektori yilin birinci ceyreginde ekonominin genelindeki yiizde 4,0 oranindaki blylimeye daraltici yonde yizde 0,1 puan negatif
katki yapmistir. Sanayi liretim endeksinin birinci geyrekte yizde 0,5 oraninda kiglilme kaydetmesi gbz dniine alindiginda, bu
donemde sanayi katma degerinin ylzde 0,7 oraninda daralma kaydetmesi sanayi lretim endeksiyle katma deger arasindaki
iliskinin glclendigine isaret etmektedir. Hizmetler sektori (insaat dahil) katma degeri birinci ceyrekte ylzde 5,1 oraninda artarak
GSYH biiyiimesine birinci ¢eyrekte 3,3 puan katkida bulunmustur. Hizmetler sektdriiniin alt bilesenleri incelendiginde, insaat
faaliyetlerinin yizde 5,1, Ticaret, ulastirma ve konaklama faaliyetlerinin ylzde 12,4, Bilgi ve iletisim faaliyetlerinin yiizde 8,1,
Finans ve sigortacilik faaliyetlerinin yizde 11,2, Gayrimenkul faaliyetlerinin ylizde 1,4, Mesleki, idari ve destek hizmet
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faaliyetlerinin ylizde 12,0, Kamu yonetimi, egitim, saglk ve sosyal hizmet faaliyetlerinin yizde 3,6, Diger hizmet faaliyetlerinin ise
yiizde 7,8 oraninda biiyiime kaydettigi goriilmektedir. insaat sektdriiniin iki geyrektir Gist tiste biiyiime kaydetmesi, sektdriin
toparlanma emareleri sergiledigini gostermektedir. Tarim sektori katma degeri ise birinci geyrekte ylizde 3,8 oraninda azalmistir.
Birinci ceyrekte bliylime harcamalar yoninden incelendiginde asagidaki tespitler yapiimistir. 2023 yilinin birinci ¢eyreginde 6zel
tiiketim harcamalari ylizde 16,2 oraninda artarak ekonomik biyiimeye 10,9 puan katki yapmistir. o Birinci gceyrekte tiiketimdeki
bu artista dayanikli mallara yapilan harcamalardaki artis (ylizde 29,6) ve yari dayanikli tiketim mallarina yapilan harcamalardaki
artis (yuzde 28,8) etkili olmustur.

Kamu tiiketim harcamalari 2023 yilinin birinci ¢eyreginde yizde 5,3 oraninda artmistir. Boylece kamu tiiketim harcamalari
ekonomik blyimeye 2023 yili birinci ceyreginde 0,7 puan katki yapmistir. Toplam tiiketim 2023 yilinin birinci geyreginde ylizde
14,4 oraninda artarken, biytimeye katkisi 11,6 puan olmustur. 2023 yilinin birinci ¢ceyreginde ylzde 4,9 oraninda artan toplam
sabit sermaye yatirim harcamalari ekonomik biiyiimeye 1,2 puanlik katki yapmistir. insaat sektdrii yatirimlari birinci ¢eyrekte
yuzde 1,3 oraninda artarken, makine-techizat yatirnmlari 13 geyrektir siiren yikselis ivmesini devam ettirmis ve ytzde 8,0
oraninda bilylumustir. (Biyimeye katkisi 1,0 puan). Net mal ve hizmet ihracati ekonomik biiyimeye 2023 yilinin birinci
ceyreginde daraltici yonde 2,8 puan katki yapmistir. Stok degismeleri 2023 yilinin birinci geyreginde ekonomik biyiimeye negatif
6,0 puan etki yapmistir. 2023 yilinin birinci ¢eyreginde GSYH deflatoriindeki artis yizde 77,3 olmustur. Subat ayinda yasanan
deprem felaketi ve azalan dis talebe ragmen, 2023 yili birinci ¢eyrek verisi blylimenin artis egilimini strdirdigline isaret
etmektedir. Biyime harcamalar yonuyle incelendiginde, en yiksek katkinin yine 6zel tiketimden geldigi gozlenirken zayif dis
talebin biyimeyi sinirladigi anlasiimaktadir. iktisadi faaliyet kollarina gére biiyiime verisi incelediginde ise, hizmetler sektdriiniin
hafif ivme kaybetmekle beraber yine sirikleyici sektor olarak 6n plana ¢iktigi gézlenmektedir. Tarim ve sanayi sektorleri negatif
ayrisirken 2022 yilinin son geyreginde blylime bdlgesine gegen insaat sektoriniin bu dénemde de pozitif katma deger artisi
sergilemesi goze ¢arpan bir gelisme olmustur. Boylelikle, ingaat sektériindeki toparlanmanin belirginlestigi ve hizmetlerin
yavaslamakla birlikte biiyiimede itici giic oldugu teyit edilmistir. ikinci ceyrege iliskin ®ncii verilerden Satin Alma Yéneticileri
Endeksi PMI, Nisan ayinda 51,5 seviyesinde gergekleserek imalat sanayi sektériinde 2021 yili Aralik ayindan bu yana en belirgin
iyilesmeye isaret etmektedir. Diger taraftan, otomotiv ve beyaz esya sektorlerindeki tretimin ivme kaybettigi gozlenmekte olup
beyaz esya sektdrii Giretiminde ve ihracatinda dis talepteki zayiflama ile belirgin oranda daralma kaydedilmistir. Ote yandan,
imalat sanayii kapasite kullanim oranlari Nisan ve Mayis aylarinda gegen yilin ayni donemlerine kiyasla azalan bir seyir izlese de
mevsimsellikten arindirilmis verilerde hafif iyilesme gozlenmektedir. Bu dogrultuda, yilin geri kalaninda tiketim ve yatirim
kararlarinda iyimserligin hakim olmasi beklenirken dis talepteki zayiflamanin blyimeye iliskin asagi yonli bir risk unsuru
olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Avrupa’da veya kiresel ¢capta yasanabilecek ekonomik durgunluk, ihracat kanaliyla GSYH
artis hizi Gizerinde baski olusturabilecektir.

2023 yil Mart ayinda tuketici fiyatlari biuylik oranda gida fiyatlarindaki gelismelerin ve hizmet fiyatlarindaki katiligin etkisiyle yiizde
2,29 oraninda artmis, yillik enflasyonda ise diisiis gézlenmistir. TUFE yillik enflasyonu 2023 yili Mart ayinda bir énceki aya kiyasla
4,67 puan azalarak ylizde 50,51 olarak gerceklesmis, gida grubunun yani sira lokanta ve otel ile kira fiyatlari 6nciiliglinde hizmet
fiyatlari Mart ayi enflasyonunda belirleyici olmustur. Turk lirasindaki istikrarl seyir ve ithalat fiyatlarindaki olumlu gériinimin
etkisiyle, temel mal grubunda aylik fiyat artisi yavaslamistir (yizde 1,24). Enerji grubu fiyatlari, kur ve emtia fiyatlarindaki
goriiniime paralel olarak ihmli seyretmeye devam etmistir (yuzde 0,38). Gida fiyatlari bu donemde temelde kirmizi et ve islenmis
et Urlnleri dnclliginde artis kaydetmistir (ylizde 3,84). Aylik tiketici enflasyonunun seyrinde 6ne ¢ikan bir diger kalem olan
hizmet grubunda buyik olgtide kira (ylzde 4,89) ile lokanta ve otel (ylizde 3,85) alt gruplarindaki artislar belirleyici olmugtur. Yillik
enflasyona en biiyiik etki 17,12 puanla Gida ve Alkolsiiz icecekler, 8,03 puanla Konut ve 5,08 puanla Lokanta ve Oteller ile
Ulastirma gruplarindan gelmistir. TUFE yillik degisim orani Mart ayinda bir énceki aya gére 4,67 puan azalmistir. S6z konusu
gelismenin eksi 1,71 puani g¢ekirdek enflasyondaki fiyat hareketlerinden kaynaklanirken, diglananlar endeksindeki fiyat
hareketlerinin etkisi ise eksi 2,96 puan olmustur. TUFE’deki yillik artisin degisimine etkide; Temel Mallarin payi eksi 1,35 puan,
Hizmetlerin payi eksi 0,37 puan, Enerjinin payi eksi 1,98 puan, Gida ve Alkolsiiz iceceklerin payi eksi 0,60 puan olurken, Alkol,
Titln ve Altinin paylari ise eksi 0,38 puan asagi yonli olmustur.

Mart ayinda iiretici fiyatlari aylik artisi eneriji fiyatlarinda belirginlesen gerilemenin destegiyle oldukga zayiflamistir. Yi-UFE Mart
ayinda yiizde 0,44 oraninda artmis ve Yi-UFE yillik artis orani yiizde 62,45 olarak gergeklesmistir. Bu gelismede, déviz kuru
gelismeleri ile basta enerji olmak lizere emtia fiyatlarindaki seyir &nemli bir paya sahiptir. imalat fiyatlari Mart ayinda yiizde 2,02
oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani yiizde 55,19 olarak gergeklesmistir. Elektrik, gaz ve buhar fiyatlari ise Mart ayinda
ylzde 13,28 oraninda azalmistir. Buna gore yillik degisim orani yiizde 95,46 olarak gerceklesmistir. Ara mali fiyatlari Aralik ayinda
yuzde 1,86 oraninda artmistir. Bir dnceki yilin ayni ayina gére ara mali fiyatlarinda ylzde 46,96 oraninda artis kaydedilmistir.

TCMB Banka Kredileri Egilim anketine gore, 2023 yilinin ilk geyreginde, bankalarin genel olarak isletme kredilerine uyguladiklari
standartlardaki sikilasma yonli seyrin beklentilerle uyumlu sekilde zayiflayarak devam ettigi gorilmektedir. 2023 yilinin ikinci
geyregiicin beklenti, isletme kredilerine uygulanan standartlarin temelde ayni kalacagi ydniindedir. isletme kredilerine olan talep
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incelendiginde, genel olarak isletmelere verilen kredilere olan talepteki azalis, yilin ilk geyreginde yerini artisa birakmustir. ikinci
ceyrek icin beklenti, genel olarak isletmelere verilen kredilere olan talepteki artisin gligclenerek devam edecegi yoniindedir.

Gl seyreden bankacilik sektord karlihg sermayeyi desteklemeye devam etmektedir. 2023 yili basindan itibaren sermaye
yeterlilik rasyosu (SYR) hesaplamasinda 2021 yil sonu yerine 2022 yil sonu déviz kurlarinin kullanilmaya baslamasiyla bankalarin
SYR’lerinde bir miktar gerileme gozlenmistir. Mart 2023 itibariyla bankacilik sektorliniin SYR'si bir 6nceki ceyrege gore azalarak
yuzde 19,5'ten ylizde 17,7 seviyesine gerilemistir. Mart ayinda kamu mevduat bankalarina sermaye artirimi yapilmis olup kamu
bankalarinin SYR’si 2023 yilinin ilk ¢eyreginde artis gostererek dnceki seviyesine yikselmistir. Sektoriin sermaye yeterlilik orani
BDDK’nin uygulamakta oldugu yasal sinir olan yiizde 12 seviyesinin ve Basel kriterlerine gére asgari sinir olan ylzde 8’in oldukga
Uzerinde bulunmaktadir. Tahsili gecikmis alacak (TGA) bakiyesindeki yatay seyir ile kredi hacminde siiregelen artisin etkisiyle bir
suredir azalmakta olan TGA oranlari, 2023 yilinin ilk geyreginde de azalmaya devam etmistir. Bu donemde ticari TGA orani yiizde
2,2'den ylizde 2'ye, tlketici TGA orani ylizde 2'den yiizde 1,8’e, kredi kartlari TGA orani ylizde 1,5’ten yizde 1,3’e gerilerken
sektoriin TGA orani da yuzde 2,1’den yiizde 1,9’a gerilemistir.

Kaynak: TCBM — Strateji ve Blitge Baskanligi — Ekonomik Gelismeler — 2023-1.Ceyrek
6.1.2. ENFLASYON

TCBM Enflasyon 2023-Ill Genel Degerlendirme Raporuna gore;

Tiketici yillik enflasyonu 2023 yili ikinci ¢ceyreginde 12,3 puan disusle ylizde 38,2 seviyesine gerilerken haziran ayi itibariyla aylik
fiyat artislari yeniden gii¢c kazanmistir. Mevcut Enflasyon Raporu déneminde hizmet sektori enflasyonunda gorilen katilik ve gida
fiyatlarindaki olumsuz seyir aylk fiyat artiglarinda éne ¢ikmig, nisan ve mayis aylarinda Tirk lirasinda gézlenen gorece istikrarli
seyir haziran ayliyla birlikte yerini belirgin deger kaybina birakmistir. Enerji fiyatlarinda nisan ayinda gerceklesen dusus, bir ay
suresince tiiketiciye saglanan dogal gazin bedelsiz olarak sunulmasi ile mayis ayinda belirginlesmis ve manset enflasyonu olumlu
etkilemistir. Yilin ikinci geyreginde, emtia fiyatlari ve kiresel tagimacilik maliyetlerindeki diislis devam etmis ve arz kisiti
gostergeleri tarihsel ortalamalarinin altindaki seyrini korumustur. Buna ek olarak bazi mal ve hizmetlerde afetlerin yol agtigi arz-
talep uyumsuzluklarinin kisa siireli oldugu gdzlenmistir. i¢ talep canli seyrederken krediler ceyrek boyunca talep kosullarini
destekleyici olmugstur. S6z konusu gelismelerle uyumlu olarak fiyatlar mayis ayinda yatay seyrederken haziran ayinda gtiglii bir
artis sergilemistir. B ve C gostergelerinin mevsimsellikten arindiriimis aylik artislari ise ¢eyrek boyunca yikselme egiliminde
olmustur. Enflasyonun 2023 yili sonunda yiizde 58 olarak gergeklesecegi, 2024 yili sonunda yiizde 33 ve 2025 yili sonunda ise
ylzde 15 seviyesine gerileyerek azalis egilimi gosterecegi tahmin edilmektedir. Mevcut Enflasyon Raporu doneminde 2023 yili
icin yapilan 35,7 puan tahmin giincellemesi diger Enflasyon Raporu dénemlerine gére daha yiiksek olmustur. Oncelikle, Tiirk
lirasindaki deger kayiplari ile Gicret ve vergi ayarlamalarinin yaratacagi maliyet ve talep baskilari enflasyonu 6nemli dlglide yukari
cekmistir. Ayrica, dzellikle para politikasinin etki alani disinda olan islenmemis gida fiyatlari kaynakli olmak tizere gida enflasyonu
varsayimi bir dnceki Enflasyon Raporu dénemine gére gliclii bir bigimde yukari yonla glincellenmistir. Tahmin sapmasi ve tahmin
yaklasimimizdaki degisim de bu gilincellemede etkili olmustur. Diger taraftan, kiiresel biiyime ve emtia fiyatlari gibi varsayimlar
bir dnceki Enflasyon Raporu dénemiyle uyumlu gergeklesmistir. Bu baglamda, glicli talep ve maliyet baskilarinin da etkisiyle
enflasyonun 2023 yilinin geri kalan déneminde yiikselecegi ancak enflasyonda belirgin iyilesme saglanana kadar kademeli olarak
sikilastirilan parasal durus ile 2024 yilinda digsls egilimine girecegi ongorilmektedir. Enflasyon tahminleri giincellenirken
enflasyonu orta vadede yiizde 5 hedefine yakinsatacak parasal durusun kararlilikla uygulanacagi bir politika ¢ergevesi esas
alinmigtir. Parasal sikilastirma ile birlikte mevcut mikro- ve makroihtiyati cergevenin kademeli olarak sadelestiriimesi streciyle
parasal aktarim mekanizmasinin iyilesecegi degerlendirilmistir. Yilin kalaninda turizmde gigll bir seyir 6ngoriliirken, ihracatin
yatay seyredecegi, blyimenin de tarihsel ortalamalarina yakin gerceklesecegi dusiinilmektedir. Fiyat istikrari Gizerinde baski
yaratacak sekilde dengesiz talep olusumuna izin vermeyecek bir para politikasi durusu, enflasyon beklentilerinin ¢gipalanmasi ve
fiyatlama davranislarindaki bozulmanin kontrol altina alinmasini mimkiin kilacaktir. Kredilerin biytime hizi ve kompozisyonunun
fiyat istikrari ve finansal istikrari temin edecek sekilde olusacagi; boylece finansal kosullarin enflasyonda ongoérilen disis
siireciyle uyumlu hareket edecegi bir cergeve esas alinmigtir. Kademeli olarak giiglendirilen parasal sikilastirmaya esgidumli
olarak gergeklestirilecek mikro- ve makroihtiyati cercevenin sadelestirilmesi sireci, piyasa mekanizmalarini daha etkin hale
getirecek ve parasal aktarimi guiglendirecektir. Bu baglamda makro finansal istikrarin fiyat istikrarini destekleyecegi bir para
politikasi gériinim esas alinmaktadir. iktisadi faaliyet 2023 yilinin ilk geyreginde deprem kaynakl etkilere ragmen yurt ici talebin
destegiyle giiciinii korumustur. ilk ceyrekte GSYiH, deprem kaynakli etkilere karsin yillik bazda yiizde 4,0, mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis verilerle ise bir 6nceki ¢eyrege kiyasla yiizde 0,3 oraninda artmistir. Bu dénemde yillik biyimenin temel
belirleyicisi 6,8 puan katki ile yurt ici talep olurken net ihracat blylimeyi 2,8 puan azaltici etkide bulunmustur. Zayif seyreden dis
talebin etkisiyle sanayi sektori yillik bazda biylimeye 0,1 puan negatif katki vermis, hizmetler sektori ise 5,2 puan katki ile Gretim
tarafindan biylimenin temel belirleyicisi olmustur.

ikinci ceyrege iliskin gdstergeler ic talebin dis talebe kiyasla daha giiglii seyrini siirdiirdiigiine isaret etmektedir. Mayis ayi itibariyla
sanayi Uretimi ilk ceyrege kiyasla yuzde 1,4 oraninda artarak depremin Uretim faaliyeti lzerindeki olumsuz etkilerinin telafi
edildigini gdstermistir. Ote yandan, perakende satis hacim endeksi mayis ayi itibariyla ceyreklik bazda yiizde 4,6 orgninda kuvvetli
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artmis, reellestirilmis olarak yerli kartla yapilan harcamalardaki artis egilimi ise ikinci geyrekte hizlanarak siirmistiir. ilk ceyrekte
afetin etkisiyle yavaslayan istihdam artisi ikinci ¢eyrekte hizlanmis ve mayis ayi itibariyla mevsimsellikten arindirilmis olarak
istihdam ceyreklik bazda yiizde 0,9 oraninda (298 bin kisi) artarak deprem 6ncesi seviyesini gegmistir. isgiiciine katilim orani ise
bir 6nceki ¢eyrege gore 0,3 puan artarak yiizde 53,7 diizeyinde gergeklesmistir. Boylece, issizlik orani ¢eyreklik bazda 0,2 puan
azalmis ve ylizde 9,8 seviyesine gerilemistir. Hizmetler dengesindeki gliclii seyir ve enerji ithalatindaki gerilemeye karsin, yiiksek
altin ithalati ve dis ticaret agigindaki yiikselisin etkisiyle yilliklandirilmis cari islemler agigi artmaya devam etmistir. ikinci ceyrekte
dis talepteki nispeten yatay seyirle birlikte mevsimsellikten arindirilmis olarak ihracattaki ¢eyreklik artis yiizde 0,5 ile sinirli
gerceklesmistir. Glincel veriler afetin ihracat Gzerindeki etkisinin blylk 6lgtide ortadan kalktigini gostermektedir. Mevsimsellikten
arindirilmis olarak ithalat ise gerileyen enerji ithalatiyla uyumlu sekilde ¢eyreklik bazda azalmistir. Eneriji ithalati, yilin ilk yarisinda
gecen yilin ayni donemine gore yuzde 24,6 oraninda azalisla 36 milyar dolar seviyesine gerilemistir. Diger taraftan, yiksek altin
ithalati ve guigli i¢ talebin destekledigi kuvvetli tiiketim mallari ithalati ceyreklik bazda ithalat azaligini sinirlandirmistir. Nitekim
altin ithalati, ilk yarida gegen yilin ayni donemine gore 11,4 milyar dolar artarak 16,6 milyar dolara ulasmistir. Bu donemde,
tiiketim ve yatirnm mallari ithalati gegen yilin ayni dénemine goére sirasiyla ylizde 62,3 ve 33,9 oraninda yikselmistir. Seyahat ve
tasimacilik gelirlerinin katkisiyla gligli seyrini koruyan hizmet gelirlerinin cari islemler dengesine destegi yil geneline yayilarak
devam etmistir. Seyahat ve tasimacilik gelirleri yilin ilk bes ayinda bir énceki yilin ayni donemine goére sirasiyla 2,5 ve 1,5 milyar
dolar artarak 14,1 ve 13,8 milyar dolar seviyesine ulasmis, yilliklandiriimis olarak ise tarihi en yiiksek seviyelerine yiikselmistir.
Kiresel enflasyon mevcut Enflasyon Raporu doneminde gelismis ve gelismekte olan tilkelerde disis egilimini sirdirmekle birlikte
yuksek seviyelerini korumakta, cekirdek gostergelerdeki katilik ise dlsts egiliminin 6nimizdeki donemde hiz kesecegi
beklentilerini desteklemektedir. Gelismis ve gelismekte olan ekonomilerin tiiketici enflasyonlari bir dnceki Enflasyon Raporu
donemindeki ylzde 5,65 ve yilzde 6,90 seviyelerinden sirasiyla ylizde 4,24 ve yiizde 5,11 seviyelerine gerilemistir. S6z konusu
disuse ragmen enflasyon gelismis Ulkelerde ylzde 2, gelismekte olan (lkelerde ise ortalama ylzde 3,5 olan hedef oranlarin
belirgin olarak {izerinde seyretmeye devam etmektedir. isgiicii piyasalarinin giiclii seyri ve ic talep nedeniyle katilik sergileyen
cekirdek enflasyon ise mevcut Enflasyon Raporu doneminde gelismis llkelerde ylizde 5,10 seviyesinden yizde 4,83’e, gelismekte
olan ulkelerde ise yizde 6,85 diizeyinden yizde 5,61’e gerilemistir. Kiiresel enflasyonun olumlu seyreden enerji ve emtia fiyatlar
nedeniyle son donemde sergiledigi disis egilimine karsin istihdam piyasalarindaki glicli seyir tGcret baskilarini ve kiiresel talebi
canli tutmakta, cekirdek enflasyon géstergelerindeki gerilemenin sinirli kalmasi ise merkez bankalarinin siki duruslarini daha uzun
sure koruyacaklari beklentisini desteklemektedir. Sikilasma adimlarinin piyasa kosullarina yansimasiyla beraber merkez
bankalarinin finansman ve kredi kosullarindaki sikilagmaya yonelik vurgulari gliclenmistir. ABD Merkez Bankasi, Mart 2022'de
baslayan parasal sikilasma politikasinda ilk kez haziran toplantisinda politika faizini sabit tutma karari almistir. Bu kararin faiz
artirim siirecinin devam edecegine ancak faiz artirim hizinin yavasladigina isaret ettigi vurgulanmistir. Avrupa ve ingiltere Merkez
Bankalari da mayis ve haziran toplantilarinda sirasiyla toplam 50 ve 75 baz puanlik faiz artislari yaparak siki para politikasi
duruglarini sirdirmistir. Kiiresel bliyimeye iliskin yatay goriinim devam ederken gelismis tlkelerde para politikasinda sikilagma
surecinin beklenenden yavas olacagina iliskin sinyaller kiresel oynakliklari sinirlandirmistir. Risk istahindaki toparlanmaya paralel
olarak gelismekte olan Ulkelerde risk primi gostergeleri gerilerken Tirkiye’de ise yurt igi belirsizliklerin etkisiyle mayis ayinda 703
baz puana yikselerek bu yilin zirve seviyesine ulasan CDS primi, haziran ayindan itibaren hizli bir diists egilimine girerek 25
Temmuz 2023 itibariyla 435 baz puan diizeyine gerilemistir. Bununla birlikte Tiirkiye’nin CDS primi son 10 yillik ortalamasi olan
350 baz puanin belirgin lizerinde seyretmeye devam etmistir. Tirk lirasinin 1 ay ve 12 ay vadeli kur oynakliklari mayis ayinda
siraslyla 56,87 puan ve 46,77 puana kadar ylkseldikten sonra 25 Temmuz 2023 itibariyla 20,18 ve 29,99 puana gerilemistir. Mayis
ayinda 98,5 milyar ABD dolari seviyesine gerileyen TCMB briit uluslararasi rezervleri haziran ayindan itibaren gigli bir artis
egilimine girerek 14 Temmuz 2023 itibariyla 113,1 milyar ABD dolari seviyesine yikselmistir. Bir énceki Enflasyon Raporu
déneminde ivmelenen kredi bilyiimesi 2023 yilinin ikinci ¢eyreginde giiclii seyrini stirdiirmiistiir. i¢ talebi artirarak enflasyon
Gizerinde risk olusturan kredi biylimesi ticari krediler dnciiliiglinde haziran ayinda sergiledigi ivme kaybina ragmen ikinci ¢eyrekte
bireysel krediler dncilligiinde tarihsel ortalamalarin Gstlinde gerceklesmistir. Bireysel kredi yillik biylime orani ylzde 80’lere
ulasmistir. Son donemdeki bireysel kredi biylimesinin yillik yiizde 186,6 bliyiime oranina ulasan kredi karti harcamalari agirlikh
oldugu gériilmektedir. Ote yandan, bankalarin TL mevduat payi ile yabanci para mevduattan TL mevduata déniisiim oranina gére
belirlenen menkul kiymet tesisi diizenlemesinin etkisiyle artan mevduat faizleri ve TCMB agirlikli ortalama fonlama faizi arasindaki
fark, Haziran PPK toplantisi haftasi ylizde 22,17 ile ulastigi zirve seviyesinden 14 Temmuz itibariyla yiizde 12,83’e diismustdr.

Enflasyonun Belirleyicileri

Bir 6nceki Enflasyon Raporu doneminden sonra Tirk lirasinda belirgin deger kaybi yaganmistir. Nominal sepet kur 2023 yili ikinci
geyreginde Tiirk lirasi karsisinda yiizde 22,29 oraninda artis kaydetmistir (Grafik 2.4.10). i¢ talebin canli seyri kisa siirede
gerceklesen belirgin deger kaybinin, kura duyarliigi yiksek olan kalemler onciliigiinde fiyatlara hizh ve gilicli bir sekilde
aktarilmasina neden olmugstur. Bu baglamda otomobil basta olmak lizere dayanikli mal fiyatlarindaki artislarin yilin ikinci
ceyreginde gli¢ kazandigi gozlenmistir. Turk lirasinda yasanan deger kaybinin, ithal girdi maliyetlerini yukariya ¢cekerek yilin kalan
kisminda genele yayilan fiyat artislarini beraberinde getirecegi 6ngérilmektedir.
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Grafik 2.4.10: Sepet Kur* (Ceyreklik % Degisim)  Grafik 2.4.11: Tiketici Enflasyonu

Beklentileri* (%)
—12 Ay —24 Ay 5vil
60 50
50
40
40
30 30
20
20
10
0 10
-10 0
1l2]s]a]1]2]s]e[1]2]s]4] 1]
N N & N B NN NN NN
2020 2021 2022 2023 S 2535 esasbEesas
Kaynak: TCMB. Kaynak: TCMB.
* ABD dolar ve euro egit agirhkh. Hesaplamalar ilgili * TCMB tarafindan reel sektor ve finansal sektor
¢eyregin son ayinda olugan ortalama kur degeri ile temsilcileri ile profesyonellerden olusan katlimcilara
yapilmistir, uygulanan Piyasa Katulimcilan Anketi verileridir.

Enflasyon beklentileri temmuz ayiyla birlikte yeniden yiikselise gegmistir. Hizmetler yayihm endeksi atalet sergileyerek sektor
geneline yayilan fiyat artislarinin siirdigline isaret etmistir. Temmuz ayi Piyasa Katilimcilari Anketi verilerine gore 12 ay sonrasina
iliskin enflasyon beklentisi bir 6nceki Enflasyon Raporu dénemine kiyasla 2,19 puan ylkselmis ve ylzde 33,21 olarak
gerceklesmistir. 5 yil sonrasina iliskin enflasyon beklentisi ise temmuz ayindaki yukari yonla glincellemeye ragmen bir 6nceki
déneme kiyasla 0,17 puan disiisle yiizde 8,86 seviyesine gerilemistir (Grafik 2.4.11). 12 ay sonrasi TUFE enflasyon beklentisi
sorusuna verilen yanitlardan elde edilen dagilimda gozlenen goklu zirve yapisi, enflasyon belirsizligindeki ylksek seviyelerin
korunduguna isaret etmistir (Grafik 2.4.12). Son Ug aylik donemde, hizmet ve temel mal sektorleri yayilim endeksleri farkli seyir
izleyerek fiyatlama davranisinda sektorler arasindaki ayrismayi ortaya koymustur. Asgari licret, emtia ve kur kaynakh gelismelerin
etkilerinin hafiflemesiyle temel mal yayilim endeksi ikinci geyregin ilk iki ayinda énemli 6lglide gerilemis, ancak kur gelismelerini
takiben haziran ayinda yeniden yikselise gegmistir. Donemsel fiyatlama ve geriye dogru endeksleme davranisinin daha baskin
oldugu hizmetler sektériinde ise yayilim endeksi yilin ilk yarisi boyunca atalet sergilemis ve genele yayilan fiyat artislarinin sektor
genelinde slrdigini gostermistir. S6z konusu gerceklesme, sektoriin soklarin etkisini zamana yayma 0Ozelligini teyit etmistir
(Grafik 2.4.13). Yayilim endeksi hizmetler sektoériinde yiiksek seviyelerini korurken ve temel mallarda yeniden artisa gegerken,
enflasyon belirsizliginin de ylksek olmasi fiyatlama davranisi kanal Gzerinden enflasyon gériinimu tizerinde risk olusturmaktadir.
Bu gelismelere ek olarak, Tirk lirasinda son donemde gerceklesen deger kayiplari, licret dizenlemeleri ve agiklanan vergi artislari,
hizmet sektoriindeki katiliklarin yilin kalan kisminda stirmesi ihtimalini canli tutmaktadir.

Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-Ill |27 Temmuz 2023

6.1.3. FAiZ ORANLARI VE KREDILER

TCBM Enflasyon 2023-Ill Genel Degerlendirme Raporuna gore;

Kiresel buylimeye iliskin yatay gérinim devam ederken gelismis Ulkelerde para politikasinda sikilagsma siirecinin beklenenden
yavas olacagina iligskin sinyaller kiiresel oynakliklari sinirlandirmistir. Fed’in para politikasi faizini 10 toplanti Ust Uste artirdiktan
sonra haziran ayi toplantisinda faiz artirimlarina ara vermesi ve yil sonuna kadar beklenen faiz artirim miktarinin gerilemesi kiresel
risk istahini desteklemistir. Risk istahindaki toparlanmaya paralel olarak gelismekte olan Ulkelerde risk primi gostergeleri
gerilerken Turkiye’de ise yurt ici belirsizliklerin etkisiyle mayis ayinda 703 baz puana yikselerek bu yilin zirve seviyesine ulasan
CDS primi, TCMB’nin para politikasina yonelik sikilagtirici sdylemlerinin de etkisiyle haziran ayindan itibaren hizh bir dasis
egilimine girerek 25 Temmuz itibariyla 435 baz puan dizeyine gerilemistir. Bununla birlikte Tirkiye’'nin CDS primi son 10 yillik
ortalamasi olan 350 baz puanin belirgin Gzerinde seyretmeye devam etmistir. Mevcut Enflasyon Raporu dénemi genelinde,
Tiirkiye hisse senedi piyasasina 0,84 milyar ABD dolari net yabanci girisi olurken DIBS piyasasindan 0,03 milyar ABD dolari
seviyesinde net yabanci gikisi gerceklesmistir. Haziran ayindan itibaren ise net portféy girisi 0,07 milyar ABD dolari DIBS piyasasina
ve 1,48 milyar ABD dolari hisse senedi piyasasina olmak lizere toplam 1,55 milyar ABD dolarina ulagmistir.
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Grafik 2.2.1: Tirkiye ve Gelismekte Olan Ulke Grafik 2.2.2: Tirkiye ve Gelismekte Olan
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Kaynak: TCME, IF.
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kalemi dafildir.

Tirk lirasinin opsiyonlarin ima ettigi kur oynakhgi mayis ayinda yurt ici belirsizliklerin etkisiyle yikselmis, ancak haziran ayindan
itibaren hizla gerilemistir. Mevcut Enflasyon Raporu doneminde kiresel risk istahindaki olumlu seyrin etkisiyle gelismekte olan
Ulke paralari ABD dolari karsisinda sinirli oranda deger kazanirken Tirk lirasi kayda deger oranda deger kaybetmistir. Buna karsin,
Turk lirasinin kur oynakligi benzer tlke para birimlerine kiyasla olumlu performans sergilemistir. Tiirk lirasinin 1 ay ve 12 ay vadeli
kur oynakliklari mayis ayinda sirasiyla 56,87 puan ve 46,77 puana kadar yiukseldikten sonra 25 Temmuz itibariyla 20,18 ve 29,99
puana gerilemistir.

TCMB rezervleri mayis ayinda hizla gerilerken haziran ayindan itibaren giiclii bir artis egilimine girmistir. Mayis ayinda 98,5 milyar
ABD dolari seviyesine gerileyen TCMB brit uluslararasi rezervleri haziran ayindan itibaren giglia bir artis egilime girerek 14
Temmuz itibariyla 113,1 milyar ABD dolari seviyesine ylkselmistir. Brit rezervlerde yil basindan itibaren gozlenen toplam disus
15,7 milyar ABD dolari olmustur (Grafik 2.2.5). Yurt igi belirsizliklerin etkisiyle mayis ayinda oldukga dalgali bir seyir izleyerek
yiikselen DIBS getirileri ise azalan risk primleriyle birlikte kisa ve orta vadelerde gerilemistir. Uzun vadeli DIBS getirileri ise artis
egilimini sirdiirerek kisa ve orta vadeli DIBS getirilerinin Gizerine ¢ikmistir.

Grafik 2.2.5: TCMB Brit Uluslararasi Rezerv
Gelisimi (Haftalik, Milyar ABD Dolari)

Grafik 2.2.6: DIBS Getirileri (%)
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Bir 6nceki Enflasyon Raporu déneminde ivmelenen kredi bilylimesi 2023 yilinin ikinci ceyreginde giilii seyrini siirdiirmistir. ¢
talebi artirarak enflasyon lizerinde risk olusturan kredi blyumesi, ticari krediler 6nciiliglindeki haziran ayinda sergiledigi ivme
kaybina ragmen ikinci geyrekte bireysel krediler onciiligiinde tarihsel ortalamalarin Gstiinde gergeklesmistir. Mayis ayinda ylzde
140 seviyesine ulasan bireysel kredilerin 13 haftalik yilliklandiriimis bliylime orani 14 Temmuz itibariyla yizde 84,8'e gerilemis,
ticari kredilerin bliyimesi oraniise ayni donemde yizde 50,2’den ylzde 10,4’e gerilemistir (Grafik 2.2.9). Bununla beraber bireysel
kredi yillik biylime orani yiizde 80’lere ulagmistir. Son dénemdeki bireysel kredi blytimesinin yillik yiizde 186,6 biyime oranina
ulasan kredi karti harcamalari agirlikli oldugu gorilmektedir (Grafik 2.2.10). Reellestirilmis kredi degisimlerine bakildiginda, 2023
yihnin ikinci geyreginde ticari ve bireysel kredilerin uzun dénem ortalamalarinin tzerinde buyudigu gézlemlenmektedir (Grafik
2.2.11). Ote yandan, Banka Kredileri Egilim Anketi’ne gére iigiincii ceyrekte kredi talebinin giiclenmesi beklenmektedir.
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Grafik 2.2.11: Kredi Degigimleri® (Ceyreklix, Reel, Standart Deger)
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Grafik 2.2.12: Kredi Standartlari ve Kredi Talebi
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Kaynak: TCBM - Enflasyon Raporu 2023-1ll |27 Temmuz 2023

6.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER iLE

BUNLARIN GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKILERI

Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler;

4 Tirkiye insaat Sektorii:

Gelismis Ulke merkez bankalari, enflasyonist baskiyi azaltmak amaciyla birkag yildir siki para politikasi izlemeye baglamislardir.
Kiresel fon kaynak maliyetlerinin arttigi bu donemde (ilke biyimelerinde de yavaslamalar gorilmistir. Bir yandan yiiksek
enflasyon, diger yandan artan parasal maliyetler ile azalmasi beklenen talep distinildiigiinde bati ekonomilerinde resesyon
yasanma olasiligi glindeme gelmistir. Yilin ilk yarisinda Fed’in aldigi 6nlemlerle ABD enflasyonu geri ¢ekilmeye basglamis, istihdam
kaybinin ¢ok az olmasi talebin dengeli seyretmesi durumunu ortaya ¢ikmistir. ABD’de bu sireg, biyime kaybinin az oldugu
ekonomik bir yapiya evirilerek yumusak inis senaryosunu giindeme tasimistir. Buna ragmen basta Fed olmak (izere ECB ve BoE
gibi merkez bankalari da para politikalarini siki tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari piyasa ile paylasmiglardir. Gelismekte
olan ulkelerde ise kiresel enflasyonun (zerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte, dis kaynaga
ulasma maliyetinin artmasi ekonomiler igin risk olusturmaya devam etmektedir. Gelismekte olan ulkelerde, kendi i¢lerinde farkli
ekonomi politikalari uygulayarak hem i¢ hem de dis kaynakli sorunlarini g6zmeye galisma ugrasisi igine girmislerdir. Bu farklilasma,
uygulanan para ve enflasyonu 6nleme politikalarinda daha da belirginlesmistir. Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken
ise ‘buylime’ rakamlari olarak karsimiza gikmaktadir. Siirecin ne yonde degisime ugradigini analiz etmek yerinde olacaktir. 2022
yiliikinci yarisindan itibaren gelismis ilke merkez bankalari politikalari ve yukarida belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile kiiresel
blylime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis, bu etki 6zellikle son ¢eyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir
yavaglamanin 2023 boyunca siirme beklentisi devam etmekle birlikte ABD ekonomisindeki goreceli olarak gliclii biiylime egilimi,
gelismekte olan ulkelerdeki kiiresel yavaslama beklentisini azaltmistir. IMF tarafindan yayinlanan (Temmuz-2023 Diinya Ekonomik
GOrunum Raporu - ‘Kisa Vadeli Dayaniklilik, Kalict Zorluklar’)1 raporunda Turkiye’nin 2023 yilina iliskin blyime tahmini ylzde 3,
2024 yili buylmesi yluzde 2,8 olarak tahmin edilmistir. IMF Nisan (2023) ayi Diinya Ekonomik Goriinim Raporu’nda Tirkiye
ekonomisinin 2023’te ylzde 2,7 ve 2024’te ylizde 3,6 bilyiyecegi 6ngorilmistl. Yeni revizyonda 2023 biylime hizinin arttigi,
2024 bliyime hizinin ise azaldigi dikkat ¢ekmistir. IMF kiiresel ekonomik blyime tahminini bu yil igin yluzde 2,8’den ylizde 3’e
yukseltirken, 2024 yili igin ylizde 3 oraninda sabit birakmistir. S6z konusu raporda hala yiksek olan enflasyonun, hane halkinin
satin alma gliciinl agindirmaya devam ettigi, merkez bankalarinin enflasyona karsi politika sikilastirmasinin, borglanma maliyetini
yukselterek ekonomik aktiviteyi sinirladigl ifade edilmistir. Raporda, 6zellikle diinyanin en fakir Glkeleri igin salgin dncesi
tahminlerle karsilastinildiginda ¢ikti kayiplarinin blyik olmaya devam ettigi vurgulandi. Ters rlizgarlara ragmen kiresel ekonomik
aktivitenin, yilin ilk geyreginde hizmet sektoriniin etkisiyle direngli olduguna deginilen raporda, imalat da dahil hizmet digi
sektorlerin zayiflik gosterdigi ve ikinci ceyrege iliskin yiiksek frekansli géstergelerin, faaliyette daha genis bir yavaslamaya isaret
ettigi bildirildi. Bliylime ile ilgili yapilan 6ngorilerde gerek enflasyon gerekse de kiresel risk unsurlarinin ne yéne hareket
edebilecegi ile ilgili beklentiler etkili olmus gériinmektedir. Ulkemizde 2023 yili ilk yarisinda baz etkisi destegi ile fiyatlar genel
seviyesindeki goreceli bir geri ¢ekilme yasanmistir. Haziran ayr TUFE dikkate alindiginda yillik artis orani yiize 38,21 olarak
gerceklesmistir. Ayni dénemde ki UFE artisi ise yiizde 40,42 diizeyinde artis kaydetmistir. Bunlarla birlikte ydnlendirilen ve
yonetilen fiyatlarda yapilan vergi, fiyat artislari fiyatlar genel diizeyini yukari baskilamaktadir. TCMB’nin Temmuz ayinda yaptigl
enflasyon raporu sunumunda enflasyon beklentisi ylizde 58 diizeyine ylkseltilmistir.
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Enflasyonun yiiksek slregelmesi ise hem maliyetler hem de tiketici davraniglari zerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon
beklentileri nedeniyle talebin 6ne g¢ekilmesi bazi sektorlerde 6nemli bir canliik yaratiysa da bu talebin sirdurilebilir
olamayabilecegi unutulmamaldir. Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukari gikiyor olmasi ekonomik aktivitede yavaslamayi
getirebilecektir. Tirkiye’de insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina
baktigimizda ise durum soyledir; 2023 ilk alti aylik doneminde toplam 565 bin adet konut satilmistir. 2022 yilinin ayni doneminde
ise satislar 726 bin adet olarak gerceklesmisti. Bu da bir dnceki yila gore satiglarda yiizde 22,1’lik bir diistisi isaret etmektedir.
Satis turlerine gore ise farklilik ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ilk alti aylik doneminde 170 bin adet ipotekli konut satisi
yapilirken bu yilin ayni déneminde ise yiizde 28,6’lik bir disis ile 121 bin adet diizeyinde gerceklesmistir. ipotekli satislardaki
azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis goriilmektedir. Yabancilara yapilan konut
satislari Ocak-Haziran doneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore ylizde 45,5 azalarak 19 bin 275 olmustur. Talebin gliglu
olmasi ve enflasyonist egilimden kagis cabasiyla konut fiyatlarinda kayda deger bir yikselis yasanmistir. Ancak bu artis egiliminde
yavaslama isaretleri gorilmeye baslanmistir. TCMB tarafindan agiklanan 2023 Mayis ayi verilerinde; bir dnceki yilin ayni ayina
gore nominal olarak yizde 103,6, reel olarak ise ylizde 45 oraninda artis gergeklesmistir.2 Tiirkiye genelinde birim metrekare
fiyat1 23,573 TL’ye ulasmistir. En yiiksek metrekare fiyati ise istanbul da gerceklesmis olup 36,004 TL olmustur. Fiyat dinamikleri
ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir. ® insaat maliyet endeksi (Mayis-2023) TUIK verilerine gore yillik olarak yiizde 47,95
artmistir. Endeksin alt kirllimlarina baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni dénemde yiizde 33,55, isgilik maliyetlerinin de yizde
104,83 olarak yikselmistir. S6z konusu maliyet artiglari yeni konut fiyatlari basta olmak tzere tim ingaat sektoriindeki fiyatlari
yukari ¢ceken bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir. e Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat
sektori ve bilesenleri calismakta olup, dniimuzdeki 3-4 yillik siiregte bu bdlgelerin yeniden imari sektor iginde izlenmesi gereken
bir degisken olarak karsimiza ¢ikmaktadir. e Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayisi basta konut olmak tzere tim
gayrimenkul cesitlerine olan talebi oldukg¢a artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda yasanan yavaslama gerekse
gayrimenkul edinimi igin kullanilacak tasarruflarin azalmasi talebi térpiilemektedir. Tasarruf amagli konut alimlarinda 2023 yih alti
aylik donemi itibariyla bir azalis oldugu séylenebilir. ® Yakin cografyalardaki gelismelerin de etkisiyle yabanci talebi azalarak devam
etmekte olup 6zellikle vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin siirmesi goreceli olarak canhligi artirmaktadir. e
Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak yukaridaki nedenlere dayanarak da fiyatlarin
devamli yukari gitmesi siirdiiriilebilir bir durum degildir. e iklim ve cevreye bagli dinamikler giderek gayrimenkul sektérii icin de
onem tasimaya baslayacak olup hem yiklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gére hareket etmelerinde fayda
bulunmaktadir.  Konut basta olmak uzere erisilebilir ve stirdirilebilir yapim icin daha 6nceki raporlarda siklikla dile getirdigimiz
yapisal diizenlemelerin hayata gegirilmesi (Gayrimenkul ve haklari ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye
dayali Grtinlerin gesitlendirilmesi gibi) yerinde olacaktir.

Bu baglamda ingaat sektori paydaslarinin finansal sistemin klasik unsurlari yerine sermaye piyasalarinin etkin oldugu bir yapiya
kavusmalari da 6nem tagimaktadir. insaat ve gayrimenkul sektérii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir. Bu
baglamda yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek durumlari ise srdirdlebilir bir hale
donustirebilmek igin hukuki diuzenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara kadar bazi dizenlemelerin yapilmasi yerinde
olabilecektir. insaat ve gayrimenkul sektdriimiiz hem istihdam hem de iiretim anlaminda kiiresel bir biyiklige ulasmis olup
strecin daha sirdirilebilir olmasi igin elinden gelen gabayi da gostermektedir.

Kaynak: GYODER / Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii / 2.Ceyrek Raporu - Sayi:33

insaat Maliyet Endeksi, Agustos 2023

insaat maliyet endeksi yillik %66,46 artti, aylik %4,62 artti
insaat maliyet endeksi, 2023 yili Agustos ayinda bir dnceki aya gore %4,62 artti, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %66,46 artti. Bir

Onceki aya gore malzeme endeksi %5,82 artti, iscilik endeksi %1,92 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%52,18 artty, iscilik endeksi %113,27 artti.
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), A§ustos 2023
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %65,48 artti, aylik %4,09 artti

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %4,09 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %65,48 artti. Bir dnceki aya gore

malzeme endeksi %5,15 artt, iscilik endeksi %1,83 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %50,28 artti,
iscilik endeksi %113,11 artt.

Bina insaati maliyet endeksi yillik dedisim orani(%), Agustos 2023
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Bina digi yapilar i¢in insaat maliyet endeksi yillik %69,61 artti, aylik %6,30 artti

Bina dig yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %6,30 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %69,61 artti. Bir

Onceki aya gore malzeme endeksi %7,81 artt, iscilik endeksi %2,26 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%57,99 artti, iscilik endeksi %113,85 artti.
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Agustos 2023

120 T \\

100 /

80 / \.____ 69,61
6131 gy
.
60 / \
39,31 / \
O

20

0

PO Y- B I I I T ) S o & &
o o o L 13 13 ke el 3 AN %] 5l
F PSPPI P I I I P IF ISP I FTIEFIFTITE

Kaynak: TUIK — insaat Maliyet Endeksi — Agusot 2023 — Yayim Tarihi: 11 Ekim 2023

%+ Konut Sektorii:

Konut Satis istatistikleri, Eyliil 2023
Tiirkiye genelinde Eyliil ayinda 102 bin 656 konut satildi

Tirkiye genelinde konut satislari Eylll ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %9,5 azalarak 102 bin 656 oldu. Konut satislarinda
istanbul 15 bin 247 konut satisi ve %14,9 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul'u 9 bin 48 konut satisi ve

%8,8 pay ile Ankara, 5 bin 476 konut satigi ve %5,3 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 47 konut ile
Ardahan, 55 konut ile Hakkari ve 77 konut ile Bayburt oldu.

Konut satisi, Eylil 2023

(Adet)
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Konut satiglari Ocak-Eyliil d6neminde %14,9 azaldi

Konut satiglari Ocak-Eylil ddneminde bir dnceki yilin ayni ddnemine gére %14,9 azaligla 900 bin 74 olarak gergeklgsti.
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ipotekli konut satislari 8 bin 446 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Eylll ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %50,2 azalis gostererek 8 bin 446 oldu.
Toplam konut satislari iginde ipotekli satislarin payi %8,2 olarak gergeklesti. Ocak-Eylil doneminde gergeklesen ipotekli konut
satiglari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %29,6 azalisla 160 bin 884 oldu.

Eylul ayindaki ipotekli satiglarin, bin 971'i; Ocak-Eylul donemindeki ipotekli satislarin ise 48 bin 865'i ilk el satis olarak
gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 94 bin 210 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde diger konut satislari Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %2,3 azalarak 94 bin 210 oldu. Toplam konut
satislari iginde diger satiglarin pay1 %91,8 olarak gergeklesti. Ocak-Eylil doneminde gergeklesen diger konut satiglari ise bir
onceki yilin ayni ddnemine gore %10,8 azalisla 739 bin 190 oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Eylil 2023
(Adet)
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e potekli satiglar == Dijer satislar

ilk el konut satis sayisi 30 bin 488 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Eyliil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %15,2 azalarak 30 bin 488 oldu. Toplam
konut satislari icinde ilk el konut satisinin payi %29,7 oldu. ilk el konut satislari Ocak-Eyliil déneminde ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %13,9 azaligla 268 bin 597 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 72 bin 168 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglari Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %6,8 azalis géstererek 72 bin 168 oldu.
Toplam konut satislari iginde ikinci el konut satisinin payi %70,3 oldu. ikinci el konut satislari Ocak-Eyliil déneminde ise bir
onceki yilin ayni donemine gore %15,2 azaligla 631 bin 477 olarak gergeklesti.
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Satig durumuna gore konut satisi, Eyliil 2023
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= [k el satiglar == kinci el satiglar

Yabancilara Eyliil ayinda 2 bin 930 konut satisi gergeklesti

Yabancilara yapilan konut satislari Eylll ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %42,0 azalarak 2 bin 930 oldu. Eylil ayinda toplam
konut satislariiginde yabancilara yapilan konut satisinin payl %2,9 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi bin 7 konut
satisi ile Antalya aldi. Antalya'yi sirasiyla 978 konut satisi ile istanbul ve 211 konut satisi ile Mersin izledi.

Yabancilara yapilan konut satigi, Eylil 2023

(Adet)
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Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Eylil doneminde ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %43,5 azalarak 28 bin 64 oldu.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satigi Rusya Federasyonu vatandaslarina yapildi
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Eylil ayinda Rusya Federasyonu vatandaglari Turkiye'den 722 konut satin aldi. Rusya Federasyonu vatandaglarini sirasiyla 327
konut ile iran, 191 konut ile Irak ve 148 konut ile Almanya vatandaslari izledi.

Kaynak: TUIK — Konut Satis istatikleri — Eyliil 2023 — Yayin Tarihi: 16 Ekim 2023

Koaut Fiyst Endekai | Afustas 2003 l

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

2023 il Afustos aynda bir Gnoekd aya gore yuzde 5,5 oranimda artan KFE, bir dmceki yihin aym ayina
gore nominal olarak ylzde 98,3, reel olarak ise yuzde 21,9 orannda artmistir.

W Enijuksek ywilik degryim gostereén diseylar

TRAT iZonguedak, TRAZ {Lanmr TRAZ {48 Ardahan
Warabiis, Barbnj KELLAmany, Sirap Kars. (@i

Tablo 1% : Konut Fiyat Endeksleri (2017=100) ve Birim Fiyatlar

Konut Yeni Konutlar :::I ﬂihn:y;ar; Birim Fiyat
2
Fiyat Endeksi Fiyat Endeksi Erdeicsd (TL/m?
1043,0 11201 10249,7
TRIBRINE {%90,3) (=84 7) [%080,3) 278406 %
Laallaiing 9058 10173 £97.4
TS {Ww78,4) [kaR5) 77,1} a41766,1 ¥
ﬁll a 10580 12639 10423
(%100.4) (%953) (%100,4) 209317 %
AWLALE
I!I 10716 11966 10515
{990,3) (9103,5) (%90,0) NRILE

s

Adeyaman, Malatya, Hatay, Kabramandriaras ve Osrmaniye illesinde deprerme bagh olarak veri SayiSanan petérsiz olrmas
nepEniyie L konusy llerde 2023 yil Subat sypriian iEharen endeksler sabit kabul sdilmatir.

*Konul Fiyat Endeksi, Yeni Komstlar Fryat Endeksi ve Yeni Qlmayan Konutlar Fryst Endeksd, hesaplama yomntemi
gereginge, farkl Grneklem ve farkl tabake yapidi lkudlarmlarak tretilen birbirinden bagimsiz endekslerdir.

**Hirim Fyat Tabakalanmig Ortanca Fiyat yontermiyle hesaplammistr.

Parantez iginckeki deferier ydlik yizde degigimiern ghstermekiadr,
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Komut Fiyat Endehdi | Afustos 2023 l

Grafik 1: Konut Fiyat Endeksi [Seviye, 2017=100)
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Grafik Z: Konut Fiyat Endeksi (Yillik % Degigim)
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Grafik 3: Konut Fiyat Endeksi - 3 Biiyiik il

(Seviye, 2017=100)
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Turkiye'deki konutlann kalite
etkisinden arendinimag fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan Konwt Fiyat Endeks)
(KFE) {201 7=100), 2023 wh Agustos
ayinda bir onceki aya gore ylzde
5,5 oraminda artarak 1043,0

seviyesinde gergakiesmistir.

Bir onceki wiin aymi ayina gore
ylzde 90,3 oraninda artan KFE, ayni
donemde reel olarak ylzde 21,9
oraminda artis gostermistir.

lstanbul, Ankara ve lzmirtn konut
fiyat endekslerindeki getismeler
degerlendirildiginde, 2023 yh
Afustos ayinda bir onceki aya gore,
sirasfyla yuzde 5,4, 5,2 ve 5,5
aranlarnda artig gbzlenmistir.
Endeks deferler bir dnoeki ylin
ayni ayina gore, Istanbul, Ankara ve
izmir'de sirasila yizde 78 4, 1004
v 90,3 oranlaninda arts

gostermistir,

Eonut Fiyat Endeddi Resmi lsiaticik Pragedrm (RIP) kapeaminda yayamnlanmaktadic.
Reel defrirnler, hedaplamada kullamlan ver Seti de uyurniu olacak jekilde ilgili &y ile bir onoeki ve bir sonrak aylann

TUIFE yallik % defirgirmierinin ortalamas kulariarsk hesaplanmakrace,

Kaynak: TCBM / Konut Fiyat Endeksi / Adustos 2023
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6.3. DEGERLEME iSLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ilgili olarak degerleme galismalarini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktor
bulunmamaktadir.

6.4. GAYRIMENKULUN GEVRESI iLE iLGiLi BIiLGILER

6.4.1. KONUMU, OZELLIKLERI, CEVRESI

iSTANBUL iLi:

Tirkiye’'nin yedi cografi bolgesinden biri olan ve Balkan Yarimadasi ile Anadolu arasinda bir gegis olusturan Marmara Bolgesi’'nde
yer alan istanbul ili, Avrupa ve Asya kitalarinin birbirine baglandigi noktayi olusturmaktadir.

istanbul ili, 5.400 km?'lik ylizélglimiyle iilke topraklarinin %0,7’sini kaplamaktadir. istanbul, Tiirkiye’nin kuzeydogusunda yer alir.
istanbul'un Catalca Yarimadasi {izerinde bulunan topraklari Avrupa yakasi, Kocaeli Yarimadasi iizerinde bulunan topraklariysa
Anadolu yakasi olarak adlandirilir. ilin iki yakasini birbirinden istanbul Bogazi ayirir. istanbul ili kuzeyde Karadeniz, giineyde
Marmara Denizi, batida Tekirdag, doguda da Kocaeli ile komsudur.

oo |
fohl XN

o> "u——

e -

istanbul lli ilgelerinin Konumu

Ulasim yollar Gizerinde elverisli konuma sahip olmasi, Marmara Bolgesi’ni diger bolgelerden ayiran en dnemli 6zelliklerden bir
tanesidir. Ulkenin cesitli kesimleri ile Tirkiye'yi diger ilkelere baglayan baslica kara, deniz ve hava yollari bu bélgede
birlesmektedir. Avrupa ve Asya kitalarini birbirine baglayan en kisa kara ve deniz yollari Marmara Bolgesi Gzerinden gegmekte ve
bu yollar Karadeniz tlkelerini Akdeniz’e baglayan deniz yolu ile de kesismektedir.

Bolgenin; basta istanbul olmak {izere her alanda gelismesinde, bircok hizmet sektériiniin olusmasinda ve ilkenin diger
bolgelerinden surekli gé¢ almasinda ulagim yollar Gizerindeki konumu 6énemli rol oynamaktadir.

1973 yilinda hizmete giren Bogazi¢i Koprisli’niin ardindan kisa bir siire iginde gevre yollari tamamlanmistir. Asya’yi Avrupa’ya
baglama ve transit trafigi kent ici trafikten ayirma amaci taslyan bu proje sonugta kentin “fiziki gelisme omurgasi”ni olusturmus
ve kent ici arterler haline dontigmdstir. Kentin davranis modelini degistiren, kendi talebini yaratan ve doyum noktasina gelen bu
omurga kisa stirede yetersiz kalmis ve 1988 yilinda Fatih Sultan Mehmet Koprisi ve takip eden yillarda ikinci kusak gevre yollari
hizmete agilmistir. Son olarak 2016 yilinda 3. Képri agilmig olup, kopri ile baglantili olarak Kuzey Marmara Otoyolu’nun bir kismi
da trafige agilmistir. Yol ile 2. Kademe yollarin baglantisini saglayan ulagsim akslarinin 6ntimizdeki yillar iginde hizmete agilmasi
beklenmektedir.

Turkiye'nin en 6nemli ithalat limani olan Haydarpasa Limani ile ulusal ve uluslararasi diizeyde tlkenin baglica hava ulasim merkezi
olan Atatiirk Havalimani istanbul’da yer almaktadir. Ayrica Sabiha Gékcen Havalimani giin gectikce kapasitesini artirmaktadir.
Kapikule Sinir Kapis’'ndan Tiirkiye topraklarina giren Edirne-istanbul kara ve demiryolu, gesitli hatlariyla Avrupa ile baglantiy

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ / Rapor No: 20230ZELP00292 / Gizlidir. 36


mailto:varlik@varliktdd.com

Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merkezi
Blok No: 12b Uskiidar - istanbul

Tel: +90 216 336 36 85

Faks: +90 216 336 36 87
varlik@varliktdd.com

, VARLIK
4/ DEGERLEME

saglayan diger ulasim tiirlerini olusturarak, istanbul il'inin sadece Ulkesi icindeki degil, Avrupa ve Orta Dogu’daki 6nemini de
glclendirmektedir.

KARADENIZ
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Marmara Bélgesi ve Istanbul ili Ulasim Baglantilari

istanbul’un diger tim iller ile karayolu baglantisi vardir. Karayolu ile ulagimda kullanilan Biiyiik istanbul Otogari, 1980'li yillarda
Topkapi'da bulunan istanbul Trakya Otogari'nin yetersiz gelmesi lzerine, 1987'de yapimina baslanmis, 1994 yilinda hizmete
girmistir.

Kente demiryolu ile ulasim igin kullanilan Haydarpasa Gari, 1908'de istanbul - Bagdat Demiryolu hattinin baslangig istasyonu
olarak insa edilmistir. Gar, TCDD'nin ana istasyonudur. istanbul'un Anadolu Yakasi'nda Kadikéy’de bulunur. Sehrin Avrupa
yakasinda Emindni'nde bulunan Sirkeci Gari Trakya ve Avrupa'ya demiryolu ulagiminin baslangicidir.

ilde kent ici ulasimda kullaniimak {izere istanbul Ulasim AS. Tarafindan isletilen metro, tramvay; IETT tarafindan isletilen metrobiis
ve otobiislerin yaninda dolmus ve iDO tarafindan isletilen deniz otobisleri ve feribotlar da kullanilmaktadir. Yapimina 2004 yilinda
baslanan Marmaray tamamlanmis, Avrupa Yakasi ile Asya Yakasi metro agi ile birbirine baglanmistir. Kentte ayrica

1.510 m uzunlugundaki Fatih Sultan Mehmet, 1071 m uzunlugundaki Bogazi¢i Képrisi ve 2.164 m uzunlugundaki 3. Kopri ile
Avrupa Yakasi ile Asya Yakasi arasi ulasim saglanmaktadir.

Kiigiikcekmece ilgesi: istanbul'un batisinda ayni adli godliin cevresinde
kurulmus bir ilcedir. Batisinda Avcilar ve Kiigclikgekmece goli Kuzeyinde
Basaksehir Dogusunda Bahgelievler ve Bagcilar Gineyinde Bakirkdy ve
Marmara Denizi vardir. 1. dereceden riskli deprem boélgesinde yer almaktadir.
1987 yilinda, ikisi koy (Kayabasi ve Samlar), 25'si mahalle olmak lizere toplam
27 vyerlesim vyeri Bakirkdy ilgesinden ayrilarak kurulmugtur. Buglnki
sinirlarina, 1992'de Avcilar'in, 2009'da Bagaksehir'in ilce olmasiyla
kavusmustur. 21 mahalleden olusmaktadir. istanbul'un 39 ilgesi arasinda
yasam kalitesi endeksi siralamasinda 12. siradadir. Marmara Denizi ve adini
verdigi Kiiciikgekmece Golline kiyisi bulunmaktadir.

ISTANBUL RAYLI SISTEMLER AG HARITASI
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Tasinmazlarin Konumu:
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6.4.2. GAYRIMENKULUN CEVRESININ MEVCUT DURUMU

Degerlemeye konu olan tasinmazlar; istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi Giiltepe (Tapuda Safra) Mahallesi, Sehit Ozgiir Giiven
caddesi Uzerinde konumlu Boulevard Sefakdy Projesidir. Tasinmazlarin yakin gevresinde 5-6 katli konut yapilasmasi, 6zel okullar
ve resmi kurum binalari yer almaktadir. Modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bolge, gerek tamamlanmis alt
yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve Ust -orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen bir
bolgedir.

Yakin cevresinde istanbul Arel Universitesi Sefakdy Yerleskesi, IBB Metin And Kitiiphanesi, Tirkiye Gazeteciler Cemiyeti
Ortaokulu, Kiigiikgekmece Kaymakamhgi, Kiiclikcekmece ilge Emniyet Midiirligli, Torkam E-5 Projesi ve istanbul Atatiirk
Havaalani gibi noktalar bulunmaktadir.

Tasinmazlara ulasim baglantisi E-5 Karayolu Sefakdy Kavsagi Gizerinden saglanabilmektedir.
Tasinmazlara ulasim, 6zel araglarla ve toplu tasima araglariyla kolaylikla saglanabilmektedir.

Tasinmazlar, E-5 (D100) Karayolu’na 130 m., Basin Ekspres Baglantisi’na 1 km., istanbul Atatiirk Havaalani’na 2 km., Bahgelievler'e
3,40 km., 1.86 km. ve Avcilar’a 6 km. (kus ugusu) mesafede yer almaktadir.

7. GAYRIMENKULUN FiziKi, YAPISAL, TEKNiK VE iNSAAT OZELLIKLERIi

0/13222 Parsel

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsel 18.584,32 m? ylzolcimlidir. Parsel geometrik olarak amorf seklinde olup,
topografik olarak hafif egimli bir yapiya sahiptir. Degerleme konusu tasinmazin doguda Sehit Ozgiir Giiven Caddesi, batida Baglar
Caddesi’ne, diger cephelerde komsu parsellere siniri bulunmaktadir. Parselin Sehit Ozgiir Giiven Caddesi’'ne yaklasik 85m. ve
Baglar Caddesi’'ne yaklasik 122m. cephesi bulunmaktadir. Parsel izerinde Sefakdy Boulevard Projesinin insaat faaliyetleri devam
etmektedir.

Ekspertiz tarihi itibariyle insaat ¢alismalari devam etmekte olup;

insaat

A Blok; Betonarme ve duvarlar tamamlanmis olup, kaba insaat vaziyettedir. Blok Seviyeleri
B Blok; Betonarme ve duvarlar tamamlanmis olup, katlarin yarisinin siva islemleri, zemin katin A 42%
ince iscilik, Gst katlarin ince siva islemleri tamamlanmis, ince isciligi (zemin dosemeleri, vitrifiye B 49;
(+]

ve boya isleri) devam etmektedir. En ileri seviyeli bloktur.

vaisteri) Y c 42%
C Blok; Betonarme ve duvarlar tamamlanmis olup, kaba insaat vaziyettedir. D 44%
D Blok; 2.Kat kolon perde imalati yapilmaktadir. E 44%
E Blok; Betonarme ve duvarlar tamamlanmis olup, ince iscilik islemlerine baslaniimistir. F 44%
G 32%

F Blok; Betonarme ve duvarlar tamamlanmis olup, ince siva islemlerine baslaniimigtir.

G Blok; Son tabliye doseme devam etmekte olup, duvar imalati 4. Kata kadar yapilmis diger
katlar devam etmektedir.

Parsel Gzerinde kat irtifak ve tadilat projesine gore A, B (B1-B2), C, D, E (E1-E2-E3), F (F1-F2), G olmak Uzere 7 adet blok mevcuttur.
Tasinmazin tapu arsivinde 395 adet bagimsiz béliim igin diizenlen kat irtifakina esas mimari proje ile belediye arsivinde 476 adet
bagimsiz bolim igin dizenlenen tadilat projesi bulunmaktadir. Tadilat projesinin tapuya ibraz edilmedi ve kat irtifak listesinin
buna gore dizenlenmedigi gérilmustir. Tadilat projesine gore A, D, E, G bloklarin bagimsiz boliim sayilarinda, C blok harig diger

tiim bloklarin ingaat alaninda artis yapildigi gérilmistir. Kat irtifakina esas mimari proje ile tadilat projesi arasindaki farkliliklar
asagidaki tablolarda belirtilmistir.

0/13222
TAPU PROJESI (KAT iRTiFAK) BELEDIYE PROJESI (TADILAT)
S Emsale Tabi Bean Emsale Tabi
Blok Kat Adedi B5liim Adedi Toplam Ingaat Blok Kat Adedi B5lim Adedi Toplam Insaat
Alani Alani
A 2+7=9 82 7.574,49 A 2+8=10 102 8.894,42
B 2+8=10 48 7.191,87 B 2+8=10 48 7.307,17
C 2+8=10 74 9.167,84 C 2+8=10 74 9.167,84
D 2+3=5 4 1.042,56 D 2+8=10 32 2.912,37
E 2+8=10 135 14.106,89 E 2+8=10 140 14.129,16
F 2+8=10 48 7.191,87 F 2+8=10 48 7.307,17
G 2+3=5 4 1.042,56 G 2+8=10 32 2.912,37
TOPLAM \ 395 47.318,08 | TOPLAM 52.630,50
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Proje biinyesinde tasarlanan sosyal alanlar; Boulevard Yolu, Boulevard Meydan, Avlu, iskeleler, Cocuk Kitaphigi, Boulevard
Backyard ve Courtyard, Carsl, Park seklindedir.

0/13223 Parsel

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsel 2.217,30 m? yizélgimludur. Parsel amorf seklinde dikdértgen formuna yakin
bir geometrik seklinde olup, topografik olarak hafif egimli bir yapiya sahiptir. Degerleme konusu tasinmazin batida Baglar
Caddesi'ne, glineyde imar yoluna ve diger cephelerde komsu parsellere siniri bulunmaktadir. Taginmazin Baglar Caddesi'ne
yaklasik 45m. cephesi ve giiney cephede yer alan imar yoluna yaklasik 56m. cephesi bulunmaktadir. Parsel izerinde Boulevard
Sefakoy Projesi icerisindeki Ofis Blogu yer almaktadir. Projesine gore yapi 3 bodrum, zemin, 5 normal kattan meydana gelmekte
olup kaba insaati devam etmektedir. Genel ingaat seviyesi %45 mertebesindedir.

0/13223
TAPU VE BELEDIYEPROJESI (KAT iRTiFAK)

Blok Kat Adedi Bagimsiz Boliim Adedi Toplam insaat Alani

| 369 1 13 | 8.787,79
18

TOPLAM 8.787,79
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7.1. RUHSAT ALINMIS YAPILARDA YAPILAN DEGISiKLIKLERIN 3194 SAYILI iMAR KANUNU’NUN 21 iNCi MADDESI

KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIRIR DEGiSiKLIKLER OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Madde 21: — Bu Kanunun kapsamina giren bitiin yapilar i¢in 26 nci maddede belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden
(....) (1) yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat
alinmasina baglidir. Bu durumda; bagimsiz bolimlerin brit alani artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve
harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi
tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine gore belediyelerce
hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve gevrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, gtizel bir gériinim elde etmek
amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yirurlige
girmesinden once yapilmis olan yapilar da bu hilkme tabidir. Projede ruhsatlar alinmis olup insaat devam etmektedir. Mevcut
durumda imar kanununun 21. Maddesi kapsaminda yeniden alinmasi gerekli ruhsat bulunmamaktadir.

7.2. GAYRIMENKULUN DEGERLEME TARiHi iTIBARIYLA HANGi AMAGLA KULLANILDIGI, GAYRIMENKUL ARSA VEYA ARAZi
iSE UZERINDE HERHANGI BiR YAPI BULUNUP BULUNMADIGI VE VARSA, BU YAPILARIN HANGi AMACLA KULLANILDIGI

HAKKINDA BiLGi

Gayrimenkuller degerleme tarihi itibari ile apart otel, isyeri ve ofis binalari ruhsatlarina sahip olarak insaati devam eden yapi
kompleksidir. Halihazirda insaatlari devam etmekte olup heniiz yasam baslamamistir.
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8. VERI ANALIZi VE SONUCLAR

8.1.  ENIYi VE EN VERIMLI KULLANIM ANALIZi

En iyi ve en verimli kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olarak ve en ylksek diizeyde
kullanimdir. En iyi ve en verimli kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gére belirlenir.

Yukaridaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazin konumu, blyuklGgi ve mevcut durumu dikkate alinarak en iyi ve
en verimli kullanim seklinin, yapi ruhsatina uygun sekilde apart otel, ofis ve is yeri kompleksi konseptinde insa edilmesinin olacagi
disunitlmektedir.

8.2. SWOT ANALizi

Giiglii Yanlar:
= Merkezi konumu.

= Ulasim imkanlarinin kolay olmasi.

= Reklam kabiliyeti.

= TEM Otoyolu ve E-5 Karayolu’na rahat ulasilabilecek bir konumda olmalari.
=  Tamamlanmis altyapi.

= Tercih edilen bir bolgede yer almasi.

Zayif Yanlar:
= |nsaat calismasinin devam ediyor olmasi.
= Yogun trafik hattinda olmasi sebebi ile giriltii ve gevre kirliliginin olmasi.
= Sinirh alici kitlesine hitap etmesi.
= Gayrimenkul sektoriinde yasanan belirsizlikler.
=  Kredili satislarin son derece az sayida gergeklesmesi.
= Kredifaiz oranlarinin yiksek olmasi.
= Tadilat projesinin tapuya ibraz edilip, kat irtifakinin buna gore tekrardan diizenlenmemis olmasi.

v Firsatlar:
= Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgenin talep gérmesi.
= Halen gelisen ve nifusu artan bolgede yer almasi.
= Ulagim imkanlarinin iyi olmasi.

X  Tehditler:

= Doviz kurundaki asagi/yukari hareketlerin, emlak piyasasinda belirsizlige neden olmasi.
=  Faizlerin yikselmesi ile ipotekli gayrimenkul alim talebinde yasanan diisis.

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ / Rapor No: 20230ZELP00292 / Gizlidir. 42


mailto:varlik@varliktdd.com

Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merkezi r

Blok No: 12b Uskidar - Istanbul f VARLI K
Tel: +90 216 336 36 85

DEGERLEME

varlik@varliktdd.com

9. DEGERLEMEYE iLi$KiN BiLGILER

9.1. GAYRIMENKULLERIN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik ozellikler ve degerleme ¢alismasinda baz alinan verilere Rapor’un 8. Maddesinde
detayli olarak yer verilmistir.

9.2.  KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varlklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan
ve agiklanan Ug yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame
ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlari asagidaki gibidir:

e Pazar Yaklasimi,
o Gelir Yaklagimi,
e Maliyet Yaklagimi

Bu U¢ ana yaklasimdan Rapor’a konu olan gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate alinmak suretiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek
degerleme galismalari gergeklestirilmistir.

Tasinmazin Pazar degerinin tespitinde “Pazar Yaklasimi Yontemi ve Gelir Yaklasimi Yontemi” kullanilarak degerleme yapilmistir.
Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir.

= Mulkin tapusu gegerli ve milkiyet hakki pazarlanabilirdir.

= Miilk, Uzerinde var ise alacak ve teminat haklari dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

= Sorumlu milk sahipligi ve yetenekli mulk yonetimi varsayilmistir.

= Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glvenilir oldugu kabul edilmistir.

= Tidm mihendislik etitlerinin dogru oldugu varsayiimistir.

= Mulku daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin saklh, asikar olmayan sartlari
icermedigi varsayiimistir.

= Mulkin, tapu ve kadastroda kayitlari ile belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitlari ile uygunluk iginde oldugu kabul
edilmistir.

= Gerekli tim ruhsat, yapi kullanma izin belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel kuruluslardan, bu
raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir kullanim icin elde edildigi veya edilebilecegi veya yenilenebilecegi
varsayllmistir.

= Buraporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

= Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri milklerin bitiinu igin gegerlidir. (milkiin hisseli olmamasi sarti ile) Bu
degerin oransal olarak veya toplaminin béliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadigi takdirde, degeri gegersiz
kilar.

=  Rapor igerisinde taginmazlar igin verilen degerler, taginmazlarin mahal durumundaki kullanim alanlari dikkate alinarak
yapilmistir. Bir kadastral 6lgim bu alanlarin dogru olmadigini ortaya koyuldugu takdirde, degerlemenin dizeltilmesi
gerekebilir.
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9.3.  PAZAR YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUGLAR

9.3.1. PAZAR YAKLASIMINI ACIKLAYICI BiLGILER, KONU GAYRIMENKULUN DEGERLEMESi iCiN BU YAKLASIMIN KULLANILMA

[\ [2]\]]

Degerlemeye konu taginmazin konumlandigi bolgede yer alan benzer niteliklere sahip ticari mulkler arastiriimistir. Taginmazlarin
konumlari, alanlari itibari ile ticari potansiyelleri, ulasim imkanlari, ana yola olan cepheleri, reklamasyonlari, yaya ve arag trafigi
acisindan yogun konumda olup olmadiklari, kullanim alani gibi degerine etken olabilecek olumlu/olumsuz tim 6zellikleri dikkate
alinarak piyasa arastirmasi yapilmistir.

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (benzer) varliklarla karsilastirilmasi suretiyle
gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi
ve bu yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

e  Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,
e  Degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lciide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi, ve/veya
e Onemliélciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
gorulmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla agirliklandirilip agirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

e  Degerleme konusu varliga veya buna 6nemli 6l¢lide benzer varliklara iliskin islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik
dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

e  Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

e  Pazarislemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin degerleme konusu varlikla 6nemli
ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da stibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

e  Gilncel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik bilgiye dayali, sinerji alicili,
muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

e Varhgin degerini etkileyen dnemli unsurun varligin yeniden Gretim maliyeti veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade
pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ / Rapor No: 20230ZELP00292 / Gizlidir. 44


mailto:varlik@varliktdd.com

Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merke Y,

Aok Nor 126 Uskidar - Teanbal ), VARLIK

Tel: +90 216 336 36 85 =

r;k;u}o zi[—a 33636 87 | | DE@ERLEME

varlik@varliktdd.com

9.3.2. FiYAT BILGiSi TESPIT EDILEN EMSAL BILGILERi VE BU BiLGILERIN KAYNAGI

SATILIK KONUT EMSALLERI

Kullanim Birim
No Emsal Agiklamasi Alani Satis Degeri (TL) | Fiyat (TL/
(m?) m?)

Remax Select: 0530 463 90 13 Tasinmazlar ile ayni bolgede benzer ozellikte site
icerisinde k lu, i bi 2. | katind lan 1+1 55 m? al hi

n;erlsuln e onurr.1 u, yeni |nan'|n norma Va |r1 ’ﬁ yjsr a an. m? alana sahip 40 m? 3.600.000 TL 90.000
oldugu beyan edilen (40 m? proje alanli oldugu disiinilen) daire 3.600.000 TL bedelle

satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

Erva Emlak ingaat: 0541 817 34 04 Tasinmazlar ile ayni bélgede benzer dzellikte site
icerisinde konumlu, yeni binanin 3.normal katinda yer alan 1+1 60 m? alana sahi

eert Y . jaunda yer aan. Pl som? | 4.100.000TL | 82.000
oldugu beyan edilen (50 m? proje alanli oldugu distintlen) daire 4.100.000 TL bedelle

satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

CB Efes Emlak: 0532 563 96 30 Tasinmazlar ile ayni bolgede benzer 6zellikte site
icerisinde konumlu, yeni binanin 5.normal katinda yer alan 2+1 104 m? alana sahi

eert L ) arnea ve ) P| 8sm? | 7.400000TL | 87.058
oldugu beyan edilen (85 m? proje alanli oldugu dustintlen) daire 7.400.000 TL bedelle

satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

Mahmutoglu Emlak: 0545 285 28 47 Tasinmazlar ile ayni bolgede benzer 6zellikte site
icerisinde konumlu, yeni binanin 4.normal katinda yer alan 2+1 85 m? alana sahi

serns 1t yenl pinan wannda yer ah. Pl 70m? | 6.000000TL | 85.714
oldugu beyan edilen (70 m? proje alanli oldugu disinilen) daire 6.000.000 TL bedelle

satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

Tapukur Emlak: 0530 345 34 37 Tasinmazlar ile ayni bolgede benzer 6zellikte site
icerisinde konumlu, yeni binanin 6.normal katinda yer alan 3+1 120 m? alana sahi

serns L yen bnant aninda yer aian = Pl 105m? | 9.000.000TL | 85.714
oldugu beyan edilen (105 m? proje alanl oldugu dustinilen) daire 9.000.000 TL bedelle

satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

SATILIK OFiS EMSALLERI ‘

Kullanim Satig Degeri | Birim Fiyat

N Emsal Acikl
° msal Agtidamast Alani (m?) (TL) (TL/ m?)

Turyap Halkali: 0530 906 40 44 Tasinmazlar ile ayni bolgede konumlu, Besyol E5
yoluna cepheli, 25 yillik binanin 4.normal katinda yer alan 1+1 85 m? alana sahip
1 | oldugu beyan edilen (70 m? proje alanh oldugu dustnilen) ofis 4.900.000 TL bedelle 70 m? 4.900.000 TL 70.000
satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir. *Tasinmazlara gore serefiyesi daha dusiik yapida yer
almaktadir.

Doya Real Estate: 0532 237 62 33 Tasinmazlar ile ayni bolgede konumlu, benzer
Ozellikte site igerisinde yer alan Besyol E5 yoluna cepheli, yeni binanin 2.normal

¢ y SV B0 Y pnetl, yent b " 70m? | 5.950.000TL | 85.000
katinda yer alan 1+0 79 m? alana sahip oldugu beyan edilen (70 m? proje alanh oldugu

dustinulen) ofis 5.950.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

Trendix Gayrimenkul: 0553 521 24 24 Tasinmazlar ile ayni bolgede konumlu, benzer
Ozellikte site igerisinde yer alan Besyol E5 yoluna cepheli, yeni binanin 1.normal

¢ Y YO B2 Y phel, yent o " 75m? | 5.850.000TL | 78.000
katinda yer alan 1+0 83 m? alana sahip oldugu beyan edilen (75 m? proje alanli oldugu

disinilen) ofis 5.850.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

YMN Group Gayrimenkul: 0535 476 81 91 Tasinmazlar ile ayni bélgede konumlu,
benzer 6zellikte site icerisinde yer alan Besyol E5 yoluna cepheli, yeni binanin 3.normal

cersinde yeraian Besyolts youna cepne, yen o ! 75m?> | 6.500.000TL | 86.666
katinda yer alan 1+0 82 m? alana sahip oldugu beyan edilen (75 m? proje alanli oldugu

dusunlen) ofis 6.500.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

YMN Group Gayrimenkul: 0535 476 81 91 Tasinmazlar ile ayni bélgede konumlu,
benzer 6zellikte site icerisinde yer alan Besyol E5 yoluna cepheli, yeni binanin 3.normal

serisinae yer aian Besyor> yoluna cepherl, yeni ol ! 75m? | 6.800.000TL | 90.666
katinda yer alan 1+0 82 m? alana sahip oldugu beyan edilen (75 m? proje alanli oldugu

dusunlen) ofis 6.800.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$ / Rapor No: 20230ZELP00292 / Gizlidir. 45


mailto:varlik@varliktdd.com

Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merkezi
Blok No: 12b Uskidar - Istanbul

Tel: +90 216 336 36 85

Faks: +90 216 336 36 87
varlik@varliktdd.com

SATILIK DUKKAN EMSALLERI ‘

Kullanim Satis Degeri | Birim Fiyat
Alani (m?) (TL) (TL/ m?)

VARLIK
DEGERLEME

No Emsal Agiklamasi

Altin Emlak: 0532 066 20 84 Tasinmazlar ile ayni bolgede konumlu, benzer 6zellikte
site icerisinde yer alan, yeni binanin giris katinda yer alan 1 bélimli 79 m? alana sahip

1 70 m? 8.000.000 TL 114.285
oldugu beyan edilen (70 m? proje alanli oldugu dustinilen) diiz giris dikkan 8.000.000
TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.
Coldwell Banker: 0532 205 46 31 Tasinmazlar ile ayni bolgede konumlu, benzer
ozellikte site icerisinde yer alan, yeni binanin giris katinda yer alan 1 bélimli 90 m?
2 ¢ Y Y 8irs Y 75m? | 9.100.0007TL | 121.333

alana sahip oldugu beyan edilen (75 m? proje alanli oldugu dustinilen) diiz giris dikkan
9.100.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.

Hizmet Emlak: 0545 665 69 34 Tasinmazlar ile ayni bolgede konumlu, benzer 6zellikte
site igerisinde ve E5 e cepheli konumda yer alan, yeni binanin giris katinda yer alan 1
3 | bélimli 120 m? alana sahip oldugu beyan edilen (105 m? proje alanli oldugu 105 m? 15.000.000 TL 142.857
dustinulen) duz giris diikkan 15.000.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir.
*Konu emsal cephe olarak serefiyesi daha yuksektir.

Remax Street: 0552 335 55 16 Taginmazlar ile ayni bolgede konumlu, benzer 6zellikte
site icerisinde yer alan, yeni binanin giris katinda yer alan 2 bolimli bodrum kati:37
m? ve zemin kati:60 m? toplamda 97 m? alana sahip oldugu beyan edilen depolu

) o ana sahip ogugn ey P 73m? | 16.900.000TL | 231.506
diikkanin 16.900.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir. Emsal taginmazin
bodrum kat alani zemin kat alanina 1/3 oraninda indirgenmistir. *Konu emsal cephe

olarak serefiyesi daha yuksektir.

Formel Gayrimenkul: 0532 417 84 07 Tasinmazlar ile ayni bolgede konumlu, benzer
ozellikte site igerisinde yer alan, yeni binanin giris katinda yer alan 2 bolimli bodrum
5 | kati:36 m? ve zemin kati:72 m? toplamda 108 m? alana sahip oldugu beyan edilen 84 m? 9.399.000 TL 111.892
depolu diikkanin 9.399.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi 6grenilmistir. Emsal
tasinmazin bodrum kat alani zemin kat alanina 1/3 oraninda indirgenmistir.

KULLANILAN EMSALLERiIN SANAL ORTAMDAKi HARITALARINDAN CIKARTILMIS, DEGERLEMEYE KONU

GAYRIMENKULE YAKINLIGINI GOSTEREN KROKILER

KONUT EMSALLERI

Kiiclikcekmece
(CEKmece

5 "
@I! 2

BAHGELUIEV
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Unlvers:tes»

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§ / Rapor No: 20230ZELP00292 / Gizlidir. 47


mailto:varlik@varliktdd.com

Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merkezi LV

Blok No: 12b Uskidar - Istanbul f VA&&RLH E{

Tel: +90 216 336 36 85 . g

Faks: +90 216 336 36 87 ‘ DEGERLEME

varlik@varliktdd.com

9.3.4. EMSALLERIN NASIL DiKKATE ALINDIGINA iLiSKiN AYRINTILI AGIKLAMA, EMSAL BiLGILERINDE YAPILAN DUZELTMELER,

DUZELTMELERIN YAPILMA NEDENINE iLiSKiN DETAYLI ACIKLAMALAR VE DiGER VARSAYIMLAR

Uyumlastirma Tablosu (Konut)

Karsilagtirma
Kriterleri Karsilastirilabilir Emsaller
1 2 3 4 5 6 7 8

1 | Satis Br. Fiyati (TL) 90,000.00 82,000.00 87,058.82 85,714.29 85,714.29
2 Pazarlik Payi 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
3 | Milkiyet Durumu 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
4 Satig Kosullari -3.00% -3.00% -3.00% -3.00% -3.00%

Yenileme
5 Masraflari 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
6 Piyasa Kosullari 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
7 Lokasyon 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
8 | Bina Yas! / Kalitesi -20.00% -20.00% -20.00% -20.00% -20.00%
9 Kullanim Alani 5.00% 5.00% 0.00% 3.00% -5.00%
1
0 Konfor Kosullar -5.00% -10.00% 0.00% -5.00% -3.00%
1
1 Diger 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Uygunlastirilmis Deger 101,700 103,714

Ortalama Deger 99,824.44

Yaklasik

mlastirma Tablosu (Ofis)

Karsilagtirma
Kriterleri Karsilastirilabilir Emsaller
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Satis Br. Fiyati (TL) | 70,000.00 85,000.00 78,000.00 86,666.67 90,666.67
2 Pazarlk Payi 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
3 | Milkiyet Durumu | 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
4 Satis Kosullari -3.00% -3.00% -3.00% -3.00% -3.00%
Yenileme
5 Masraflarn -15.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
6 Piyasa Kosullari 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
7 Lokasyon 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
8 | Bina Yasi/ Kalitesi | -20.00% -20.00% -20.00% -20.00% -20.00%
9 Kullanim Alani 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1
0 Konfor Kosullari 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1
1 Diger 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Uygunlastiriimis Deger | 89,600 96,050 88,140 97,933 102,453.33

Ortalama Deger 94,835.33

Yaklasik 94,835.00
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umlastirma Tablosu (Diikkan)

Karsilagtirma
Kriterleri Karsilastirilabilir Emsaller
1 2 3 4 5 6 7 8

1 | SatigBr. Fiyati (TL) | 114,285.71 121,333.33 142,857.14 231,506.85 111,892.86
2 Pazarlik Payi 10.00% 10.00% 10.00% 10.00% 10.00%
3 | Miulkiyet Durumu | 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
4 Satis Kosullari 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Yenileme
5 Masraflar 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
6 Piyasa Kosullari 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
7 Lokasyon 0.00% 0.00% 5.00% 20.00% 0.00%
8 | Bina Yasi/ Kalitesi | -10.00% -10.00% -10.00% -10.00% -10.00%
9 Kullanim Alani 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1
0 Konfor Kosullari 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1
1 Diger 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Uygunlastirilmis Deger | 114,286 121,333 135,714 185,205 111,892.86

Ortalama Deger 133,686.33

Yaklasik 133,685.00

Emsal analizi calismasinda degerlemeye konu tasinmazin konumlu oldugu ilge veya benzer degere sahip komsu ilge sinirlariiginde,
degerleme konusu tasinmazla benzer niteliklere sahip ya da uyumlastirma tablosu ile degerlemesi yapilan tasinmazlarin
ozelliklerine gore uyumlastiriimis olan emsallere de yer verilmistir.

Yukarida yer alan uyumlastirma tablosunda da anlasilacagi tzere, konu tasinmaz i¢cin emsal olarak segilen tasinmazlarin satilik
ilanlarinda yer alan m? birim fiyatlarina 10 farkl kritere gére uyumlastirma yapilarak, degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim

fonksiyonlarina gére m? birim fiyatlari tespit edilmistir.

9.3.5. PAZAR YAKLASIMI ILE ULASILAN (o

Pazar yaklasimi metoduna gore tasinmazlarin degeri tespit edilmeye galisiimistir. Yapilan arastirmalar, emsal analizleri ve emsal
uyumlastirma ¢alismasi sonrasinda tasinmazlar igin tespit edilen degerler asagidaki gibidir;

0/13222, KAT iRTIFAK PROJESINE GORE DEGERI

ORTALAMA o A SEREFIYELENDIRILMiIS = TAMAMLANMASI
NITELIGi BRUT ALANI  BiRIM FiYAT SEREFIVESI SEREFIVESI M2 BiRIM FiYATI HALINDEKi KDV
(TL/M?) (TL/M?) HARIC DEGER (TL)

A i (INI 2 2 -0 )0/ t

1| plok | ZEMINKAT | Aol APART UNITE 81.20m 100.63 m 99,800 2% 0% 97,804 9,840,000.00
A i (INI 2 2 -0 )0/ t

2 | ok | ZEMINKAT | A0 APART UNITE 78.80 m 100.05 m 99,800 2% 0% 97,804 9,785,000.00
A ) L ) , . . 5

3 | glok | ZEMINKAT | A03 APART UNITE 81.40 m 100.63 m 99,800 2% 0% 97,804 9,840,000.00
A N 2 2 5 0 b

4 | slok 1. KAT A0S APART UNITE 81.20m 100.63 m 99,800 -1% 0% 98,802 9,940,000.00
A AN 2 2 5 0 &

5 | glok 2. KAT A09 APART UNITE 4518 m 59.43m 99,800 0% 1% 100,798 5,990,000.00
A AN 2 2 5 o &

6 | glok 2. KAT A1l APART UNITE 68.89 m 88.42m 99,800 0% 0% 99,800 £,825,000.00
A AN 2 2 " 9 &

7 | glok 2. KAT Al4 APART UNITE 44.10 m 57.27m 99,800 0% 1% 100,798 5,775,000.00
A AN 2 2 " 9 &

8 | glok 2. KAT A15 APART UNITE 38.47m 50.55m 99,800 0% 1% 100,798 5,095,000.00
A AN 2 2 o 9 &

9 | Lok 2. KAT A17 APART UNITE 60.71m 75.10m 99,800 0% 0% 99,800 7,495,000.00
A AN 2 2 o 9 &

10 | 5ok 2. KAT A18 APART UNITE 60.71m 75.10m 99,800 0% 0% 99,800 7,495,000.00
A AN 2 2 5 0 &

1| ook 2. KAT A19 APART UNITE 38.47m 50.55m 99,800 0% 1% 100,798 5,095,000.00
A AN 2 2 5 0 &

12 | ook 2. KAT A20 APART UNITE 38.47m 50.55m 99,800 0% 1% 100,798 5,095,000.00
A AN 2 2 5 0 &

13| ook 2. KAT A21 APART UNITE 38.47m 50.55m 99,800 0% 1% 100,798 5,095,000.00
A AN 2 2 5 0 &

14| ook 2. KAT A22 APART UNITE 38.47m 50.55m 99,800 0% 1% 100,798 5,095,000.00
A AN 2 2 " 9 &

15 | 5ok 2. KAT A23 APART UNITE 40.21m 53.15m 99,800 0% 1% 100,798 5,355,000.00
A AN 2 2 5 " ¢

16 | 5ok 3. KAT A26 APART UNITE 78.80 m 100.05 m 99,800 2% 0% 101,79 10,185,000.00
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A AN 2 2 5 . £
7 | mox 3. KAT A27 APART UNITE 81.40m 100.63 m 08,800 2% 0% 101,796 10,245.000.00
A AN 2 2 5 . &
18 | pox 3. KAT A28 APART UNITE 76.45 m 96.74m 08,800 2% 0% 101,796 6,550,000.00
A - 2 2 5 9 &
19 | piox 3. KAT A30 APART UNITE 3847 m 50.55 m 66,800 2% 1% 102,754 5.195,000.00
A . 2 2 5 9 &
20 | o 3. KAT A31 APART UNITE 3847 m 50.55 m 66,800 2% 1% 102,754 5.195,000.00
A i 2 5 5 . &
2| o 3. KAT A33 APART UNITE 60.71m 75.10 m 46,800 2% 0% 101,796 7,645,000.00
A i 2 5 5 0 &
2 | o 3. KAT A34 APART UNITE 38.47m 50.55 m 46,800 2% 1% 102,754 5.195,000.00
A i 2 5 5 0 &
3 | ok 3. KAT A35 APART UNITE 38.47m 50.55 m 46,800 2% 1% 102,794 5.195,000.00
A i 2 5 5 0 5
L 3. KAT A37 APART UNITE 38.47m 50.55 m 46,800 2% 1% 102,794 5.195,000.00
A i 2 5 5 0 5
5 | ok 3. KAT A38 APART UNITE 40.21m 53.15m 46,800 2% 1% 102,794 5.465,000.00
A AN 2 2 5 . £
% | glox 4.KAT A40 APART UNITE 81.20m 100.63 m 08,800 3% 0% 102,798 10,345.000.00
A AN 2 2 5 . £
27 | glox 4.KAT AQ2 APART UNITE 81.40m 100.63 m 08,800 3% 0% 102,798 10,345.000.00
A . 2 2 5 9 &
28 | oo 4.KAT A44 APART UNITE 44.10m 57.24m 66,800 3% 1% 103,752 5/940,000.00
A . 2 2 5 9 &
29 | ook 4.KAT A4S APART UNITE 3847 m 50.55 m 46,800 3% 1% 103,752 5.245,000.00
A (TN 2 2 0y L’ €
30 | glox 4.KAT A6 APART UNITE 3847 m 50.55 m 46,800 3% 1% 103,752 5.245,000.00
A (IN 2 2 0y )0/ €
31| glox 4.KAT A47 APART UNITE 57.60 m 70.38 m 46,800 3% 0% 102,754 7235,000.00
A (IN 2 2 0y )0/ %
0 4.KAT A48 APART UNITE 57.60 m 70.38 m 46,800 3% 0% 102,794 7235,000.00
A — P
33 4.KAT A49 APART UNITE 3847m? |  50.55m? 39 19
BLOK m m 99,800 % % 103,792 5,245,000.00
A i 2 2 5 p 5
3 | glox 4. KAT A1 APART UNITE 3847 m 50.55 m 58,800 3% 1% 103,792 5,245,000.00
A i 2 2 5 p 5
35 | glox 4. KAT A2 APART UNITE 3847 m 50.55 m 58,800 3% 1% 103,792 5,245,000.00
A - 2 2 5 9 &
36 | glox 4. KAT AS3 APART UNITE 4021m 53.15m 46,800 3% 1% 103,752 5515,000.00
A . 2 2 5 9 &
37 | glox 5. KAT As4 APART UNITE 50.41m 61.63 m 46,800 4% 1% 104,750 6,460,000.00
A (TN 2 2 oy )0/ €
38 | glox 5. KAT AS5 APART UNITE 81.20m 100.63 m 46,800 4% 0% 103,752 10,445,000.00
A (TN 2 2 oy )0/ €
39 | glox 5. KAT AS6 APART UNITE 78.80 m 100.05 m 46,800 4% 0% 103,752 10,385,000.00
A (TN 2 2 oy )0/ %
20 | gt 5. KAT A57 APART UNITE 81.40m 100.63 m 46,800 4% 0% 103,792 10,445,000.00
A (IN 2 2 0y )0/ %
a| . 5. KAT A58 APART UNITE 76.45m 96.74 m 46,800 4% 0% 103,792 10,040,000.00
A N 2 2 5 0 5
2 | gl 5. KAT A59 APART UNITE 4410 m 57.24m 58,800 4% 1% 104,790 6,000,000.00
A N 2 2 5 0 5
53 | gl 5. KAT A0 APART UNITE 38.50 m 48.20m 58,800 4% 1% 104,790 51050,000.00
A N 2 2 5 . b
a | gl 5. KAT A61 APART UNITE 79.26 m 112.80 m 58,800 4% 0% 103,792 1171000000
A . 2 2 5 0 &
45 | ok 5. KAT A63 APART UNITE 38.50 m 4820 m 46,800 4% 1% 104,750 51050,000.00
A . 2 2 5 0 &
4 | ok 5. KAT A4 APART UNITE 38.50 m 4820 m 46,800 4% 1% 104,750 51050,000.00
A AN 2 2 5 0 &
47 | ok 5. KAT A65 APART UNITE 35.15m 45.03m 98,800 2% 1% 104,790 4,720,000.00
A AN 2 2 5 0 &
18 | ok 5. KAT A66 APART UNITE 4038 m 50.63m 98,800 2% 1% 104,790 5.305,000.00
A AN 2 2 5 o 5
19 | gioe 6. KAT A67 APART UNITE 50.75 m 65.61 m 58,800 5% 0% 104,790 6,575.000.00
A AN 2 2 5 o 5
50 | giok 6. KAT A70 APART UNITE 71.65m 89.36 m 58,800 5% 0% 104,790 5,365,000.00
A N 2 2 5 0 5
st | plox 6. KAT A73 APART UNITE 35.15m 45.03 m 58,800 5% 1% 105,788 4,765,000.00
A N 2 2 5 0 5
52 | glox 6. KAT A74 APART UNITE 36.50m 46.81m 58,800 5% 1% 105,788 4,950,000.00
A - 2 2 5 o &
53 | grok 6. KAT A77 APART UNITE 44.43m 82.45m 46,800 5% 0% 104,750 £,610,000.00
1. BODRUMDA
A 1.BODRUM b
54 A78 DEPOSU OLAN 160.67m? | 187.15m? 0% 0%
BLOK |  KAT+LKAT > 98,000 18,340,000.00
DUKKAN 98,000 g 340,
2. BODRUMDA
A 1.BODRUM b
55 A79 DEPOSU OLAN 16015 m? | 183.44m? 0% 0%
BLOK |  KAT+LKAT DOKKAN 58,000 98,000 17,975,000.00
BL ) BL- ... . R . N P
6 | pio | ZEMINKAT | APART UNITE 12112m? | 153.07m 08,800 2% 0% 67,804 1497000000
BL ) BL- ... . R . N P
7 | piog | ZEMINKAT | o APART UNITE 82.13m 99.68 m 58,000 2% 0% 56,040 5,575,000.00
BL BL- — ) R . N P
58 | g 1. KAT - APART UNITE 57.69 m 71.91m 58,000 1% 0% 57,020 6,575.000.00
BL BL- — 5 R . N P
9 | grox 1. KAT - APART UNITE 89.09 m 107.77 m 58,800 1% 0% 08,802 1065000000
BL BL- — . R . N P
6 | g 2.KAT p APART UNITE 11856 m? | 147.32m 58,000 0% 0% 58,000 14.435.000.00
BL BI- — Y
61 2.KAT APART UNITE 10537m? | 13052 m? 0% 0%
BLOK 1 m m 98,000 ° o 98,000 12,790,000.00
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Bl B1- . . R . ! b
62 | grox 3. KAT 3 APART UNITE 82.13m 99.68 m 08,800 2% 0% 101,796 10,145.000.00
BL BL- — Y
63 3. KAT APART UNITE 110.73 m? 61m? 9 9
BLOK 14 3m7| 137.6lm 98,000 2% 0% 99,960 13,755,000.00
B1 BI- — Y
64 4.KAT APART UNITE 82.13 m? 68 m? 9 9
BLOK 16 m 99.68m 98,000 3% 0% 100,940 10,060,000.00
BL BI- — .
65 4.KAT APAR 73 m? 61m? 9 9
BLOK 17 TUNITE 11073 m* ] 137.61m 99,800 3% 0% 102,794 14,145,000.00
BL BI- - -
66 5. KAT APART UNITE 73 m? 61m? 9 9
BLOK 20 11073 m* | 137.61m 98,000 4% 0% 101,920 14,025,000.00
BL BI- - -
67 6. KAT APART UNITE 121.12 m? 07 m? 9 9
BLOK 21 m*| 15307m 98,000 5% 0% 102,900 15,750,000.00
BL BI- - -
68 6. KAT APART UNITE 82.13m?> | 99.68m2 59 09
BLOK 2 " m 99,800 % % 104,790 10,445,000.00
BL BL- — b
69 7. KAT APART UNITE 10537 m? | 13052 m? 9 9
BLOK 26 m m 98,000 6% 0% 103,880 13,560,000.00
B2 - B2- — b
70 ZEMIN KAT APART UNITE 121.12 m? 07 m? 29 9
BLOK 02 12m* ] 153.07m 98,000 2% 0% 96,040 14,700,000.00
B2 B2- . . R . | P
7| s 1. KAT o APART UNITE 82.13m 99.68 m 08,800 1% 0% 08,802 6,850,000.00
B2 B2- . . R | | P
72 | gl 2. KAT p” APART UNITE 71.99 m 87.95m 58,000 0% 0% 68,000 £,620,000.00
B2 B2- — Y
73 2. KAT APART UNITE 118.56 m? 32m 7 9
BLOK 07 mt| 147.32m 98,000 0% 0% 98,000 14,435,000.00
B2 B2- — Y
74 3. KAT APART UNITE 110.73 m? 61m? 9 9
BLOK 08 10.73m* ] 13761 m 99,800 2% 0% 101,796 14,010,000.00
B2 B2- - R 2 . N P
75 | g 3. KAT o APART UNITE 82.13m 99.68 m 58,000 2% 0% 09,960 6,965,000.00
B2 B2- - .
76 4.KAT 73 m? 61m? 9 9
BLOK 1 APART UNITE 11073 m* | 137.61m 98,000 3% 0% 100,940 13,890,000.00
B2 B2- - b
77 4.KAT APART UNITE 212m | 153.07m? 39 9
BLOK 13 " m 99,800 % 0% 102,794 15,735,000.00
B2 B2- — b
78 5. KAT APART UNITE 82.13m? |  99.68m2 49 9
BLOK 15 m m 98,000 % 0% 101,920 10,160,000.00
B2 B2- — Y
79 5. KAT 12m? .07 m? 9 9
BLOK 16 APART UNITE 12112m* ] 153.07m 98,000 4% 0% 101,920 15,600,000.00
B2 B2- — Y
80 6. KAT 73 m? 61 m? 9 9
BLOK 17 APART UNITE 11073 m* ] 13761 m 99,800 5% 0% 104,790 14,420,000.00
B2 B2- — .
81 6. KAT 13 m? 68 m? 9 9
BLOK 18 APART UNITE 8213m 99.68m 98,000 5% 0% 102,900 10,255,000.00
B2 B2- — Y
82 : 12m? .07 m? 9 9
Bk 6. KAT " APART UNITE 12112m | 153.07m 58,000 5% 0% 102,900 15,750,000.00
B2 B2- - 5
83 7. 37 m? 52 m? 9 9
Bk KAT oy APART UNITE 10537m? | 13052 m 46,800 6% 0% 105,788 13,505,000.00
B2 B2- - b
84 7. KAT APART UNITE 118.56 m? 32m 9 9
BLOK 2 8.56m* | 147.32m 98,000 6% 0% 103,880 15,305,000.00
C . - P
85 ZEMINKAT | co1 APART UNITE 7556m? | 93.86m2 29 09
BLOK m m 98,000 % % 96,040 9,015,000.00
C . — P
86 ZEMINKAT | cos APART UNITE 10310m2 | 124.60 m? 29 09
BLOK " m 99,800 % % 97,804 12,185,000.00
C ) — P
87 ZEMINKAT | co6 APART UNITE .00 m? 59 m? 29 9
BLOK 82.00m 10059 m 98,000 2% 0% 96,040 9,660,000.00
C — P
88 1. KAT o8 APART UNITE 10m? 60 m? 19 9
BLOK 10320m* | 124.60m 98,000 % 0% 97,020 12,090,000.00
C — P
89 1. KAT c10 APART UNITE 81.40 m? 59 m? 19 9
BLOK m 10059 m 99,800 1% 0% 98,802 9,940,000.00
C - £
90 1. KAT c11 APART UNITE 7556m? | 93.86m2 1% 9
BLOK m m 98,000 ° 0% 97,020 9,105,000.00
C - £
91 2. KAT cis APART UNITE 53.68m? |  67.04m? 0% 9
BLOK m m 98,000 ° 0% 98,000 6,570,000.00
C — P
92 2.KAT c1 APART UNITE 97 m? 77 m? 9 9
BLOK 6 v 66.97m 83.77m 99,800 0% 0% 99,800 8,360,000.00
C — P
93 2.KAT 22 APART UNITE 16m? | 109.69 m? 9 9
BLOK ¢ v 90.16m 09.65m 98,000 0% 0% 98,000 10,750,000.00
C — P
94 2.KAT 2 APART UNITE 18m? 38 m? 9 9
BLOK 3 v 69.18m 88.38m 98,000 0% 0% 98,000 8,660,000.00
C — P
95 2.KAT c24 APART UNITE 72.16 m? 84 m? 9 9
BLOK v 6m 88.84m 99,800 0% 0% 99,800 8,865,000.00
C — P
% 3. KAT c2 .90 m? 03m? 9 9
BLOK 5 APART UNITE 59.90 m 72.03 m 58,000 2% 0% 56,960 71200,000.00
C — P
97 3. KAT c27 APART U 10m? 60 m? 9 9
BLOK NITE 10320m* | 124.60m 98,000 2% 0% 99,960 12,455,000.00
C - £
98 3. KAT 28 APART UNITE 7880m? | 100.01m? 2% 9
BLOK m m 99,800 ° 0% 101,796 10,180,000.00
C - £
99 3. KAT 29 APART UNITE 81.40m? | 10059 m? 2% 9
BLOK m m 98,000 ° 0% 99,960 10,055,000.00
C — P
100 3. KAT 31 APA 3 56m? 86m? 29 9
BLOK RTUNIT 75.56m 93.86m 98,000 i 0% 99,960 9,380,000.00
C — P
101 4.KAT 36 APART UNITE 56m? 86m? 9 9
BLOK UNIT 75.56m 93.86m 99,800 3% 0% 102,794 9,650,000.00
C — P
102 4.KAT 37 APA 3 10310m? | 124.60 m? 9 9
BLOK RTUNIT 03.10m 4.60m 98,000 3% 0% 100,940 12,575,000.00
C — P
103 4.KAT 3 140m2 | 100.59 m? 9 9
BLOK 39 APART UNIT 81.40m 0059 m 98,000 3% 0% 100,940 10,155,000.00
C — P
104 4.KAT c 10m? 01 m? 9 9
BLOK 43 APART UNITE 79.10 m 100.01 m 46,500 3% 0% 102,754 10,280.000.00
C — P
105 5. KAT cas APART UN .90 m? 03m? 9 9
BLOK T 59.90m 72.03m 98,000 A% 0% 101,920 7,340,000.00
C — P
106 5. KAT cas APART UNITE 7880m? | 10001 m? 4% 9
BLOK m m 98,000 ° 0% 101,920 10,195,000.00
C - £
107 5. KAT €50 APART UNITE 50.90m? | 72.03m? 4% 9
BLOK m m 99,800 ° 0% 103,792 7,475,000.00
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c AN 2 2 5 . &
108 | o0 5. KAT cs1 APART UNITE 75.56 m 93.86 m 58,000 4% 0% 101,920 6,565,000.00
C . 2 2 5 . &
109 | ok 5. KAT cs2 APART UNITE 103.10m? | 124.60 m 58,000 4% 0% 101,920 1270000000
C - 2 2 5 9 &
wo | o 5. KAT c54 APART UNITE 82.00m 100.59 m 66,800 4% 0% 103,752 10,440,000.00
C . 2 2 5 9 &
w | o 6. KAT cs6 APART UNITE 75.56 m 93.86 m 58,000 5% 0% 102,900 0,660,000.00
C N 5 3 5 . &
w2 | O 6. KAT cs7 APART UNITE 103.10m? | 124.60 m 58,000 5% 0% 102,900 12,820,000.00
C i 2 5 5 . &
us | O 6. KAT 59 APART UNITE 81.40 m 100.59 m 46,800 5% 0% 104,750 10,540,000.00
C i 2 5 5 . &
14 | o 6. KAT 60 APART UNITE 59.90 m 72.03 m 48,000 5% 0% 102,900 7.410,000.00
C i 2 5 5 . b
us | b 6. KAT 63 APART UNITE 79.10 m 100.01 m 48,000 5% 0% 102,900 10,290,000.00
C i 2 5 , . 5
16 | piox 7. KAT c65 APART UNITE 53.68 m 67.04m 46,800 6% 0% 105,788 71090,000.00
C AN 2 2 5 . &
w7 | o 7. KAT c68 APART UNITE 68.89 m 88.38 m 58,000 6% 0% 103,880 5,180,000.00
C AN 2 2 5 . &
18 | Lo 7. KAT 71 APART UNITE 66.97 m 83.77m 58,000 6% 0% 103,880 £,700,000.00
C . 2 2 , 9 &
us | o 7. KAT 73 APART UNITE 69.18 m 88.38 m 66,800 6% 0% 105,788 6,350,000.00
E1 ) E1- . ) N 9 o &
20 | 2| zEminkaT | APART UNITE 89.08 m 107.77 m 58,000 2% 0% 06,040 10,350,000.00
£l . E1- - R 2 . N P
w2 | 2| zeminkaT | APART UNITE 10519 m? | 13156 m 58,000 2% 0% 06,040 12,635,000.00
£l . E1- - R 2 . N P
w22 | o | zEminkaT | APART UNITE 57.69 m 71.95 m 46,800 2% 0% 07,5808 7,035,000.00
£l EL- - R 2 . N P
123 | o 1. KAT o0 APART UNITE 82.13m 99.69 m 48,000 1% 0% 57020 6,670,000.00
£l EL- - R 2 . N P
124 | oo 2.KAT o APART UNITE 10537m? | 13053 m 48,000 0% 0% 58,000 12,790,000.00
£l £l — ) R . N P
125 | Lok 2. KAT 0 APART UNITE 71.99 m 87.96 m 58,800 0% 0% 66,800 £,780,000.00
£l £l — ) R N N P
126 | ook 3. KAT 13 APART UNITE 82.13m 99.69 m 58,000 2% 0% 66,960 5,965,000.00
E1l E1- N ) 2 5 . &
127 | o 3. KAT " APART UNITE 10519m? | 13156 m 58,000 2% 0% 09,960 13,150,000.00
El E1- o ) ) 5 . &
128 | o 4. KAT " APART UNITE 82.13m 99.69 m 46,800 3% 0% 102,754 10,250,000.00
£l E1- - R 2 . N P
129 | o 5. KAT " APART UNITE 11077 m? | 137.65m 58,000 4% 0% 101,920 14,030,000.00
£l E1- - R 2 . N P
130 | o 5. KAT " APART UNITE 82.13m 99.69 m 58,000 4% 0% 101,920 10,160,000.00
£l EL- - R 2 . N P
11| b 6. KAT ol APART UNITE 11077 m? | 137.65m 46,800 5% 0% 108,750 14.425,000.00
£l EL- - R 2 . N P
132 | oo 6. KAT pot APART UNITE 10519 m? | 13156 m 48,000 5% 0% 102,900 13,540,000.00
£l £l — ) R . N P
133 | pio 7. KAT 24 APART UNITE 97.74m 121.40 m 58,000 6% 0% 103,850 1261000000
£l £l — ) R . N P
134 | Lo 7. KAT o APART UNITE 95.13m 11933 m 58,800 6% 0% 105,788 12.625.000.00
£2 £2 — . R . N P
135 | oo 1. KAT o APART UNITE 113.70m? | 141.97m sgo00 | 1% 0% 67,020 13,775.000.00
E2 E2- . 2 5 , . &
136 | piox 2. KAT ot APART UNITE 71.99 m 87.96 m 68,000 0% 0% 08,000 £,620,000.00
E2 E2- N ) 2 . . £
137 | biox 2. KAT put APART UNITE 10537m? | 13053 m 46,800 0% 0% 09,800 13,025,000.00
E2 £2- - R ) . N P
138 | piox 3. KAT pot APART UNITE 82.13m 99.69 m 68,000 2% 0% 69,960 6,965,000.00
E2 £2- - R ) . N P
139 | piox 3. KAT 0 APART UNITE 11077 m? | 137.65m 68,000 2% 0% 69,960 13,760.000.00
£2 £2- - R ) . N P
10 | o 4.KAT " APART UNITE 11361m? | 141.97m 46,800 3% 0% 102,798 14.595.000.00
£2 £2- - R ) N N P
WL | o 4.KAT " APART UNITE 11077 m? | 137.65m 58,000 3% 0% 100,940 13,895.000.00
£2 £2 — ) R . N P
w2 | oo 5. KAT v APART UNITE 82.13m 99.69 m 58,000 4% 0% 101,920 10,160.000.00
£2 £2 — . R . N P
w3 | o 6. KAT ot APART UNITE 11361m? | 141.97m 58,800 5% 0% 104,790 14.875.000.00
£2 £2- — Y
144 6. KAT APART UNITE 11077 m? | 137.65m? 5% 0%
BLOK 19 m m 98,000 ° ° 102,900 14,165,000.00
E2 E2- N ) 2 , . £
s | Lok 7. KAT oS APART UNITE 97.74m 121.46 m 48,000 6% 0% 103,880 12,615,000.00
£3 ) £3- — . R . N P
us | o | zEminkaT | APART UNITE 37.99m 50.86 m 08,800 2% 1% 08,802 5/025,000.00
£3 ) £3- — . R . N P
w7 | oo | zEminkaT | APART UNITE 58.61m 7538 m 58,000 2% 0% 96,040 7,240,000.00
£3 £3- - R 2 . N P
us | o 1. KAT o APART UNITE 60.16 m 7532m 58,000 1% 0% 57,020 7310,000.00
£3 £3- - R 2 . N P
us | o 1. KAT 0 APART UNITE 59.99 m 75.77m 46,500 1% 0% 08,802 5 485.000.00
£3 £3- - R 1 . ﬂ P
150 | oo 1. KAT 11 APART UNITE 59.97 m 76.06 m ssoo0 | 1% 0% 57,020 7 380,000.00
£3 £3- - R 1 . ﬂ P
151 | o 1. KAT s APART UNITE 58.61m 75.38m sgo00 | 1% 0% 57,020 731500000
£3 £3- — .
152 1. KAT APART UNITE 4922m | 64.00m? 1% 0%
BLOK 15 m m 99,800 ° o 98,802 6,325,000.00
E3 £3- o 2 ) ) 0 &
153 | bk 2.KAT " APART UNITE 2231m 29.68m 68,000 0% 2% 09,960 2.965,000.00
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154 BESK 2. KAT i?; APART UNITE 22.39m? 29.68 m? 98,000 0% 2% 99,960 2,965,200.00
155 BESK 2. KAT i:; APART UNITE 46.30 m? 58.17 m? 99,800 0% 1% 100,798 5,865;00.00
156 BII_EC3)K 2. KAT El?; APART UNITE 53.36 m* 66.59 m? 98,000 0% 0% 98,000 6,525;00.00
157 BII_EC3)K 2. KAT EZ?,Zi APART UNITE 53.01m? 68.17 m? 98,000 0% 0% 98,000 6,680;00.00
158 BII_EC3)K 2. KAT EZ?; APART UNITE 53.30m? 68.57 m? 99,800 0% 0% 99,800 6,845;00.00
159 BII_EC3)K 2. KAT EZ?Z APART UNITE 34.79 m? 46.00 m? 98,000 0% 1% 98,980 4’555;00.00
160 BE;K 2. KAT E;g APART UNITE 51.86 m?* 67.43 m? 98,000 0% 0% 98,000 6,610;00.00
161 BESK 3. KAT Z:; APART UNITE 26.38 m? 34.27m? 99,800 2% 2% 103,792 3'555;0000
162 BESK 3. KAT E;; APART UNITE 60.16 m? 75.32m? 98,000 2% 0% 99,960 7'530;0000
163 BESK 3. KAT E;; APART UNITE 60.16 m* 75.32m? 98,000 2% 0% 99,960 7'530;00.00
164 BESK 3. KAT E;g APART UNITE 37.99 m? 50.86 m* 99,800 2% 1% 102,794 5'230;00.00
165 BII_EC3)K 3. KAT E;; APART UNITE 58.61m?* 75.38 m? 98,000 2% 0% 99,960 7’535;00.00
166 BII_EC3)K 4. KAT El?(,)i APART UNITE 26.38 m? 34.27 m? 98,000 3% 2% 102,900 3’525;00.00
167 BECa)K 4. KAT Eé’ APART UNITE 50.96 m?* 65.48 m? 99,800 3% 0% 102,794 6,730;00.00
168 BECa)K 4. KAT El?; APART UNITE 60.16 m? 75.32m? 98,000 3% 0% 100,940 7,605;00.00
169 BEC3)K 4. KAT is;_ APART UNITE 59.97 m? 76.06 m? 98,000 3% 0% 100,940 7,675:00.00
170 BEC3)K 4. KAT is;_ APART UNITE 58.61 m? 75.38 m? 99,800 3% 0% 102,794 7'750;0000
171 BEC3)K 4. KAT 231_ APART UNITE 49.22 m? 64.00 m* 98,000 3% 0% 100,940 6,460:00.00
172 BEC3)K 5. KAT 232_ APART UNITE 26.38 m? 34.27 m? 98,000 4% 2% 103,880 3,560:00.00
173 BECa)K 5. KAT E; APART UNITE 26.46 m* 34.27 m? 99,800 4% 2% 105,788 3,625;00.00
174 BECa)K 5. KAT E; APART UNITE 60.16 m* 75.32m? 98,000 4% 0% 101,920 7,675;00.00
175 BECa)K 5. KAT 2377 APART UNITE 60.16 m? 75.32m? 98,000 4% 0% 101,920 7,675;00.00
176 BECa)K 5. KAT 2387 APART UNITE 59.99 m? 75.77 m? 99,800 4% 0% 103,792 7,865;00.00
177 BEC3)K 5. KAT 232_ APART UNITE 58.61 m? 75.38 m? 98,000 4% 0% 101,920 7,685:00.00
178 BEC3)K 6. KAT :3;_ APART UNITE 26.38 m? 34.27m? 98,000 5% 2% 104,860 3'595;0000
179 Bng 6. KAT 235_ APART UNITE 26.46 m* 34.27 m? 99,800 5% 2% 106,786 3,660;00.00
180 Bng 6. KAT 236- APART UNITE 50.96 m* 65.48 m? 98,000 5% 0% 102,900 6,740;00.00
181 Bng 6. KAT 237_ APART UNITE 60.16 m* 75.32m? 98,000 5% 0% 102,900 7'750;00.00
182 BE(3)K 6. KAT 238- APART UNITE 60.16 m* 75.32m? 99,800 5% 0% 104,790 7,895;00.00
183 BE(3)K 6. KAT l;z- APART UNITE 59.99 m? 75.77 m? 98,000 5% 0% 102,900 7’795;00.00
184 BE(3)K 6. KAT E735- APART UNITE 49.22 m? 64.00 m* 98,000 5% 0% 102,900 6,585;00.00
185 BE(3)K 7. KAT E736- APART UNITE 22.31m? 29.68 m? 99,800 6% 2% 107,784 3’200;00.00
186 Bng 7. KAT ?7_ APART UNITE 22.39m? 29.68 m? 98,000 6% 2% 105,840 3'140;00.00
187 Bng 7. KAT Fg]‘ APART UNITE 53.36 m* 66.59 m* 98,000 6% 0% 103,880 6,915;00.00
188 Bng 7. KAT 231_ APART UNITE 53.36 m* 66.59 m? 99,800 6% 0% 105,788 7'045;00.00
189 Bng 7. KAT Fi; APART UNITE 34.79 m? 46.00 m* 98,000 6% 1% 104,860 4,825;00.00
190 BE(3)K 7. KAT 235- APART UNITE 51.86 m* 67.43 m? 98,000 6% 0% 103,880 7’005;00.00
191 BféK ZEMIN KAT 211— APART UNITE 57.69 m* 71.91m? 99,800 -2% 0% 97,804 7'035;0000
192 BféK ZEMIN KAT 21— APART UNITE 89.09 m* 107.77 m? 98,000 -2% 0% 96,040 10'350;00'00
193 BféK 1. KAT E)le- APART UNITE 121.12 m? 153.07 m? 98,000 -1% 0% 97,020 14,850,*’000.00
194 chl)K 1. KAT ;17- APART UNITE 82.13m? 99.68 m? 99,800 -1% 0% 98,802 9,850,200.00
195 chl)K 2. KAT ;19- APART UNITE 118.56 m? 147.32 m? 98,000 0% 0% 98,000 14’435’%00‘00
196 chl)K 2. KAT 211- APART UNITE 105.37 m? 130.52 m? 98,000 0% 0% 98,000 12’790’%00‘00
197 chl)K 3. KAT 212- APART UNITE 121.12 m? 153.07 m? 99,800 2% 0% 101,796 15,580200.00
198 BféK 3. KAT Flla- APART UNITE 82.13m? 99.68 m? 98,000 2% 0% 99,960 9,965;00.00
199 BféK 4. KAT Fl:: APART UNITE 121.12 m? 153.07 m? 98,000 3% 0% 100,940 15'45(:'000'00
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F1 F1- - , R i ! b
200 | giox 4.KAT 1 APART UNITE 82.13m 99.68 m 46,800 3% 0% 102,794 10,245,000.00
F1 FL — ) R . | P
201 | gy 4.KAT o APART UNITE 110.73m? | 137.61m 48,000 3% 0% 100,940 13,890,000.00
F1 FL- . R 2 N u P
202 | o 5. KAT o APART UNITE 82.13m 99.68 m 48,000 4% 0% 101,920 10,160,000.00
F1 FL- . ) 2 N N P
203 | oo 5. KAT ot APART UNITE 110.73m? | 137.61m 49,500 4% 0% 103,792 14,285,000.00
F1 FL- . N N N N P
204 | o 6. KAT it APART UNITE 12112m | 153.07m 58,000 5% 0% 102,900 15,750,000.00
F1 FL- . R N N N P
205 | o 6. KAT ot APART UNITE 82.13m 99.68 m 58,000 5% 0% 102,900 10,255,000.00
F1 FL- . P
206 7. KAT APART UNITE 11856 m? | 147.32 m? 69 09
BLOK 24 m m 99,800 % % 105,788 15,585,000.00
F1 FL . P
207 7. KAT APART UNITE 10537 m? | 13052 m? 69 09
BLOK 26 m m 98,000 % % 103,880 13,560,000.00
R2 - F2 . P
208 ZEMIN KAT APART UNITE 82.13m? | 99.68m? 29 09
BLOK 01 m m 98,000 % % 96,040 9,575,000.00
R2 F2 — ) R . | P
209 | proe 1. KAT o APART UNITE 82.13m 99.68 m 46,800 1% 0% 08,802 6,850,000.00
R2 F2 — ) R . | P
210 | o 1. KAT o APART UNITE 12112m? | 153.07m 48,000 1% 0% 67020 14.850,000.00
F2 F2 . ) 2 N N P
| o 2. KAT ot APART UNITE 71.99 m 87.95m 48,000 0% 0% 05,000 £,620,000.00
F2 F2 . ) 2 N N P
212 | o 3. KAT ot APART UNITE 110.73m? | 137.61m 09,500 2% 0% 101,796 14,010,000.00
F2 F2 . N N . N P
a3 | o 3. KAT it APART UNITE 12112m | 153.07m 58,000 2% 0% 09,960 15,300,000.00
F2 F2 . N N N N P
24 | o 4. KAT ¥ APART UNITE 11073 m? | 137.61m 58,000 3% 0% 100,940 13,890,000.00
F2 F2- . P
215 4. KAT APART UNITE 121.12m? | 153.07 m? 39 09
BLOK 13 m m 99,800 % % 102,794 15,735,000.00
R2 F2- . P
216 5. KAT APART UNITE 110.73m? | 137.61m? 4° 09
BLOK 14 m m 98,000 % % 101,920 14,025,000.00
R2 F2- — ) R . N P
217 | o 5. KAT i APART UNITE 82.13m 99.68 m 48,000 4% 0% 101,920 10.160,000.00
R2 F2 — ) R . N P
218 | go 6. KAT o APART UNITE 121.12m? | 153.07m 46,800 59% 0% 108,750 16.040,000.00
2 F2- - ) 2 o 9 &
219 | o 7. KAT ot APART UNITE 10537m? | 130.52m 48,000 6% 0% 103,880 13,560,000.00
2 F2- - N 2 o 9 &
20 | o 7. KAT ot APART UNITE 71.99 m 87.95m 48,000 6% 0% 103,880 6,135,000.00
G ZEMIN o ) ) 5 " &
221 | ok | katerkats2x | €O APART UNITE 170.42m? | 263.93m 99,800 2% 20% 81,836 21,600,000.00
G ZEMIN o ) ) 5 " &
222 | ok | katerkats2x | 6% APART UNITE 156.22m?* | 257.35m 98,000 2% 20% 80,360 20,680,000.00
G ZEMIN — Y
223 G03 APART UNITE 156.22m? | 257.35m? 29 209
BLOK | KAT+1.KAT+2.K m m 98,000 i % 80,360 20,680,000.00
G ZEMIN o ) ) 5 " b
224 kat+1kaT+2. | GO APART UNITE 170.42m* | 263.93m 99,800 2% 20% 81,836 21,600,000.00

17,133.38 5
168,515,000.00

PLAM o 21,636.70 m
m

0/13223, PARSEL TABLO - DEGERLER

SIRA BLOK ADI BB.NO  NITELIGI  NET ALANI EFA% L B(iTRLi;‘:'V;i)YAT' Tﬁﬂmﬁ?&'

HARIC DEGER (TL)

1 1.BODRUM KAT 1 OFis 640,05 716,39 80.065 £57.360.000,00
2 ZEMIN KAT 2 OFIs 165,14 177,19 80.065 £14.185.000,00
3 ZEMIN KAT 3 OFIs 227,37 244,36 80.065 £19.565.000,00
4 1. KAT 4 OFis 184,73 198,41 80.065 £15.885.000,00
5 1. KAT 5 OFis 190,32 244,32 80.065 £19.560.000,00
6 1. KAT 6 OFis 222,46 259,47 80.065 £20.775.000,00
7 2. KAT 7 OFis 151,25 197,01 80.065 £15.775.000,00
8 2. KAT 8 OFis 227,38 244,36 80.065 £19.565.000,00
9 2. KAT 9 OFis 350,9 374,41 80.065 £29.975.000,00
10 3. KAT 10 OFis 170,97 198,97 80.065 £15.930.000,00
GENEL TOPLAM 2854,89 $228. 00,00
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Mevcut durumda 13222 nolu parsel tzerinde yer alan 7 adet blok igin tadilat yapi ruhsatlari alinmis, mevcut bloklardan A, D, E,
ve G Bloklarin kat sayisi, kullanim alani ve bagimsiz boliim sayilarinda degisiklik olmustur. Bunun sonucunda parsel Gzerinde yer

alan toplam bagimsiz bélim sayisi ve satilabilir alanlarda artis olmus, projenin hasilati artmistir.

Arsa sahipleri ve Sinpas Yapi EndUstrisi ve Ticaret A.S. arasinda 03.07.2015 tarihli Taginmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligl insaat
sozlesmesi bulunmaktadir. Sinpas Yapi Enddstrisi ve Tic. A.S. ve Sinpas GYO A.S.'nin 19.11.2017 tarihli Yonetim Kurulu kararlari
ile Sinpas Yapi Endustrisi ve Tic. A.S.'nin tam bolinmesi suretiyle sahip oldugu varlk ve yikimlalikleri Sinpas GYO A.S. tarafindan
devralinmistir. Bu durum 20/11/2017 tarih, 253013 sayili ticaret siciline kaydedilmistir. Buna gére Sinpas Yapi Endstrisi ve Tic.

A.S. tarafindan imzalanmis olan bu sézlesme kosullari da Sinpas GYO A.S.'ye devredilmistir.

Sinpas GYO A.S., 04.03.2022 tarihinde rapor konusu parsellere iliskin 03.07.2015 tarihli dizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi
ve arsa payi karsiligi insaat sozlesmesini 170.000.000, -TL bedelle Servet GYO A.S.'ne devretmistir.

Tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligl insaat sdzlesmesine gore arsa sahipleri arsalarin %55 hissesini miteahhit firmaya
devretmis olup karsiliginda arsalar (izerinde insa edilecek projedeki bagimsiz béliimlerin %45’ini alacaklardir. Ari Finansal Kiralama
A.Sile 07.06.2022 onay tarihli ve 09613 sayili Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul S6zlesmesi imzalanmig olup
hasilat paylasim sozlesmesi niteligindeki sézlesmeye gore hasilat paylasim orani Servet GYO lehine %53, Ari Finansal Kiralama A.S.
lehine %47 olarak belirlenmistir. S6zlesmeye istinaden konu parselde insa edilecek tasinmazlarin tapularinin Ari Finansal Kiralama

A.S. ne ferag yapilmis ve taginmazlar tUzerine teminat ipotegi koyulmustur.

Servet GYO A.S. ile Ari Finansal Kiralama A.S. arasindaki Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul Sézlesmesi
24.04.2023 tarihinde imzalanan fesih s6zlesmesi ile sona ermis ancak tapularin mulkiyeti Ari Finansal Kiralama A.S. lizerinde
birakilmistir. Bu fesih ile birlikte 13222 ve 13223 parsellerin kat irtifakina konu 55/100 hissesinin tasarruf hakki fiilen Servet

Gayrimenkul yatirim Ortakligina teslim edilmistir.

Tadilat projesi sonrasinda kat irtifaki bozularak yeniden kurulmamis olmasi sebebi ile yeni bagimsiz bolim listelerine gére yapilan
paylasim tapu kayitlarina islenmemistir. Servet GYO adina yeni tescil edilecek ve devredilmesi gereken tapularin heniiz mevcut
olmadigi gorilmustir. Bu sebeple degerleme tadilat projesinde yer alan bagimsiz bélim alanlarinin tamami Gizerinden degerleme

yapilarak Servet GYO’nun sézlesmeye dayali haklari Gzerinden deger takdir edilmistir.

Ancak kat irtifakinin_bozulmasini miteakiben yeni kat irtifakinin yeniden kurulmasi gerekmektedir. Bu islem yapildiktan sonra

raporun revize edilmesi 6nerilmektedir.

Degerlemesi yapilan parsel Uzerinde belediye arsivinde yer alan tadilat projesine gére 269 adet 24.207,29 m? satilabilir bagimsiz

bolim alani tizerinden tamamlanmasi halindeki mevcut degeri 2.168.515.000,00.- TL olarak takdir edilmistir.

0/13333 parselin kat irtifakina esas tapu/belediye projesine gére 10 adet 2854,89 m? satilabilir bagimsiz bélim alani Gzerinden

tamamlanmasi halindeki yasal/mevcut degeri 228.575.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

S6z konusu parsellerdeki degerlemeye tabi bagimsiz bolimlerin tamamlanmasi halindeki toplam degeri onayli mimari tadilat

projeisne gore 2.397.090.000,00 TL olarak takdir edilmistir.
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9.4.  MALIYET YAKLASIMI ILE ULASILAN SONUGLAR

9.4.1. MALIYET YAKLASIMINI ACIKLAYICI BILGILER, KONU GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI iCIN BU YAKLASIMIN

KULLANILMA NEDENi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik
icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden
daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger
bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin dislilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
gorilmektedir:

e  Katilimcilarin degerleme konusu varlikla énemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar olmaksizin
yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir
prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

e Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar yaklasimini
olanaksiz kilmasi ve/veya

e  Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Yukarida verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
gorulmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Maliyet yaklagiminin agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki
degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirilip agirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

e  Katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distndukleri, ancak varligin yeniden olusturulmasinin
6énuinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

. Maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir ¢apraz kontrol araci olarak kullaniimasi (6rnegin, maliyet yaklagiminin,
degerlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadiginin
teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi), ve/veya

e  Varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece giivenilir kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi

Kismen tamamlanmis bir varligin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda gegen sureye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu
maliyetlerin degere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin, varligin, tamamlandigindaki degerinden varligi tamamlamak igin
gereken maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini
yansitacaktir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik
icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden
daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger

bigimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin disllmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Bu degerleme raporunda maliyet yaklasimi metodu kullanilmamistir.

9.4.2. ARSA DEGERININ TESPITINDE KULLANILAN EMSAL BILGILERi VE BU BILGILERIN KAYNAGI, YAPILAN DUZELTMELER,

YAPILAN DIiGER VARSAYIMLAR VE ULASILAN SONUG

Bu degerleme raporunda maliyet yaklagimi metodu kullaniimamistir.

9.4.3. YAPI MALIYETLERi VE DIGER MALIYETLERIN TESPiTINDE KULLANILAN BiLGILER, BU BiLGILERIN KAYNAGI VE YAPILAN
DIGER VARSAYIMLAR

Bu degerleme raporunda maliyet yaklasimi metodu kullanilmamistir.

9.4.4. MALIYET YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUC (SONUCA ULASIRKEN YAPILAN TUM HESAPLAMALARI iCERECEK SEKILDE)

Bu degerleme raporunda maliyet yaklasimi metodu kullanilmamistir.
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9.5.  GELIR YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUGLAR

9.5.1. GELIR YAKLASIMINI AGIKLAYICI BiLGILER, KONU GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI iCiN BU YAKLASIMIN KULLANILMA

[\ [2]\]]

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere donusttrilmesi ile belirlenmesini
saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin
buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

. Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin géziyle degeri etkileyen ¢ok dnemli bir unsur olmasi,

. Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla
birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli
gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigl asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklasima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir yaklagimi ile belirlenen goésterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla agirliklandirilip agirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

o Degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin goziiyle degeri etkileyen birgok faktérden yalnizca
biri olmasi,

. Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

. Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegin, kontrol giicti bulunmayan bir pay sahibi gegmis

tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/butcelere ulasamaz), ve/veya
. Degerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak baslamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirimcilarin yatirrmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin yatirima iligskin algilanan
risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder. Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya
“cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) i¢in ek getiri elde etmeleri beklenir.

Bu yaklagimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda Gretme kapasitesi incelenerek, gelirler, glincel deger
gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donustirilme islemidir. Bu yaklagimin temel
dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” ‘dir. Bu yéntemle, miilkiin satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon
kurulur. Bu yaklagim, gelir getirme potansiyeli olan miilkler icin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma
yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin
iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen
olasi gelirlerin, net nakit akimlarini bugiinkii degere indirgeme yontemidir.

e Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Raporda bu yontem kullaniimamistir.

. Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugiinki Gelir degerlerinin toplamina
esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmaktadir.

9.5.2. NAKIT GiRi$ VE GIKISLARININ TAHMIN EDILMESINDE KULLANILAN EMSAL BILGILERi, BU BILGILERIN KAYNAGI VE

YAPILAN DIiGER VARSAYIMLAR

Bu yaklasimda, Dogrudan indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir indirgeme (en énemli érnegi indirgenmis Nakit Akimlar
analizidir) olarak adlandirilan iki yéntem kullanilmaktadir. Rapor konusu tasinmazlarin deger tespitinde indirgenmis Nakit Akimlari
Analizi Kullanilmigtir. Bu yontem, proje degerinin projenin gelecek yillarda tretecegi serbest (vergi sonrasi) nakit akimlarinin
buglinkl degerlerinin toplamina esit olacagi esasina dayalidir. Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektorin
ve projenin tasidigl risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve projenin buglinki degeri
hesaplanmaktadir. Bu deger projenin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak finansal yontemlerle hesaplanan (olmasi
gereken) degeridir.

Asagidaki varsayim projenin son yapi ruhsatlarindaki fonksiyon ve insaat alanlariyla ayni olacagi kabullyle hazirlanmistir.

Sozlesmeden dogan hak ve faydanin degerinin tespiti icin 03.07.2015 tarihli Tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi ingaat
sozlesmesine istinaden Servet GYO hakkina diisecek olan tiim yapinin satisindan elde edilecek olan gelirin %55 oranina denk gelen
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satilabilir alana yonelik projeksiyonlar yapilmis olup Servet GYO’na ait sdzlesmeye dayali hak ve fayda degeri hesaplanmistir.
Bagimsiz bolimlerin toplam satilabilir alanlari Servet GYO A.S.’den alinmistir. Bu calismada kullanilan emsal bilgileri raporun 9.3.4.
maddesinde mevcuttur.

Buna gore yapilan gelir indirgeme ¢alismasi raporun 9.5.4. maddesindeki gibidir.

9.5.3. INDIRGEME/ISKONTO ORANININ NASIL HESAPLANDIGINA ILISKIN AYRINTILI ACIKLAMA VE GEREKCELER

Degerleme konusu tasinmazin gelir yéntemine gore yapilan nakit akimlarinin indirgenmesi ¢alismasinda kullanilan indirgeme
orani orta ve uzun vadeli tahvil oranlari, tlke risk puani dikkate alinarak hesaplanmistir.

Buna gore;

Risksiz getiri orani, 10 yillik devlet tahvillerinin getirileri dikkate alinarak belirlenmistir. Yapilan incelemelerde son 10 yillik devlet
tahvilleri risksiz getiri orani deger tarihi itibariyle %26,83 civarindadir. Bu sebeple risksiz getiri orani yaklasik %26,50 olarak kabul
edilmistir.

Ulke Risk Puani (CDS): ~3,50

indirgeme Orani: ~30,00

9.5.4. GELIR YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUG (SONUCA ULASIRKEN YAPILAN TUM HESAPLAMALARI iCERECEK SEKILDE)

0 ADA / 13222 PARSEL iCIN YAPILAN HESAPLAMALAR

Ada/Parsel No 0/13222
[ — PHI (PRESTIJ HIZMET VE iIMALAT)
ALANLARI
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 18,584.32
TAKS 1.00
Emsal / KAKS 1.75
Emsale Dahil Alani (m?) 32,522.56
Satilabilir Alani (m?2) 43,021.67
Ortak Alan (m?) 35,936.33
Toplam insaat Alani (m?) 78,958.00

MALIYET HESAPLARI

Ingaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim ingaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)

Apart Otel 41,995.00 24,000 1,007,880,000

Ofis ve Isyeri 1,026.30 17,000 17,447,100

Ortak Alan 35,936.33 13,750 494,124,538

Toplam 78,957.63 1,519,451,638

Kapali Alan Toplam ingaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
1,519,451,637.50 6% 91,167,098
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri

Kapali Alan Toplam ingaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
1,519,451,637.50 6% 91,167,098

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 1,519,451,637.50

Altyapi Maliyeti 91,167,098.25

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 91,167,098.25

Toplam (TL) 1,701,785,834.00

Toplam Maliyet (TL) Oran Maliyet (TL)
1,701,785,834.00 4% 68,071,433
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Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 1,519,451,638
Altyapi Maliyeti 91,167,098
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 91,167,098

Proje Genel Giderleri
Yiikle Kari %25 (TL) 17
Toplam (TL) 2,212,321,584

68,071,433

Diger Oranlar

Pazarlama Gideri Orani 2.0%
NAKIT AKISI

1.0 2.0 3.0
Proje Nakit Akisi (TL)
Yillar 29/12/2023 29/12/2024 29/12/2025 29/12/2026
Ofis igyeri Fonksiyonu
Toplam Satilabilir Alan (m?2) 1,026.30 1,026.30 1,026.30 1,026.30
Satis Orani (%) 20.00% 40.00% 30.00% 10.00%
Satilan Alan (m?) 205.26 410.52 307.89 102.63
Birim Satis Degeri (TL/m?) 98,000 162,082 228,909 320,060
Toplam Ofis Gelirleri 20,115,480 66,537,985 70,478,697 32,847,771

Apart Otel Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) 41,995.00 41,995.00 41,995.00 41,995.00
Satig Orani (%) 30.00% 40.00% 20.00% 10.00%
Satilan Alan (m?) 12,598.50 16,798.00 8,399.00 4,199.50
Birim Satis Degeri (TL/m?) 102,000 168,698 238,252 333,124
Toplam Satis Gelirleri 1,285,047,000 2,833,785,644 2,001,077,733 1,398,953,443
|
Proje Toplam Gelirleri 1,305,162,480 2,900,323,629 2,071,556,430 1,431,801,214
ingaat Maliyeti 884,928,634 884,928,634 442,464,317 0
Pazarlama Gideri 10,619,144 14,158,858 7,079,429 3,539,715

Net Nakit Akislan 409,614,702.72 2,001,236,137 1,622,012,684 1,428,261,500

Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 26.50%
Risk Primi 3.50%
indirgeme Orani 30.00%
Net Bugiinkii Deger (TL) 3,556,631,294
Yaklasik Net Bugiinkii Deger (TL) 3,556,630,000

Miiteahhit Agisindan Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 26.50%
Risk Primi 3.50%
indirgeme Orani 30.00%
Net Bugiinkii Deger (TL) 1,134,096,697
Arsa Degeri (TL) 2,422,534,597

Yuvarlatilmis Arsa Degeri (TL) 2,422,550,000

Miteahhit Geliri (TL) 1,134,096,697

Birim Arsa Degeri (TL/m?) 130,353.69

Birim Yuvarlatilmig Arsa Degeri (TL/m?) 130,400.00

13222 PARSEL UZERINDEKi PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDEKi PAZAR DEGERI

Gayrimenkul Deger Tablosu

Arsa Degeri (TL) 2,422,550,000
Bina Degeri (TL) 2,212,300,000
Toplam Gayrimenkul Degeri (TL) 4,634,850,000

Yapilan nakit akimlarinin indirgemesi yontemine gore, 13222 parsel igin gelir yaklagimi galismasinda projenin toplam degeri
4.634.850.000,00.-TL olarak hesaplanmistir. Buna gore Servet Gyo’ nun sozlesmeden dogan hak ve faydasi %55 paylasim oranina
goére 2,549,167,500,00 TL olarak hesaplanmaktadir.
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0 ADA / 13223 PARSEL iCIN YAPILAN HESAPLAMALAR

PROJE ALANI EMSAL HESABI/ FONKSIYON DAGILIMI

Ada/Parsel No 0/13223
imar Durumu PHI (!’RESTU HIZMET VE

IMALAT) ALANLARI
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 2,217.30
TAKS 1.00
Emsal / KAKS 1.75
Emsale Dahil Alani (m?) 4,877.75
Satilabilir Alani (m?2) 4,615.28
Ortak Alan (m?) 4,172.51
Toplam ingaat Alani (m?) 8,787.79

MALIYET HESAPLARI

ingaat Maliyetleri

Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)

Ofis 4,615.28 17,000 78,459,760

Ortak Alan 4,172.51 13,750 57,372,013

Toplam 8,787.79 135,831,773
15,456.88

Kapali Alan Toplam ingaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)

135,831,772.50 6% 8,149,906

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri
Kapali Alan Toplam ingaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
135,831,772.50 6% 8,149,906

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 135,831,772.50
Altyapi1 Maliyeti 8,149,906.35
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 8,149,906.35
Toplam (TL) 152,131,585.20

Proje Genel Giderleri
Toplam Maliyet (TL) Oran Maliyet (TL)
152,131,585.20 4% 6,085,263

Toplam Maliyet (TL)

ingaat Maliyeti 135,831,773
Altyapi Maliyeti 8,149,906
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 8,149,906
Proje Genel Giderleri 6,085,263
Yiiklenici Kar %25 (TL) 39,554,212
Toplam (TL) 197,771,061

Diger Oranlar
Pazarlama Gideri Orani 2.0%

NAKIT AKISI

Proje Nakit Akisi (TL)

Yillar 29/12/2023 29/12/2024 29/12/2025 29/12/2026
Ofis

Toplam Satilabilir Alan (m?) 4,615.28 4,615.28 4,615.28 4,615.28
Satig Orani (%) 20.00% 40.00% 30.00% 10.00%
Satilan Alan (m?) 923.06 1,846.11 1,384.58 461.53
Birim Satis Degeri (TL/m?) 98,000 162,082 228,909 320,060
Toplam Ofis Gelirleri 90,459,488 299,221,894 316,943,311 147,716,713
Proje Toplam Gelirleri 90,459,488 299,221,894 316,943,311 147,716,713
ingaat Maliyeti 79,108,424 79,108,424 39,554,212 0
Pazarlama Gideri 949,301 1,265,735 632,867 316,434

Net Nakit Akislar 10,401,762.60 218,847,735 276,756,232 147,400,279
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Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 26.50%
Risk Primi 3.50%
indirgeme Orani 30.00%
Net Bugiinkii Deger (TL) 409,312,031
Yaklasik Net Bugiinkii Deger (TL) 409,310,000
Arsa Sahibi 45.0%

Miiteahhit 55.0%

Miiteahhit Acisindan Degerleme Tablosu

Risksiz Getiri Orani 26.50%
Risk Primi 3.50%
indirgeme Orani 30.00%
Net Bugiinkii Deger (TL) 151,634,199
Arsa Degeri (TL) 257,677,833
Yuvarlatilmis Arsa Degeri (TL) 257,700,000
Miteahhit Geliri (TL) 151,634,199

Birim Arsa Degeri (TL/m?) 116,212.44

Birim Yuvarlatilmig Arsa Degeri (TL/m?) 116,200.00

13223 PARSEL UZERINDEKi PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDEKi PAZAR DEGERI

Gayrimenkul Deger Tablosu

Arsa Degeri (TL) 257,700,000
Bina Degeri (TL) 197,770,000
Toplam Gayrimenkul Degeri (TL) 455,470,000

Yapilan nakit akimlarinin indirgemesi yontemine gore, 13223 parsel igin gelir yaklagimi ¢alismasinda projenin toplam degeri
455.470.000,00.-TL olarak hesaplanmistir. Buna gore Servet Gyo’ nun sdzlesmeden dogan hak ve faydasi %55 paylagim oranina
gbre 250.508.500,00.-TL olarak hesaplanmaktadir.

Servet GYO’'nun 13222 ve 13223 parsellerde s6zlesmeden dogan toplam hakkinin parasal degeri 2.779.676.000,00.-
TL dir.

10.  ANALIiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi

10.1. TAKDIR EDILEN KiRA DEGERLERi (ANALIZ VE KULLANILAN VERILER)

Tasinmazin insaat halinde olmasi sebebi ile kira degeri analizleri yapilmamistir.

10.2. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Mevcut durumda 13222 nolu parsel tizerinde yer alan 7 adet blok icin tadilat yapi ruhsatlari alinmis, mevcut bloklardan A, D, E,

ve G Bloklarin kat sayisi, kullanim alani ve bagimsiz b6liim sayilarinda degisiklik olmustur. Bunun sonucunda parsel Gzerinde yer
alan toplam bagimsiz bélim sayisi ve satilabilir alanlarda artis olmus, projenin hasilati artmistir.

Arsa sahipleri ve Sinpas Yapi Endstrisi ve Ticaret A.S. arasinda 03.07.2015 tarihli Tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi ingsaat
sozlesmesi bulunmaktadir. Sinpas Yapi Endstrisi ve Tic. A.S. ve Sinpag GYO A.S.’nin 19.11.2017 tarihli Yonetim Kurulu kararlari
ile Sinpas Yapi Endustrisi ve Tic. A.S.”nin tam boélinmesi suretiyle sahip oldugu varlik ve yukimlulikleri Sinpas GYO A.S. tarafindan
devralinmistir. Bu durum 20/11/2017 tarih, 253013 sayili ticaret siciline kaydedilmistir. Buna gére Sinpas Yapi Endustrisi ve Tic.
A.S. tarafindan imzalanmis olan bu sézlesme kosullari da Sinpas GYO A.S.’ye devredilmistir.

Sinpas GYO A.S., 04.03.2022 tarihinde rapor konusu parsellere iliskin 03.07.2015 tarihli dizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi
ve arsa pay! karsiligl insaat s6zlesmesini 170.000.000, -TL bedelle Servet GYO A.S.'ne devretmistir.

Tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligl ingaat s6zlesmesine gore arsa sahipleri arsalarin %55 hissesini miteahhit firmaya
devretmis olup karsili§inda arsalar tizerinde insa edilecek projedeki bagimsiz bélimlerin %45’ini alacaklardir. Ari Finansal Kiralama
A.Sile 07.06.2022 onay tarihli ve 09613 sayili Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul S6zlesmesi imzalanmis olup
hasilat paylasim sdzlesmesi niteligindeki sdzlesmeye gore hasilat paylasim orani Servet GYO lehine %53, Ari Finansal Kiralama A.S.
lehine %47 olarak belirlenmistir. S6zlesmeye istinaden konu parselde insa edilecek taginmazlarin tapularinin Ari Finansal Kiralama
A.S.’ne ferag yapilmis ve taginmazlar lzerine teminat ipotegi koyulmustur.
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Servet GYO A.S. ile Arni Finansal Kiralama A.S. arasindaki Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul Sozlesmesi
24.04.2023 tarihinde imzalanan fesih sdzlesmesi ile sona ermis ancak tapularin malkiyeti Ari Finansal Kiralama A.S. lizerinde
birakilmistir. Bu fesih ile birlikte 13222 ve 13223 parsellerin kat irtifakina konu 55/100 hissesinin tasarruf hakki fiillen Servet
Gayrimenkul yatirim Ortakhgina teslim edilmistir.

Tadilat projesi sonrasinda kat irtifaki bozularak yeniden kurulmamis olmasi sebebi ile yeni bagimsiz bolim listelerine gére yapilan
paylasim tapu kayitlarina islenmemistir. Servet GYO adina yeni tescil edilecek ve devredilmesi gereken tapularin heniiz mevcut
olmadigi gérilmustiir. Bu sebeple degerleme tadilat projesinde yer alan bagimsiz b6élim alanlarinin tamami Gzerinden degerleme
yapilarak Servet GYO’'nun sézlesmeye dayali haklar Gzerinden deger takdir edilmistir.

Ancak kat irtifakinin_bozulmasini muteakiben yeni kat irtifakinin yeniden kurulmasi gerekmektedir. Bu islem yapildiktan sonra

raporun revize edilmesi 6nerilmektedir.

10.3. UZERINDE PROJE GELISTIiRILEN ARSALARIN BO$ ARAZi VE PROJE DEGERLERI

Degerleme konusu tasinmazlar bos arazi ve proje gelistirme niteliginde degildir.

10.4. BOS ARAZi VE GELISTiRiLMiS PROJE DEGERi ANALIZi VE KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE ULASILAN SONUCLAR

Degerleme konusu tasinmazlar bos arazi ve proje gelistirme niteliginde degildir.

10.5. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALiZi

Musterek veya bolinmis kisimlar bulunmamaktadir.

10.6. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA iZLENEN

YONTEMIN VE NEDENLERiNiIN ACIKLAMASI,

Raporun 10. Maddesinde Kullanilan Deger Tanimlari bashkl bélimde detayh olarak aktarilan degerleme yaklasimlari tanimlarina
gore;
=  Degerleme konusu tasinmazin yer aldig bolge igerisinde ve ¢evresinde halihazirda satilik miilk emsalleri incelenmistir.
Buna gore tasinmazin arsa degeri Pazar Yaklagimi Metoduna gore tespit edilmistir.
=  Gelir Yontemi Yaklasimi kullanilarak projenin tamamlanmasi halinde olusacak net buglinkii degerine ulasiimaya
calisiimistir.

Tasinmazin igin yapilan degerleme ¢alismasinda kullanilan metotlardan elde edilen sonuglarin birbirinden farkli oldugu
gorulmastir.

13222 Parsel icin Farkli Yontemlere Gore Bulanan Degerler (TL)

Pazar Yaklagimi (TL) 2,466,350,000
Gelir Yaklagimi (TL) 2,549,167,500
Takdir Edilen Pazar Degeri 2,550,000,000
13223 Parsel igin Farkh Yontemlere Gore Bulanan Degerler (TL)

Pazar Yaklagimi (TL) 270,745,000

Gelir Yaklagimi (TL)

250,508,500

Takdir Edilen Pazar Degeri 251,000,000

Nihai sonucta ise tasinmazin Gelir Yaklasimi Metoduna gore tespit edilen degerinin kullaniimasina kanaat getirilmistir.

Buna gore degerlemesi yapilan 0 ada / 13222 ve 0 ada / 13223 parseller tzerindeki yapilar icin toplam icin KDV harig
2.801.000.000,00.-TL deger takdir edilmistir.

10.7. ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Bu degerleme galismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus bulunmamaktadir.
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10.8. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLiP GETiRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN

TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUSLER

Degerleme konusu tasinmazlar igin yasal gereklilikler yerine getirilmis ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgeler
mevcuttur.

Ancak mevcut durumda 13222 parsel lizerinde yer alan yapilara ait kat irtifaki kurulmasi sonrasinda sozlesmeye gore arsa
sahiplerine ve miteahhit firmaya haklarina diisen tapularin tahsis edilmis oldugu, ancak insaat devam ederken tadilat mimari
tadilat projesinin hazirlandigi, mimari tadilat projesine gére mevcut yapilarin kullanim alanlarinin ve bagimsiz bolim sayilarinin
artmis oldugu ve mevcut binalarin tadilat projesine uygun olarak insa edilmekte oldugu gérilmustir. Mimari tadilat projesi
sonrasinda kat irtifaki bozularak yeniden kurulmamis olmasi sebebi ile yeni bagimsiz boliim listelerine gére yeni tapu senetlerinin
olusturulmadigl ve s6zlesmenin taraflarina tescil edilmedikleri gorilmistiir. Bu sebeple degerleme tadilat projesinde yer alan
bagimsiz bolim alanlarinin tamami Gzerinden degerleme yapilarak Servet GYO’nun sozlesmeye dayal haklar Gizerinden deger
takdir edilmistir.

10.9. GAYRIMENKUL UZERINDEKi TAKYIDAT VE iPOTEKLER iLE iLGiLi GORUS

Arsa hisselerinin milkiyeti 03.07.2015 tarihli Tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden Sinpas GYO
A.S.’ye devrolunmus ve Sinpas GYO A.S.’ye mulkiyetine gegen hisseler (izerine arsa sahipleri lehine ipotek serhleri konmustur.

Sinpas GYO A.S., 16.04.2021 tarihinde rapor konusu parsellere iliskin 03.07.2015 tarihli dizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi
ve arsa pay! karsiligl insaat sézlesmesini 170.000.000, -TL bedelle Servet GYO A.S. ne devretmistir. ilgili fatura ekte yer almaktadir.
Sonrasinda Ari Finansal Kiralama A.S. ile sozlesme imzalanmig olup kat irtifak tesisinde ilk s6zlesmeden kaynaklanan %55-%45
oraninda tapu tescilleri yapilmis olup muteahhit bagimsiz bélimlerinin mulkiyeti Ari Finansal kiralamaya aittir. Bu bagimsiz
bolimlerden elde edilecek gelirden %53 oraninda Servet GYO A.S.’nin payl bulunmaktadir. Bu paya istinaden bagimsiz bolimlere
teminat amagli ipotek koyulmustur.

Rapor konu taginmazlar Gzerinde yer alan ipotekler GYO Tebliginin 30.-1 Maddesi (Kat karsiligi ve hasilat paylagimi yapilan
projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya diisiik bedel karsiligi ortaklik lehine tst hakki
tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortakhk portfoyiinde bulunan
gayrimenkuller Gizerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkindur. (Degisik ikinci cimle: RG-9/10/2020-31269)
Ayrica kendi tizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman igin portféydeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni
haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varliklarin tizerinde bu amaglar disinda higbir suretle tglnci kisiler lehine ipotek, rehin ve diger
sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve bagka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer
verilmesi zorunludur.) uyarinca serh edilmis olup sézlesmeden dogan hak ve faydanin GYO portféylinde yer almasina engel teskil
etmemektedir.

Parseller Gzerinde yer alan “6306 Sayili Kanun Geregince riskli yapidir.” notlari eski yapilara ait olup devredilebilmesine engel
teskil etmemektedir.

10.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN, UZERINDE iPOTEK VEYA GAYRIMENKULUN DEGERiNi DOGRUDAN VE ONEMLI
OLCUDE ETKILEYECEK NITELIKTE HERHANGI BiR TAKYIDAT BULUNMASI DURUMLARI HARIC, DEVREDILEBILMESI

KONUSUNDA BiR SINIRLAMAYA TABi OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi

Degerleme konusu bagimsiz béliimlerin devredilebilmesi konusunda herhangi bir sinirlamanin olmadigi kanaatine varilmistir.

10.11. DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZi iSE, ALIMINDAN iTiBAREN BES YIL GECMESINE RAGMEN UZERINDE PROJE
GELISTIRILMESINE YONELiIK HERHANGI BiR TASARRUFTA BULUNULUP BULUNULMADIGINA DAIR BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz apart otel, isyeri ve ofis bloklarindan olusan yapi kompleksidir.

10.12. DEGERLEME KONUSU UST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI iSE, UST HAKKI VE DEVRE MULK HAKKININ
DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN SOZLESMELERDE OZEL KANUN HUKUMLERINDEN

KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANGI BiR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi

Degerleme konusu (st hakki veya devre milk hakki degildir.
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10.13. GAYRIMENKULUN TAPUDAKi NIiTELIGiNiN, FiiLi KULLANIM SEKLiINiN VE PORTFOYE DAHiIL EDILME NiIiTELiGiNiN
BiRBIRIYLE UYUMLU OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS iLE PORTFOYE ALINMASINDA HERHANGI BiR SAKINCA OLUP

OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iliskin esaslar Tebligi'nin 22. Maddesi 1. Firka (c) ve (r) bentleri:

c) Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkullin degerini dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde
hikamleri saklidir.

r) (Degisik: RG-17/1/2017-29951) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakhgin miilkiyetinde olangayrimenkuller (izerinde metruk
halde veya ekonomik 6mriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi
olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut goériinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, s6z konusu
durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve
gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi
hikm aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféytine dahil edilebilir.

GYO Tebliginin 30.-1 Maddesi (Kat karsiligi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi arsalarin
sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya disik bedel karsiligi ortaklik lehine Gst hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde,
projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoytinde bulunan gayrimenkuller Gzerine ipotek veya diger sinirli ayni
haklar tesis edilmesi mimkandir.

(Degisik ikinci cimle: RG-9/10/2020-31269) Ayrica kendi tiizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman igin portféydeki varliklar
Uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varliklarin izerinde bu amaglar disinda higbir suretle
Uglincl kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu
hususa ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunludur.)

Tasinmazlar Gzerinde yer alan ve riskli yapi olarak ilan edilmis olan yapilar yikilmistir.

Arsa hisselerinin milkiyeti 03.07.2015 tarihli Tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi insaat sozlesmesine istinaden Sinpas GYO
A.S.’ye devrolunmus ve Sinpas GYO A.S.’ye miilkiyetine gecen hisseler lzerine arsa sahipleri lehine ipotek serhleri konmustur.
Sinpas GYO A.S., 16.04.2021 tarihinde rapor konusu parsellere iliskin 03.07.2015 tarihli dizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi
ve arsa payi karsilig1 insaat s6zlesmesini 170.000.000,-TL bedelle Servet GYO A.S.’ne devretmistir. ilgili fatura ekte yer almaktadir.
Sonrasinda Ari Finansal Kiralama A.S.’nin yuklenici sifatinda oldugu ikinci bir sézlesme imzalanmig olup kat irtifak tesisinde ilk
sozlesmeden kaynaklanan %55-%45 oraninda tapu tescilleri yapilmistir. Mevcut durumda miteahhit bagimsiz bolimlerinin
(Projedeki tim bagimsiz bolimlerin %55’i) milkiyeti Ari Finansal kiralamaya aittir. 07.02.2022 tarihli Finansal “Kiralama
Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul S6zlesmesi” ne gére bu bagimsiz bolimlerden elde edilecek gelirden %53 oraninda Servet
GYO A.$.nin pay! bulunmaktadir. Bu paya istinaden bagimsiz bélimlere teminat amagh ipotek konulmustur.

Servet GYO A.S. ile Ari Finansal Kiralama A.S. arasindaki Finansal Kiralama Maksadiyla Satin Alinan Gayrimenkul Sézlesmesi
24.04.2023 tarihinde imzalanan fesih sdzlesmesi ile sona ermis ancak tapularin malkiyeti Ari Finansal Kiralama A.S. lizerinde
birakilmistir. Bu fesih ile birlikte 13222 ve 13223 parsellerin kat irtifakina konu 55/100 hissesinin tasarruf hakki fiilen Servet
Gayrimenkul yatirim Ortakligina teslim edilmistir.

Tadilat projesi sonrasinda kat irtifaki bozularak yeniden kurulmamis olmasi sebebi ile yeni bagimsiz bolim listelerine gore yapilan
paylasim tapu kayitlarina islenmemistir. Servet GYO adina yeni tescil edilecek ve devredilmesi gereken tapularin henliz mevcut
olmadigi gorilmustir. Bu sebeple degerleme tadilat projesinde yer alan bagimsiz bélim alanlarinin tamami Gizerinden degerleme
yapilarak Servet GYO’'nun s6zlesmeye dayali haklari izerinden deger takdir edilmistir.

Ancak kat irtifakinin bozulmasini miiteakiben yeni kat irtifakinin yeniden kurulmasi gerekmektedir. Bu islem yapildiktan sonra

raporun revize edilmesi 6nerilmektedir.

Rapora konu arsa tasinmazlarin GYO portfoyiine “Sozlesmeye Dayali Hak” olarak alinmasinda sakinca bulunmamaktadir.

11. SONUC

is bu Rapor; Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S’nin talebi izerine tapuda; istanbul ili Kiiglikgekmece ilgesi, Safra Mahallesi,
0 Ada 13222 no'’lu parselde kain “Arsa” nitelikli taginmazda ve 0 Ada 13223 no’lu parselde kain “Arsa” nitelikli taginmazda yer
alan bagimsiz bélumlerin, s6zlesmeye goére Servet GYO hakkina isabet eden %55 oranindaki kisminin pazar degerinin tespitine
yonelik olarak hazirlanmistir.
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Altunizade Mahallesi Ord. Prof.

Fahrettin Kerim Gokay Caddesi Eksi Is Merkezi
Blok No: 12b Uskidar - Istanbul

Tel: +90 216 336 36 85

Faks: +90 216 336 36 87
varlik@varliktdd.com

VARLIK
DEGERLEME

Rapor igeriginde yer alan bilgiler dahilinde tasinmaz igin takdir edilen yasal ve mevcut degerleri asagidaki tablodaki gibidir;

e  Tasinmazin pazar degeri:
Rakamla: 2.801.000.000,00.-TL
Yaziyla: iki Milyar Sekiz Yiiz Bir Milyon Tiirk lirasidir.

KDV Dahil mevcut durum degeri 3.361.200.000,00.-TL olarak hesaplanmistir.

1. Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.

2. Nihai deger, KDV Hari¢ degeri ifade eder.

3. is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

4. Nihai deger takdiri, raporun iceriginden ayri tutulamaz.

5. Degerleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 1$: 29.5355 TL dir.

6. KDV orani %20 olarak alinmistir.

isbu degerleme raporu 1 adet orijinal olarak diizenlemistir.
Bilgilerinize Sunulur,
Saygilarimizla.

08.01.2024

Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

EVIEVED Kontrol - Onay
Recep AKCA Mustafa Volkan CANTEKINLER
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK No: 405081 SPK No:403847

Ekler:

= Uydu Goriniigleri

= Fotograflar

= Proje Fotograflan

= Tapu Kayit Ornekleri

= imar Durum Belgesi

= Raporu Hazirlayanlara Ait SPK Lisans Belgeleri
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