Avro Net Etki -16.642.748 |16.642.748 - -
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
i kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi
halinde
e i net| 2654380 | 2.654.380 . .
varhik/yiktimliligi
ABD Dolar1 riskinden korunan
kisim
ABD Dolar Net Etki -2.654.380 2.654.380 - -
Avro kurunun %10 degismesi
halinde
Avro net varlik/ytikiimliligi -16.455.845 16.455.845 - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki -16.455.845 |16.455.845 - -

Faiz orani riski

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, Grup’un finansal yiiktiimliiltkleri, Grup’u faiz orani
riskine maruz birakmaktadir. Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6ddenen yiiktimliiliikleri nedeniyle, faiz
oranlarinin degisiminden dogan faiz oranmi riskine aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve
ylikimliiltiiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemle kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve bor¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina
biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde
etkilenmesi icin, bu borclarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para”
dengesi, hem kendi iginde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfdy c¢esitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yoénetmeye
calismaktadir. Grup’un amacy; gelir getiren bir isletme olarak devamhligini saglamak, hissedar ve kurumsal
ortaklarin faydasini gozetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net
ylkiimliiliik / 6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek icin Grup'un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢cin Grup ortaklara ddenecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢glanmay1 azaltmak icin varliklarini satabilmektedir.

30.Haz.16 31.Ara.15
Toplam yiikiimliiliikler 233.430.907 228.854.542
Hazir degerler A | -12.787.655 -8.676.396
Net yiikiimliiliik LR AN -220.643.655 -220.178.146

Ozkaynaklar




Yatirilan sermaye

52.000.000

52.000.000

Net yiikiimliiliik/6zkaynak orani

4.,24%

4,23%

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Grup’un stirecleri, calisanlari, teknoloji ve altyap gibi
cesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin
zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk Grup’un faaliyetlerinden

olusmaktadir.

Grup'un, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda Sirket

asagidaki konularda Grup ici stire¢ ve kontroller belirlemistir;

- Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini iceren, uygun gorev dagilimlari,

- Islemlerin mutabakat1 ve kontrolii,

- Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,
- Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,
- Karsilasilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karsilayacak

sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

- Acil durum planlarimin gelistirilmesi
- Egitim ve mesleki gelisim
- Etik ve is standartlari

- Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltici 6nlemler.

712,
Kredi Riski

Boliinen Sinpas Yapr'ya? iligkin riskler
-

Grup, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar: ve bankalarda tutulan mevduatlar dolayisiyla kredi

riskine maruz kalmaktadir.

Ticari alacaklarin biiyiik ¢ogunlugu konut projelerine iliskin imzalanan satis taahhtidii sézlesmeleri
karsihiginda alinan avanslara iliskin alacak senetleridir. S6z konusu ticari alacaklarin karsiliginda Grup’un
konutlari teslim etme taahhtidii bulunmaktadir, 6te yandan ticari alacaklarin tahsilatinda sikinti yasanmast
durumunda konutlar teslim edilmeyecek oldugundan s6z konusu tahsilat riski minimaldir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla kredi riski detaylar: asagidaki gibidir:

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi A" /"

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

30 Haziran 2016 iligkili taraf Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 317.406.559 721.058.261 | 67.778.769
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri 317.406.559 | 698.075.205 67.778.769
- Teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklari net defter degeri " ":‘*?'::?.\ -| 22.983.056 -

C. Deger diisiikliigiine urayan varhklﬁ’i‘lr;tv ¥

net defter degeri it

V
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- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

39.039.821

-Deger diigtikligi (-)

-39.039.821

-Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

-Deger diistikligi (-)

-Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - -
Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki

30 Arahk 2015 iligkili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 294.735.294 | 738.250.079 | 68.375.251

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

i e i Lo e 294.735.294 | 709.134.437| 68.375.251

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismu

BL Vadesi gecmis ancak deger Eius_uklugune 20.115.642

ugramanusg varliklari net defter degeri - -

- Teminat vsile giivence altina alinmis kismi

C. Deger distikliigline ugrayan varliklarin net defter

degeri - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -| 26.201.318 -

-Deger diistiklugii (-) -| -26.201.318 -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

-Deger diisiikliigii (-)

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D.  Finansal durum tablosu disi kredi riski

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir deger
dusiikligiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dist kredi riski iceren
unsurlari ve vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligline ugramamis varliklar: bulunmamaktadir.

Vadesi gecmis ancak deger diistikligiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

30.Haz.16 31.Ara.15

Vadesi 1-3 ay gecmis 15.637.008 15.369.954
Vadesi 3-6 ay gecmis 2.434.144 8.565.915
Vadesi 6-12 ay gecmis 2.875.231 5.179.773
Vadesi 1 y1li gegmis 2.036.673 -
22.983.056 29.115.642

,:. 3 n

/ { ;f e n, \n
S6z konusu alacaklarin karsiliginda ta hdt olamk §l &1 Evé slar bulundugundan Grup séz konusu vade
agimlarini deger digtiklugi olarak degerlepr rmeme &dir. Alacagln tahsil imkaninin ortadan kalkmasi,
satis taahhiit sozlesmesinin karsilikl iptali ifg, f'lﬁ(fe gergekleslr ve Grup\b % linan avanslari ve

karsiliginda dogan ticari alacaklarin kaf‘%lllkh olarak ehmie,! ‘eder.
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Soz konusu vadesi gecmis alacak konut satigi ile ilgili alacaklar olup tiim alacaklar kars: taraftan tahsil
edilmeden Sirket tapu devrini gerceklestirmiyor. Bundan sebeple Sirket bu vadesi gegen alacaklari riskli
gormektedir. '

Likidite Riski
Likidite riski, Grup’un net fonlama yiiktimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite
riskini, giinliik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve ytiksek kalitedeki kredi

saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle bilangconun beklenen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Grup’un finansal yiikiimliliiklerinin vadelerine gore

analizi agsagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca 3-12 ay 3yl
Defter Degeri : 3 aydan kisa 1Yil-5yilaras1 | ve
nakit ¢ikislar: arasi =
lizeri
toplami
30.Haz.16
Finansal
yiikiimliiliikler:
Finansal
1.729.805.845 | 1.884.310.891| 239.899.878 | 379.121.565| 1.265.289.448 -
bor¢lanmalar
Ticari borglar 156.576.757 157.454.348 | 81.190.434| 64.349.160 11.914.754 -
Diger borglar 53.884.672 53.884.672 1.669.678 | 18.409.309 33.805.685 -
Toplam 1.946.314.334|2.101.696.971 | 328.807.050 | 461.880.034 | 1.311.009.887 -
i"zalf,i'?ae 3-12a Sy
Defter Degeri y 3 aydan kisa y 1Yil-5yilarasi | ve
nakit cikislar: arasi L
tizeri
toplam1
31.Ara.15
Finansal
yiikiimliiliikler:
Finansal
1.633.915.286 | 1.829.127.147 | 144.814.693 | 411.191.636| 1.273.120.818 -
bor¢lanmalar
Ticari borglar 217.384.575 218.541.237 | 112.189.734| 94.205.202 12.146.301 -
Diger borglar 51.241.155 51.241.155 1.134.660 | 20.168.487 29.938.008 -
Toplam 1.907.898.969 | 2.104.267.492 | 263.497.040 | 525.565.325 | 1.315.205.127 -
Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme
riskidir.

Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin éngoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un
mali performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkileri'n en aza indirgenmesini amaglamistir.

Doéviz kuru riski 8 % s,

g8 %7 AN
Doviz kuru riski Grup'un cogunlukla %B&' Ql@l;\gﬂo v
kaynaklanmaktadir. ' i

GBP yiikiimliiliikklere sahip olmasindan
o (7 B\ % o\
1 e = |
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Toplam bazinda;

30.Haz.16 31.Ara.15

(TL Tutari) (TL Tutari)
A. Doviz cinsinden varliklar 103.710.483 98.379.523
B. Doviz cinsinden yiiktiimliiltikler -1.736.579.130 -1.627.458.009
Net déviz pozisyonu (A+B) -1.632.868.647 -1.529.078.486

Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016

TL Karsiligi

(Fonksiyonel ABD

para birimi) Dolari Avro Diger
Doénen varliklar 100.911.440| 21.063.533| 12.414.133 47.081
Ticari alacaklar 30.549.816 9.593.159 859.037 9.913
Parasal finansal varliklar
(kasa, banka hesaplari dahil) 62.567.622 9.911.493| 10.567.625 6.418
Parasal olmayan finansal varliklar 7.794.002 1.558.881 987.471 30.750
Duran varliklar 2.799.043 - 873.500 -
Ticari alacaklar 2.799.043 - 873.500 -
Parasal finansal varliklar - - - -
Diger - - - -
Toplam varliklar 103.710.483 | 21.063.533| 13.287.633 47.081
Kisa vadeli yiikiimliiliikler -624.172.782 | -101.834.118 102.829.103 -
Ticari borglar -29.125.001 -2.113.827 -7.180.262 -
Finansal yiikiimliliikler -579.745.599 | -99.245.555| -91.302.166 -
Parasal olan diger yiikiimliiliikler -15.302.182 -474.736 | -4.346.675
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiltikler - - - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.112.4-06.34%; -161.588.268 201'234.09(;
Ticari Borclar - - - -
Finansal yiikiimliiliikler -1.112.406.348 | -161.588.268 | -201.234.096 -
Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler 1.736.579.13(; -263.422.386 304.063.199- -
Net yabanci para
varlik /yiikiimliiliik pozisyonu 1.632.868.647 | 242358853 1,94 775 566 47.081

31 Aralik 2015
7 TL Karsilig
/<& (Fenksiyonel ABD
f/ *| parabiximi Dolar1 Avro Diger
Dénen varhiklar T wlff7 95599348 | 25431451| 6.310.532 370.524
Ticari alacaklar v =[U57045930]  18111.4{3]  1/3B2.350 35.094
Parasal finansal varhiklar P - l./ I\ WANEZN —~_
oA \// T = /'
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(kasa, banka hesaplari dahil) 23.641.063 3.728.429 4.020.182 5.988
Parasal olmayan finansal varliklar 14.903.353 3.591.409 958.000 329.442
Duran varhklar 2.789.177 400.000 511.750 -
Ticari alacaklar 1.163.040 400.000 - -
Parasal finansal varliklar 1.626.137 - 511.750 -
Diger 2 - - -
Toplam varliklar 98.379.523 | 25.831.451 6.822.282 370.524
Kisa vadeli yiikiimliiliikler -501.612.458 | -98.089.253 | -67.882.220 -164.067
Ticari borglar -24.933.512 -1.613.858 -6.268.508 -74.929
Finansal ytikiimliiliikler -465.126.616 -95.925.738| -58.601.756 -
Parasal olan diger yiikiimliliikler -10.818.837 -549.657 -2.884.800 -12.536
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler -733.493 - -127.156 -76.602
Uzun vadeli yiikiimliiliikler -1.125.845.551 | -204.601.689 167.090.156 -
Ticari Borglar = = - -
Finansal ytikiimliiliikler -1.125.845.551 | -204.601.689 | -167.090.156 -
Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - -
Parasal olmayan diger ytikiimliiliikler - - - -
Toplam yiikiimliiliikler -1.627.458.009 | -302.690.942 234.972.376 -164.067
Net yabanci para

varlik/yiikiimliiliik pozisyonu -1.529.078.486 | -276.859.491 - 206.457

Asagidaki tablo Sirketin ABD Dolart ve Avro kurlarindaki %101luk degisime olan duyarhligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’'nin ve Avro'nun TL Kkarsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
deger deger deger deger
46:Hazl0 kaza§m351 kaybegtmesi kazax%mam kaybegtmesi
ABD Dolarinin %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/ytikiimliligi -70.128.958 70.128.958| -70.128.958 70.128.958
ABD Dolari riskinden korunan kismi - - - -
ABD Dolar1 Net Etki -70.128.958 70.128.958 | -70.128.958 70.128.958
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimluligi -93.176.122 93.176.122 | -93.176.122 93.176.122
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki -93.176.122 93.176.122 | -93.176.122 93.176.122
Diger doviz kurunun %10 degismesi |
halinde P o
Diger doviz net varlik/yiikiimliiligi A& 18715] \.-18.215 18.215 -18.215
Diger déviz riskinden korunan kisim F *" —72, _\\ - 3 .
Diger Net Etki 1 18.215
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Toplam -| 163.286.86 -| 163.286.86
163.286.865 5| 163.286.865 5

. Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
alarals kazafmasn kaybegtmesi kazagmam kaybégtmesi

ABD Dolarinin %10 degismesi halinde

ABD Dolari net

varlik/yikimliligi -80.499.666 80.499.666 | -80.499.666 80.499.666

ABD Dolari riskinden korunan kismi - - - -

ABD Dolar Net Etki -80.499.666 | 80.499.666 | -80.499.666| 80.499.666

Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytkimlilagi -72.496.974 72.496.974 | -72.496.974 72.496.974

Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki -72.496.974| 72.496.974 | -72.496.974| 72.496.974

Diger doviz kurunun %10 degismesi

halinde

Diger doviz net varlik/ytikimliligi 88.791 -88.791 88.791 -88.791

Diger doviz riskinden korunan kisim - - - -

Diger Net Etki 88.791 -88.791 88.791 -88.791

Toplam 152.907.849 152.907.849 152.907.849 152.907.849

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen ytikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz
orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliliiklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilango i¢i yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina
biliyiik 6nem verilmektedir. Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde
etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para”
dengesi, hem kendi icinde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borglar olarak smifladig1 degisken faizli krediler bulunmamaktadir ve faiz
degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmamaktadir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari

agagidaki gibidir:
Sabit faizli finansal araclar

ABD

30.Haz.16

TL

2

e, Dolary

Varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri (%)
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Yiikiimliiliikler
Finansal borclar (%) 5,14 3,89 10,7
ABD
31.Ara.15 Dolari Avro TL

Varhiklar

Nakit ve nakit benzerleri (%) - - 4
Yiikiimliliikler

Finansal borclar (%) 541 372 10,44

Degisken faizli finansal araclar

Grup’'un 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla degisken faizli finansal araclari

bulunmamaktadir.

Grup’un finansal araclarini gdsteren tablo asagidaki gibidir:

30.Haz.16 31.Ara.15

Sabit faizli finansal araglar

Vadeli mevduatlar 20.222.968 217.461

Finansal borglar 1.729.805.845 1.633.915.286

Sermaye yonetimi
30.Haz.16 31.Ara.15
Toplam yiikiimliliikler 2.735.440.872 2.673.340.244
Hazir degerler -68.431.044 -68.760.579
Net ytkiimlilik 2.667.009.828 2.604.579.665
Ozkaynaklar 344.127.369 338.787.088
/f,;;*‘ L

Toplam kaynaklar 7 Y 3.011.137.197 2.943.366.753
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Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Grup’un siirecleri, calisanlari, teknoloji ve altyapt gibi
cesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayl riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin
zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk Grup'un faaliyetlerinden
olusmaktadir.

Grup'un, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yénetmektedir. Bu baglamda Sirket
asagidaki konularda Grup ici siire¢ ve kontroller belirlemistir;

- Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini iceren, uygun gorev dagilimlari,

- Islemlerin mutabakati ve kontrolii,

- Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

- islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

- Karsilagilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karsilayacak
sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

- Acil durum planlarinin gelistirilmesi

- Egitim ve mesleki gelisim

- Etik ve is standartlari

- Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltic1 6nlemler.

7.2. Devralan/bdéliinen sirketin icinde bulundugu sektore iliskin riskler
7.2.1.Gayrimenkul yatirnmlarina iliskin genel riskler

Gayrimenkul yatirimlari, tilkenin genel ekonomik ve finansal goriiniimii dogrultusunda yatirimcilar icin risk
teskil edebilmektedir. Genel gortinimiin kotiiye gitmesi durumunda talepte azalma ve dolayisiyla doluluk
oranlari ile kira ve/veya satis gelirlerinde gerileme yasanabilir.

7.2.2. Yatirnmlarin likit olmamasi

Sirket'in olas1 bir nakit ihtiyact durumunda, gayrimenkullerin dogasi geregi likit olmayan yatirimlar olmasi
nedeniyle istenilen fiyattan ve hizli bir sekilde elden ¢ikarilamamasi riski mevcuttur. Bu durum sirketin mali
yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

7.2.3. Cografi etkenler

Ulkemiz deprem kusaginda yer almaktadir. Her ne kadar yeni inga edilen biitiin yapilar yiiriirliikteki
mevzuata uygun olarak insa edilmekte ve sirket portfoyiinde yer alan tiim gayrimenkuller depreme karsi
sigortali olsa da, olasi biiyiik bir deprem sonucunda Sirket'in yatirimlarinin séz konusu depremden
etkilenmeyecegine ve/veya sigorta sozlesmeleri uyarinca tiim zararlarinin tazmin edilecegine iliskin
kesinlik yoktur.

7.2.4. Gayrimenkul degerlerinin degiskenligi

GYO’'larin portfoylerinde yer alan gayrimenkul ve projelerin her biri kendi 6zellikleri géz o6niinde
bulundurularak degerlenmektedir. Bu degerleme dogasi geregi siibjektiftir. Degerleme calismalarinda
cesitli varsayimlar yapildigindan, bulunan deger ile gayrimenkuliin fiilen devri durumunda ortaya
cikabilecek fiyat farkl olabilir.

Sirket portfoyiindeki varliklar diizenli olarak bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan degerlenmektedir.
Genel olarak konjonktiirde meydana gelebilecek gelismeler, piyasaya dair olumsuz sonuclar neticede
varligin degerinde olumsuz etkilere neden olabilir. Varliklarin degeri stireklilik arz etmeyebilir.

Ayrica, kiralar ve gayrimenkullerin degerleri genel gayrimenkul talebine, global ekonomik etkenlere, belirli
bir bolgeye iliskin oradaki rekabet uyarmca artan veya azalan yatinnm imkanlarina gore degiskenlik
gosterebilir. :

7.2.5. lzinler
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7.2.6. Rekabet

Tiirk gayrimenkul sektéri rekabetin etkin oldugu bir alandir. Sirket'in rakiplerinden bazilari Sirket'in sahip
oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna daha cekici
gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilirler. Sektérdeki yogun rekabet fazla gayrimenkul projesi
gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve dolayisiyla sirketin gelirlerinde azalmaya sebep olabilecektir. Bu
ihtimallerden her hangi birisinin gerceklesmesi ise Sirket'in beklenenden daha diisiik gelir elde etmesine
neden olarak Sirket'in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilecektir.

7.2.7. Maliyetler
Genel ekonomik duruma bagh olarak maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislar yasanabilir.
7.2.8. insaatlara iliskin riskler

Insaat projelerinin hizla baslanilip, bitirilmesi ve en kisa siirede teslim edilmesi iizerinde 6zellikle, imar izni,
yap1 ruhsati ve yapi kullanma ruhsatlarinin vaktinde alinmasi, Ortakligin hizmet kalitesine uygun malzeme
ve isciligin bulunabilmesi, miteahhitlerin ve tageronlarin iistlendikleri isleri vaktinde bitirebilmesi,
projenin hayata gecirilecegi arazinin Ustiiniin ve altinin durumu ve g¢evreye ve diger hususlara iliskin
sorunlarin ve belirsizliklerin s6z konusu olmasi seklinde 6zetlenebilecek faktorler son derece 6nemli rol
oynamaktadir.

7.2.9. Proje gelistirmek icin uygun arazilerin bulunamamasi

Sirket'in uzun vadede stratejik 6l¢titleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi
diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili sekilde gelistirilmesinde 6neme sahip olan
yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda olmama ihtimali
olabilir. Proje gelistirilmesi i¢in Sirket'in uygun arsa bulamamasi, Sirket'in faaliyetlerini ve finansal
sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

7.2.10. GYO statiisiiniin ve buna bagh vergi avantajlarinin kaybedilme riski

Servet GYO'nun faaliyetleri ve yapacagl yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabiidir. Sirket'in GYO statiistinti korumasi, Sirket’in gayrimenkule iligkin
olmayan yatirimlara, finansal borg¢lara ve kurumsal yonetim ilkelerine iligkin sinirlamalarin yani sira,
SPK’ya verilecek olan periyodik raporlara iliskin ytkiimliliikler dahil fakat bunlarla sinirl olmamakla
beraber SPK tarafindan 6ngoriilen bir takim diizenlemelere uymasini gerektirmektedir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda GYO statiistinii devam
ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO
statlisiiniin kaybedilmesi, GYO’lara taninan vergi avantajlarinin kaldirilmas: ve/veya vergilendirme
oranlar1 dahil olmak tizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli
derecede etkileyebilir.

7.3. Devrolunan/ béliinme nedeniyle olusan sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler

Devralan Servet GYO'’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler yukarida agiklanmig olup, béliinme nedeniyle ayri
bir sirket olusmasi s6z konusu degildir.

7.4. Devrolunan/ béliinme nedeniyle olusan sirketin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Devralan Servet GYO'ya ve faaliyetlerine iliskin riskler yukarida agiklanmig olup, béliinme nedeniyle ayri
bir sirket olusmasi s6z konusu degildir.

7.5. Boliinme nedeniyle ihrac edilecek paylara iligkin riskler
7.5.1. Piyasa Riski

ikincil piyasada islem goren paylarin, piyasa kosullarina veya ozel kosullara bagli olarak, fiyatlarinin
artmasl ya da azalmasidir. Paylarin islem gérecegi piyasanin likiditesini dengeleyecek bir piyasa yapicisi
bulunmamaktadir. Sirkete 6zel olan sebepler veya sermaye piyasalari ve ekonomik gelismelerden kaynakli
genel sebepler nedeniyle pay fiyatlari dalg;ﬂanr@ahara mai

7.5.2. TIhrac Edilen




7.6. Boliinme islemine iliskin riskler
7.6.1. Degerleme riskleri

Kismi béliinme ve devir isleminde Uzman Kurulus Raporu ile bir yandan Servet GYO'nun varlik ve
ylikiimliliiklerinin degeri tespit edilirken diger yandan da Sinpas Yapi tarafindan Servet GYO’ya devredilen
varlik ve ytiktimliliiklerin degeri tespit edilmektedir. Buna gore Servet GYO'nun sermayesinde yapilmasi
gereken artis ve Sinpas Yapi hissedarlarina verilecek pay miktar: hesaplanmaktadir. Degerleme islemi
dogas1 geregi oznel ve belirsizdir ve bagimsiz uzman kurulus tarafindan takdir edilen degerler,
malvarliklarinin mevcut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir.

7.6.2. Vergi istisnalari

Kismi béliinme ve devir islemi 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri kapsaminda
yapilacaktir. Buna gore kurumlar vergisi, KDV, har¢lar ve damga vergisi bakimindan vergi kanunlarinda
tanimlanmis olan istisnalardan yararlanilabilecektir. Ote yandan bu istisnalardan yararlanabilmek icin
izlenmesi gereken prosediir ve islemler dogru bir sekilde yerine getirilemedigi takdirde, istisnadan
faydalanma hakkinin kaybedilme riski bulunmaktadir.

7.6.3. Vergiborglar:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 20. maddesinin 2. fikrasinin (b) bendi uyarinca béliinen kurumun
varliklarini devralan kurumlar, béliinen kurumun béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
borglarindan miiteselsilen sorumlu olmaktadir. Ayni maddenin 3. fikrasinda ise bdéliinen kurumun
varliklarini devralan kurumlarin, béliinen kurumun béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
bor¢larindan devraldiklar: varliklarin emsal bedeli ile sinirh olarak miiteselsilen sorumlu olduklar: ifade
edilmektedir. Buna gore devralan Servet GYO, béliinen Sinpas Yapi'nin béliinme tarihine kadar tahakkuk
etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldigi varliklarin emsal bedeli kadar miiteselsilen sorumlu
olacaktir.

7.7. Diger riskler
7.7.1. Sulanma Etkisi

Kismi béliinme ve devir islemi ile Servet GYO'nun sermayesi artilacak ve artirilan sermaye karsiligi cikarilan
yeni paylar mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma hakk: kisitlanmak suretiyle devredilen varliklar
karsiliginda Sinpas Yaprnin hissedarlarina verilecektir. Bu islem mevcut pay sahiplerinin Sirket
sermayesinde sahip olduklari pay oranlarinin azalmasina neden olacaktir.

8. BOLUNMEYE TARAF SiRKETLER HAKKINDA BILGILER
8.1. Béliinmeye taraf sirketler hakkinda genel bilgi
8.1.1. Boliinmeye taraf sirketlerin ticaret unvanlari

a. Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
b. Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.

8.1.2. Boliinmeye taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaralari

a. Servet GYO: Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii / 699367
b. Sinpas Yap: Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii / 247495

8.1.3. Boliinmeye taraf sirketlerin kurulus tarihleri ve siiresiz degilse, 6ngoriilen
stuireleri

a. Servet GYO: 18.05.20009 - Siiresiz
b. Sinpas Yapi: 09.08.1988 - Siiresiz

8.1.4. Boliinmeye taraf sirketlerin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke, kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve
telefon ve faks numaralar1

‘4,__‘.

a. Servet GYO Tiirkiye’'de kurulu, Turgky B’unlﬁ !
sirkettir. Sirketin kayith merke Vé:,a’ym zamanda iili yonetlm merkezmm adresi Sinpas Plaza
Barbaros Bulvari Yenidogan Soft. N©:3 3,49 ‘Darp ,
0212310 27 00 faks numaras1 02122 499;v€ int §met adresi .

b. Slnpas Yapi Turklye de kurulu,{Turldyé\kéfﬁmlanna gﬁle faaliyet gpdter lka Acik olmayan bir
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Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sok. No:36 34349 Darphane Besiktas Istanbul olup telefon
numarast 0212 310 27 00 faks numarast 0212 259 87 18 ve internet adresi
www.sinpasyapi.com.tr’dir.

8.2. Yatirimlar:

8.2.1. Isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle boliinmeye taraf sirketlerin
onemli yatirimlar: ve bu yatirinmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi

Servet GYO

Servet GYO portfoyiinde bes adet bina bulunmaktadir. S6z konusu varhklarla ilgili 6zet bilgiler asagidaki
gibidir:

Deposite Celik & Celik &
Outlet ve Depo Toriin Celik & Tiiziin Deposite
Merkezi A-5 Endiistri Ozer is Lojistik Sosyal
ve A-6 Bloklar Merkezi Merkezi Merkezi Tesisleri Toplam
Arsa Biiytikligt (m?) 26.418 9.957 3.799 6.408 6.786 53.368
Kapali Alan (Briit) (m?) 97.955 23.958 20.924 8.430 22.448 173715
Kiralanabilir Alan (m2) 62.805 20.019 14.864 8.430 7.282 113.400
Satig Ekspertiz Degeri (TL) 162.604.719 49.406.080 36.616.125 15.258.300 23.592.192 287.477.416
Kira Ekspertiz Degeri (TL) 11.025.327  3.890.729  2.259.738  1.213920 1.297.571  19.687.285
Doluluk Oram (31.12.2015) 93% 100% 100% 100% 35% 89%
Servet GYO Hissesi 100% 60% 57% 76% 49% =
Servet GYO Hissesine Diisen:
Arsa Biiytikligii (m2) 26.418 5.974 2457 4.870 3,301 42.720
Kapali Alan (Briit) (m?) 97.955 14.375 11.881 6.407 10.921 141.539
Kiralanabilir Alan (m2) 62.805 12.011 8.439 6.407 3.102 92.764

Satis Ekspertiz Degeri (TL) 162.604.719 29.643.648 20.798.904 11.596.308 11.477.601 236.121.180
Kira Ekspertiz Degeri (TL) 11.025.327  2.334.437  1.283.589 922.579 631.268  16.197.200

Servet GYO portfoytinde bulunan gayrimenkuller disinda;

1. Borsadaislem goren 21.854.926 adet Sinpas GYO hissesine sahip durumdadir. S6z konusu hisseler
Sinpas GYO'nun sermayesinin %3,64'tine denk gelmektedir. S6z konusu hisselerin 30.06.2016
tarihli borsa kapanis fiyati 0,63 TL ve buna gore toplam degeri 13.768.603,38 TL'dir.

2. Borsadaislem goren 23.279.000 adet Saf GYO hissesine sahip durumdadir. S6z konusu hisseler Saf
GYO'nun sermayesinin %2,63" iine denk gelmektedir. S6z konusu hisselerin 30.06.2016 tarihli
borsa kapanis fiyati1 0,87 TL ve buna gore toplam degeri 20.286.334,00 TL'dir.

3. Ayrica Deks Lojistik ve Yatirim A.S. unvanh ve 250.000 TL sermayeli sirketin %53,6’sina, Deks
Lojistik ise Almanya’da kurulu OSWE Real Estate GmbH unvanli ve 25.000 EUR sermayeli sirketin
%94'tine sahip durumdadir. Deks Lojistik kurulusu akabinde 49.623.000 EUR kredi kullanarak
OSWE'ye aktarmis ve OSWE bu finansmanla Frankfurt'ta bulunan ve 242.399 m2 arsa lizerinde
291.000 m2 kiralanabilir alana sahip depolama ve ofis amagl kullanilan binalardan olusan tesisi
2013 yili Aralik ayinda satin almigtir. OSWE 01.01.2014 tarihi itibariyle s6z konusu tesisin kira
gelirlerini elde etmeye baglamistir. OSWE ve Deks Lojistik sirketlerindeki istiraki dolayisiyla,
Servet GYO s6z konusu tesisin dolayli olarak %50,4'line sahip duruma gelmistir.

Servet GYO yukarida 6zetlenen yatirimlarini agirhikli olarak 6zsermaye ile ve buna ilave olarak kismen de
borclanma yoluyla finanse etmistir. 30.06.2016 tarihi itibariyle Servet GYO ve bagh ortakliklarinin
konsolide 6zsermayesi 301.122.197 TL olup, kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar1 toplami ise 195.617.108
TL'dir.

Sinpas Yapi

Sinpas Yapi gayrimenkul ve ingaat alanlarinda. faahyet gosteren ve ayni zamanda gayrimenkul ve yapi
malzemeleri alaninda pek ¢ok istirak slrkaéﬁ -d@ buluna bir anonim sirkettir. Sinpas Yapt'nin istirakleri
arasinda Sinpas Gayrimenkul Yatirim qg S ve, SAFGayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.'nin yani sira
sanayi ve hizmet sektorlerinde faaliye% esv;[\ sirkey] el bulunmaktadir.

Sinpas Yap1'nin gayrimenkul portfoyutide ﬁe nor;;m Marl a Ankara, Liva Turkuaz, Sinpas Palas, Sinpas
Koycegiz, Aquacity Denizli, is Modern, Flato%is e”'l‘opkapl Ti /s:aret Merkezi'projeleri 6ne [
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Sinpas Yapi yukarida 6zetlenen yatirimlarini 6zsermaye ve bor¢clanma yoluyla finanse etmistir. 30.06.2016
tarihi itibariyle Sinpas Yap1 ve bagh ortakliklarinin konsolide 6zsermayesi 344.127.369 TL olup, kisa ve
uzun vadeli bor¢lanmalari toplami ise 1.729.805.845 TL'dir.

8.2.2. Boliinmeye taraf sirketler tarafindan yapilmakta olan yatirimlarin niteligi,
tamamlanma derecesi, cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi

Servet GYO'nun sahip oldugu tiim gayrimenkullerde yatirimlar tamamlanmis ve isletmeye alinmis
durumdadir. Sinpas Yapi tarafindan kismi boliinme suretiyle Servet GYO’ya devredilecek olan Flatofis A
Blok da yine yatirimi tamamlanmis ve isletmeye alinmis olan bir gayrimenkuldiir. Bu gayrimenkullerin
tamami Istanbul’da yer almaktadir. Bu gayrimenkuller i¢in gereken yatirim harcamalari kismen 6zsermaye
ve kismen bor¢lanma yoluyla finanse edilmistir.

8.2.3. Boliinmeye taraf girketlerin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik
onemli yatirnmlarn hakkinda baglayici olarak aliman kararlar, yapilan
sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi

Yoktur.
9. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
9.1. Boliinmeye taraf sirketlerin ana faaliyet alanlar:

Servet GYO SPK mevzuatina gore gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere kurulmus bir
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Sinpas Yapi gayrimenkul ve ingaat alanlarinda faaliyet gosteren ve ayni zamanda gayrimenkul ve yapi
malzemeleri alaninda pek ¢ok istirak sirketi de bulunan bir anonim sirkettir.

9.1.1. isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini
de icerecek sekilde boliinmeye taraf sirketlerin faaliyetleri hakkinda bilgi

Servet GYO

1 Ocak - 30 Haziran 2016 1 Ocak - 30 Haziran 2015
Satis gelirleri (Kira Geliri) TL % TL %

Neckerman Areal 19.114.191 70% 8.224.722  52%
Deposite Outlet Center 5.804.725 21% 5.532.185 35%
Celik Tériin is Merkezi 1.239.726 5% 981.861 6%
Celik Tiiztin Endiistri Merkezi 652.394 2% 622.254 4%
Celik Ozer Is Merkezi 612.698 2% 553.779 3%
Toplam 27.423.734 100% 15.914.801 100%
Sinpas Yapi

1 Ocak - 30 Haziran 2016 1 Ocak - 30 Haziran 2015

Satis gelirleri TL % TL %

312.524.231 57%
221.598.422 41%

170.191.662 42%
101.347.620 25%

Konut satiglari
- Altin Oran Projesi

- Kdycegiz Projesi 53.366.835 13% 8185883 1%
- Sultanbeyli Liva Projesi 13.777.554 3% 82.739.926  15%
- Diger Projeler 1.699.653 0% - -
Yapi malzemesi satislari 187 162.330 46% 168.547.044 31%
Mineral satislari 7 7S \ 2.,6‘788 3§§ 7% 22.423.780 4%
Kira gelirleri // § 15852 752\ | 4% 15.119.552 3%
Hizmet gelirleri i ( 3908. 14? ' 1% 29.967.427 5%
Diger gelirler () 64}% 015 4 1% 3.985.827 1%
Indirimler ve 1skontolar “\ 4 /' % \é 2’83‘585fr -1% -6.620.205 -1%
Toplam % 404 262629 100% 545.947)656 100%
P
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9.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve
hizmetler ile s6z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme
siirecinde gelinen asama hakkinda ticari sirr1 acgiga c¢ikarmayacak nitelikte
kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
9.2. Baslica sektorler/pazarlar

9.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve béliinmeye taraf sirketlerin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.2. isleme esas finansal tablo donemi itibariyle boliinmeye taraf sirketlerin net
satis tutarmmn faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina goére dagilimi
hakkinda bilgi

Yoktur.

9.3. Madde 9.1. ve 9.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Yoktur.

9.4. Bolilnmeye taraf sirketlerin ticari faaliyetleri ve karliigi acisindan 6nemli olan patent,
lisans, sinai-ticari, finansal vb. anlagmalar ile béliinmeye taraf sirketlerin faaliyetlerinin ve
finansal durumunun ne o6l¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim
siireclerine iligkin 6zet bilgi

Yoktur.

9.5. Boliinmeye taraf sirketlerin rekabet durumlarina iliskin olarak yaptigi aciklamalarin
dayanagi

Yoktur.

9.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler

Yoktur.
10. GRUP HAKKINDA BILGILER

10.1. Boliinmeye taraf sirketlerin dahil oldugu grup hakkinda o6zet bilgi, grup
sirketlerinin faaliyet konulari, boliinmeye taraf sirketlerle olan iligkileri ve boliinmeye
taraf sirketlerin grup icindeki yeri

Ortakligin dahil oldugu Sinpag Grubunun temelleri, 1974 yilinda Sinpas Yapt ile Ankara’ da atilmistir. Sinpas
Yapi gayrimenkul ve ingaat alanlarinda faaliyet gdsteren ve ayni zamanda gayrimenkul ve yapi malzemeleri
alaninda pek ¢ok istirak sirketi de bulunan bir anonim sirkettir.

Grubun sirketleri icerisinde 6ne ¢ikan firmalar asagidaki tabloda yer almaktadir. Béliinmeye taraf sirketler
grupta yer alan diger firmalarla lriin tedariki, insaat taahhiit hizmetleri, gayrimenkul alim satim ve
kiralamasi gibi konularda ticari iliski kurabilmektedir.

- Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.
- Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
- Seranit Granit Seramik San. A.S.
- Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
- Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. A.S.
- Ar Finansal Kiralama A.S. PR
- Ottoman Gayrimenkul Yatirimlarij
- Kat Turizm Gayrimenkul Yatirt
- Mikron-s Mikronize Mineral E
- GYY Elektrik Uretim A.S. i o
- Meg Enerji Elektrik Uretim Ltd, $ti.%, 1
- Uzman Enerji Elektrik Uretim K{Q-:&Sﬁf;t;‘
- Simya Rezidans ve Yonetim A.$. %< o
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10.2. Boliinmeye taraf sirketlerin dogrudan veya dolayli 6nemli bagh ortakliklarimin

dokiimii
10.2.1. Servet GYO

- Deks Yatirim Anonim Sirketi
- OSWE Real Estate GMBH

10.2.2. Sinpas Yap1

- Seranit Granit Seramik Sanayi Ticaret A.S.

- Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi Madencilik ve Ticaret A.S.
- GYY Elektrik Uretim A.S.

- Mec Enerji Elektrik Uretim Ltd. Sti.

- Uzman Enerji Elektrik Uretim Ltd. Sti.

11. MADDi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

11.1. isleme esas finansal tablo déonemi itibariyle boliinmeye taraf sirketlerin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu 6nemli maddi duran
varliklara iligkin bilgi

11.1.1. Servet GYO

Yabanci para

1 0Ocak 2016 Girisler  ¢evrim farklarn 30 Haziran 2016
Maliyet
Demirbaslar 301.951 203.814 510 506.275
Tasitlar 297.656 - 549 298.205
Toplam 599.607 203.814 1.059 804.480
Birikmis amortisman
Demirbaglar (110.816) (31.634) (140) (142.590)
Tasitlar (103.310) (27.378) (164) (130.852)
Toplam (214.126) (59.012) (304) (273.442)
Net defter degeri 385.482 531.038

Yabanci para

1 0cak 2015 Girisler  c¢evrim farklar1 30 Haziran 2015
Maliyet
Demirbaslar 277.319 14.001 1.516 292.836
Tasitlar 265.992 - 3.854 269.846
Toplam 543.311 14.001 5.370 562.682
Birikmis amortisman
Demirbaslar (36.084) (23.121) (262) (59.467)
Tasitlar (59.167) (26.931) (347) (86.445)
Toplam (95.251) (50.052) (609) (145.912)
Net defter degeri 448. 060 [y 416.770

11.1.2. Sinpas Yapi //”/
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Maliyet:

Arazj ve arsalar 37.384.747 - - 37.384.747
Yeralti ve yeriistii diizenlemeleri 633.412 - - 633.412
Binalar 91.788.090 30.826 - 91.818.916
Makine, tesis ve cihazlar 217.440.921 1.192.594 - 218.633.515
Tasitlar 5.993.138 981 (546.615) 5.447.504
Doseme ve demirbaglar 29.198.090 2.941.983 - 32.140.073
Ozel maliyetler 5.771.426 83.432 - 5.854.858
Yapilmakta olan yatirimlar 2.138.509 478.835 (584.243) 2.033.101
390.348.333 4.728.651 (1.130.858) 393.946.126
Birikmis amortisman:
Yeralti ve veriistii diizenlemeleri (163.214) (19.582) - (182.796)
Binalar (12.516.534) (944.583) - (13.461.117)
Makine, tesis ve cihazlar (126.897.125)  (6.917.088) - (133.814.213)
Tasitlar (3.616.818) (216.660) 411.499 (3.421.979)
Doseme ve demirbaglar (15.986.973)  (1.463.854) 134.965 (17.315.862)
Ozel maliyetler (4.480.353) (289.188) - (4.769.541)
(163.661.017)  (9.850.955) 546.464 (172.965.508)
Net defter degeri 226.687.316 220.980.618
1 Ocak . 30 Haziran
2015 llaveler Cikislar Transferler(*) 2015
Maliyet:
Arazi ve arsalar 37.384.747 - - - 37384747
Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri 633.412 - - - 633.412
Binalar 106.273.027 162.582 (7.843.893) 98.591.716
Makine, tesis ve cihazlar 207.359.929 7.698.455 (18.440) 215.039.944
Tagitlar 6.194.194 241.123 (67.581) 6.367.736
Doseme ve demirbaslar 24.886.333 2.494.623 (278.822) 27.102.134
Ozel maliyetler 5.130.218 1.411.610 (1.180.281) 5.361.547
Yapilmakta olan yatirimlar 1.921.778 115.508 - 2.037.286
389.783.638 12.123.901  (1.545.124) (7.843.893) 392.518.522
Birikmis amortisman:
Yeralti ve veriistii diizenlemeleri (124.244) (19.387) - - (143.631)
Binalar (11.285.712)  (1.071.510) - 575.888 (11.781.334)
Makine, tesis ve cihazlar (113.315.901)  (7.741.269) 36.880 (121.020.290)
Tasitlar (3.284.234) (447.730) 66.457 (3.665.507)
Doseme ve demirbaglar (13.440.829)  (1.377.280) 494.954 (14.323.155)
Ozel maliyetler (4.126.090) (234.121) 310.932 (4.049.279)
(145.577.010)  (10.891.297) 909.223 575.888  (154.983.196)
Net defter degeri 244.206.628 237.535.326
11.2.

hakkinda bilgi

11.2.1. Servet GYO{’f
30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015: tarﬁll

bulunmamaktadir.
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11.2.2. Sinpas Yapi

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla, Grup’un arsa ve binalar tizerinde banka kredilerine teminat olmasi
amaciyla finans kuruluglari lehine ve diger kuruluslara verilen toplam 480.979.646 TL (31 Aralik 2015:
495.656.949 TL) tutarinda ipotek bulunmaktadir. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla Grup’un tesis, makine
ve cihazlariin 25.150.906 TL'lik kismi finansal kiralama yontemiyle iktisap edilmis olup 30 Haziran 2016
tarihi itibariyla ilgili sabit kiymetlerin net defter degeri 15.593.136 TL'dir (31 Aralik 2015: Iktisap edilen

tutar: 22.332.074 TL-Net defter deger: 14.902.214 TL).

11.3. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde bu deger

ve dayandig) deger tespit raporu hakkinda bilgi
Yoktur.

12. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARINA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

12.1. Finansal durum ve faaliyet sonuclari

Boliinme islemine taraf sirketlerin finansal durum ve faaliyetleri hakkinda 6.2 maddesinde bilgi verilmistir.

12.2. Boliinmeye taraf sirketlerin bor¢luluk durumu

12.2.1. Servet GYO

Bor¢luluk Durumu (TL) 30.06.2016 31.12.2015
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 64.021.337 55.329.819
Garantili - -
Teminath 2 2
Garantisiz/Teminatsiz 64.021.337 55.329.819
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli
kisimlari haricg) 169.409.570 173.524.723
Garantili - -
Teminath - -
Garantisiz/Teminatsiz 169.409.570 173.524.723
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami
Ozkaynaklar 301.122.197 291.638.097
Odenmis/c¢ikarilmis sermaye 52.000.000 52.000.000
Yasal yedekler 4.921.466 4.469.879
Diger yedekler 244.200.731 235.168.218
TOPLAM KAYNAKLAR 534.553.104 520.492.639
Net Bor¢luluk Durumu (TL) 30.06.2016 31.12.2015
A. Nakit 12.787.655 8.676.396
B. Nakit Benzerleri - -
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar - -
D. Likidite (A+B+C) 12.787.655 8.676.396
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - 2
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 49.962.564 40.943.051
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar - -
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) ..o 49.962.564 40.943.051
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I- T e I 37.174.909 32.266.655
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri # ,.: > 145.654.544 152.524.800
L. Tahviller - o - -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler oo@ { f v = .
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk ( +L+‘M1 : 145.654.544 152.524.800
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) ; 195.617.108 193.467.851
N F A g
SHRVAT HAYRIMEN INPQRT:

DikRos M/ YRiddgan So}. Sigodj Pigka N 5 - ISTANBUL
223 v 021} 258 24

A A i) ersis No: (7640372345000 14 37




12.2.2. Sinpas Yapi

Borg¢luluk Durumu (TL) 30.06.2016 31.12.2015
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.558.781.592 1.481.430.499
Garantili 9.500.000 9.500.000
Teminath 764.383.065 712.040.604
Garantisiz/Teminatsiz 784.898.527 759.889.895

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli
kisimlar haricg)

1.194.434.231

1.206.847.026

Garantili - -
Teminath - -
Garantisiz/Teminatsiz 1.194.434.231 1.206.847.026
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami
Ozkaynaklar 344.127.369 338.787.088
Odenmis/¢ikarilmis sermaye 200.000.000 200.000.000
Yasal yedekler 38.570.312 38.570.312
Diger yedekler 105.557.057 100.216.776
TOPLAM KAYNAKLAR 3.097.343.192 3.027.064.613
Net Bor¢luluk Durumu (TL) 30.06.2016 31.12.2015
A. Nakit 68.359.093 68.623.285
B. Nakit Benzerleri 71,951 137.294
C. Alim Satim Amagh Finansal Varliklar - -
D. Likidite (A+B+C) 68.431.044 68.760.579
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - 2.789.975
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 172.669.570 84.454.033
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism1 407.633.385 380.845.689
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 14.145.044 14.342.087
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 594.447.999 479.641.809
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 526.016.955 408.091.255

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri
L. Tahviller

1.127.170.509

8.100.531

1.139.328.216

14.836.742

M. Diger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 1.135.271.040 1.154.164.958
0. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 1.729.719.039 1.633.806.767
13. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN FON KAYNAKLARI
13.1. Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi
13.1.1. Servet GYO
Faiz Para Orijinal TL
30 Haziran 2016 orani (%) birimi tutar karsilig1
Uzun vadeli banka kredilerinin P
kisa vadeli kism1 p \y '?4,;9& 8.482.595 24.545.237
VARG
i >
Uzun vadeli banka kredilerinin ﬂl fm—
kisa vadeli kismi 2.5+ ;bor;ge( a{gl 5383587  17.251.167

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi
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Uzun vadeli banka kredileri 3,5+Libor (6 aylik) Avro 45.454.545 145.654.544
Toplam banka kredileri 195.617.108
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2015 oram (%) birimi tutar karsilig
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 4,99 ABD Dolar1 8.253.337 23.997.403
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 3,60 Avro 4.462.209 14.179.115
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 3,5+Libor Avro 870.636 2.766.533
Uzun vadeli banka kredileri 3,5+Libor Avro 48.000.000 152.524.800
Toplam banka kredileri 193.467.851

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
1 yila kadar 49.962.563 40.943.051
1-2yl 29.130.912 41.597.673
2-5yil 87.392.736 83.195.345
5 yil ve tlizeri 29.130.897 27.731.782
Toplam 195.617.108 193.467.851
13.1.2. Sinpas Yap1
a) Banka kredileri:
30Haziran 2016 31Arahk2015
Yillik Orjinal Yillhik Orijinal
efelktif yabanci efektif yabanci
faiz para TL faiz para TL
Kisa vadeli
ABD Dolari 4,56 36.941.698 106.894.497 5,60 29.045.960 84.454.033
Avro cinsinden 3,89 18.922.015 60.633.703 - - -
TL cinsinden 10,44 5.141.370 5.141.370 - - =
. 17%,669:;570\\\ 84.454.033
‘.’7. : i}_r'“d 74 s
Uzun vadeli jl ¥ /;::f\‘ﬂ a\!
ABD Dolart 5,72 58.996.29 { ::37‘6(21_1‘469 = 541 63.576.354 184.854.607
Avro cinsinden 3,88 70.955.041%  22R3683315 ~ 1 372 57.110.992  181.475.889
TL krediler 10,96 9.553.363 ' ¥ .9i553:363 10,44 \ 14515093 14.515.193
~ ) //,
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407.633.385 380.845.689
Uzun vadeli
ABD Dolari 5,72 159.951.534 462.835.759 5,41 201.264.434 585.196.468
Avro cinsinden 3,88 200.185.488 641.474.379 3,92 165.474.679 525.812.341
TL krediler 10,96 22.860.371 22.860.371 10,44 28.319.407 28.319.407

1.127.170.509

1.139.328.216

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla banka kredilerinin yil bazinda vade kirihmi agagidaki

gibidir:

| 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

|

| 2016 295.919.197 465.299.722
2017 373.750.732 421.332.869

| 2018 543.298.053 434.944.745

5 2019 294.233.553 254.828.356

2020 164.451.655 28.222.246

| 2021 ve sonrast 35.820.274 -

1.707.473.464 1.604.627.938

b) Finansal kiralama yiikiimliiliikleri

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla finansal kiralama yiiktimliiliikklerinin gelecekteki
O0demeleri ve net defter degeri asagida gosterilmistir:

Gelecekteki Asgari kira
. Asgari kira ! odemelerinin net

30 Haziran 2016 odemeleri Faiz  pugiinkii degeri
1 yildan az 14.497.677 (352.632) 14.145.045
1-3 y1l arasi 8.741.711 (641.181) 8.100.530
23.239.388 (993.813) 22.245.575
Gelecekteki Asgari Kkira
Asgari kira o0demelerinin net

31 Arahk 2015 odemeleri Faiz bugiinkii degeri
1 yildan az 15.427.230 (1.085.143) 14.342.087
1-3 yil arasi 15.354.542 (517.800) 14.836.742
(1.602.943) 29.178.829

!

{ 1}
30 Haziran 2016 tarihi itibariyla flnansal I?ﬂralémé yukumlulluklenmn 4.306.803 TL'si ABD Dolar (31
2015: 9.870.391 TL) olup yillik

Aralik 2015: 19 308 438 TL), 7.926. 78‘?0 TL §} Avre cmsmdgﬁ (31 Aralik
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