SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.$.’NiN
SAHIP OLDUGU VARLIK VE YUKUMLULUKLERININ BiR BOLUMUNUN KISMi BOLUNME SURETIYLE
SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi TARAFINDAN DEVRALINMASINA
iLiSKiN DUYURU METNI

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)'nca 22./4.4/2016 tarihinde onaylanmistir.

Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.$.nin sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerinin bir blimiiniin kismi
bolinme suretiyle Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi tarafindan devralinmasina iligkin
duyuru metnidir.

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ¢ikarilmis sermayesi sdz konusu islem nedeniyle 52.000.000
TL'den 102.605.131 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Duyuru metninin onaylanmasi; duyuru metninde, kismi boliinme ve devir sozlesmesinde, béliinme
raporunda ve degisim oranlarina dayanak teskil eden uzman kurulus géristinde yer alan bilgilerin dogru
oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, Sirketimizin www.servetgyo.com.tr ve Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.§.nin
www.sinpas.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun www.kap.gov.tr adresli
internet sitelerinde yayimlanmigtir.

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 32’nci maddesi uyarinca, birlesme ve boliinme islemlerinde hazirlanacak
duyuru metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan
yanlis, yaniltici veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Servet GYO : Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S.
Sinpas Yapi : Sinpasg Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.
SPK : Sermaye Piyasasi Kurulu

TTK 16102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu
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1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BILGi
Yoktur.
2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Servet GYO ile Sinpas Yap arasinda halihazirda kontrol iligkisinin var olmasi ve ayni1 ekonomik biitiinliik
icinde yer almalari, kismi boliinme ve devralma isleminin yonetim ve kontrol agisindan hi¢bir degisiklige
sebep olmamasi, her iki sirketin taraf olacagi kismi boliinme ve devir islemlerinin rekabetin azalmasina
veya hakim durum yaratilmasina veya mevcut bir hakim durumun giiglendirilmesine yol agmayacagindan
hareketle s6z konusu kismi bélinme ve devir islemi nedeniyle Rekabet Kurumu’na izin basvurusunda
bulunulmamistir.

S6z konusu kismi béliinme ve devir islemi nedeniyle izni gereken bagka bir kurum bulunmamaktadir.
3. DUYURU METNINIiN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gercevesinde bu duyuru metni ve eklerinde yer
alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢ege uygun oldugunu ve duyuru
metninde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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4. OZET
4.1. Boliinmeye taraf sirketleri tanitic1 bilgiler

4.1.1. Devralan sirket

Unvani : | Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Merkez Adresi : | Sinpas Plaza Barbaros Bulvar: Yenidogan Sok. No:36 34349 Darphane
Besiktas Istanbul

Tescil Tarihi : 1 18/05/2009

Ticaret Sicil Memurlugu | : | Istanbul- 699367

Kurulus TTSG Tarih No : | 25/05/2009 - 7317

Siiresi : | Siiresiz

Faaliyet Konusu : | Servet GYO SPK mevzuatina gore gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere kurulmus bir
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Servet GYO'nun 30.06.2016 tarihli ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani
Avni Celik A 1.010.276 1,94%
Avni Celik B 23.911.496 45,98%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 4.481.712 8,62%
Omer Faruk Celik B 529.350 1,02%
Nuran Celik B 1.950.000 3,75%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Berrin Celik Ercivelek B 3.900.000 7,50%
Diger B 6.467.166 12,44%
Toplam - 52.000.000 100,00%

Servet GYO'nun giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Grubu Pay Tutar1 (TL) Pay Orani
Avni Celik A 1.010.276 1,94%
Avni Celik B 27.040.983 52,01%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 4.481.712 8,62%
Omer Faruk Celik B 529.350 1,02%
Nuran Celik B 1.950.000 3,75%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Berrin Celik Ercivelek B 3.900.000 7,50%
Diger B 3.337.679 6,41%
Toplam - 52.000.000 100,00%
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Servet GYO esas sozlesmesine gore A{,él:u’&l .ﬁaézlé’rlﬁ\ §netim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
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pay alma hakkini kisitladi1 takdinde-crkarilacak yenipaylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak
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4.1.2. Boliinen sirket

Unvani : | Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.

Merkez Adresi : | Sinpas Plaza Barbaros Bulvari Yenidogan Sok. No:36 34349 Darphane
Besiktas Istanbul

Tescil Tarihi : 1 01/04/1976

Ticaret Sicil Memurlugu | : | istanbul- 247495

Kurulus TTSG Tarih No : | 08/04/1976- 358

Siiresi : | Stiresiz

Faaliyet Konusu : | Sinpas Yap1 gayrimenkul ve insaat alanlarinda faaliyet gosteren ve ayni
zamanda gayrimenkul ve yapi malzemeleri alaninda pek ¢ok istirak
sirketi de bulunan bir anonim sirkettir.

Sinpas Yap1'nin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Tutar1 (TL) Pay Orani
Avni Celik 102.689.000 51,34%
Ayse Sibel Celik 38.654.000 19,33%
Berrin Celik Ercivelek 18.657.000 9,33%
Sinpas Yap1 (¥) 14.750.000 7,38%
Ahmet Celik 11.103.000 5,55%
Senay Celik 8.897.000 4,45%
Ari Finansal Kiralama A.S. 5.250.000 2,63%
Toplam 200.000.000 100,00%

Servet GYO esas sdzlesmesine gore imtiyazl pay grubu bulunmamaktadir.
4.2. Boliinmeye taraf sirketlerin yénetim kurulu kararlari

Servet GYO Yonetim Kurulu, 02.11.2016 tarihinde yapmis oldugu ve 18.11.2016 tarih ve 21 sayiyla revize
etmis oldugu toplantilarda;

- 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili hiikiimleri ve SPK’'nin [1-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi cercevesinde
Sinpas Yapr'nin sahip oldugu istanbul ili, Eyiip ilgesi, 158 Ada 1 Parsel A Blok’ta yer alan 80 adet
bagimsiz béliimiin (Flatofis A Blok) ilgili yiikiimliliiklerle birlikte “Ortaklara Pay Devri Modeliyle
Kismi Béliinme” suretiyle 30.06.2016 tarihi itibariyle kayitli degerleri tizerinden devralinmasina,

- Devralinan varlik ve ytikiimliiliikler karsiliginda sermayenin 50.605.131 TL artirilarak 52.000.000
TL'den 102.605.131 TL'ye yiikseltilmesine ve artirilacak sermayeyi temsil eden paylarin Sinpas
Yapr'nin hissedarlarina verilmesine karar vermistir.

Sinpas Yap1 Yonetim kurulu 02/11/2016 tarihinde yapmis oldugu toplantida;

- 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili hiikiimleri ve SPK’'nin 1I-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi ¢cergevesinde,
sahip oldugu Istanbul ili, Eyiip Ilcesi, 158 Ada 1 Parsel A Blok’ta yer alan 80 adet bagimsiz boliimiin
(Flatofis A Blok) ilgili yiikiimliiliiklerle birlikte “Ortaklara Pay Devri Modeliyle Kismi B6liinme”
suretiyle 30.06.2016 tarihi itibariyle kayitli degerleri izerinden Servet GYO’ na devredilmesine,

- Devredilen varlik ve yilikiimliiliikler nedeniyle sermayesinde meydana gelen azalma ile ayni tutarda
ve eszamanli olarak i¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapmasina ve boylece 200.000.000 TL olan
mevcut ddenmis sermayesini aynen mu gfaza etmesine karar vermistir.
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Varhklar Yiikiimliiliikler
Hesap Hesap
Kodu Hesap Adi Tutar (TL) Kodu Hesap Adi Tutar (TL)
252 Binalar 66.708.019 300  Banka Kredileri 64.088.000
426 Alinan Depozito ve Teminatlar 217.813
Varlik Toplam1 66.708.019 Yiikiimliiliik Toplam1 64.305.813
Fark 2.402.206

Yukaridaki tabloda kayitli degeri 66.708.019 TL olan Flatofis A Blok’un piyasa degeri Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 24/05/2016 tarih ve SRV-1603001 sayili degerleme raporunda KDV
Hari¢ 335.030.000 TL olarak takdir edilmistir.

4.4. Uzman kurulus raporunda ulasilan sonug

Ata Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan
02/11/2016 tarihli uzman kurulus raporunda net aktif deger yontemine gore yapilan hesaplamada Servet
GYO'nun degeri 278.186.370 TL, Sinpas Yap1 tarafindan Servet GYO'ya devredilen varlik ve yiiktimliiliiklerin
degeri ise 270.724.187 TL olarak takdir edilmistir. Buna gore devredilen varlik ve yiikiimliiliikler
karsiliginda Servet GYO'nun sermayesinin 50.605.131 TL artirilarak 102.605.131 TL'ye ulagsmasinin makul
olacagl sonucuna ulasilmigtir. Artirtlan 50.605.131 TL tutarindaki sermaye ise Sinpas Yapi'nin eksilen
2.402.206 TL tutarindaki sermayesi karsiliginda Sinpag Yapi'nin hissedarlarina verilecektir. Degisim orani
ise 50.605.131 TL / 2.402.206 TL = 21,066105923 olacaktir.

4.5. Boliinmenin gerekcesi

Servet GYO 30.06.2016 tarihi itibariyle 301.122.197 TL 6zkaynak biiytikliigiine sahiptir. Béliinmeye konu
varlik ve ytikiimliliiklerin Servet GYO’ya devredilmesi ile birlikte Servet GYO’nun ézvarliklarinin yaklasik
bir misli artmasi beklenmektedir. Bu biiylimenin Servet GYO i¢in 6lgcek ekonomileri saglayacag, gelirlerinde
yine yaklasik bir kat artis meydana getirecegi, buna karsilik sabit giderlerini ¢ok fazla degistirmeyecegi ve
boylece hisse basina net kar1 olumlu etkileyecegi tahmin edilmektedir.

Diger yandan Servet GYO 30.06.2016 tarihi itibariyle 126.360.000 TL piyasa degerine sahip olup, IMKB’de
islem goren 31 gayrimenkul yatirim ortakligi icinde piyasa degeri biiytikliigline gore yapilan siralamada 20.
sirada yer almaktadir. Bolinmeye konu varlik ve yiikiimliiliiklerin Servet GYO'ya devredilmesi ile birlikte
Servet GYO'nun piyasa degerinin de yaklasik bir misli artacagi tahmin edilmektedir. Bu da Servet GYO’'nun
gayrimenkul yatirim ortakliklan icindeki konumunun giiclenmesi ve yabanci yatirimcilarin da ilgisini
cekebilecek bir piyasa degerine ulagsmasina katki yapacaktir.

Son olarak, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglarinin kurumlar vergisinden mistesna olup, Servet GYO bu istisnadan
faydalanmaktadir.! Sinpas Yapi ise boyle bir istisnadan faydalanmamakta ve kazanclari iizerinden %20
oraninda kurumlar vergisi 6demektedir. Sinpas Yap1 bolinmeye konu varliklar arasinda yer alan ve
detaylar1 yukarida agiklanan gayrimenkullerden kira geliri elde etmekte olup, bu gelirler de diger gelirlerle
birlikte Sinpag Yap1r'nin kurumlar vergisi matrahina eklenmektedir. Bu gayrimenkullerin Servet GYO'ya
devredilmesi durumunda ise Servet GYO'nun kazanclari kurumlar vergisinden miistesna oldugundan
kurumlar vergisi 6denmesi s6z konusu olmayacaktir.

4.6. Boliinme sonucunda ihrag edilecek paylar

Kismi boliinme islemi neticesinde yapilacak sermaye artirimi islemi ile ihrac¢ edilecek B Grubu
hamiline yazili yeni hisseler, Servet GYO'nun mevcut ortaklarinin yeni pay alma haklar1 kisitlanmak
suretiyle, Sinpas Yapi1 ortaklarina paylari oraninda tahsisli olarak verilecektir.

S6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin Sjgpa;;%ap@an Servet GYO'ya devredilmesi sonucunda;

aylarina dair bilgiler asagidaki gibidir:
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Sinpas Yapt  Sinpas Yapi Sermayesinde Servet GYO'dan
Sermayesindeki Eksilecek Pay Tutar1 (TL) Verilecek Pay Tutari

Pay Tutart (TL) (TL)
Avni Celik 102.689.000 1.233.401 25.982.952
Ayse Sibel Celik 38.654.000 464.274 9.780.454
Berrin Celik Ercivelek 18.657.000 224.090 4.720.700
Sinpas Yapi 14.750.000 177.163 3.732.128
Ahmet Celik 11.103.000 133.358 2.809.344
Senay Celik 8.897.000 106.862 2.251.169
Ari Finansal Kiralama A.S. 5.250.000 63.058 1.328.385
Toplam 200.000.000 2.402.206 50.605.131

il. Servet GYO'nun devir éncesi ve (yatirimcilarin ayrilma hakki kullanmadigi kabul edilerek) devir
sonrasti ortaklik yapisi asagidaki gibi olacaktir:

Devir Oncesi Devir Sonrasi
Hissedar Pay Pay Tutar1 Pay Orani Pay Tutari Pay Orani
Grubu (TL) (TL)
Avni Celik A 1.010.276 1,94% 1.010.276 0,98%
Avni Celik B 23.911.497 45,98% 53.023.935 51,68%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%  17.580.454 17,13%
Ahmet Celik B 4.481.712 8,62% 7.291.056 7,11%
Omer Faruk Celik B 529.350 1,02% 529.350 0,52%
Nuran Celik B 1.950.000 3,75% 1.950.000 1,90%
Senay Celik B 1.950.000 3,75% 4.201.169 4,09%
Berrin Celik Ercivelek B 3.900.000 7,50% 8.620.700 8,40%
Sinpas Yap1 B 3.732.128 3,64%
Ari Finansal Kiralama A.S. B 1.328.385 1,29%
Diger B 6.467.165 12,44% 3.337.679 3,26%
Toplam - 52.000.000 100,00%  102.605.131 100,00%

4.7. Ayrilma hakki fiyat1 ve kullanimi hakkinda bilgi

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 24. maddesine gore, kismi béliinme kararinin goriisiilecegi genel
kurul toplantisina katilip olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri,
paylarini Servet GYO’ya satarak ayrilma hakkina sahiptir. Servet GYO ayrilma hakkina sahip pay sahibinin
talebi tizerine, her 1 TL nominal degerli pay icin kismi béliinme ve devir isleminin kamuya agiklandigi
tarihten (03/06/2016) 6nceki otuz giin icinde borsada olusan agirlikli ortalama fiyatlarin ortalamasi olan
2,4316 TL 6deyerek paylari satin almakla ytikiimliidiir.

Ayrilma hakkinin kullanilmasina iligkin form genel kurul giindemiyle birlikte kamuya duyurulacaktir.

Ayrilma hakkini kullanabilecek olan pay sahipleri bu formu genel kurul toplanti tarihinden itibaren 10
isgiinl icinde iadeli taahhiitli ve noter tasdikli olarak ortakliga gonderecekler ve Servet Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.$. formun kendisine teslimini izleyen 5 isgiinii icinde paylarin devri karsiliginda 6demeyi
yapacaktir. 0demede gecikme olmasi halinde yasal faiz isletilecektir.

4.8. Boliinme sozlesmesinin gecerliligi

Taraflar arasinda “Kismi Béliinme ve Devir szlesmesi” imzalanmis olup, s6z konusu s6zlesme Servet GYO
ve Sinpas Yapi'nin genel kurullarinca opay¥arij nrp el kurul kararlarinin tescili ile gecerlilik kazanacaktir.
Taraflarin yonetim kurullar;, 31.1 _,2'971 ,1:1 rihine “kadar toplanmak iizere, séz konusu sozlesmenin
onaylanmasini teminen genel kuru ‘rh.to‘plgnnya? dave tmekle yiikiimliidir. Servet GYO veya Sinpas Yapi
genel kurullarinin bu siire icerisindle topl?ﬁm dle soz konusu s6zlesme gecersiz sayilacaktir.
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5. BAGIMSIZ DENETCILER

5.1. Kismi boélilnme ve devir isleminde esas alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimini
gerceklestiren bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak bas
denet¢inin ad1 soyadi

Kismi boliinme ve devir isleminde esas alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimini gerceklestiren
bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak bas denet¢inin ad1 soyadi asagidaki

gibidir:
SERVET GYO iCiN:
Ticaret Unvani : Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Adresi :  Siileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48 B Blok, Kat 9 Akaretler 34357
Besiktas Istanbul
Sorumlu Ortak Bas : Burak Ozpoyraz, SMMM, Sorumlu Denetgi
Denetcinin Adi Soyadi
SINPAS YAPI iCIN:
Ticaret Unvani :  Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Adresi . Stileyman Seba Cad. BJK Plaza No:48 B Blok, Kat 9 Akaretler 34357
Besiktas Istanbul
Sorumlu Ortak Bas . Burak Ozpoyraz, SMMM, Sorumlu Denetgi

Denetcinin Adi Soyadi

5.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin gérevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi

Yoktur.
6. BOLUNMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR KAPSAMINDA SECILMIS$ FINANSAL BiLGILER

6.1. Kismi boliinme ve devre esas finansal tablolarin tarihi

Kismi bolinme ve devre esas finansal tablolarin tarihi 30.06.2016’d1r.
6.2. Secilmis finansal bilgiler
6.2.1. Servet GYO

30 HAZIRAN 2016 VE 31 ARALIK 2015 HESAP DONEMLERINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden | Denetimden

Not gecmis gecmis
VARLIKLAR referanslar: 30.Haz.16 31.Ara.15
Donen varliklar 53.857.138 | 47.303.067
Nakit ve nakit benzerleri 4 12.787.655 8.676.396
Finansal yatirimlar 5 34.054.937 | 31.752.428
Ticari alacaklar 7 5.720.692 5.483.996

380.708 18.365
5.339.984 5.465.631
1.134.723 1.088.344
1.134.723 1.088.344

86.690 253.713

[liskili taraflardan ticari alacaklar

Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklgr’
Diger alacaklar /(Q‘ &

AKLIGI A.S.
49 Begikys NISTANGUL
2049

. Sinpag Ploza'Yo:
05334-78 Fau:
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