SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S.’NIN SAHIP OLDUGU VARLIK VE
YUKUMLULUKLERININ BiR BOLUMUNUN KISMi BOLUNME SURETIYLE

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'YE
DEVRINE ILISKIN DUYURU METNI

SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.$.NIN (SINPAS YAPI) AKTIFINDE YER ALAN VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI BIR BOLUMUNUN KISMI BOLUNME SURETIYLE SERVET GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S”YE (SERVET GYO) DEVRINE ILISKIN DUYURUDUR.

KISMi BOLUNME ISLEMI 5520 SAYILI KURUMLAR VERGISI KANUNU'NUN 19 VE 20. MADDELERI,
6102 SAYILI TURK TICARET KANUNU'NUN 159-179. MADDELERI ILE SERMAYE PIYASASI
MEVZUATI'NIN ILGILI HUKUMLERI KAPSAMINDA GERCEKLESTIRILECEKTIR.

BU KISMI BOLUNME iSLEMI iCiN SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN ........./......./.2015 TARIH VE
...................................... [oevereaerernsnnnnns SAYILI KARARI ILE ISLEME TARAF ORTAKLIKLARIN GENEL
KURULLARINDAN ONCE ONAY VERILMISTIR. ANCAK ONAY VERME KISMI BOLUNME YOLUYLA
VARLIK VE YUKUMLULUKLERIN DEVRININ KURUL VEYA KAMU TARAFINDAN RESMI TEMINAT!I
ANLAMINA GELMEZ.

BOLUNME SOZLESMESININ GENEL KURUL TOPLANTILARINDA ONAYLANMASINDAN SONRA
SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET
A.S’DEN KISMi BOLUNME YOLUYLA DEVRALACAGI FLATOFIS A BLOK VE ILGILI DIGER VARLIK
VE YUKUMLULUKLER ICIN YAPACAGI SERMAYE ARTIRIMI DOLAYISIYLA IHRAC EDILECEK
PAYLARININ KAYDA ALINMASI ICIN SERMAYE PIYASASI KURULU’NA BASVURACAKTIR.

TURK TICARET KANUNU CERCEVESINDE ORTAKLARIN KISMi BOLUNMENIN GORUSULECEGI
GENEL KURUL TOPLANTILARINA KATILARAK OY KULLANMA HAKLARI BULUNMAKTADIR,

A. DIGER KAMU KURULUSLARININ KISMi BOLUNME VE DEVIR ISLEMINE ILISKIN
GORUSLERI

1. REKABET KURUMUNUN GORUSU

Servet GYO ile Sinpas Yap1 arasinda halihazirda kontrol iligkisinin var olmasi ve ayn1 ekonomik
biitiinliik icinde yer almalari, kismi béliinme ve devralma isleminin yonetim ve kontrol agisindan
hicbir degisiklize sebep olmamasi, her iki sirketin taraf olacagi kismi bélinme ve devir
islemlerinin rekabetin azalmasina veya hakim durum yaratilmasina veya mevcut bir hakim
durumun giiglendirilmesine yol agmayacagindan hareketle s6z konusu kismi béliinme ve devir
islemi nedeniyle Rekabet Kurumu’na izin bagvurusunda bulunulmamstir.

2. DIGER KURUM GORUSLERI

S6z konusu kismi bélinme ve devir islemi nedeniyle izni gereken bagka bir kurum
bulunmamaktadir.

B. ORTAKLAR HAKKINDA BILGILER
1. TANITICI BILGILER
1.1. DEVRALAN ORTAKLIK

Ticaret Unvani Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhigl A.S.

Merkez Adresi Sinpag Plaza Barbaros Bulvar Yenidogan Sok. No:36 34349
Darphane Begiktas Istanbul

Tvscil Tarihi 18.05.2009 v,
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Ticaret Sicil Memurlugu
ve Sicil Numarasi

istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii - 699367

Kurulus Sicil Gazetesi

25.05.2009 - 7317

Siiresi

Stiresiz

Faaliyet Konusu

SPK mevzuatina gore gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak.

1.2. BOLUNEN ORTAKLIK

Ticaret Unvani

Sinpas Yap1 Endiistrisi Ve Ticaret A.S.

Merkez Adresi Sinpas Plaza Barbaros Bulvarl Yenidogan Sok. No:36 34349
Darphane Besiktas Istanbul
Tescil Tarihi 01.04.1976

Ticaret Sicil Memurlugu
ve Sicil Numarasi

istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii - 247495

Kurulus Sicil Gazetesi

08.04.1976- 358

Stresi

Siresiz

Faaliyet Konusu

Gayrimenkul yatirimlari yapmak, proje gelistirmek, her tirli
gayrimenkul alim satim ve kiralama faaliyetleri

2. MEVCUT SERMAYE VE PAYLAR iLE iLGILI BILGILER
2.1. DEVRALAN ORTAKLIK

Kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL ve gikarilmus sermayesi 52.000.000 TL olan Servet
GYO’nun ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar Pay Grubu Pay Tutari (TL) Pay Orani
Avni Celik A 1.010.276 1,94%
Avni Celik B 23.911.496 45,99%
Ayse Sibel Celik B 7.800.000 15,00%
Ahmet Celik B 4.481.712 8,62%
Omer Faruk Celik B 529.350 1,02%
Nuran Celik B 1.950.000 3,75%
Senay Celik B 1.950.000 3,75%
Berrin Celik Ercivelek B 3.900.000 7,50%
Diger B 6.467.165 12,43%
Toplam - 52.000.000 100,00%

Servet GYO esas sozlesmesine gore A grubu paylarin yénetim kurulu liyelerinin se¢iminde aday

gbsterme imtiyazi bulunmaktadir. Servet GYO'nun 6 tiyeden olusan yonetim kurulunda 4 tiye A

grubu pay sahiplerinin gésterecegi adaylar arasindan secilmektedir. Sermaye artirnmlarinda; A

Grijibu paylar karsiliginda A Grubu, B GrubU paytar. arsihiginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
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Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig takdirde gikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir. Servet GYO'nun devraldig1 varlik ve
yiikiimliiliikler karsiliginda ¢ikarilacak yeni paylar da yine B grubu ve hamiline yazil olacaktir.

Servet GYO'nun ihrag ettigi

bulunmamaktadir.

2.2. BOLUNEN ORTAKLIK

oydan yoksun pay,

intifa senedi ve bor¢glanma

Sinpas Yapi'nin ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

9 % owm

Hissedar Pay Tutar (TL) Pay Orani
Avni Celik 102.689.000 51,34%
Ayse Sibel Celik 38.654.000 19,33%
Berrin Celik Ercivelek 18.657.000 9,33%
Sinpas Yap1 14.750.000 7,38%
Ahmet Celik 11.103.000 5,55%
Senay Celik 8.897.000 4,45%
Ari Finansal Kiralama A.S. 5.250.000 2,63%
Toplam 200.000.000 100,00%

Sinpas Yaprmin ihra¢ ettigi oydan yoksun pay, intifa senedi ve bor¢lanma

bulunmamaktadir.
3. SIRKETLERIN YONETICILERINE ILISKIN BILGILER
3.1. DEVRALAN ORTAKLIK

Servet GYO'nun yonetim kurulu Gyeleri agagidaki gibidir:

Adi Soyadi Gorevi

Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkani
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi
Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Haluk Oztiirk Yonetim Kurulu Uyesi
AKif Giille Yonetim Kurulu Uyesi
Kerem Alkin Yonetim Kurulu Uyesi

3.2. BOLUNEN ORTAKLIK

Sinpas Yapr'nin yénetim kurulu tiyeleri agagidaki gibidir:

Adi Soyadi Gorevi

Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkani
Ahmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi
Dursun Yagar Camurali Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Yavas Yonetim Kurulu Uyesi

Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi

4. KISMi BOLUNME VE DEVIR ISLEMINE ILISKIN BILGILER
4.1. KISMi BOLUNMEYE KONU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

senedi

senedi

Sinpas Yapr'nin kismi béliinme suretiyle Servet GYO'ya devredecegi varliklar istanbul Ili Eyiip

ilcesi 158 Ada 1 Parsel A Blok’ta (Flatofis A Blok) yer alan 80 adet bagimsiz béliim, 66.583.063 TL

tutarinda banka kredisi ve 217.813 ”I}tufar‘m linan depozito ve teminatlardan olusmaktadir.
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Devre konu 80 adet bagimsiz béliimiin 31.12.2015 tarihi itibariyle defter degeri 68.069.407 TL
olup, bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan takdir edilen piyasa degeri ise 335.030.000 TL'dir.
S6z konusu degerleme raporu Ek/1'de yer almaktadir.

4.2. KISMi BOLUNME VE DEVIR GEREKCESI

Servet GYO 31.12.2015 tarihi itibariyle 291.638.097 TL o6zvarlhik biiyiikliigiine sahiptir.
Béliinmeye konu varhk ve yiikiimliliklerin Servet GYO'ya devredilmesi ile birlikte Servet
GYO'nun 6zvarliklarinin yaklasik bir misli artmasi beklenmektedir. Bu biiylimenin Servet GYO i¢in
dlcek ekonomileri saglayacagy, gelirlerinde yine yaklagik bir kat artis meydana getirecegi, buna
karsilik sabit giderlerini gok fazla degistirmeyecegi ve bdylece hisse bagina net kari olumlu
etkileyecegi tahmin edilmektedir.

Diger yandan Servet GYO 31.12.2015 tarihi itibariyle 122.200.000 TL piyasa degerine sahip olup,
iMKB'de islem géren 31 gayrimenkul yatirim ortakhg icinde piyasa degeri bliyiikligiine gore
yapilan siralamada 20. sirada yer almaktadir. Bélinmeye konu varhk ve yilikiimliliiklerin Servet
GYO'ya devredilmesi ile birlikte Servet GYO'nun piyasa degerinin de yaklasik bir misli artacag
tahmin edilmektedir. Bu da Servet GYO'nun gayrimenkul yatirim ortakliklari igindeki konumunun
giiclenmesi ve yabanci yatirimcilarin da ilgisini ¢ekebilecek bir piyasa degerine ulagsmasina katki
yapacaktir.

Son olarak, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanclarinin kurumlar vergisinden miistesna olup, Servet GYO bu istisnadan
faydalanmaktadir. Sinpas Yapi ise boyle bir istisnadan faydalanmamakta ve kazanglari tizerinden
%20 oraninda kurumlar vergisi édemektedir. Sinpas Yapi bliinmeye konu varliklar arasinda yer
alan ve detaylar1 yukarida agiklanan gayrimenkullerden kira geliri elde etmekte olup, bu gelirler
de diger gelirlerle birlikte Sinpag Yapi'min kurumlar vergisi matrahina eklenmektedir. Bu
gayrimenkullerin Servet GYO'va devredilmesi durumunda ise Servet GYO'nun kazanclan
kurumlar vergisinden miistesna oldugundan kurumlar vergisi Odenmesi soz konusu
olmayacaktir.

4.3, UZMAN KURULUS RAPORUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.§. tarafindan
hazirlanan 03.06.2016 tarihli uzman kurulus raporunda, net aktif deger yontemine gére yapilan
hesaplamada Servet GYO'nun degeri 269.886.564 TL, Sinpas Yap: tarafindan Servet GYO'ya
devredilen varlik ve yiikiimliiliiklerin degeri ise 268.229.124 TL olarak takdir edilmistir. Buna
gore devredilen varlik ve yikiimliiliikler kargilhifinda Servet GYO'nun sermayesinin 51.680.655
TL artirilarak 103.680.655 TL'ye ulagmasinin, artirtlan 51.680.655 TL tutarindaki sermayenin
Sinpas Yaprmin eksilen 1.268.531 TL tutarindaki sermayesi karsiiginda Sinpas Yaprnin
hissedarlarina verilmesinin ve degisim oranimn ise 51.680.655 TL / 1.268.531 TL =
40,740553574 olmasimin makul olacagl sonucuna ulagimistir.

4.4, KISMi BOLUNME VE DEVIR ISLEMINE ESAS ALINACAK DEGERLEME YONTEMI

Béliinme ve devir isleminde béliinen varlik ve yiikiimliiliikler ile bunlari devralacak olan Servet
GYO'nun degerlemesinde net aktif deger yontem tercih edilmistir. Net aktif deger yonteminde
varhk ve yiikiimliiklerin gercege uygun degerleri tespit edilerek varliklarin degerinden
yiikiimliiliiklerin degerinin diisiilmesi suretiyle net aktif deger hesaplanmaktadir.

Bu hesaplamada gerek béliinmeye konu gayrimenkuller, gerekse Servet GYO'nun sahip oldugu
gayrimenkullerin gercege uygun degeri Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan listeye alinmis olan
bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslar tarafindan takdir edilmistir.

4.5. MALI TABLOLAR

Servet GYO ve Sinpas Yapr'nin 31.12.2015 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis mali tablolar ve
bagimsiz denetim raporlari Ek/2’de Servet GYO'nun bdliinmeye konu varlik ve yiikiimluliikleri
devralmasi sonrasindaki tahmini acilis bilangosu Ek/3’te yer almaktadir.
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5. DIGER HUSUSLAR
5.1. ALACAKLILARA ILISKIN HUSUSLAR

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun 174. maddesi uyarinca béliinmeye katilan sirketlerin
alacaklilari, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde, yediser giin araliklarla li¢ defa yapilacak ilanla ve
sermaye sirketlerinde ayrica internet sitesinde de konulacak ilanla, alacaklarini bildirmeye ve
teminat verilmesi icin istemde bulunmaya cagirihirlar. Ilaveten 175.maddede bélinme ile
alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye diismediginin ispati halinde teminat alma yiikimliligiiniin
ortadan kalkacagi belirtilmektedir.

Yukaridaki aciklamalar 1s1g1nda, Ata Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.'ve bagh Yeminli Mali Miisavir Dr. Halil [brahim Yiiriidii tarafindan hazirlanan
03.06.2016 tarihli Bélinmeye Iliskin Uzman Raporu’'nda bélinmeye konu varhk ve
yiikiimliiliiklerin Sinpas Yap1'dan Servet GYO'ya devredilmesi neticesinde Sinpas Yap1'nin net aktif
degeri azalacak olmasina karsin, Sinpas Yapi'min uhdesinde kalacak diger varliklarin Sinpas
Yaprnin uhdesinde kalacak olan yiikiimlaliikleri karsilamak igin yeterli oldugu, devredilen
varliklar nedeniyle sermayede olugan azalmanin esanli olarak i¢ kaynaklardan yapilacak sermaye
artirimi ile karsilanacag ve béylece Sinpas Yapi'nin mevcut sermayesini korumaya devam edecegi
ve sonuc olarak alacakhlar: tehlikeye atacak bir durum bulunmadig belirtilmektedir.

Bu cercevede Tiirk Ticaret Kanunu'nun 174. maddesi uyarinca alacaklilarin teminat altina alinma
yiikiimliiliigiiniin ortadan kalktigi ve alacaklilarin alacaklarimi teminat altina almak igin Tiirk
Ticaret Kanunu’'nun 174. maddesi uyarinca ilana ¢ikilmasina gerek bulunmadig1 anlagilmaktadir.

5.2. PAY SAHIPLERININ BILGILENDIRILMESI

Boliinme sozlesmesinin onaylanacagi genel kurul toplantisindan en az otuz giin once pay
sahiplerinin bilgilendirilmesi amaciyla;

- Boliinme ve devir sézlesmesi,

- Bolilnme ve devre iliskin yonetim kurulu raporu,

- Uzman kurulus raporuy,

- Isleme taraf ortakliklarin béliinmeye esas mali tablolar: ve bagimsiz denetim raporlari,
- Béliinme ve devir sonrasi tahmini agilig bilangosu,

- Béliinme ve devirden itibaren ii¢ yillik hedeflerin yer aldig1 tahmini mali tablolar,

- Kurul'ca gerek goriilen diger belgeler

isleme taraf ortakliklarin merkezlerinde incelemeye agik bulundurulur. Ayrica pay sahipleri
masrafi ortakliga ait olmak {izere soz konusu belgelerin birer suretinin gonderilmesini isteyebilir.

6. BOLUNME SOZLESMESI

SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET AS. ve Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. genel
kurullarinda onaya sunulacak olan béliinme ve devir sézlesmesi Ek/4'te yer almaktadir.
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DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevlerimiz ¢ercevesinde bu duyuru metninde
yer alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve duyuru metninin bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik icermedigini beyan ederiz.

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

Yetkili Imzalar

Avni Celik
Ydnetim K‘%}l}{ Bagkani

Mehmet Haluk Oztiirk
Yénetim Kurulu Uyesi

Ahnget Celik Fatih Kivang
Yénetinm Kyrulu Uyesi Yénetim Kuruluj Uyesi
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Akif Giille ‘
Yénetim Kurulu Uyesi

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.

Yetkili imzalar

Avni Celik Ahmet (elik
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kunulu Uyesi
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Fatih Kivang
Yonetim Kurulu Uyesi
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Dursupt Yasar Camurali Mehmet Yavas
i Yénetim Krrulu Uyesi
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